Smlouva Cislo: SML-2023-10385
¢.j.: UMC Praha 15 42527/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zikona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozd&jich
piedpist (déle jen jako ,,ndjemni smiouva® nebo ,,smlouva‘)

Mistska éast Praha 15

s¢ sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupena: Michalem Fischerem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojend:

éislo G

(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strang jedné

a

Westoffroad, s. r. 0.

se sidlem Rénkova 51, 273 42 Steheleves

zastoupena: Martinem Pochmanem, jednatelem

ICO: 27381579

spol. s ruéenim omezenym, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
bankovni spojeni:

éislo uetu:

(déle jen jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhla$kou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znénl pozddj¥ich zmén a doplitkd, svfenu do vyludné sprivy s pravem hospodafeni budovu
& p. 738/27, v ulici Herbenova, Praha 10, nachazejici se na pozemku parc. &, 1099/2 a venkovni
terasu umisténou na pozemku parc, & 1099/4 (oddsleno z pozemlku parc. & 1099/1 geometrickym
planem & 3588-176/2012 ze dne 21. 08. 2012), to v8e v kat. dzemi Hostivaf, tak, jak je v¥e zapsano
na LV &. 1633, vedeném u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastrilni pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemei do uZivini nebytovy prostor slouZici k podnikanf, oznadeny
&. 101, jeZ se nachazf v 1. NP a suterénu budovy &, p. 738/27, v ulici Herbenova v Praze 10, prostor
o vyméfe 144,45 m’ a venkovni terasu o vymste 49,10 m?, tedy o celkové vymére 193,55 m?
sestavajicl se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 738/27, uvedené
v odst. 1 tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pFiloha &. 1, nedilnou soudast{ této smlouvy (dale jen jako
spledmét najmu’).



L
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechdva nijemci pfedmét najmu za Géelem uZivani jako kavarnu.

111,
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s G¢innosti od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2028.

v,
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v &l. L. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, kieré ¢ini 819,35 Ké&m?¥rok (slovy: osm set devatendct korun &eskjch
a tFicet p&t haléth). Celkova vyde ndjemného s pouZitim této sazby &inf 158 585,77 K¢ (slovy: jedno
sto padeséat osm tisic pét set osmdesat pst korun Seskych a sedmdesat sedm haléid) rodn&. Njem je
dle § 56a odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpisi, od
dang& osvobozen.

2. Nijemce sc zavazuje platit sjednané nidjemné bezhotovostnim pfevodem na 0det pronajimatele
uvedeny ve vypoétovém listu, ktery tvof pfilohu €. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mé&siénich splatkich o stejné vysi, tj. ve v¥Ei Yi2 roéntho ngjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soucasne dnem
uskutenéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v{Se ndjemncho, uvedend v odst. 1. tohoto élanku, bude kaZdoro&né
upravena fakto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vy¥e ndjemného kazdoroéne upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodnf mife inflace oficidlng vyhldgené CSU za uplynuly
kalendainf rok,

b) vymér, upravujici vy¥ najemného, dorudl sprivce nijemci nejpozdgji do 31. 3. bé&Zného
kalendainiho roku soudasnd s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jejf nedilnou souddsti.

4, Nijjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych termfnech.

V.
Uhrady za sluzhy spojené s nijmem

1. Najemee s¢ zavazuje uhradit ve¥keré naklady za sluby spojené s uZivanim pfedmdtu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vipodtovém listu zalohovou &istkou. Zalohovd
¢astka bude uvedena ve vypoétovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dn@ po nabyti t€innosti
télo smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypoltovém listu poedle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledné s terminem platby ndjemného dle 8. IV. odst. 2, této smlouvy. Vyaétovan{ zilohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalend4ini rok v pfedepsanych lhitach.




. Nijemce se zavazuje pFistoupit na zvy$eni zilohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvyieni
ospravedinitelné, Ospravedlnitelnym zvyienim se zejména rozumi zvy$eni cen dodavateld sluzeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby najemce.

. Uhrady za slufby, které nejsou uvedeny ve v§podtovém listu, hradi ngjemee piimo dodavatelim
téchto sluZeb.

. Néjemce s¢ zavazuje k dhradé nakladld za vybaveni pfedmétu najmu, tj. za zafizovaci pfedméty
umisténé v piedmétu ndjmu, ve vysi uvedené ve vypodtovém listu mé&siénd, kdy tato Sastka je splatna
spoletné s terminem platby ndjemného.

. Nijemee se zavazuje, ¥e bude po dobu trvAni najmu pravidelné a na své naklady u zafizovacich
pfedmétii provadét revize (revize elekirickych zafizeni) dle platné pravni Gpravy. Kopie reviznich
zprav bude ndjemee pfedavat pronajimateli.

VI
Zavazkova ¢ast

. Néjemce pfejima pFedmét ndgjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyt{ idinnosti této smlouvy nachazi.
. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét najmu jako Fadny hospodaf a pouze k ielu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby najemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

¢) fadné a vas hradit ndjemné a Ghrady za sluzby spojené s ndgjmem dle ustanoveni €. IV, a V. této
smlouvy,

d) na ¥adost pronajimatele, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu néjmu, jakoZ
i piistup k pfedm&tu n4jmu za Géelem kontroly, zda ndjemce uZ{va pfedmét ndjmu Ffadnym
zpasobem,

¢) v/ma pfedmétu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadd dle § 16 zakona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych daliich zikont, ve znéni pozd&jsich pedpisi. Nejpozd&ji do 24
hodin po nabyti U€innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladéani s odpady (sbérné nadoba na
smésny komundlni odpad, separaénf sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Fivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadd na zakladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

D provadét na své vlastni niklady b&Znou udrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfi¢em? se
b&Znou udrzbou rozumi: provadéni innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddéleni oprav pfedmétu n4jmu, tzn, zejména uklid (&i¥téni), malovani (zdi), natirani (oken,
dveif atd.), revize (elektro, plynu, atd.), déle drobné opravy (zdmeénické, sklenatské, truhlafskeé,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpednostni a protipoZzarni pfedpisy, zejména zakon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jdich pedpist, tedy zejména zajistit pfedmét nijmu tak, aby nedoglo ke
vzniku poZéru, a poéinat si tak, aby svym jednénim nezpiisobil Gjmu na zdrav{ a ¥kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad¢ pravnich piedpist na tseku
hygieny, bezpenosti price, pamatkove péle a pii provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochramu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmeétu ndjmu,




j) umisfovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésn{ a podobné znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynti pronajimatele. Jiné umistovani pouta&l je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele, R

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZnéjsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pFedmétu ndjmu, kieré by mohly zplisobit pronajimateli $kodu,

) pfi skondeni nijmu predmét ndjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobg, kdy ho
pfevzal, s pfihiédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O p¥edani pFedméta ndjmu bude pofizen piedavaci protokol.

. Néjemce je povinen:

a) pefovat o to, aby v/na pfedmétu nigjmu nevznikla fkoda, pifip. odstranit veskeré vady v/na
pFedmétu nijmu, které zpisobil ngjemee nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem n4jemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpdsobenou skodu,

b) umozZnit pronajimateli, vstup do/ma pfedmét ndjmu za udelem provedeni pottebné Gpravy nebo
Gdrzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit 3kod& (napf.
havirie, poZir na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravanén i v nepfitomnosti nijemce,

¢) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu nijmu za adelem provadén! prib&znych kontrol
dodrZovini podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem oznami ndjemci a stanovi mou Ihiitu k odstrangni
téchto zjisténych zdvad. Nijemee je povinen takto zjidténé a oznamené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut! pfisluiného stavebntho tfadu nesmi
nijemce na pfedmétu najmu providét zmény nebo pro zamyslené uZzivani pfedmétu ngjmu potfebneé
stavebni a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné udrzby, predeviim pokud piekraduji stav
preddni nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu ndjmu, stavebn{ &i jiné Gpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici ramec b&%né drZby, provadi ndjemce na
svilj naklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu na pfedmdtu n&jmu, stavebni &i ostatni tpravy,
opravy pfesahujic ramec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen piedmét ndjmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdgji pii skondeni néjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét nijmu uvést do pivodniho stavu na ndklady
nijemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, %e ndjemci po skondeni ndjmu nendleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota piedrétu
ngjmu. Njemce je povinen po skonden{ nagjmu bezliplatné prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zFidit tfetl osob& k pfedmétu najmu vilvaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pf¥ipadg, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se zf{zenfm uZivaciho prava,
predlozi pronajimateli v jednom vytisku podngjemni smlouvu. Uhrada za u¥ivaci pravo nesmi
prevy¥ovat najemné, ’

. Nédjemce je oprdvnén provadét datiové a Uletni odpisy investiénich prostiedkd vloZenych do
predmétu njjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pFiGemz pronajimatel se zavazuje, Ze o investicni
prostiedky vioZené do technického zhodnoceni piedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu piedmétu
najmu,




8. Nepiedd-li ndjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny piedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prospéch néjemce a na
jeho Gget, Nepievezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po predchozim upozoméni ndjemce na jeho Udet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfim&fenou lhitu k pfevzeti. Pfedchozi vty se nepouZiji, pokud se jednd o v&ci, které
najemce zjevné opustil.

9. Najemce byl seznidmen s tim, #e pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén, Na vznikié Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve zn&ni pozdddich pfedpisi (ddle jen jako
,,obdansk{ zikonik”), a ndjemce tak uplaini pfipadné pojistné plnénl v rdmei svého vlastniho
pojisténi, -

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skondeni najmu

1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby néjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zphsobilost k &innosti, k jejimuz vikonu je pfedmét nijmu urden,

ii. pfestane-li byt piedmét nijmu z objektivaich divodi zplsobily k vykonu éinnosti, k némuZ
byl urden, a pronajimatel nezajist{ nijemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii, poruduje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vii¢i njemci,
¢) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. méa-li byt nemovit véce, v nfZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak,
e to brani dal$fmu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. porusuje-li ndjemee hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. prestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chovéd se njjemce v rozporu sust. § 2305
obganského zakoniku, nebo

2. jepo dobu del¥ neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
8 uZ{vanim pfedmétu ndjmu.

2. Vypovédni doba je tfime&siéni.

3. Vypovédni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némZ byla vypoveéd
dorudena druhé¢ smiuvni strang.

4. Vypovéd bude druhé smluvni stran® dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipads na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto Elanku.

5. Vedkeré pisemnosti, vyzvy a oznameni s¢ doruéuji na adresu pronajimatele nebo nijemee uvedenou
v zéhlavi této smiouvy, Pokud v prib&hu pln&ni této smlouvy dojde ke zméné¢ adresy nékterého
z U¢astnikd smlouvy, je povinen tento G&astnik neprodlend pisemné oznamit druhému Glastnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty.




. Smluvnf strany sjednévaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Hdi § 573 obdanského zakoniku.
VIIL
Smluvni pokuty

. Za poruseni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvn{ pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s tidelem n&gjnu dle &l. 11, této smlouvy smluvni pokutu ve
vyEi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ
bude toto poru¥eni povinnosti trvat, '

b) v piipadg, Ze ndjemce pii skonfeni nijmu nepfedi pronajimateli vyklizeny pfedmét ndimu, a to
nejpozdéji ke dni skonceni nijmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v§si 0,05% z mé&siéniho ndjemného dle €L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapo€aty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu,

c) v piipadé, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnl ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 0,05 % z diuzné &astky za kazdy i jen
zapod&aty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun Ceskych),

d) za porudeni povinnosti oznimit misto dorugovani korespondence podle €l. V1L odst. 5. véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun deskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto poruSeni povinnosti trvat,

e) za porueni kaZdé dalif povinnosti uloZené nijemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu
ve vyl 1 000,00 K< (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
porufeni této povinnosti najemcem trvat.

. Smluvn{ pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaj{ narok(i pronajimatele na nédhradu $kody
viiéi najemci a 1ze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéreéna ujednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se i{di pFislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi uéinnymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona & 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 284 ze dne 12. 7. 2023. Z4mér pronajmout pfedmét ndjmu byl
zvefejnén na tGFednl desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 424 ve dnech 19. 6. 2023 do 4. 7. 2023.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledino neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jinym pfisluinym orginem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Sasti,

. Obsah této smlouvy mlZe byt zméndn nebo doplnén pouze se¢ souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkt k této smlouvé,

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na ngho¥ se vztahuje uvetejiiovaci
povinnost dle zdkona &, 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak niZe podléhat zvefejnéni dle




tohoto zékona, p¥padné& dal§ich prévnich predpisti ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pfipadé pak smlouva nabyva téinnosti nejdfive dnem
uvetejnéni v registru smluy.,

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluy
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje idaje o smluvnich stranich, éfselné oznadeni, datum
podpisu a text.

7. Smiuvni strany prohladuji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zékonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
piedpist.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouve nepovazujf za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zékoniku a udéluji svolenf k jejich uZitf a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek,

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve étyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech piilohach,
z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10, Tato smlouva nab¥va platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
od 1. 9. 2023.

11, Smluvni strany prohlaguji, e tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vdle, urdité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mravim.

Prilohy:

pfiloha &. 1 - situacni planek pfedmétu ngjmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické niro&nosti budovy

V Praze dne ..... xg(?"lg ...... V Praze dne 74?2@‘73 ............

Za pronajimatele: Najemce:

- Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zékladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R - 284 ze dne 12. 7. 2






