SMLOUVA 'O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI
Cislo smlouvy: SM9140032 Cislo zakazky: ON6444

Vyzkumny a zkuSebni letecky dstav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha - Letiiany, PSC 199 05

identitikacni ¢islo: 00010669

daiové identifika¢ni &islo: CZ00010669 — platce DPH

zapsand v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

zastoupena: Ing. Josef Ka3par, ptedseda predstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopiedseda pfedstavenstva
bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel*‘)

a
HE3DA s.r.o.
se sidlem: Tusarova 1281/45, 17000 Praha 7 - Hole3ovice
identifikaéni &islo: 28949935
darové identifika¢ni &islo: CZ28949935- platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Meéstskym soudem v Praze
vlozka C 155249
zastoupena: Mgr. Heda Polivkova, jednatel

Ing. Jan Prochédzka, jednatel
Radim Heczko, jednatel

bankovni spojen: —

(déle jen ,.ndjemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mé&sice a roku v souladu s ust. § 2302 a nasl. zadkona &. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik

Smlouvu o0 ndjmu prostoru slouZiciho podnikani
(dale jen ,,smlouva®)

Cl.1
Pfedmét smiouvy

1. Predmét smlouvy spocivé v zdvazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouzici
podnikani k do¢asnému uzivani za ucelem provozovéani jeho podnikatelské ¢Cinnosti
v tomto prostoru a v zavazku ndjemce hradit za uzivani pfedmétu ndjmu najemné, sluzby
a dal3i uhrady dle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohladuje, 2e je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém areélu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha- Letfiany, v nichz se nachédzi pronajimané
prostory slouzici podnikéni.

3. Nemovitosti jsou zapsany u Kataswrdlniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovidté Praha, na listu vlastnictvi -pro k.. [ iliJ. Pronajimatel prohlasuje, ze
je opravnén pienechat prostory siouzici podnikéni, uvedené v Ptiloze ¢.2 smlouvy,
ndjemci do ndgjmu a ze piedmétné prostory slouzici podnikani jsou zplsobilé a podle




stavebné technického uréeni vhodné ke smluvenému zptisobu uzivéni v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

. €12
Udel a podminky najmu

. Utelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti ndjemce v pronajatém prostoru

k nasledujicim ¢innostem:

Vyroba chemickych latek, vldken a ptipravki a kosmetickych prosttedki

Vyroba elektronickych souéastek, elektrickych zatizeni a vyroba a opravy
elektrickych strojli, ptistroju a elektronickych zatizeni pracujicich na malém napéti
Zprosttedkovani obchodu a sluzeb

Ptiprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské prace

Vyzkum a vyvoj v oblasti ptirodnich a technickych véd nebo spole¢enskych véd
Testovani, méteni, analyzy a kontroly

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z icelu ndjmu.

CL3

Doba trvani najmu

lg

2.

Pronajimatel ptenechava najemci pfedmét najmu na dobu [

Predmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozd€ji do 1.8.2014
a odevzda mu s pfedmétem najmu vie, &eho je tieba k tAdnému uzivani pfedmétu najmu,
zejména klice.

ClL 4

Cena najmu a zpiisob placeni

Néajemné prostor slouzicich podnikani dle této smlouvy sestdva zdil¢ich plnéni,
ktera se povazuji za uskute¢néna k poslednimu dni kazdého kalendafniho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena ndjmu uvedend v Ptiloze ¢. 1 bude ndjemcem placena na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich platbach na zaklade¢
faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je splatnd na zaklade
dohody obou smluvnich stran ve lhiit¢ uvedené na faktue s minimalni splatnosti 14 dnt
a to tak, aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno v daném mésici.

Doruc¢ovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouve, anebo na jiné adresy v
Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy
doru¢ena listina oznamujici provedeni ur¢itého pravniho jednani, povazuje se takova
listina za dorutenou dnem jejiho ptevzeti adresitem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporuené po3tovni
ptepravou a neni-li vykdzano jeji pfevzeti adresitem, je povazovdna za doruenou,
respektive pravni Gi¢inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tfetiho dne po jejim



odeslani uvedenym zplisobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zdkon obligatorné
jinak.

Pokud je soucasti ceny ndjmu prostoru slouziciho k podnikani (ndjem neni od ni
osvobozen) daii z ptidané hodnoty, je uétovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu pfedpisu. Ndjem movitych véci, pokud je G¢tovan, je vzdy GEtovan s dani
z ptidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace se ob& strany dohodly, Ze vy3e najmu
prostoru slouzicitho podnikédni a sluzby spojené stimto ndjmem budou automaticky
kazdoro¢n€ zvySovany k 1. dubnu koeficientem inflace, ktery je ur€en mirou inflace
vyjadienou piirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchézejici
kalendaini rok podle Ceského statistického titadu. Prvni zvy3eni bude provedeno k 1. 4.
roku nésledujiciho po roce, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. O zvy3eni ndjmu bude

najemce pisemn¢ informovan.

V piipadég, Ze pronajimatel neuplatni Gipravu (valorizaci) ndjemného v ptislusiném obdobi,
vyhrazuje si pravo pti nasledné provedené upravé ndjemného uplatnit valorizaci ve vysi
sou¢tu udaju o vysi inflace za pfedchazejici kalendaini roky, ve kterych valorizace nebyla
uplatnéna. Toto ustanoveni zilstadva v platnosti do doby prechodu mény &eské koruny
na euro. Pokud den prechodu na euro nastane dfive, nez skon&i platnost této smlouvy,
bude ke dni pifechodu sjedndn mezi smluvnimi stranami dodatek a pokud by nedoslo
k jiné dohod¢, bude pro piepocet pouzit sménny kurs stanoveny ke dni prechodu.

QL5
Sluzby poskytované pronajimatelem

M1 o r

Spolu s ndgjmem prostoru slouzictho podnikani poskytuje pronajimatel néjemci
samostatn¢ zpoplatnéné sluzby, které jsou vetn€ cen uvedeny v Priloze €. 1 této
smlouvy. Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky.

Plnéni poskytovand dle tohoto &lanku smlouvy se povazuji za opakovand plnéni
uskute¢nénd k poslednimu dni kalendarniho mésice a jejich cena je splatna spole¢né s
najemnym v pravidelnych mési¢nich platbdich nazéklad¢ faktur vystavenych
pronajimatelem.

CL6

DalSi plnéni zprostiedkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostfedkovavd nédjemci plnéni uskuteiiovand dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohiev teplé
vody, odvod odpadnich a sraZkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci piefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavateli médii a ve lhitach odpovidajicich platnym
pravnim predpistim a lhiitdm fakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zptisobem u¢tovani jsou specifikovana v Priloze €. 1. Plnéni
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskute¢néna dnem skute¢ného
zjisténi pomérné Casti spotieby pripadajici na ndjemce nebo dnem odeétu z indikatoru
spotieby.



CL7

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci fadné uzivani prostor slouzicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim té€chto prostor a hradit opravy
ptesahujici rdmec b&zné udrzby a oprav. Najemce je upozornén na to, Ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé€ od 6.00 do 14.30 hodin, mimo tuto
dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruseny vykon jeho najemnich prav
po celou dobu najmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajist€éni dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouv€. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,

Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zplisobeno pfi¢inou jinou nez na strané
pronajimatele, kterou pronajimatel nezplisobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do prostor slouzicich
podnikéni spolu s osobou opravnénou a to za ti€elem kontroly dodrzovéni podminek této
smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a daldiho vedeni, jestlize je to zapotifebi. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit. &

1.8

Prava a povinnosti najemce

Néajemce je opravnén uzivat prostory slouzici podnikani pouze v souladu s jejich stavebné
technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani, avak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohach
a je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz i veskeré
naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle ustanoveni uvedenych v této
smlouve a jejich prilohach.

Néjemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale pronajimat.

Nijemce je povinen zachézet s prostory slouzicimi podnikdni a vybavenim, které ma
v uzivani fadné€ a hospodarné¢, v&as zajist'ovat béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych
prostor vlastnim nékladem.

Néjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné Gpravy prostor slouzicich podnikani pfekraCujici ramec b&zné udrzby a
oprav, je najemce opravnén provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, ze bude dodrzovat predepsané organizacni normy pronajimatele —
Natizeni Generélniho Reditele N/GR/039 — Vieobecné pokyny pro najemce VZLU, as.
v arealu Praha Letitany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat najemci tyto normy, pfipadné veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
najemce s aktualizaci nesouhlasil zpodstatnych divodi je povinen upozornit



10.

1.

12.

13x

14.

pronajimatele na divody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

Néajemce je povinen dodrzovat piedpisy tykajici se bezpenosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpeceni rychlého piistupu do vSech prostor
slouzicich k podnikani.

Néjemce odevzda klice od pronajatého prostoru slouziciho podnikani v zapeceténé
obalce na vratnici pronajimatele pro ptipad havarijni situace. K otevieni zapeéeténé
obalky jsou opravnény pouze povéiené osoby pronajimatele v ptipadé pozaru &i jiné
havarie, kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
o tom podat zpravu uréené osob€ najemce. V piipadé¢ podezieni na nasilné vniknuti
do objektu budou najemcem stanoveny podminky, za nichZ je mozné oteviit
zapeceténou obalku pro pfipadna dal$i opatieni.

Néjemce je povinen na pozadani (v pfimétenych lhttdch) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele ptistup do prostor slouzicich podnikéani za ti¢elem kontroly stavu objektu.

Najemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zakona €. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachdzeji pronajaté prostory slouzici podnikéni, své oznaceni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé& odpovidajici ostatnim zde jiz
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouzicich podnikani zajiStuje najemce péci o bezpe¢nost
a ochranu zdravi pfi praci a poZarni ochranu ve smyslu platnych, obecn€¢ zdvaznych
pravnich predpisi a je odpovédny za dodrzovani téchto predpisi a za $kody, které
vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Najemce nese veskeré naklady spojené s provozem prostor slouzicich podnikani
(napfiklad energie, odvoz prumyslového nebo nebezpe¢ného odpadu, revize zatizeni
atd.).

Prostory jsou vybaveny dle pfilohy €. 3 a ndjemce se zavazuje:

a) uZzivat tyto predméty v souladu se smlouvou;

b) seznamit se s pravidly uzivani téchto predméti;

¢) chréanit predméty pted poskozenim a uZivat je v souladu s pokyny k obsluze;
) provadét jejich béznou udrzbu v souladu s pokyny k tdrzbé;

f) uhradit jejich ptipadné opravy a zpiisobenou $kodu;

g) u predmétl vyzadujicich ze zadkona revize, zkousky &i osvédceni je ndjemce
povinen je zajistit a uhradit jejich provedeni.

Clanek 9
Piedani a prevzeti pfedmétu najmu

Néjemce si prostory slouzici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty prevezme na zaklad¢ predavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikani jsou ve
stavu zpisobilém ke smluvenému uZzivéani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se
zavazuje, ze je v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni preda ke dni
skon¢eni najmu pronajimateli.



2. Prostor slouzici podnikani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do té€chto prostor a v jeho uzivani.

3.  Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce prostor slouzici podnikani pronajimateli v den skon¢eni n4jmu a to az do dne,
kdy ndjemce pronajimateli prostory slouzici podnikéni skute¢n¢ odevzda.

Clanek 10
Opravy a adrzba

1. Potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich
podnikdni je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a
umoznit mu jejich provedeni.

2. Veskeré upravy, které hodld najemce provadét v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, v¢etné pisemné specifikace
Gprav, a pronajimatel musi provedeni té€chto Gprav pisemné odsouhlasit.

3. Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni
ndgjmu odevzdat prostory slouzici podnikéni vtakovém stavu, vjakém mu byly
pfedany pii zohlednéni b&éZného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a tpravy, které
provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze
na zakladé€ pisemné dohody obou smluvnich stran.

Clanek 11
Skonéeni ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy
1. Obé smluvni strany se dohodly, ze

i
Dale se smluvni strany dohodly, ze v pfipad¢ zdvazného poruseni této smlouvy,
zeyjména ¢l. 7 a 8 bude ve vypovédi uveden diivod a vypovédni doba bude 3 mésicni.
Vypovédni doba po¢ina bézet prvého dne mésice néasledujiciho po doru€eni vypovédi.

2. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé zavazného poruseni této
smlouvy pronajimatelem a déle zejména v piipadech specifikovanych v tomto bodé
smlouvy a to kdyz:

a) prostor slouzici podnikani se stane nezpisobily ke smluvenému druhu uzivani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni najemce;

b) prostor slouzici podnikéni se stane zdravotné zadvadny bez zavinéni ndjemce;

¢) na majetek pronajimatele bylo zahajeno insolven¢ni fizeni dle zvla$tniho zékona.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno vzdy pisemné a stanovena pfiméfena lhiita
pro ptredani prostor slouzicich podnikani zpét pronajimateli.

4.  N4ajemni smlouvu lze ukon¢it kdykoli na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

Clanek 12
Kauce
1. Smluvni strany se dohodly, Ze pted podepsdnim této smlouvy ndjemce sloZi na ucet
pronajimatele, ktery je uveden v zahlavi této smlouvy, kauci ve vysi trojnadsobku

nijemného a sluzeb v celkové vy§i_



2. Pronajimatel se zavazuje, 2¢ vy3i kauce uvedenou v ¢l. 12.1 této smlouvy pouzije pri
ukon¢eni ndjmu vyhradné pro téely nedoplatkii nijemného a sluzeb nebo na thradu
pfipadné skody zplisobené najemcem.

3. Pronajimatel vrati kauci nebo jeji ¢ast do 1 mé&sice po ukonéeni ndjmu.

¢l 13
Zavéreéna ustanoveni

1. Smiouva nabyvéa plamosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a t¢innosti dne
01.8.2014.

2. Smlouva miize byt ménéna a doplitovana formou pisemnych vzestupné ¢&islovanych
dodatkii podepsanych ob€ma smluvnimi stranami.

3. V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzdjemna prava a povinnosti fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

4. Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici dGtvaru
Védeckotechnicky park

Prilohy &. 1 a &. 2 tvoti nedilnou soucést této smlouvy.
6. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichZ 1 obdrzi ndjemce a 1 pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, ur¢ité, vazn& a srozumiteln&. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

Prilohy: )






