Smlouva o smlouvé budouci kupni s predkupnim pravem a
zakazem zcizeni

uzaviend dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen OZ)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava
zastoupeno primatorem Mgr. Janem Dohnalem
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., okresni pobocka Ostrava
¢islo uctu: d

konstantni symbol: Il
variabilni symbol: [ ENG—_———

(dale téz jen jako Budouci prodavajici)

a

Linkcity Czech Republic a.s.

se sidlem Harfa Office Park, Ceskomoravska 2420/15, 190 00 Praha 9

zastoupena Ing. Zdenikem Pokornym, pfedsedou predstavenstva a Mgr. Kristynou Zavrtalkovou, ¢lenem
pfedstavenstva

I1CO: 27071316

DIC: CZ27071316 platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 11723
Bankovni spojeni: CSOB a.s.

¢islo uctu;

(dale téz jen jako Budouci kupujici)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici déle spole¢né také jako Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

¢l. | Preambule

1.

Tato Smlouva o smlouvé budouci kupni s predkupnim pravem a zdkazem zcizeni je uzavirana v souladu
se zamérem Budouciho proddvajiciho prodat nemovité véci v lokalité ul. Stfedoskolska, v katastralnim
uzemi Zabteh nad Odrou, ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, a vyzvou k podéni nabidek na koupt
nemovitych véci za uCelem jejich zastavby, o némz rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy svym
usnesenim ¢. 1928/ZM1822/32 ze dne 23.3.2022, za Gcelem zastavby pozemk, a dale na zakladé nabidky
Budouciho kupujiciho z ¢ervence 2022, kterou Budouci kupujici vyjadiil zajem nabyt vlastnické pravo
k nemovitym vécem za ucelem jejich budouci zastavby, ve znéni zmény, pokud jde o etapizaci zastavby,
ze dne 8.12.2022 (dale také Nabidka). Nabidka tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy. Budouci prodavajici ma
zdjem na vyuZiti nemovitych véci v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Ostravy, v souladu
s Nabidkou Budouciho kupujiciho a za tim u€elem uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu o smlouvé
budouci kupni s pfedkupnim prdvem a zdkazem zcizeni (dale také Smlouva).



¢l i

Piedmét smlouvy

1.

Smluvni strany se zavazuji spolu za podminek sjednanych touto Smlouvou uzavtit Kupni smlouvu
s ptedkupnim pravem a zédkazem zcizeni na koupi nemovitych véci, blize specifikovanych v odst. 2
tohoto ¢lanku (déle jen Budouci smlouva).

Predmétem pievodu podle Budouci smlouvy je pfedmét budouci koupé, ktery tvori nemovité véci véetné
vSech soucasti a pfislusenstvi, a to ¢asti pozemkt v k.u. Zabfeh nad Odrou, obec Ostrava o celkové
vyméte 12,151 m2 (lokalita ul. Stfedoskolska) dle geometrického planu ¢. 3767-15/2022:

- Casti pozemk:
- p.p.¢. 715/4 ost. plocha, manipula¢ni plocha o vymeéte 361 m2, nové oznacena jako dil “r”,
- p.p.¢. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vymére 3727 m2, nové oznacena jako dil “s”,

sloucené a nové oznacené jako pozemek p.p.¢. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vymére 4088 m2

¢asti pozemk:

p.p.C. 677/1 ost. plocha, jina plocha o vyméie 617 m2, nové oznacena jako dil “a”,

- p.p.C. 692/1 ost. plocha, jina plocha o vyméie 2233 m2, noveé oznacena jako “b”,

- p.p.€. 692/3 ost. plocha, jina plocha o vyméie 280 m2, nové oznacena jako dil “¢”,

- p.p.C. 695/1 ost. plocha, jina plocha o vyméie 3321 m2, nove oznadena jako dil “d”,

- p.p.C. 695/4 ost. plocha, jina plocha o vyméie 4 m2, nové oznacena jako dil “e”,

- p.p.¢. 715/4 ost. plocha, manipula¢ni plocha o vymére 798 m2, nové oznacena jako dil “f”,

- p.p.¢. 715/5 ost. plocha, jina plocha o vyméie 559 m2, nové oznacena jako dil “g”,

- p.p.¢. 1090/5 ost. plocha, ost. komunikace o vyméie 248 m2, nové oznacena jako dil “h”,

a pozemek p.p.¢. 695/3 ost. plocha, jina plocha o vyméie 4 m2,

sloucené a nové oznacené jako pozemek p.p.¢. 695/1 ost. plocha, jina plocha o vyméte 8063 m2

(déle jen Pozemky).

Geometricky plan ¢. 3767-15/2022 ze dne 7.2.2022, zpracovany vyhotovitelem GESPO v.os., je
ptilohou €. 3 této Smlouvy.

Pozemky jsou blize popsany ve Znaleckém posudku ¢. 378-30/22 ze dne 25. 3. 2022 zpracovaném

znalcem [N

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici je opravnén realizovat budouci zastavbu na Pozemcich
v etapach, jak je blize uvedeno v ¢l V této Smlouvy. Za ucelem vymezeni predmétu pievodu
v roz¢lenéni na jednotlivé etapy se Smluvni strany dohodly takto:

3.1 Pozemky Etapy [:
- st pozemku p.p.¢. 677/1 o vyméie 617 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 692/1 o vyméie 1285 m?
- st pozemku p.p.¢. 695/1 o vyméie 1845 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 715/5 o vyméfe 559 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 1090/5 o vyméie 137 m?



sloucené dle geometrického planu ¢. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.u. Zabieh nad Odrou do
pozemku p.p.¢. 692/1 o vyméfe 4442 m?

(dale jen Pozemky Etapy I).

Cést uzemi, vymezeného v Regulagnich podminkach pro realizaci Projektu, vztahujiciho se k Etapé
I, je vymezena v piiloze &. 5 této Smlouvy a v této Smlouvé dale oznadovana jako Uzemi etapy I.

3.2 Pozemky Etapy II:
- st pozemku p.p.¢. 692/1 o vyméie 949 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 692/3 o vyméfe 280 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 695/1 o vyméfe 1476 m?
- gast pozemku p.p.¢. 695/3 o vyméie 4 m?
- gast pozemku p.p.¢. 695/4 o vyméie 4 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 715/4 o vyméfe 798 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 1090/5 o vyméie 111 m?
sloucené dle geometrického planu ¢. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.u. Zabieh nad Odrou do
pozemku p.p.¢. 695/1 o vyméfe 3621 m?

(déle jen Pozemky Etapy II).

Cést uzemi, vymezeného v Regulagnich podminkach pro realizaci Projektu, vztahujiciho se k Etapé
I, je vymezena v piiloze &. 5 této Smlouvy a v této Smlouvé dale oznatovana jako Uzemi etapy II.

3.3 Pozemky Etapy III:
- &ast pozemku p.p.¢. 715/4 o vyméie 361 m?
- &ast pozemku p.p.¢. 715/5 o vymeéte 3727 m2

sloucené dle geometrického planu ¢. 3863-184/2023, vyhotoveného pro k.u. Zabieh nad Odrou do
pozemku p.p.¢. 715/5 o vyméie 4088 m?

(déle jen Pozemky Etapy III).

Cést uzemi, vymezeného v Regulagnich podminkach pro realizaci Projektu, vztahujiciho se k Etapé
I1I, je vymezena v piiloze &. 5 této Smlouvy a v této Smlouvé dale oznadovana jako Uzemi etapy
IIL

Pozemky a zemi, vymezené v Regula¢nich podminkach pro realizaci Projektu jsou v této Smlouvé také
oznaCovany souhrnné jako Uzemi.

Geometricky plan ¢. 3863-184/2023, vyhotoveny pro k.. Zabfeh nad Odrou, je pfilohou ¢. 4 této
Smlouvy.

¢l i
Prohlaseni k Pozemkiim

1. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu nasledujici informace k pravnimu a faktickému
stavu Pozemk:

1.1  V Pozemcich se nachazeji inZzenyrské sité:



- NTL plynovod OCEL DN 100 a DN 150 ve vlastnictvi GasNet s.r.o.,
- podzemni vedeni tepelnych siti ve vlastnictvi Veolia Energie CR, a.s.
- podzemni vedeni NN a VN ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s. a také jeho ochranné pasmo

- vedeni vefejné komunika¢ni sit¢ ve vlastnictvi Vodafon Czech Republic a.s. a také jeho
ochranné pasmo

- vodovodni fad DN 100 a vodovodni privadé¢ DN 300 a kanalizacni stoky 400 a DN 500
a kanaliza¢ni sbéra¢ DN 1200 ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostrava (ve sprave
Ostravskych vodaren a kanalizaci a.s.)

- kanaliza¢ni fad DN 255 ve vlastnictvi tfetich osob.
1.2 K Pozemklm jsou v katastru nemovitosti zapsana vécna bfemena:

- vécné bfemeno vedeni a uzivani pfipojek VN s pravem vstupu a vjezdu v souvislosti
s provozovanim, opravami, udrzbou, zmé€nami nebo odstraniovanim pro opravnéného CEZ
Distribuce, a.s. (k pozemku p.p.¢. 715/5),

- v&cné bfemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni kabelového vedeni VN,
véetné udrzby pro opravnéného CEZ Distribuce, a.s. k pozemkam p.p.&. 1090/5, 677/1,
692/1, 695/1.

1.3  Dle spravcu siti se v Pozemcich nenachazi zadné jiné inZenyrské sité¢ a Budoucimu prodavajicimu
neni znamo jiné zatizeni Pozemka, neZ je uvedeno v této Smlouvé.

Smluvni strany se s chledem na uvedené dohodly, Ze se vylucuji prava Budouciho kupujiciho na nahradu
yjmy vi¢i Budoucimu prodavajicimu, kterou by Budouci prodavajici utrpél v souvislosti s (pfipadnym)
stavem Pozemk( obecné popsanym v tomto odst. 1, jakoz i jakakoliv jina prava Budouciho kupujiciho
vuéi Budoucimu prodévajicimu, ktera by Budoucimu kupujicimu pripadné vznikla v souvislosti s
(ptipadnym) stavem Pozemk( obecné popsanym v tomto odst. 1, pfi¢emz Budouci kupujici se takovych
prav vyslovn¢ vzdava, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze:

a) na Pozemcich nevaznou zadné pravni vady, zejména dluhy, zavady v&etné nedofesenych restituénich
narokil, zastavni prava, pfedkupni prava, najem, pacht, vécnd bfemena nebo jind uZivaci prava ¢i
prava ve prospéch tietich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé,

b) je vyluénym vlastnikem Pozemkd,

¢) neni nijak omezen v dispozici s Pozemky a uzavieni této Smlouvy nemiZze byt stizeno relativni
neuéinnosti,

d) ve vztahu k Pozemki{im neexistuji zddné béznou fyzickou obhlidkou zjistitelné prekazky nebo vady,
které by mohly branit realizaci Projektu.

Budouci prodavajici sezndmil Budouciho kupujiciho se stavem Pozemk podle této Smlouvy.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze je mu fakticky i pravni stav Pozemki dle objektivné zjistitelnych
informaci znam (v¢etné informaci uvedenych v této Smlouve).



cl. IV
Prohlaseni Budouciho kupujiciho
1. Budouci kupujici prohlasuje, Ze k okamziku uzavieni této Smlouvy:
a) neni v upadku, ani v hrozicim upadku, Ze nema Zadné nedoplatky na danich ¢i jinych platbach;

b) mu Zadna skute¢nost nebrani uzaviit tuto Smlouvu a k jejimu uzavieni ziskal veskeré pripadné
souhlasy;

¢) neni nespolehlivym platcem DPH a Ze v pfipadé, Ze by se jim v pribéhu trvani smluvniho vztahu stal,
tuto informaci neprodlené sdéli Budoucimu prodavajicimu.

¢V

cel

=G

Utelem uzavieni této Smlouvy je sjednani smluvnich podminek pro budouci pfevod Pozemku, které
jsou blize popsany v ¢l. II odst. 2 této Smlouvy, za UCelem vystavby rezidencéni ¢tvrté v lokalité ul.
Stiedoskolska.

2. Ugelem pievodu vlastnického prava k Pozemkim je vystavba rezidenéni &tvrté v lokalitd ul.
Stredoskolska.

Rezidenc¢ni étvrt’ v lokalité ul. Stfedoskolska bude realizovana na Pozemcich a v uzemi vymezeném v
Regula¢nich podminkach ul. Sttedoskolska, k.u. Zabfeh nad Odrou, které tvori prilohu ¢. 2 této Smlouvy
(dale také Regula&ni podminky), za soudasného respektovani Uzemniho planu Ostravy v plném
rozsahu, Regulacnich podminek v plném rozsahu a Nabidky Kupujiciho v nasledujicim rozsahu:

2.1soud4sti zastavby budou nasledujici objekty na Uzemi Etapy I:

a) bytové domy na Pozemcich Etapy I oznacené pismeny EF a GH zahrnujici minimalné 4.150
m? reziden¢nich ploch (prodejni podlahové plochy)

b) budova oznacena pismenem I slouzici jako komer¢ni nebytovy prostor s aktivnim parterem,
ktery bezprostfedné navazuje na okolni prostranstvi a zejména plochu oznacenou jako 72
zahrnujici minimalné 150 m? komer¢nich ploch (prodejni podlahové plochy),

¢) vefené prostranstvi oznacené jako Z2 jakoZto prostor pro zdravy pohyb / télocvik a hrani
v uzemi vymezeném Regula¢nimi podminkami

d) cast venkovnich prostor pfilehajicich k bytovym domiim EF a GH dle Nabidky
¢) objekty dopravni infrastruktury k tomu ndleZejici v rozsahu dle Nabidky, a to:

- stavby pozemnich komunikaci v¢etné jejich soucasti a prisluSenstvi,

- stavbu parkovacich stani, ktera budou tvofit nahradu za stavajici parkovaci mista
- stavbu cyklostezky

- stavby chodnikt

- souvisejici terénni Upravy

pfi¢emZ zastavba v rozsahu dle tohoto bodu 2.1 na Uzemi Etapy I spole&né tvofi prvni etapu
zastavby, pro Ucely této Smlouvy oznacenou jako Etapa I,

2.2 soudasti zastavby budou nasledujici objekty na Uzemi Etapy II:



a) bytové domy na Pozemcich Etapy Il oznac¢ené pismeny AB a CD zahrnujici minimalné 4.465
m? reziden¢nich ploch (prodejni podlahové plochy)

b) c¢ast venkovnich prostor ptfilehajicich k bytovym domim AB a CD dle Nabidky
¢) objekty dopravni infrastruktury k tomu naleZejici, a to v rozsahu dle Nabidky:

- stavby pozemnich komunikaci v€etné jejich soucdsti a prisluSenstvi, zahrnujici rovnéz
rekonstruket stavajici komunikace oznac¢ené v Regulacnich podminkach jako Stiedoskolska
I

- stavbu parkovacich stani, ktera budou tvofit nahradu za stavajici parkovaci mista
- stavby chodniki
- souvisgjici terénni upravy,

pfi¢emz zastavba v rozsahu dle tohoto bodu 2.2 na Uzemi Etapy II tvoii druhou etapu zastavby,
pro ucely této Smlouvy ozna¢enou jako Etapa I1;

2.3 soucasti zastavby budou nasledujici objekty na Uzemi Etapy III:

a) bytové domy na Pozemcich Etapy III oznacené pismeny J a K zahrnujici minimalné 4.125 m?
rezidenénich ploch (prodejni podlahové plochy) a minimalné 250 m? komerénich ploch
(prodejni podlahové plochy)

b) vefené prostranstvi — namésti oznacené jako Z1 jakozto prostor pro rekrea¢ni / setkavaci
plochy pro vefejnost v izemi vymezeném Regulacnimi podminkami

¢) objekty dopravni infrastruktury k tomu ndleZejici, a to v rozsahu dle Nabidky:

- stavby pozemnich komunikaci vCetné jejich soucasti a pfisluSenstvi, zahrnujici rovnéz
rekonstrukei stavajici komunikace na ulici Stredoskolska

- stavbu parkovacich stani, ktera budou tvofit nahradu za stavajici parkovaci mista
- stavbu cyklostezky

- stavby chodnikt

- souvisejici terénni Upravy

pfi¢em? zastavba v rozsahu dle tohoto bodu 2.3 na Uzemi Etapy III tvofi tieti etapu zastavby, dale
pro ucely této Smlouvy ozna¢enou jako Etapa I1I;

2.4 zastavba bude odpovidat textové ¢asti urbanistického feSeni a textové Casti architektonického feSeni
dle Nabidky, pfi¢emz se nepfihlizi k ndsledujicim parametrim:

- vnitini feSeni jednotlivych budov, feSeni parkovani uvnitf jednotlivych budov (v 1.NP nebo v
podzemi) a materidlové fesent,

- parametrum, které bude nutné upravit v disledku pfipadného schvaleni zvlastnich stavebnich
pfedpist platnych v ramci mésta Ostravy;

a dale v ramci zastavby bude realizovano 103 parkovacich stani, ktera budou tvotit nahradu za stavajici
parkovaci mista dané lokality,

a dale zastavba bude v souladu s dokumentaci pro povolenim zaméru dle ¢l. IX odst. 3 této Smlouvy a
pravomocnym povolenim zaméru vydanym na zakladé Zadosti dle ¢l. IX odst. 4 této Smlouvy

(déle také Zastavba).



Zamér Budouciho kupujiciho specifikovany v tomto odstavei je dale ozna¢ovan také jako Projekt.

Pozemky a uzemi vymezené v Regula¢nich podminkach pro realizaci Projektu jsou dale také
oznaCovany souhrnné jako Uzemi.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici je v zavislosti na podobé hrubopisu dokumentace pro
povoleni zaméru realizace staveb tvoficich Zastavbu na Pozemcich / v Uzemi opravnén vyzvat
Budouciho prodavajiciho k jednani ohledné upravy etapizace realizace Zastavby definované v odst. 2
tohoto ¢lanku, a to i) apravy izemniho vymezeni jednotlivych etap Zastavby, ii) fipravy obsahového
vymezeni jednotlivych etap Zastavby anebo iii) zmény poiadirealizace jednotlivych etap Zastavby.
Smluvni strany se v takovém piipadé zavazuji o zméné této Smlouvy jednat, avSak vzdy tak, Ze budou
zaroven zohlednény také zdjmy Budouciho prodévajiciho vyjadiené v ucelu této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na nezbytnych ptedpokladech, které musi byt pro zménu této Smlouvy
v intencich odst. 3 splnény, pficemz budou-li splnény, neni Zadnd ze Smluvnich stran opravnéna uzavieni
dohody o zméng této Smlouvy bezdlivodné odepfit:

(i) Budouci kupujici vyzve Budouciho prodéavajiciho k jednani o zmén¢ této Smlouvy nejpozdéji
spolu s pfedlozenim hrubopisu dokumentace pro povoleni zdméru realizace staveb tvoricich
Zéstavbu na Pozemcich / v Uzemi v souladu s ¢1. IX odst. 2 této Smlouvy;

(ii) v pfipad¢ upravy etapizace Zastavby budou roz¢lenény Pozemky jakoz 1 pozemky, které tvoii
Uzemi a nespadaji do Pozemki, do jednotlivych etap tak, aby to roztlenéni zaroveri
korespondovalo s Upravou provedenou dle dal$ich bodii tohoto odstavce, pficemz pro tyto ucely
bude vyhotoven novy geometricky plan, ktery nahradi geometricky plan, ktery je ptilohou ¢. 4
této Smlouvy, jakoz i nova pfiloha této Smlouvy, ktera nahradi pfilohu ¢. 5 této Smlouvy;

(iii) v pripad¢ upravy etapizace Zastavby bude provedeno rozvrzeni staveb / objekth kazdé etapy
Zastavby v intencich odst. 2 bod 2.1 — 2.3 tohoto ¢lanku tak, Ze bude odpovidat hrubopisu
dokumentace pro povoleni zaméru realizace staveb tvoficich Zastavbu na Pozemcich / v Uzemi
v navaznosti na jeji zpracovani a projednani;

(iv) v pripadé Upravy obsahového vymezeni jednotlivych etap Zastavby bude provedeno rozvrzeni
staveb / objekti kazdé etapy Zastavby tak, Ze bude odpovidat hrubopisu dokumentace pro
povoleni zaméru realizace staveb tvoficich Zastavbu na Pozemcich / v Uzemi v ndvaznosti na
jeji zpracovani a projednani;

) v pfipad¢ upravy etapizace ¢i obsahového vymezeni jednotlivych etap Zastavby bude provedeno
definovani rozsahu nezbytné infrastruktury, kterd bude spolu se stavbami v kazdé jednotlivé
etap¢ Zastavby realizovana (a to v¢etné dopravni infrastruktury a parkovacich mist),

(vi) v pripad¢ upravy etapizace ¢i obsahového vymezeni jednotlivych etap Zastavby bude dodrZeno,
Ze k vystavbé ¢asti vefejného prostranstvi oznacené jako Z2 jakozto prostor pro zdravy pohyb /
télocvik a hrani v izemi vymezeném Regulacnimi podminkami dojde v rdmci prvni z etap;

(vil) v ramciupravy etapizace Zastavby bude dodrZeno, Ze kazda etapa musi po jeji realizaci fungovat
jako celek, a to zejména z hlediska technické infrastruktury, z hlediska dopravy v klidu a také
pohybu chodei;

(viii) soucet ploch objektd vSech jednotlivych etap Projektu bude odpovidat minimalné 12.740 m?
rezidenénich ploch (prodejni podlahové plochy) a minimalné 400 m? komerénich ploch (prodejni
podlahové plochy);

(ix)  realizaci Projektu bude postaveno 103 parkovacich stani v Uzemi, ktera budou tvofit ndhradu za
stavajici parkovaci mista dané lokality;



(x) bude dodrzen soulad s Regulaénimi podminkami.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejzazsi lhiita pro uzavieni dohody o zméné této Smlouvy v intencich
odst. 3 a 4 tohoto ¢ldnku ¢ini 5 mésict ode dne doruceni vyzvy k jednani o zméné této Smlouvy dle odst.
4 odrazky (i) tohoto ¢lanku.

Smluvni strany jsou si povinny poskytnout pro nalezeni dohody 0 zméné této Smlouvy v intencich tohoto
¢lanku soudinnost, kterou lze na nich spravedlivé pozadovat. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
7adnd ze Smluvnich stran nemd pravo na nahradu Skody v piipad€, Ze dohody o zméné této Smlouvy
v intencich tohoto ¢lanku nebude dosazeno z diivodu nesplnéni piedpokladd uvedenych v odst. 4 tohoto
¢lanku.

V piipadég, Ze dohody o zméné této Smlouvy v intencich tohoto ¢lanku nebude ve lhité uvedené v odst.
5 tohoto ¢lanku dosazeno, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit,
pfi¢emz pravo od Smlouvy odstoupit miZze (i) Budouci kupujici vyuzit nejpozdéji ve lhité uvedené
v odst. 5 tohoto ¢lanku a (ii) Budouci prodavajici vyuzit nejpozdéji do 3 mésicti ode dne uplynuti lhity
uvedené v odst. 5 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici je zaroven nejpozdéji s vyzvou k uzavieni Budouci
smlouvy v intencich ¢l. VI odst. 2 této Smlouvy opravnén Budoucimu proddvajicimu oznamit, Ze
zavazek zajisténi dostupného najemniho bydleni bude plnit v souladu s alternativou obsazenou v ¢l. XII
odst. 3 Budouci smlouvy.

¢l. Vi

Uzavieni Budouci smlouvy

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozd€ji do 4 mésich ode dne doruceni vyzvy v souladu s odst. 2 nebo
3 tohoto ¢lanku spolu uzaviou Budouci smlouvu, kterou

(i) Budouci prodavajici odevzdd Budoucimu kupujicimu Pozemky, umozni mu nabyt k Pozemkiim
vlastnické pravo a Budouci kupujici se zavazuje, Ze Pozemky od Budouciho prodavajiciho
pfevezme a zaplati za né Budoucimu prodavajicimu Budouci kupni cenu

(ii) Budouci kupujici zfidi ve prospéch Budouciho prodéavajiciho vécné predkupni pravo
k Pozemkim

(iii)  Budouci kupujici zfidi ve prospéch Budouciho prodavajiciho zakaz zcizeni Pozemki jako pravo
vécné.

Smluvni strany sjednavayji, Ze obsah Budouci smlouvy tvofi prilohu €. 6 této Smlouvy, pficemz Smluvni

strany v budoucnu doplni pouze chybgjici ustanoveni, a to postupem piedpokladanym v této Smlouvé

(vCetn¢ priloh) ¢i této Smlouvé (také priloham) odpovidajicim, pfipadné provedou upravu obsahu

Budouci smlouvy v souladu s dohodou 0 zméné této Smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje vyzvat Budouciho prodéavajiciho k uzavieni Budouci smlouvy ve 1hité do
30 dnt1 ode dne, kdy Budouci kupuyjici ziska pravomocné povoleni zdméru realizace staveb na zékladé
zadosti Budouciho kupujiciho dle v ¢l. IX odst. 3 této Smlouvy.

Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, Ze vyzvu k uzavieni Budouci smlouvy
dle tohoto odst. 2 mlze Budouci kupujici u€init az poté, kdy ziskd pravomocné povoleni zaméru
realizace staveb uvedeného v tomto odst. 2.

Porusi-li Budouci kupujici povinnost doru¢it Budoucimu prodavajicimu vyzvu dle odst. 2 tohoto ¢lanku
Smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén vyzvat k uzavieni Budouci smlouvy Budouciho kupujiciho



sam, a to zaslanim prosté pisemné vyzvy k uzavieni Budouci smlouvy s odvolanim na tuto Smlouvu,
pric¢emz Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3$i 300.000
K¢, a to bez ohledu na vyuZiti prava Budouciho prodavajiciho dle véty prvni tohoto odstavce.

V ptipadé€, Ze Budouci kupujici porusi svou povinnost uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, je povinen
Budoucimu prodavajicimu uhradit jednorazové smluvni pokutu ve vysi 1.450.000 K& V pripadé, zZe
Budouci kupujici jiz v souvislosti s poruSenim povinnosti dle odst. 3 tohoto ¢lanku uhradil Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i 300.000 K¢, je Budouci kupujici povinen z titulu poruseni své
povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku Budoucimu prodavajicimu uhradit jednorazové smluvni
pokutu ve vysi 1.150.000 K&. V pripadé, Ze Budouci prodavajici porudi svou povinnost uvedenou v odst.
1 tohoto ¢lanku, je povinen nahradit Budoucimu kupujicimu Skodu, kterd mu poruSenim povinnosti
Budoucim prodavajicim vznikne.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ani do 7 let od uzavieni této Smlouvy nebude Budouci
smlouva uzaviena, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Pravo
odstoupit od této Smlouvy z divodu uvedeného v tomto odstavei miize kterakoliv ze Smluvnich stran
vyuzit bez ohledu na okolnosti, které zapti¢inily, Ze Budouci smlouva nebyla uzaviena.

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zplisobu stanoveni Budouci kupni ceny. Budouci kupni cena
bude sjednana ve vys$i v misté a ¢ase obvyklé stanovené znaleckym posudkem zpracovanym znalcem
z oboru Ekonomika, odvétvi Ocetlovani nemovitych véci vybranym Budoucim prodavajicim ze seznamu
znalcl vedenym pfislusnym soudem (dale také Znalecky posudek), minimalné v8ak ve vy3i 29.000.000
K¢, pficemz k této ¢astce bude pripoctena daii z piidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi pfedpisy.
Obsah zadani pro zapracovani Znaleckého posudku musi byt odsouhlasen obéma Smluvnimi stranami.
Znalecky posudek nebude zohlediovat zhodnoceni Pozemkii zpiisobené Budoucim kupujicim pii vyvoji
Projektu, tedy vydanim pravomocného povoleni zdméru piislusného stavebniho Ufadu za ucelem
umisténi a realizace staveb Zastavby. Smluvni strany se zavazuji postupovat tak, aby zpracovani
Znaleckého posudku bylo vybranému znalci zaddno nejpozdéji do 1 mésice ode dne doruceni vyzvy
Budouciho kupujiciho k uzavieni Budouci smlouvy dle odst. 2 tohoto ¢lanku nebo vyzvy Budouciho
prodavajiciho k uzavieni Budouci smlouvy dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly na sjednani zalohy na Budouci kupni cenu dle odst. 6 tohoto ¢lanku ve vysi
2.900.000 K¢ (dale jen Zaloha), piicemz k Zaloze bude pripoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené pravnimi predpisy, kterou je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu na
jeho ucet uvedeny v zdhlavi této Smlouvy, a to ve 1hiit¢ do uplynuti Doby Provérky dle ¢1. VIII odst. 1
této Smlouvy.

V piipadé, ze Budouci kupujici oznami Budoucimu prodavajicimu zdmér postoupit tuto Smlouvu a
pozada Budouciho prodavajiciho o poskytnuti souhlasu jakoZto postoupené strany s postoupenim této
Smlouvy dle ¢l. XI této Smlouvy anebo Budouci kupujici pozada Budouciho prodavajiciho o projednani
ptipadnych negativnich zji5téni u¢inénych v prabéhu Provérky dle ¢l. VIII této Smlouvy, pak sjednanou
Zalohu v¢etné DPH uhradi Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu ve lhuté do 9 mésici od
uzavieni této Smlouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani celé¢ Zalohy vcetné DPH na u¢et Budouciho
prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Budouci kupujici je povinen Budouci kupni cenu, stanovenou zplsobem sjednanym v odst. 6 této
Smlouvy, véetné DPH, poniZenou o Zalohu uhrazenou Budoucim kupujicim dle odst. 7 tohoto ¢lanku,
uhradit Budoucimu prodavajicimu ve lhiit¢ do 10 dn ode dne uzavieni Budouci smlouvy.

Nebude-li Zaloha véetné DPH dle odst. 7 tohoto ¢lanku uhrazena fadné a véas, je Budouci prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit.



¢l. Vil

Alternativni ujednani k uzavreni Budouci smlouvy

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici je v zavislosti na konecné podobé dokumentace pro
povoleni zaméru realizace stavby Zastavby na Pozemcich opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho
k jednani ohledn¢ postupného budouciho prodeje jednotlivych pozemk tvoticich Pozemky po Castech.
Smluvni strany se v takovém pfipad¢ zavazuji o zmén¢ této Smlouvy jednat, avSak vzdy tak, aby bylo
zachovano postaveni Budouciho prodavajiciho z této Smlouvy a byly Setfeny jeho opravnéné zajmy
tvotici obsah této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na nezbytnych ptedpokladech, které musi byt pro zménu této Smlouvy
v intencich odst. 1 splnény (pro odstranéni vykladovych nejasnosti se nejedna o jejich aplny vycet):

(i) Budouci kupujici vyzve Budouciho prodéavajiciho k jednani o zmén¢ této Smlouvy nejpozdéji
do 1 mésice ode dne podani zadosti o povoleni zdméru realizace staveb Zastavby na Pozemcich
dle ¢l. IX odst. 2 této Smlouvy;

(ii) Dohody o zméné této Smlouvy bude dosazeno a dohoda bude uzaviena nejpozdéji do 15 dnli
ode dne nabyti pravni moci povoleni zaméru realizace staveb Zastavby na Pozemcich;

(iii)  V pfipadé rozdilného obsahového vymezeni Etapy [, Etapy 1I a Etapy III oproti této Smlouve
Smluvni strany dosdhnou dohody nezbytné pro upravené obsahové vymezeni jednotlivych etap;

(iv)  V pfipad¢ rozdilného pozemkového vymezeni Etapy I, Etapy II a Etapy III v intencich této
Smlouvy Smluvni strany dosahnou dohody ohledné rozdéleni jednotlivych pozemk tvoricich
Pozemky do jednotlivych etap postupného prodeje Pozemk a taktéZ na poctu jednotlivych etap
pro ucely prodeje Pozemki a potadi realizace jednotlivych etap;

) Smluvni strany dosahnou dohody o budoucich kupnich cenach pro uely jednotlivych budoucich
smluv, a to vzdy tak, Ze budouci kupni cena bude odpovidat budouci kupni cené v misté a Case
obvyklé, minimaln¢ vsak soucet vSech budoucich kupnich cen dle vSech budoucich kupnich
smluv uzavienych na zaklad¢ této Smlouvy bude ¢init 29.000.000 K¢ bez DPH;

(vi) Smluvni strany dosahnou dohody o zadpoctu Zalohy ¢i jeji ¢asti na jednotlivé budouci kupni ceny
dle jednotlivych budoucich smluv;

(vil)  Smluvni strany dosdhnou dohody o dalSich obsahovych ndleZitostech jednotlivych budoucich
smluv, kdyz obsahové budou budouci smlouvy odpovidat zdvazkim sjednanym v Budouci
smlouve¢, avsak s rozdélenim do jednotlivych etap, véetné utvrzeni zavazka;

(viii) Smluvni strany dosdhnou dohody o zavazku dostupného ndjemniho bydleni reflektujiciho
postupny budouci prodej jednotlivych pozemku tvoticich Pozemky po ¢astech, avSak vzdy za
souCasného dodrzeni smluvnich podminek, které jsou soudasti Budouci smlouvy, ktera je
obsazena v ptiloze €. 6 této Smlouvy.

Smluvni strany jsou si povinny poskytnout pro nalezeni dohody 0 zméné této Smlouvy v intencich tohoto
¢lanku souc¢innost, kterou lze na nich spravedlivé pozadovat. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
74dnd ze Smluvnich stran nema pravo na ndhradu Skody v pfipad¢, Ze dohody o zméné této Smlouvy
v intencich tohoto ¢lanku nebude dosazeno.



Y|

Provérka

1.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy provede za icelem
ovéfeni moznosti realizace Projektu provérku proveditelnosti Projektu popsaného v ¢1. V této Smlouvy
(déle jen Provérka), ktera bude ukoncena nejpozdéji do 3 mésict ode dne uzavieni této Smlouvy (tato
doba v délce 3 mésice ode dne uzavieni Smlouvy dale jen Doba Provérky). Pro naplnéni ucelu
provadéni Provérky Smluvni strany povazuji za nezbytné, aby v rameci Provérky Budouci kupujici
provéril zejména naplnéni podminek stanovenych pravnimi pfedpisy na Gseku umistovani a provadéni
staveb a v zavislosti na vysledku provéfil proveditelnost Projektu na Pozemcich/v Uzemi. Smluvni strany
konstatuji, Ze v ramci technické &asti Provérky Budouci kupujici mimo jiné ovéfi, zda Pozemky/Uzemi
nejsou zatiZzeny kontaminaci, zejména zda pfebyte¢na vykopova zemina nebude napliiovat definici
nebezpecného odpadu, ktery by piedstavoval zvysené naklady Budouciho kupujiciho na likvidaci
odpadu. V té souvislosti Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti sjednévaji, Ze v ptipad¢, Ze se zjisti,
ze na Pozemcich/v Uzemd (resp. pod povrchem) se nachazi jakakoli kontaminace (a Ze napt. v diisledku
toho pfebytecna vykopova zemina bude napliiovat definici nebezpecného odpadu) a Smluvni strany se
nedohodnou na feseni vzniklé situace, bude se postupovat podle pravidel uvedenych niZze v tomto ¢lanku.

Naklady spojené s provedenim Provérky nese za vSech okolnosti Budouci kupujici a nema narok na
jejich uhradu ze strany Budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici se zavazuje za ucelem provedeni Provérky poskytnout Budoucimu kupujicimu na
vyzadani veSkerou dokumentaci, kterou ma Budouci prodavajici v dispozici, a sou¢innost, kterou na ném
lze v mezich pravnich predpist spravedlivé pozadovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadna negativni zjisténi u¢inénd v pribéhu Provérky, ktera brani
proveditelnosti Projektu na Pozemcich v intencich odst. 1 této Smlouvy, se Smluvni strany zavazuji na
zadost Budouciho kupuyjiciho doruc¢enou nejpozdéji do uplynuti Doby provérky projednat do 5 mésict
ode dne doruceni zadosti a v pfipadé nalezeni shody uzaviit mezi sebou v tomto terminu dohodu o
zpusobu jejich vyfeseni (dale jen Dohoda o FeSeni Provérky). Oznami-li Budouci kupujici do uplynuti
Doby provérky spolu s uvedenim davodd, Ze Projekt neni na Pozemcich/v Uzemi proveditelny a
nepozada-li Budouci kupujici o projednani negativnich zjisténi dle tohoto odst. 3, je kterakoliv ze
Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit, piicemz pravo od Smlouvy odstoupit mize (i)
Budouci kupujici vyuZzit nejpozdéji do uplynuti Doby provérky a (ii) Budouci prodavajici vyuzit
nejpozdéji do 3 mésicl ode dne uplynuti Doby provérky.

Pro pfipad, ze nedojde k uzavfeni findlni dohody mezi Smluvnimi stranami nad feSenim pfipadnych
negativnich zjisténi z Provérky dle prfedchazejici véty tohoto odst. 3, je kterakoliv ze Smluvnich stran
opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pfi¢emz pravo od Smlouvy odstoupit mize v takovém pripadé¢
kterakoliv ze Smluvnich stran vyuzit nejpozdé€ji do 3 mésich ode dne uplynuti doby pro uzavieni Dohody
o feSeni Provérky dle tohoto odst. 3.

V zadném z ptipadl odstoupeni od Smlouvy dle tohoto odst. 3 nebudou mit Budouci prodavajici ani
Budouci kupujici v souvislosti s ukoncenim této Smlouvy v disledku odstoupeni kterékoliv ze
Smluvnich stran dle tohoto ¢lanku Smlouvy narok na uhradu jakékoli kompenzace nebo naklad, které
Jim v souvislosti se Smlouvou do této doby vzniknou.

Budouci prodavajici tedy neni povinen na zakladé ¢1 v souvislosti s negativnimi zji$ténimi z Provérky
Budoucimu kupujicimu nic plnit, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Budoucimu kupujicimu
nesveédCi jakakoliv prava z pfipadnych negativnich zjisténi z Provérky, vyjma prava na projednani
negativnich zji$téni dle tohoto odst. 3, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.



V ptipadé, Ze Budoucimu kupujicimu 1 pfes ujednani v tomto odst. 3 prava v souvislosti ¢i na zaklad¢
ptipadnych negativnich zji$téni z Provérky vzniknou, Budouci kupujici se jich vyslovné vzdava.

V ptipadé, Ze Budouci kupujici oznami Budoucimu prodavajicimu, Ze Projekt je na Pozemcich dle jeho
uvazeni proveditelny, ¢i nesdéli do uplynuti Doby Provérky Budoucimu prodédvajicimu zadnou
informaci, je Budouci kupujici povinen plnit veskeré své povinnosti sjednané touto Smlouvou.

¢l. IX

Zavazky souvisejici s projekéni fazi Zastavby

1.

Za UCelem fadného splnéni ucelu této Smlouvy spocivajiciho ve sjednani podminek pro uzavieni
Budouci smlouvy, na zaklad¢ které bude pievedeno vlastnické pravo k Pozemkim ve prospéch
Budouciho kupujiciho, se Smluvni strany dohodly na sjednani prav a povinnosti souvisejicich
s projekéni fazi Zastavby na Pozemcich a v Uzemi.

Hrubopis dokumentace pro povoleni ziméru

Budouci kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji do 30 mésica od uplynuti Doby Provérky,
v piipadé uzavieni Dohody o feseni Provérky do 30 mésicti ode dne uzavieni Dohody o feSeni Provérky,
zpracovat hrubopis dokumentace pro povoleni zaméru realizace staveb uvedenych v ¢l. V odst. 2, bod
2.1, 2.2 a 2.3 této Smlouvy, tvoficich Zastavbu na Pozemcich/v Uzemi, a to v rozsahu obsahovych
naleZzitosti stanovenych pravnimi a jinymi pfedpisy pro dokumentaci pro povoleni zaméru, pfi¢emz
hrubopis dokumentace bude opatfen rovnéz vyjadienimi, zdvaznymi stanovisky anebo rozhodnutimi
dotcenych organt, (i) k jejichZ opatfeni je povinen Budouci kupujici jakozto zadatel Z&dajici o povoleni
zaméru dle stavebniho zakona, a dale (ii) téch, ktera jsou rozhodna pro ptipadnou zménu této Smlouvy
v intencich ¢l. V odst. 3 této Smlouvy (dale jen hrubopis dokumentace pro povoleni ziméru),
Budouci kupujici je povinen hrubopis dokumentace pro povoleni zdméru Budoucimu prodavajicimu
v této Thiité predlozit.

Dokumentace pro povoleni ziméru

3.1 'V pripadé¢, Ze spolu s hrubopisem dokumentace pro povoleni zaméru vyzve Budouci kupujici
Budouciho prodavajiciho k jednani ohledné zmény této Smlouvy v souladu s ¢l. V odst. 3 této
Smlouvy, Budouci kupujici se zavazuje nejpozdéji ve lhité do 2 mésicl ode dne uzavieni dohody
o zmén¢ Smlouvy v intencich ¢l. V odst. 4 této Smlouvy zpracovat dokumentaci pro povoleni
zaméru realizace staveb uvedenych v ¢l. Vodst. 2, bod 2.1., 2.2 a 2.3 této Smlouvy, tvoticich
Zastavbu na Pozemcich/v Uzemi, ve znéni upraveném dle dohody o zméné& Smlouvy, a to
v rozsahu obsahovych nalezZitosti stanovenych pravnimi a jinymi pfedpisy pro dokumentaci pro
povoleni zaméru, véetné vyjadieni, zdvaznych stanovisek anebo rozhodnuti dot¢enych organi, k
jejichz opatieni je povinen Budouci kupujici jakoZto Zadatel Zadajici o povoleni zaméru dle
platného a u¢inného pravniho predpisu na tseku stavebniho fizeni (dale také stavebni zakon), a
tuto dokumentaci Budoucimu prodavajicimu v této lhité ptedlozit. Budouci kupujici je povinen
dokumentaci pro povoleni zam¢ru dle tohoto odstavce zpracovat v souladu s ¢l. V této Smlouvy
ve znéni dohody 0 zméné Smlouvy.

3.2V pripad¢, Ze spolu s hrubopisem dokumentace pro povoleni zdméru Budouci kupujici Budouciho
prodavajiciho nevyzve k jednani ohledné zmény této Smlouvy v souladu s ¢l. V odst. 3 této
Smlouvy, Budouci Kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji do 32 mésicti od uplynuti
Doby Provérky, v pfipadé uzavieni Dohody o feSeni Provérky do 32 mésicli ode dne uzavieni
Dohody o feSeni Provérky, zpracovat dokumentaci pro povoleni zaméru realizace staveb



uvedenych v ¢l. V odst. 2, bod 2.1., 2.2 a 2.3 této Smlouvy, tvoricich Zastavbu na Pozemcich/v
Uzemi, a to vrozsahu obsahovych naleZitosti stanovenych pravnimi a jinymi ptedpisy pro
dokumentaci pro povoleni zdméru, véetné vyjadieni, zavaznych stanovisek anebo rozhodnuti
dotéenych organi, k jejichz opatieni je povinen Budouci kupujici jakoZto zadatel zadajici o
povoleni zaméru dle stavebniho zakona, a tuto dokumentaci Budoucimu prodéavajicimu v této
lhiité ptedlozit. Budouci kupujici je povinen dokumentaci pro vydéani rozhodnuti o umisténi staveb
dle tohoto odstavce zpracovat v souladu s ¢l. V této Smlouvy.

Povoleni zaiméru

Budouci kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji ve lhiité 1 mésice ode dne predlozeni
dokumentace pro povoleni zaméru dle odst. 3 bodu 3.1 nebo bodu 3.2 tohoto ¢lanku podat u ptislusného
stavebniho ufadu fadnou zZadost o povoleni zaméru realizace staveb uvedenych v ¢l. V odst. 2, bod
2.1, 22 a2.3 této Smlouvy, tvoficich Zastavbu na Pozemcich/v Uzemi (ve znéni piipadné zmény na
zakladé dohody 0 zmén¢ Smlouvy dle ¢l. V odst. 4 této Smlouvy).

Podanim fadné zZadosti ve smyslu odst. 4 tohoto ¢ladnku se rozumi podani uplné a fadné zadosti se viemi
ptilohami vyZadovanymi stavebnim zdkonem, zavaznymi stanovisky a rozhodnutimi dotéenych organd,
k jejichz opatfeni je povinen Budouci kupujici jakozto zadatel zadajici o povoleni zaméru dle stavebniho
zakona, na zakladé které pfislusny stavebni ufad nasledné oznami Budoucimu kupujicimu zahajeni fizeni
dle stavebniho zdkona. Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, Ze v pfipade¢,
Ze Budouci kupujici bude stavebnim ufadem vyzvan k doplnéni Zadosti anebo odstranéni nedostatka
anebo vad Zzadosti (dale spole¢né jako vady zadoesti), povinnost Budouciho kupujiciho dle této Smlouvy
je tadné splnéna, odstrani-li Budouci kupujici vady zadosti ve 1hlité sjednané dle této Smlouvy pro
splnéni povinnosti.

Smluvni strany se vzhledem k neexistenci souvisejicich a provadécich pravnich predpist ke stavebnimu
zakonu v dob¢ uzavieni této Smlouvy dohodly, Ze Budouci kupujici je opravnén bez zbytec¢ného odkladu
po vyhlaSeni pravniho pfedpisu upravujiciho pozadavky na obsah dokumentace pro povoleni zaméru
vyzvat Budouciho prodavajiciho k jednani ohledn¢ upravy lhity pro zpracovani a piedloZeni (i)
hrubopisu dokumentace pro povoleni zdméru dle tohoto odst. 2 tohoto ¢lanku, (ii) dokumentace pro
povoleni zdméru dle odst. 3 tohoto ¢lanku anebo (iii) podani Zadosti o povoleni zaméru realizace staveb
dle odst. 4 tohoto ¢lanku, s naleZitym odGvodnénim, dle kterého bude objektivné vyhodnotitelné, ze
pozadavky prévniho predpisu kladou vy$si naroky na jejich zapracovani, nez bylo mozné divodné pfi
uzavieni této Smlouvy predpokladat. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji o zméné této
Smlouvy v rozsahu dle tohoto odstavce jednat, aviak vZdy tak, aby bylo zachovano postaveni Budouciho
prodavajiciho z této Smlouvy a byly Setfeny jeho opravnéné zajmy tvofici obsah této Smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje predlozit Budoucimu prodavajicimu:
(i) pravomocné povoleni zaméru realizace staveb vydané na zakladé zadosti uvedené v odst. 4 tohoto

¢lanku, a to do 30 dni ode dne nabyti pravni moci ptisluSného rozhodnuti

(ii) prislusné kvalifikované podklady dokladajici splnéni povinnosti podat pfisluSnou Zadost dle odst. 4
tohoto ¢lanku, a to do 30 dnii ode dne podani ptislusné zadosti.

Budouci kupujici se dale zavazuje tadné pokracovat v fizeni na zaklad€ Zadosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku, jakoZ 1 v pfipadnych navazujicich fizenich o opravném prostfedku.

Nasledky poruseni povinnosti vztahujicich se k povoleni zaiméru

Porusi-li Budouci kupujici kteroukoliv svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odst. 2, 3 anebo 4
tohoto ¢lanku, je Budouci prodavajici opravnén v kazdém jednotlivém pripadé poruseni povinnosti
od této Smlouvy odstoupit a Budouci kupujici je v kazdém jednotlivém piipad€ poruSeni povinnosti



10.

povinen, bez ohledu na vyuziti prdva Budouciho prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.450.000 K¢, a to ve 1hité do 15 dnil ode dne
poruseni povinnosti Budoucim kupujicim. Budouci prodavajici je povinen smluvni pokutu uhrazenou
dle tohoto odstavce Budoucimu kupujicimu na jeho vyzvu vratit, paklize Budouci kupujici dodrzi termin
dokonceni realizace Etapy [ Zastavby dle ¢1. VIII Budouci smlouvy.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pravo od Smlouvy odstoupit dle tohoto odstavce mize Budouci
prodavajici vyuzit nejdfive po uplynuti doby 6 mé&sicti ode dne poruSeni povinnosti, nebude-li povinnost
Budoucim kupujicim k okamziku odstoupeni od této Smlouvy Budoucim prodavajicim splnéna.

Povoleni zaméru vyssi moc

V pfipadé, Ze Budouci kupujici ani do 48 mésict ode dne uzavieni této Smlouvy nepoda u ptislusného
stavebniho Ufadu fadnou Zadost o vydani povoleni zaméru v intencich odst. 4 tohoto ¢lanku z divodu
vyskytu udalosti vy$si moci v intencich ¢1. XII této Smlouvy, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna
od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li z dlivodu vyskytu udalosti vy3si moci v intencich ¢l. XII této
Smlouvy prisluSnym stavebnim ufadem pravomocné zamér realizace staveb na zakladé zadosti dle odst.
4 tohoto ¢lanku ani do 48 mésic ode dne podani takové Zadosti, je kterakoliv ze Smluvnich stran
opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Nasledky poruseni dalSich povinnosti uvedenych v odst. 7 tohoto ¢lanku

V ptipadé€, Ze Budouci kupujici porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v odst. 7 bod (i) anebo (ii)
tohoto ¢lanku, je povinen uhradit Budoucimu prodédvajicimu v kazdém jednotlivém piipadé poruseni
povinnosti smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den trvani poruSeni kazdé takové povinnosti ode
dne poruseni povinnosti az do sjednani napravy.

L. X

Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani

1.

Smluvni strany si sjednavaji, ze Budouci prodavajici je dale opravnén odstoupit od Smlouvy v piipad¢,
Ze bude:

a) Budoucim kupujicim podan jakozto dluznikem insolven¢ni navrh dle ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a
zptisobech jeho feSeni (insolvencni zékon), ve znéni pozdéjsich predpish (dale jen insolvenéni
zakon) nebo

b) pravomocné rozhodnuto o ipadku Budouciho kupujiciho dle insolvenéniho zdkona.

Smluvni strany mohou déle vedle ptipadd uvedenych v této Smlouvé od této Smlouvy odstoupit 1 v
pfipadech uvedenych v platnych a uCinnych pravnich pifedpisech, a to vzdy s ucinnosti
od doruceni pisemného vyhotoveni oznameni o odstoupeni druhé Smluvni stran¢. Pro odstranéni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly na vylou¢eni pouziti § 1978 odst. 2 OZ. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze ustanoveni o smluvnich pokutach zistavaji v platnosti a u¢innosti i v pfipadé odstoupeni
od Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran z jakéhokoliv davodu.

Smluvni strany sjednavaji, zZe v ptipad¢ jakéhokoliv odstoupeni kterékoliv Smluvni strany od této
Smlouvy je Budouci prodavajici povinen vratit Kupujicimu zaplacenou Zalohu v souladu s touto
Smlouvou, a to do 30 dnti ode dne u€innosti odstoupeni, neni-li v této Smlouvé sjedndno jinak.
V ptipadé, Ze Budouci prodavajici bude mit za Budoucim kupujicim pohledavku z titulu thrady smluvni
pokuty dle této Smlouvy, Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Budouci prodévajici je opravnén



proveést jednostranny zapocet své pohledavky ¢i jeji odpovidajici ¢asti za Budoucim kupujicim proti
pohledavce Budouciho kupujiciho na vraceni Zalohy ¢1 jeji odpovidajici ¢asti.

4. Budouci kupujici je povinen po celou dobu realizace Zastavby zajistit dopravni obsluznost bytovych
dom a skol v lokalité.
CL X

Soudinnost

1.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veskerou potiebnou soucinnost
sméfujici k naplnéni uelu této Smlouvy a realizaci Zastavby, kterou na ném lze v rdmci samostatné
pusobnosti spravedlivé pozadovat a jejiz poskytnuti bude v mezich pravnich predpist.

V ptipadé, Ze Budoucim kupyjicim bude na Budoucim prodéavajicim pozadovana soucinnost pro podani
fadné zadosti o vydani ptisluseného povoleni zdméru realizace staveb Zastavby, a to z divodu umisténi
technické infrastruktury ¢i jinych stavebnich objekti do nemovitych véci ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho, muze Budouci prodavajici podminit sou¢innostni pravni jednani ndasledujicimi
podminkami:

a) pozadavek bude odpovidat ptedlozené dokumentaci pro povoleni zdméru realizace stavby
Budoucimu prodavajicimu v souladu s touto Smlouvou;

b) mezi Budoucim kupujicim a Budoucim prodavajicim bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci o
vypljcce, na zdkladé které budou sjednany podminky uzivani nemovitych véci ve vlastnictvi
Budouciho prodavajiciho za uCelem realizace a umisténi technické infrastruktury ¢i jinych
stavebnich objektl Zastavby, a to na nezbytn¢ nutnou dobu, za obvyklych podminek;

¢) mezi Budoucim kupujicim a Budoucim prodavajicim bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci o
ztizeni sluZebnosti, na zakladé které budou sjednany podminky pro zfizeni sluZebnosti ve prospéch
Budouciho kupujiciho, jejimz obsahem bude pravo Budouciho kupwiciho mit umisténou
technickou infrastrukturu ¢i jiny stavebni objekt v nemovité véci ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho a dal3i souvisejici prava (udrzba, opravy apod.), a to na dobu neurcitou, za obvyklych
podminek a za tiplatu ve vysi v misté a Case obvyklé.

Budouci kupujici a jim ureni zpracovatelé geologickych praci a jinych prizkumt jsou opravnéni

vstupovat na Pozemky/Uzemi a provadét na nich priizkumy potiebné pro provedeni Provérky,

zpracovani dokumentace a podani fadnych zadosti o vydani piislusného povoleni dle stavebniho zakona
v intencich odst. IX této Smlouvy. Budouci kupujici je povinen zajistit, aby:

a) lhita vliva provadénych praci nebyla delsi nez po dobu nezbytné nutnou

b) nasledky, které vzniknou na Pozemcich/Uzemi provadénim predmétnych &innosti, byly po
ukonceni praci minimalizovany
¢) vrty byly vytyCeny tak, aby nedoslo k poSkozeni existujicich podzemnich inzenyrskych siti.

V ptipadé zadosti Budouciho kupujiciho o udéleni souhlasu ¢i jiného dokumentu potiebného pro podani
fadné zadosti o vydani ptislusného povoleni dle stavebniho zdkona na umisténi a realizaci staveb
tvoticich Zastavbu, je Budouci prodavajici povinen takovy podklad (bude-li jej mit k dispozici)



poskytnout Budoucimu kupujicimu ve lhiit€ 3 mésich, bude-li takové poskytnuti soucinnosti vyplyvat a
souviset s u¢elem této Smlouvy.

Budouci kupujici je opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek, tedy postoupit viechna prava a prevést
povinnosti z této Smlouvy, a to vyluéné na tieti osobu, ktera:

a) bude spole¢nosti zvlastniho uréeni zaloZenou Budoucim kupujicim pro Ucely realizace Projektu na
Pozemcich a v Uzemi a prav a povinnosti dle této Smlouvy, pficemz Budouci kupujici bude jejim
jedinym spole¢nikem a

b) s Budoucim kupujicim bude tvotit koncern nebo bude souc¢asti koncernu, do kterého nalezi Budouci
kupuyjici, ve smyslu § 79 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich piedpisa,

(dale také SPV),

a to vyhradné tak, Ze SPV jakozto postupnik vstoupi v plném rozsahu do pradvniho postaveni Budouciho
kupujiciho jakoZto postupitele z této Smlouvy. Budouci kupujici je povinen v takovém ptipadé oznamit
zamér postoupit tuto Smlouvu na SPV, jakoz i pozddat Budouciho prodavajiciho o poskytnuti souhlasu
jakoZto postoupené strany s postoupenim této Smlouvy nejpozdéji do uplynuti Doby provérky.

Postupni smlouva bude uzaviena formou dodatku k této Smlouvé, jejimi smluvnimi stranami budou
Budouci prodavajici, Budouci kupujici a SPV jakoZzto postupnik, pfi¢emz souhlas Prodavajiciho jakozto
postoupené strany s postoupenim Smlouvy bude vyjadien podpisem takového dodatku. Postupni
smlouva bude mezi stranami uzaviena do 4 mesici ode dne oznameni zdméru Budoucimu
prodavajicimu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze k postoupeni prav a povinnosti z této Smlouvy
muze dojit pouze tehdy, nebude-li k okamziku nabyti G¢innosti postupni smlouvy uhrazena Zaloha.

Podminkou poskytnuti souhlasu Budouciho prodavajiciho jakozto postoupené strany s postoupenim
Smlouvy a pfipojeni jeho podpisu k dodatku k této Smlouvé je, ze:

¢) spolecnost Linkcity Czech Republic as., se sidlem Na Harfé 337/3, Vyso€any, 190 00 Praha 9,
ICO: 27071316 (dale pro tgely tohoto &lanku Smlouvy jen spolenost Linkeity) se zavaze vigi
Budoucimu prodavajicimu, Ze v ptipad¢, kdy SPV nesplni jakykoliv ze zavazka vyplyvajicich z této
Smlouvy, jakoz 1 Budouci smlouvy uzaviené na zakladé této Smlouvy, splni tyto zavazky namisto
SPV; pro vyloueni jakychkoliv pochybnosti se spole¢nost Linkcity zavaze vi¢i Budoucimu
prodavajicimu, Ze splni veskeré penézité pohledavky Budouciho prodavajiciho, které mu budou
svedcit pii poruSeni kteréhokoliv zajisténého nepenézitého dluhu ze strany SPV ujednaného ve
Smlouvé anebo v Budouci smlouvé uzaviené na zakladé této Smlouvy bez ohledu na to, zda bude
v moci spole€nosti Linkcity kterykoliv z nepenézitych dluhil plnit a splnit;

d) spole¢nost Linkcity se zavdZe viaci Budoucimu prodavajicimu, Ze pfed splnénim zévazk SPV vici
Budoucimu prodavajicimu ze Smlouvy a z Budouci smlouvy bez pfedchoziho souhlasu Budouciho
prodavajiciho neptevede (ani nezmensi) sviyj obchodni podil v SPV;

¢) budou splnény pfedpoklady stanové pravnimi pfedpisy.

Za predpokladu dodrZeni vsech podminek vyplyvajicich z pravnich pfedpisii a z tohoto odst. 5 se Budouci
prodavajici zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost v intencich tohoto
odst. 5.



Zadna ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdéni, anebo nesplnéni zavazki zaloZenych
Smlouvou z diivodu okolnosti vylu¢ujicich odpovédnost, mezi které pro ucely této Smlouvy mimo jiné
pati valedny konflikt s pfimym dopadem na uzemi Ceské republiky, mobilizace, stavka, pozar, zaplavy,
pandemie a takové objektivni skutkové a pravni okolnosti, které lezi mimo kontrolu té které Smluvni
strany. Mezi okolnosti vylu¢ujici odpovédnost dle této Smlouvy patii rovnéz prodleni statnich ufada
s vydanim rozhodnuti a stanovisek potiebnych pro plnéni zavazk( dle této Smlouvy nad ramec
zadkonnych lhiit. Mezi okolnosti vylucujici odpovédnost dle této Smlouvy nepatfi obchodni ani
ekonomickd situace Budouciho kupujiciho ani nepfizniva ekonomicka situace na realitnim trhu, jakoz
ani jina narodni &1 svétova hospodarska krize.

V ptipadé, Ze se v pribéhu plnéni zavazkl ztéto Smlouvy vyskytne prekdzka vy3Si moci branici
Budoucimu kupujicimu ¢i Budoucimu prodédvajicimu ve splnéni kterékoliv povinnosti ve sjednané [hiité
(terminu) dle Smlouvy, lhiity (terminy) se automaticky prodluzuji o dobu, po kterou bude existovat
piekazka vyssi moci, a to o pocet dni ode dne vzniku piekazky do dne, kdy piekazka branici splnéni
odpadne.

¢L. Xl

Zavérecéna ustanoveni

1.

Smluvni strany jsou pii uzavirani této Smlouvy seznameny s novou pravni Upravou na useku stavebniho
fizeni provedenou zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném znéni a vychazeji z pravniho
stavu platného ke dni uzavieni této Smlouvy ztoho divodu vyslovné sjednavaji, Ze pfi uplatnéni
ptislusného pravniho pfedpisu na useku stavebniho fizeni na povolovaci proces staveb tvoricich Zastavbu
budou pii vykladu Smlouvy a prav a povinnosti Smluvnich stran vychazet z ucelu Smlouvy a jejich
jednotlivych ustanoveni a budou Smlouvu vykladat dle prislusného pravniho predpisu platného a
uéinného na useku stavebniho fizeni, za soucasného zachovani totoznych lhit sjednanych pro plnéni
povinnosti. Tam, kde vznikne nejasnost, Smluvni strany bez zbytecného odkladu uzaviou takové dodatky
ke Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu,
Jjakého mélo byt dosazeno stavajicim ujednanim.

Tato Smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které Smluvni strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran uéinény pfi jedndni o této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
Smluvnich stran.

Tato Smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.
Neni-li v této Smlouvé sjednano jinak, tuto Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky z této

Smlouvy nelze dale postupovat.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, Ze vylucuji pfijeti nabidky, kterd vyjadiuje
obsah ndvrhu Smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i
odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanovi, Ze marné uplynuti
dodatecné Ihity k plnéni ma za nésledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.



10.

11.

12.

13.

Ukaze-li se nékteré¢ z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouZiti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. 1 OZ.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavird vazné, svobodné, urCité a ji srozumiteln¢,
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimz se pred podpisem Smlouvy zastupujici osobou podrobné
seznamila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru danou
pravnickou osobu zastupuyjici.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pfislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za vypusténé ze
Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze predpokladat, Ze by Smluvni
strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo
nevymahatelnost rozpoznaly vcas (oddélitelné ujednani). Smluvni strany v takovém pfipadé bez
zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvée, které umozni dosazeni vysledku stejného,
a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva nabyva uUCinnosti dnem jejitho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, ve znéni pozdé€jSich pfedpisi. Smluvni strany se dohodly,
Ze uverejnéni této Smlouvy dle uvedeného zakona zajisti Budouci prodavajici do 5 dnii ode dne uzavieni
této Smlouvy, o ¢emz bude bez zbyte¢ného odkladu informovat Budouciho kupujiciho, a to zaslanim
kopie potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy v registru Smluv, které obdrzel od spravce tohoto registru.

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna smluvni strana
nezavisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezéavisle na tom, zda a v jaké vySi vznikne druhé
smluvni strané Gyma, kterou Ize vymahat samostatn¢. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni strana, ktera
ma pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na ndhradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz Budouci prodavajici obdrzi 4 vyhotoveni, Budouci
kupujici obdrzi 1 vyhotoveni.
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Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist:

1.

O zaméru prodat Pozemky rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 23. 3. 2022 usnesenim ¢&.
1928/ZM/1822/32

Zamér obce prodat Pozemky byl zvefejnén na elektronické ufedni desce na webovych strankach a na
ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od 25. 3. 2022 do 29. 7. 2022.

O uzavfeni této Smlouvy na strané Budouci prodavajiciho rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne
21. 6. 2023 usnesenim ¢. 0348/ZM2226/9.



Prilohy tvofici nedilnou sou¢ast Smlouvy:

Priloha ¢. 1: Nabidka

Priloha ¢. 2: Regula¢ni podminky
Priloha ¢. 3: Geometricky plan
Priloha ¢. 4: Geometricky plan 11
Piiloha ¢. 5: Uzemi dle etapizace

Piiloha ¢. 6: Budouci smlouva

Za statutarni mésto Ostrava

za Linkcity Czech Republic a.s.

Datum: Datum:
Misto: Misto:
Mgr. Jan Dohnal
primator Ing. Zdenék Pokorny

predseda predstavenstva

Mgr. Kristyna Zavrtalkova
¢len predstavenstva



