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Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 2927712810

Smluvni strany

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, NabieZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226, DIC: CZ70994226, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
bankovni spojeni:

variabilni symbol: 2927712810

zastoupena

(dale jen ,,pronajimatel*)

Ladislav Vecera

fyzickd osoba nezapsana v obchodnim rejstfiku, podnikajici dle Zivnostenského zikona,
zivnostensky list vydal Okresni ufad Opava, okresni Zivnostensky ufad, pod ¢&.j.: 97/0/1459,
evid.¢. 380600-48888/00 ze dne 14.10.1997, piedmét podnikani: Hostinska ¢innost

bydlisté (misto podnikani):

IC: 47198729 DIC: CZ7207134121, platce DPH

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

tel: email:

adresa pro doru¢ovani vSech pisemnosti:

(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zdkona €. 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsich predpisti a zdkona ¢. 40/1964 Sb. ob&ansky zakonik ve znéni pozdé&jsich predpis,
tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva“):

I. Uvodni ustanoveni

1) Pfedmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi pronajmu prostor,
uréenych k provozovani hostinské ¢innosti.

2) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v ¢lanku III. odst. 1) a
Jje opravnén tyto nemovitosti, ¢i jejich ¢asti pronajmout.

I1. Zakladni pojmy

1) Spravce nemovitosti: Organizaéni slozka CD, a.s. -
ktera je povéfena pronajimatelem spravou predmétu
najmu (pfedmét najmu specifikovan v ¢l II1.)
Kontaktni osoba spravce nemovitosti: tel: _ e-mail:

2) Servisni organizace pro gastronomii: CD Restaurant, a.s., se sidlem Praha 3, Prvniho pluku
81/2a, PSC 130 11, IC: 27881415, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11738.

Kontaktni osoba servisni organizace pro gastronomii: tel:
email:




IT1. Pfredmét najmu

1) Piedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor, niZe specifikovanych, které se
nachazeji v nemovitosti ¢.p. 691 na pozemku p.¢. 769 v k.u. Opava-PFedmésti (&. CSuU
711578), obec Opava, kterd je zapsdna u pfisluSného Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Opava na listu vlastnictvi & 11127.
Konkrétn€ se jedna o objekt vedeny v DLM pronajimatele pod nazvem ,,Opava vychod,
Vypravni budova, ¢p.691¢ (inv. €. IC5000253071, objekt v SAP 1000/13/151), ke kterému
ma pronajimatel vlastnické pravo, vyplyvajici z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakona
¢.77/2002 Sb. Uvedeny objekt je vyznaCen v piiloze €. 2, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy

2) Pronajaté nebytové prostory podle odst. 1) jsou vyznaceny v pidorysu objektu, ktery tvori
ptilohy €. 1a), 1b) a 1c¢) a jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

3) Celkova vymeéra pronajatych prostor ¢ini 657,85 m?”.

4) Uvadi-li se v daldich ¢lancich smlouvy pfedmét najmu obecné (nebo téZ ,pronajaté
prostory*), rozumi se tim nebytové prostory uvedené v odst.1), odst.2) a odst.3).

5) Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1):

Porfldove Nazev mistnosti Vyuzwanaz Oznaceni dle SAP Oeznacem
Cislo plocha v m v pudorysech
I. PP — vyznaceno v pfiloze ¢. 1a)
1 sklad 12,30 1S11 1811
2 sklad 7.29 1S13 1S13
3 sklad 9,18 1S14 1S14
4 chodba 14,20 1S15) 1815
5 ostatni technologie 10,17 1S16 1S16
6 sklad 30,54 1S17 1S17
7 chodba 8,11 1S18 1S18
8 sklad 13,10 1S19 1S19
9 uklidova mistnost 1,26 1S21 1S21
10 chodba 14,81 1522 1822
11 sklad 11,77 1523 1823
12 ostatni technologie 5,64 1524, 1524
13 sklad 15,59 1525, 1825
14 umyvarna nadobi 20,98 1526 , 1526
15 kuchyii 73,80 1S27 1527
16 WC (zaméstnanci) 1,91 1528 / 1528
17 predsin 1,39 1529 1529
18 kotelna 5,03 1S30 1S30
19 chodba 5,03 1S31 1S31
20 piipravna 11,54 1S32 1S32
21 sklad 6,61 15331 1533
22 chodba 17,50 1S34,, 1S34
23 vytah 2,22 1835 v 1835
24 sklad 7,50 1S36. 1S36
Celkem L.PP: 307,47
L.NP — vyznaceno v piiloze €. 1b)
25 restaurace 70,52 0P68 ! 0P68
26 chodba 17,82 0P69 | 0P69
27 predsirn 1:21 0P71./ 0P71
28 WC (zaméstnanci) 1,12 0P72 0P72
29 jidelna 144,00 0P73 0P73
30 zadveri 9,11 0P74 0P74




ILNP — vyznaleno v priloze ¢. 1¢)

31 kancelaf 15,47 1P45 . 1P45
32 kancelaf 15,67 1P46: 1P46
33 sklad 3,87 1P47 1P47
34 chodba 21,22 1P48 1P48
35 sprchy (Zeny) 2,28 1P50 1P50
36 sprchy (muzi) 2,27 1P51 1P51
37 WC (muzi) 2,36 1P52 / 1P52
38 WC (Zeny) 3,80 1P53 1P53
39 Satna 22,11 1P54 1P54
40 sklad 6,42 1P55 1P55
41 sklad 11,13 1P56 1P56

Celkem 1.PP: 106,60

Celkova vyméra predmétu ndjmu: 637,85

6)

7)

8)

1)

2)

3)

Celkem: 657,85 m>

Pfedédnim pfedmétu ndjmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit vechny povinnosti, spojené s provozovanim
technického zafizeni, stanovené pravnimi piedpisy.

Pravni ukony, tykajici se pfedmétu najmu, je jménem pronajimatele opravnén &init vici
najemci a tietim osobdm spravce. Ke dni pfedani pfedmétu nijmu nijemci vyhotovi
spravce pisemny piedavaci protokol, na jehoz zékladé pfedd pronajimatel ndjemci do
uzivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany pifedmét najmu. Predavaci
protokol bude obsahovat identifikatni oznaCeni pronajimatele, identifikatni oznaleni
najemce, specifikaci pfedmétu najmu, véetné veSkerého pronajimaného vybaveni, popis
technického stavu pfedmétu najmu a fotodokumentaci pfedmétnych prostor, bude datovan
s uvedenim jména, pfijmeni a funkce osoby opradvnéné jej za kaZdou smluvni stranu
podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou bude opravnéna osoba, prokazatelné
pisemné urfend spravcem a za ndjemce touto osobou bude opravnéna osoba prokazatelné
pisemné urend najemcem. Zapis o piedani nebytovych prostor do uzivani nijemci ke dni
ucinnosti této smlouvy nebude proveden, nebot’ nijemce uzZival prostory specifikované
v ¢l III. odst. 5) jiz dfive na zaklad€ najemni smlouvy ¢. 2927717807 ze dne 25.04.2002.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu, nebo
jakoukoliv jeho €ast, do uzivani jinym tfetim osobam.

IV. U&el najmu
Pronajimatel pfedava dnem ucinnosti této smlouvy do uZivani najemci pfedmét najmu dle
¢l. III., uréeny podle posledniho kolauda¢niho souhlasu k provozovani hostinské ¢innosti.
Kolaudaéni souhlas tvofi pfilohu €. 4 a je nedilnou soucésti této smlouvy.

Néajemce se zavazuje, Ze predmét ndjmu bude uZivat vyhradné ke sjednanému ucelu,
kterym je provozovani hostinské Cinnosti v rozsahu Zivnostenského opravnéni. Platny
vypis z Zivnostenského rejstiiku, prokazujici Zivnostenské opravnéni najemce je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 5.

Ucel najmu lze zménit pouze na zakladé pisemné dohody nijemce a pronajimatele dle
¢lanku XI. odst. 4) této smlouvy. Pokud bude tfeba k ¢innosti, ktera je obsahem ucelu
najmu, souhlasu Drazniho ufadu ¢&i jiného organu, najemce si takovy souhlas piedem
opatii.




1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
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V. Cena najmu.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze celkové rofni ndjemné za prondjem nebytovych prostor
podle €. III. odst. 1) Cini 413.412,-K¢ (slovy: CtyfistatfinacttisicCtyfistadvanact korun
¢eskych) + DPH ve vysi stanovené pravnim pfedpisem.

Néjemné je stanoveno na zakladé vypoctu najemného, ktery je nedilnou piilohou této
smlouvy a je oznacen jako ptiloha ¢. 8.

Néjemné za prongjem pfedmétu najmu podle ¢l. III. odst.1) je splatné v pravidelnych
mésicnich splatkach, pokud se strany nedohodnou jinak.

Meésiéni splatky najemného jsou splatné vzdy do 5. dne piisluSného mésice.

Nijemce se zavazuje platit najemné pfikazem platce na UcCet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy, podle platného splatkového kalendaie, anebo splatkového kalendafte,
doruCeného pronajimatelem najemci, ktery nahrazuje piedchozi splatkovy kalendar;
splatkovy kalendar je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 6.

Povinnost hradit ndjemné dle nového splatkového obdobi pocina od splatkového obdobi,
nasledujiciho po dni doru¢eni nového splatkového kalendéie dle podminek ¢lanku XI. odst.
4) a odst. 6) této smlouvy.

V pfipadé¢ prodleni nijemce s uhradou ndjemného je pronajimatel opravnén Gctovat urok
z prodleni ve vysi stanovené pravnimi pfedpisy.

Najemné, jeho finanéni, nebo nepfedplacenou ¢ast, ma pravo pronajimatel jednostranné
upravit kaZdoro¢né dosaZzenym indexem inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira
inflace, vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen CPI = Consumer
Price Index). Rozhodujicim udajem pro Upravu niajemného je dosaZeny index inflace za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem. Uprava ndjemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem dle podminek ¢lanku XI. odst. 4) a odst. 6) této smlouvy.
Zékladem pro upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, které najemce zaplatil,
nebo mél zaplatit v pfedchézejicim kalendarnim roce v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termint v platném splatkovém
kalendafi.

Néjemné bude upravovano vzdy od druhého Ctvrtleti pfisluSného kalendainiho roku s
pravnimi u¢inky ke dni 1. ledna ptisluSného kalendarniho roku.

Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe ndjemného, pokud dojde ke zméndm
cenového predpisu, anebo ke zméné v obvyklych cenach najemného pro dany ucel najmu,
s ohledem na mistni podminky (zména atraktivity pfedmétu najmu). Nésledn¢ najemné
bude upraveno na zékladé¢ dohody smluvnich stran. Nedojde-li k dohod¢ stran nejpozdéji
do 1 mésice od zahéjeni jednani (za zahajeni jednani se povaZuje doruceni vyzvy k jednani
pronajimatelem, spravcem nebo servisni organizaci ndjemci dle podminek ¢lanku XI. odst.
6), bude nijemné stanoveno jako primér cen navrZzenych renomovanymi realitnimi
kancelafemi, kdy kazda ze stran ur¢i jednu. Neurci-li néktera ze stran do 7 dnl od doruceni
vyzvy k jmenovani doru¢ené druhou smluvni stranou, miiZze druhd strana urcit obé realitni
kancelate.

Néijemce nema narok na slevu najemného z diivodd negativnich vlivi pfi provozovani
drazni dopravy.

10) JestliZze se najemce stane, nebo pfestane byt platcem DPH, je povinen o této skutecnosti

bezodkladné pisemné informovat pronajimatele.

V piipadé, Ze tak ndjemce svou povinnost nesplni a proti pronajimateli budou z tohoto
diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu uhradit. Pronajimatel soucasné zaSle doporuenym dopisem
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ndjemci ipravu splatkového kalendare najemného.

V okamziku, kdy Ceskd koruna pfestane byt zdkonnou ménou (zdkonnym platidlem)
v Ceské republice, budou veskeré platebni zavazky podle této smlouvy uspokojovany
veuru podle sménného kurzu stanoveného zdkonem ke dni zavedeni eura v Ceské
republice.

12) 'V pfipadé upravy, nebo zaniku indexu dle odst. 7) tohoto ¢lanku a jeho nahrady indexem

stejné, nebo odpovidajici povahy, se bude na tuto smlouvu automaticky vztahovat novy
index vyplyvajici z takové dpravy, nebo nahrady.

13) Najemce je povinen ke dni prvni platby uhradit pronajimateli jako jistotu ¢astku ve vysi

1)

2)

3)

34.451,-K¢ (slovy: tficetCtyfitisicCtyfistapadesatjedna korun ceskych), odpovidajici
jednomu (1) mési¢nimu najemnému, zvySenému o piislusnou sazbu DPH. Pokud ndjemce
kdykoliv za doby trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vyuzit prostfedky z této jistoty. Jestlize pronajimatel
kdykoliv uplatni své pravo na vyuziti prostredka jistoty, ndjemce je povinen doplnit jistotu
do plné vySe do ¢trnicti (14) kalendéinich dnii od doru€eni ozndmeni pronajimatele
najemci o uplatnéni prava na ¢erpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna do plné vyse,
pronajimatel je opravnén dle svého vlastniho uvaZeni s okamZitou platnosti odstoupit
od této smlouvy pisemnym ozndmenim néjemci. Najemce se zavazuje, nejpozdé&ji k 30.
cervnu kaZzdého roku, po celoudobu trvani této smlouvy zvySovat cCastku jistoty
v zéavislosti na zvySeni najemného, jak je stanoveno v této smlouve.

Jistota bude ndjemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani vSech
zbyvajicich ¢astek splatnych ndjemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vyuctuji nejpozdéji do devadesati (90) dnli od uplynuti doby trvani
této smlouvy.

V.a) Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim piedmétu ndjmu

VySe thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivdnim pfedmétu ngjmu dle této
smlouvy neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po
dohod€¢ s pronajimatelem, resp. sprdvcem, externimu dodavateli) spotfeby sluzeb,
elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatek dle vyhl. €. 111/1981 Sb., poplatky
za odvoz komunalniho odpadu, poplatky za zne€istovani ovzdusi a dal$i pfipadné platby
vazici se k pfedmétu najmu a ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni uéelné
vynaloZenych nakladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
nakladil a poplatki spojenych se zajisténim potiebného ptikonu pro najemce.

V souvislosti s uzivanim nebytovych prostor - restaurace, véetn¢ zdzemi ndjemce odebira
sluzby a na zakladé dolozené uzaviené smlouvy se zavazuje hradit za nasledujici plnéni
pronajimateli:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zaklad¢ ,,Dohody

¢. 54/2005 o odbéru pitné vody a vypousténi odpadnich vod a o platbach za vodné a
stocné” ze dne 22.11.2005. kontakt:

Od externich poskytovatelti ndjemce odebira a na zéklad€é doloZenych smluv se zavazuje
fadn€ a vcas poskytovatelim hradit v souvislosti suZivanim nebytovych prostor -
restaurace, véetné zdzemi po dobu trvani ndjmu tyto sluzby:

a) odpady a zneSkodnéni odpadii vznikajici v pronajatych prostorech na zaklad¢ smlouvy
¢. 1177/2005 ze dne 21.12.2005 o odvozu komunalniho odpadu uzaviené
s Technickymi sluzbami Opava s.r.0.

b) dodavku elektrické energie na zdkladé ,.Smlouvy o pfipojeni odbérného zafizeni
opravnéného zékaznika ze siti nizkého napéti“, Cislo smlouvy 38434-1 ze dne
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4)

1

31.12.2007 a ,Smlouvy o sdruZenych sluzbach dodavky elektfiny opravnénému
zékaznikovi — Kategorie C*, ¢islo smlouvy 38434-2 ze dne 31.12.2007, uzavienymi se
Spravou Zelezniéni dopravni cesty, s.0.,

V piipadé, Ze v budoucnu bude najemce v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu odebirat
dalsi sluZby poskytované pronajimatelem, je povinen uzavfit s pronajimatelem do jednoho
mésice od pocatku poskytovani smlouvy na odbér téchto sluZeb.

Néajemce se zavazuje sjednat (tj. uzaviit pfisluSnou smlouvu) s externim dodavatelem a
dale fadné a vé&as hradit sluzby: kompletni odpadové hospodafstvi — odvoz a likvidaci
komunélniho odpadu, tfidéného odpadu, véetné biologicky rozloZitelného odpadu,
tukového odpadu z lapace tukii a pouzitych tukt z uchovavacich nadob.

VI. Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen:

a) dodrzovat Provozni fad, ktery tvoii pfilohu €. 7 a je nedilnou soucasti této smlouvy;

b) provozovat svoji ¢innost a uZivat pfedmét nadjmu zplisobem neohrozujicim bezpefnost
provozu Zelezniéni dopravy;

) pfi zasobovani provozovny respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby vhodné
pro zasobovani (v ramci podminek provozniho fadu) dohodne pisemné€ se spravcem
nemovitosti;

d) pisemné oznamit spravci nemovitosti oteviraci dobu v provozovné a tuto dodrZovat;

e) na pokyn spravce nemovitosti pfizpiisobit provoz v pfedmétu ndjmu zvlaStnim
podminkdm (nad ramec podminek stanovenych Provoznim fadem) pfi provozovani
drazni dopravy; tyto podminky mu budou v pfipadé potieby oznameny pronajimatelem
(napt. zakaz prodavani alkoholickych napoji v urcity den); '

f) provozovat svoji €innost a uzivat pfedmét najmu zplsobem neohroZujicim Zivotni
prostiedi;

g) zaji§tovat na sviyj naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu;

h) umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zdkaznikli ndjemce konzumujicich zboZzi
proddvané v pronajatych prostorach (mimo jiné i pfed vstupem do pfedmétu ndjmu) a
zajistovat uklid okoli;

i) na svoje naklady zabezpeovat deratizaci, desinfekci ¢i desinsekci pronajatych prostor;

j) udrZovat na vlastni naklady pfedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli v Cistoté,
z ptilehlych chodniki a komunika¢nich ploch (v minimalni vzdalenosti 3 metrd od
vnéjsiho obvodového plasté vymezujici pfedmét najmu) odstratiovat snih, led, provadét
jejich posyp, Cistit je a zabezpecovat jejich schidnost, pokud se nedohodne
s pronajimatelem jinak;

k) provadét na vlastni ndklady bé&Znou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu,
zahrnujici Gdrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, vodovodni baterie, ventily,
odpady, zafizovaci pfedmé&ty, mechanismy otevirani dvefi a oken, vzduchotechnické
vétrani a topeni, radiatory UT, osvétleni véetn& vymény ovladadi a jejich opotiebenych
¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalba, obnova ochrannych natérGi a provozem
poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména té€snéni vieho druhu) a dalsi
srovnatelnou Gdrzbu;




W

2)

3)

1) bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli (spravci) potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

m)strpét na dobu nezbytn€ nutnou pferudeni, nebo omezeni uzivani pronajatych prostor z
divodu udrzby, nebo opravy, anebo v disledku mimofadnych udalosti, bez ndhrady
ujmy, kterd najemci vznikne; pfi opravach v délce trvani nad 3 pracovni dny bude
najemce s ¢asovym predstihem upozornén;

n) provadét jakékoliv stavebni tGpravy, €i opravy pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostorach najmu, pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle platnych pravnich pifedpisti; nutnost
stavebnich uprav, ¢i oprav posuzuje spravce; pred zapoCetim stavebnich praci si nechat
zastupcem pronajimatele vytyc€it veskeré kabelové rozvody, pfedevSim sdélovaci i
zabezpecovaci a pfizvat pronajimatele ke kolaudaénimu fizeni;

0) umoZnit zaméstnanciim pronajimatele, ¢i jim ur€enym osobam, vstup do pronajatych
prostor za G¢elem kontroly jejich stavu.

Néjemce odpovida za dodrzovani povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy na useku
ochrany Zivotniho prostiedi, bezpefnosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany,
hygienickych predpisi a dalSich, a v pronajatych prostorach zejména je povinen:

a) strp€t a uhradit udélené sankce pfisluSnymi spravnimi organy za poruSeni téchto
povinnosti;

b) poskytnout spravci na zakladé jeho vyZzadani potiebné podklady pro ucely statistickych a
dalSich Setfeni, zpracovani vykazl apod. na téchto tisecich;

¢) zajiSt'ovat v pronajatych prostorach pozarni ochranu i prevenci a v souvislosti s tim:
1. ustanovit odpovédnou osobu,

2. vybavit prostory potfebnym poctem hasicich pfistrojii a zajistit jejich pravidelnou
kontrolu a revize,

3. na vyzvu poskytnout spravci k nahlédnuti revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorach,

4. informovat spravce o opatfenich pedchéazejicich vzniku pozart a jejich rozsiteni,

5. hlasit pronajimateli zmény tykajici se zdkladni dokumentace poZarni ochrany (napf.
zmeéna tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

6. v ptipad¢ zmény charakteru provozu, v pfipadé stavebnich uprav a dalSich ¢innosti,
kdy by mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni, je povinen (kromé€ dodrZeni
ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy) zajistit vyhodnoceni poZarniho
nebezpeci (vypracovani pozamé bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrZend opatfeni predloZit k vyjadfeni
spravci a pfisluSnému stavebnimu tfadu,

7. bez odkladu hlésit vznik poZaru nejblizsi jednotce hasi¢ského zachranného sboru,
Hasi¢skému zachrannému sboru Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
Hasi¢skému zachrannému sboru kraje a spravci. Nasledné ucinit takova opatieni, aby

k pozarim, popf. jejich rozsifeni, ze stejnych pfi€in nemohlo opakované dojit a o
téchto opatfenich informovat spravce;

d) seznamit se (prokazateln€é seznamit své zaméstnance) s vnitinimi pfedpisy a opatfenimi
pfijatymi v oblasti poZarni ochrany a jinych mimofadnych udalosti a zabezpecit jejich
dodrZovani.

Je-li najemce, ¢i jeho zameéstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skute¢nostech

zakladajicich podezieni z moZného utoku ohroZujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez, poskozovani a ohroZovani provozu
zafizeni apod.), uéini neprodlen¢ oznameni sloZkém integrovaného zachranného systému
(jednotné evropské telefonni &islo tisfiového volani 112, tistiové linky Hasi¢ského
zdchranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce pro provozné€ technické
zaleZitosti.

Néjemce se zavazuje zajiS§tovat na vlastni naklady veSkeré pravidelné revize a prohlidky
vyZadované predpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych
technickych zafizeni a jejich konstrukce pro zafizeni, kterd jsou umisténa v pronajatych
prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve vlastnictvi ndjemce, pronajimatele, nebo servisni
organizace pro gastronomii. Zji§téné zavady je ndjemce povinen ve stanovenych lhitach na
vlastni naklady odstranit. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné
revizni zpravy a doklady o provedenych prohlidkach.

Pokud najemce bude pozadovat navySeni prikonu elektrické energie, je tento pozadavek
povinen projednat (spolu s pfedlozenim revizni zpravy) a sjednat smlouvu se Spravou
Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.

Néjemce je povinen podrobit se kontroldm provadénym servisni organizaci pro
gastronomii. Tyto kontroly provadi servisni organizace pro gastronomii minimaln¢ dvakrat
roéné a jsou zaméfeny na dodrZovani podminek stanovenych touto smlouvou, zejména
Provoznim fadem, na kvalitu poskytovanych sluzeb, Upravu a C¢istotu, dodrZovani
hygienickych a jinych stanovenych standardd v gastroprovozech (restaurace, bistra, jidelny,
bufety, vy€epy, snack bary, kavarny, cukrarny, apod.). Osobam povéfenym ke kontrole,
které se prokaZi plnou moci pronajimatele, je ndjemce povinen poskytnout potfebnou
soudinnost a vytvofit podminky, zejména umoznit vstup do vSech pronajatych prostor,
umozZnit pofizeni fotodokumentace a predloZzit potfebné doklady. PoruSeni tohoto
ustanoveni ndjemcem bude povaZovano za hrubé poruSeni této smlouvy a uZivani
pronajatych prostor v rozporu se smlouvou; v takovém ptipad€ mé pronajimatel pravo od
smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti.

Néjemce je povinen pfed zapocetim €innosti si zajistit souhlas pfislu§ného organu statniho
hygienického dozoru ke zpusobilosti pfedmétu ndjmu k provozovani hostinské Cinnosti a
ten predlozit servisni organizaci pro gastronomii.

Néjemce je povinen bezodkladné pisemné informovat pronajimatele a spravce o zméné
vlastnické struktury najemce, zméné¢ jeho pravni subjektivity a dalSich, jakychkoliv
statutarnich a korpora¢nich zménach (vCetné zmeény firmy, sidla, statutdrnich zastupcti
apod.). JestliZze dojde ke zméné vlastnické struktury najemce, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu ukonéit podle ¢l. IX. odst. 3) pism. h); v takovém piipadé pronajimate] musi
pisemnou vypovéd odeslat nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy se o zméné€ vlastnické
struktury prokazateln€ dozveédél.

Néjemce se zavazuje na své naklady uzavfit odpovidajici pojiSténi, potfebna k provozovani
¢innosti. Zejména je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tretim
osobam (v€etn€ narokl tfetich stran, vyplyvajicich, z Gjmy na zdravi, nebo ztraty, ¢i
posSkozeni majetku v pfedmétu najmu, odpovidajici majetkové pojisténi pro piipad
poSkozeni a ztraty majetku vneseného do prostor). Takové pojisténi bude uzavieno
u pojistovny piijatelné pro pronajimatele. Najemce bezodkladné doruci pronajimateli kopii
pfislusné pojistné smlouvy. Najemce je povinen o kterékoli pojistné udalosti informovat
pronajimatele ihned, nejpozd¢ji vsak do 3 dnii od jejiho vzniku.

10) V ptipadé uplynuti doby najmu, ¢i ukonceni ndjmu jinym zptsobem, je najemce povinen:

a) vratit pfedmét najmu ve stavu, vjakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel, nebo jim
zmocnény spravce nemovitosti smluvné pifevezme v souladu s touto smlouvou a té€ch
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1))

2)

3)

4)

S)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

1y

oprav, ¢i stavebnich uprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany
vyslovné nedohodnou jinak,

b) vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli (spravci) nejpozdéji v posledni den
sjednané doby ndjmu, vypovédni lhiity, nebo v den nabyti u¢innosti odstoupeni od
smlouvy.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel mé pravo na uhradu a plnéni nadjemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

Pronajimatel mé pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
véetné kontroly ucetnich dokladii se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych
nakladd.

Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu dokladd, prokazujicich vysi celkovych vydaji
vynaloZenych nidjemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich prav. V pfipad¢ zjisténi
nespravnosti doklad pozadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel mé pravo po podané vypovédi, nebo tfi mésice pfed skoncenim najmu,
umistit a ponechat na jakékoliv ¢asti pfedmétu ndjmu “Na prodej”, nebo “K prongjmu”,
nebo jiné podobné napisy, nebo ozndmeni a ndjemce je povinen umoznit v pfimétené dobé
prohlidku zdjemci pisemné opravnénému pronajimatelem, nebo spravcem.

Pronajimatel je povinen umoZnit fadny vykon ndjemnich prav nijemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci pfistup k pfedmétu najmu po celou dobu
najemniho vztahu.

VIII. Smluvni pokuta

Pro kazdy ptipad poruSeni kterékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici pro najemce
z ustanoveni €. III. odst. 8), €1. IV. odst. 3, ¢l. VL. odst. 1) pism. n), ¢1. VI. odst. 1) pism.
0), nebo ¢l. VI. odst. 6), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného, platného v dob€ poruseni smluvni povinnosti,
nebo pocéatku poruSeni, jedna-li se o poruseni trvajici.

Pro ptfipad poruSeni smluvni povinnosti uvedené v ¢l. VI. odst. 10) pism. b) je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 1/365 sjednaného roéniho
najemného za kazdy den prodleni s pfeddnim vyklizeného pfedmétu najmu.

Pro ptipad poruSeni n€které ze smluvnich povinnosti neuvedenych v odst. 1) nebo odst. 2)

je smluvni strana, kterd tuto povinnost porusi, zavazéna druhé smluvni strané zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 10 % ceny sjednaného ro¢niho ndjemného.

Smluvni pokutu Ize ulozit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném
upozornéni neodstrani zdvadny stav v ur€eném terminu.

Smluvni strana, kterd porusi smluvni povinnost, je zavdzdna smluvni pokutu zaplatit, i
kdyZz druhé strané poruSenim povinnosti nevznikne Skoda. Vedle smluvni pokuty ma
pronajimatel narok na nahradu §kody vzniklé z poruseni povinnosti sankcionované smluvni
pokutou a to v plné vysi. VySe smluvni pokuty se nezapocitava na ndhradu Skody.

IX. Doba ndjmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou s u¢innosti od 1.1.2011 a nabyva platnosti
dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.




2)

3)

4)

)

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét nebo odstoupit od smlouvy v
ptipadech, kdy to zdkon, popf. smlouva stanovi. Vypovédni lhtta ¢ini tfi mésice a po¢ina
bézet od prvého dne kalendainiho mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran€.

Pronajimatel mtze vedle divoda vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédét téz, jestlize
najemce
a) neuzavie smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu

podle ¢l. Va. odst. 1) aZ odst. 4) a tyto smlouvy nepiedloZi pronajimateli, anebo je
v prodleni s Ghradou za tato plnéni po dobu delsi neZ 30 dni;

b) je v prodleni s thradou ceny najemného, nebo sluzeb a energii dle ¢l.Va., odst.1), po
dobu delsi nez jeden mésic;

¢) uziva pfedmét najmu v rozporu s tc¢elem podle €l IV.;

d) provadi jakékoliv stavebni tUpravy, €i opravy, pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostorach najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfeneché pfedmét najmu nebo jakoukoliv jeho
¢ast do uzivani teti osobg;
f) neumozZni servisni organizaci pro gastronomii vykon kontroly podle ¢l. VI. odst.6);

g) podle zavéri kontrol provadénych servisni organizaci pro gastronomii dosahuje
opakovan€ neuspokojivych vysledki;

h) dojde ke zméné vlastnické struktury najemce;
i) dojde li z jakéhokoli divodu k pozastaveni Zivnostenského opravnéni hostinské ¢innost.

Vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a neni-li ujednano jinak, po¢inad b&Zet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi ndjemci.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit:

a) s okamzitou platnosti v pfipad€, Ze ndjemce porusi povinnosti uvedené v €l. V. odst. 13)
a v ¢lanku V1. odst. 6);

b) v 30-ti denni 1htté, dojde-li ke zméné vlastnické smlouvy najemce dle ¢l. VI. odst. 8);

¢) v 90-ti denni 1hité, dosahuje-li ndjemce podle zavért pravidelnych kontrol, provadénych
servisni organizaci pro gastronomii (dle ¢l. VI. odst. 6), opakované neuspokojivych
vysledkd.

X. Zvlastni ujednani

V pfipadé, Ze ndjemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich dprav, €i oprav
pronajatych prostor, projednd pfedem zamér se spradvcem, servisni organizaci pro
gastronomii a pronajimatelem. Stavebni upravy, ¢i opravy, pfesné¢ vymezi v projektové
dokumentaci. Najemce je investorem vSech stavebnich uprav, ¢i oprav. Stavebni prace se
zavazuje najemce zajiStovat v souladu s pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdgjsich predpisi, a zakonem €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdé&jsich predpisi.
Stavebni prace mohou byt zapoCaty po schvéleni projektové dokumentace a
pfedpokladanych celkovych nékladli od spravce a po vydani stavebniho povoleni
pfislusnym stavebnim tfadem. Ufastnikem projednavani projektové dokumentace a
vybéru dodavatele bude spravce, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce.
V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na
opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe naklad vynaloZenych najemcem na tyto
nutné opravy nepfesahne ¢astku, kterd bude urcena na zékladé stavebni dokumentace
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2)

3)

y
2)

3)

4)

5)

6)

oprav a to dodatkem k této smlouvé. Kone¢na vySe ndkladi bude opét rozdélena na
opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem a servisni organizaci, vyrovnani
bude feSeno formou vécného plnéni najemného v dodatku k této smlouve. Kazda dalsi
zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem i servisni organizaci a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Uéetni doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny spravci a
za GCetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokoncené a pievzaté prace.
Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, véetné vySe nakladi
vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce, nebo servisni organizace
pro gastronomii.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi piedpisy,
zejména stavebnim zdkonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovdna v souladu s metodikou pro oceniovani
stavebnich a montaZnich praci a s pouZitim oceflovacich podkladii URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctd; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro tacely
této smlouvy povaZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zdvazna pro obé smluvni
strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

Néjemce jako investor stavebnich uprav a oprav podle odst. 1 je opravnén, po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, i kdyz bude v majetku
pronajimatele, nebo by méla byt vécnym plnénim najemného. V pfipadé ukondeni této
smlouvy (bez ohledu na diivod) bude hodnota zbyvajici investice okamzZikem ukonéeni
platnosti této smlouvy pievedena do majetku pronajimatele bez jakékoliv nahrady
najemci.

XI. Zavérefna ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zékladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

Smluvni strany se dohodly na ukonceni u¢innosti diivejsi smlouvy o najmu nebytovych
prostor €. 2927717807, uzaviené mezi stranami dne 25.04.2002, a to ke dni nabyti
uéinnosti této smlouvy.

Ke zméné této smlouvy mizZe dojit pouze na zdklad¢ pisemné dohody obou smluvnich
stran a to ve forme& dodatkd ke smlouvé, vyjma uprav ceny najemného o inflaci, sazby
DPH, terminu splatnosti dle ¢lanku V. v¢. tpravy splatkového kalendafe a vyjma upravy
Provozniho radu, které oznami pronajimatel ndjemci postupem podle odst. 5). Podepsané
dodatky, vzestupné ¢islované nepferuSovanou Ciselnou fadou, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména
pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnijmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich predpist a zakona ¢. 40/1964 Sb. obfansky zékonik ve znéni
pozdéjsich ptedpist.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, u€tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporuc¢enym dopisem s dodejkou a to na adresu uvedenou v zéhlavi této
smlouvy, nebo na pisemn¢ oznamenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka Gspé€Sné dorucena (pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhlity povaZovan za den uspésného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.
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7)  Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

¢.1a) Pudorys nebytovych prostor I.PP

¢.1b) Pudorys nebytovych prostor 1. NP

¢.1c) Pidorys nebytovych prostor II. NP

¢. 2 Kopie katastralni mapy s vyznacenim objektu
.3 Neobsazeno

.4 Kolauda¢ni souhlas

.5 Zivnostenské opravnéni najemce

. 6 Splatkovy kalendét na rok 2011-¢.01
.7

. 8

Q¢ O O O

O« O

Provozni fad
Vypocet ndjemného

¢

y 17 -13-
V Opavé dne 3--[] -11- 200 V Praze dne - 200
Za najemce: Za profiajimatele:

Ladislav Vecera
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DréZni Gfad RS, 1712 008 |

sekce stavebni, oblast Olomouc - - S -

Nerudova 1, 772 58 Olomouc

Cislo do§lého dokumentu : 5898/08

C.: 20-0612/04-22421-DU/Bh V Olomouci dne 09.09.2008
Opravnéna ufedni osoba :

Telefon :

E-mail :

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Drazni wfad jako drazni spravni ufad ve smyslu § 54 zakona €.266/1994 Sb., o
dréhach ve znéni pozdé€jsich zmén a doplitki a soucasné jako specialni stavebni (ifad
pro stavby drah a stavby na draze podle ust. §7 odst. 1 zakona o drahach a ust. § 120
zék. €is. 50/76 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozd€jSich zmén a piedpisii po provedeném kolaudaénim fizeni v souladu se znénim § 7
odst. 2) zakona o drahach a §82 stavebniho zakona

-

povoluje uzivan

stavby drahy :
Oprava a stavebni dpravy vypravni budovy v Zst. Opava - vychod

umisténé na pozemcich parc.¢. :
769, (zast. plocha a nadvofi), 752/1(ostatni plocha - draha) 3033/3(ostatni plocha), k.0. :

Opava - Pfedmésti, obec : Opava.

Ukastnici Fizeni :
Stavebnik : Ceské drahy a.s.. Nabrezi L. Svobody 1222 110 15 Praha |
zastoupeni :

Strucny popis stavby :

Stavebnimi tipravami byla provedena zména venkovniho vzhledu objektu i vnitiniho
dispozi¢niho feSeni. Sou€dsti byly 1 opravy vnitinich rozvodlG siti elektro.
zdravotechniky, vzduchotechniky, venkovni kanalizace.

Uzivani stavby se povoluje za téchto podminek :

1) Stavba bude uZivana a provozovana podle projektové dokumentace ovéiené
DraZnim uradem. provozniho tadu a bezpecnostnich pfedpist, které se na tuto
stavbu vztahuji. Pii uZivani musi byt zabezpeceny zajmy ochrany Zivotniho
prostiedi.

- ——
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Oduvodnéni.

Drazni Ofad vydava toto rozhodnuti na po‘dkladé vysledku kolaudacniho fizeni
konaného dne 19.06.2008. Kolaudaéni Fizeni bylo pferudeno a stavebnik byl vyzvéin
k doplnéni podkladii rozhodnuti. Podklady byly doplnény 14.08.2008.

Ke kolauda¢nimu fizeni stavebnik predlozil tyto pfedepsané doklady :

- projekt opraveny podle skute¢ného provedeni

- vyhodnoceni zku§ebniho provozu

- doklady k pouZitym materialim
pritkazy zpiisobilosti UTZ &. PZ 0313/05, PZ 0175/00-S.52

- protokol o méfeni osvétlenosti ze dne 28.03.2007

- souhlasné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru MSK, tzemni odbor Opava ze
dne 02.07.2008, zn. : Prev-1577/0P-200/8

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice MSK, uzemni pracovi§t€ Opava ze
dne 19.06.2008, zn. : HP/OP-1713241.1/08

Stavba byla provedena podle schvilené projektové dokumentace a podminky
stavebniho povolen{ byly spinény. Stavebni povoleni vydal Drazni dfad rozhodnutim ze
dne 23.08.2004 pod &.j. : 20-0612/04-11799-DU/Bh. Na stavbé byl povolen zkudebni
provoz postupng, tak jak byly jednotlivé Zasti stavby dokon&eny. ZkuSebni provoz
prokazal, Ze stavba je zplsobila k trvalému uZivani.

Poucent o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti ma u¢astnik fizeni pravo podle ust. § 83 odst. 1) zak.¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat odvolani do 15 dnl nasledujicich po
dni dorugeni tohoto rozhodnuti podanim uinénym u Drazniho Gfadu, sekce stavebni,
oblast Olomouc, Nerudova 1, 772 58 Olomouc, Odvolacim organem je Ministerstvo
dopravy Ceské republiky, Nabiezi L. Svobody 12, Praha ( ust. §§ 81 az 86 zak..
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni). ,
Odvoléni se podava s potiebnym poétem vyhotoveni tak, aby jeden stejnopis zistal
spravnimu orgénu, a aby kaZda ucastnik dostal jeden stejnopis.
Nepoda-li ucastnik potiebny podet stejnopist, vyhotovi je Drazni fad na naklady
Ucastnika,
V&as podané a pripustné odvolani ma odkladny G¢inek.
Odvoléni jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.
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Piiloha ¢. 6 Smlouvy o pronajmu nebytovych prostor ¢. 2927712810
Spliatkovy kalendaf na rok 2011 k najemni smlouvé ¢&. 2927712810 - ¢. 01
(danovy doklad ¢. 2927712810/2011/01)
Néjemce:

Ladislav Vedeia
fyzicka osoba nezapsana v obchodnim rejstiiku, podnikajici dle zivnostenského zakona, Zivnostensky

list vydal Okresni ufad Opava, okresni Zivnostensky ufad, pod ¢.j.: 97/0/1459, evid.c. 380600-
48888/00 ze dne 14.10.1997, predmét podnikani: Hostinska ¢innost

bydlisté (misto podnikani):

IC: 47198729 DIC: CZ7207134121, platce DPH

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

tel: email:

adresa pro doru¢ovani vSech pisemnosti:

Roc¢ni sjednané ndjemné na rok 2011: 413 412,00 K¢ + DPH ve vySi stanovené zikonem

Pof. | Termin Zaklad dané | 20% DPH | Celkem k ihradé Obdobi
¢. | uhrady v K¢ v K¢ v K¢ s DPH
2011
1 05.01.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 01/2011
2 05.02.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 02 /2011
3 05.03.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 03 /2011
4 05.04.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 04 /2011
5 05.05.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 05/2011
6 05.06.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 06 /2011
7 05.07.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 07 /2011
8 05.08.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 08 /2011
9 05.09.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 09 /2011
10 05.10.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 10/2011
11 05.11.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 11/2011
12 05.12.2011 34 451,00 6 890,20 41 341,20 12/2011
2012
1*) 05.01.2012 34 451,00 6 890,20 41 341,20 01/2012
e Ddle v navazujicich terminech podle upravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouvé.
e  Termin thrady je datum uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP).
Pronajimatel
Ceské drahy, a.s.
se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 11015
IC: 70994226, DIC: CZ70994226, platce DPH
zapsand v obchodnim reistfiku u Méstského soudu v Praze. oddil B. vlozka 8039
zastoupena
bankovni spojeni:
Cislo uctu: B .
variabilni symbol: 2927712810 27 - wdil
V Praze dne: ........... I 5 Sl
Za pronajifnaté;lel

Ceské dréhy, a.s.




Ptiloha ¢. 7 Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢. 2927712810

PROVOZNI RAD

Nadrazni restaurace a Jidelny v Zst. Opava - vichod

Najemce souhlasi s tim, Ze bude dodrZovat tento Provozni ¥4d a bude jednat v souladu s
nasledujicimi pravidly:

1.

Umisténi 3 ks vyhernich hracich pfistrojd (VHP) a 0 ks vyhernich loterijnich terminald
(VLT) v pfedmétu ndjmu pouze ve stavebné oddélené mistnosti, uréené pouze pro
VHP a VLT.

Bude dodrzZovat ,,omezeni koufeni v pfedmétu nadjmu v dob€ podavani ob&dt od 11:00
do 14:30 hodin“ striktnim rozdé€lenim restaurace na kufackou a nekufackou zonu.

Oteviraci doba provozovny je od 06:00 do 18:00 hodin. Plati omezeni prodeje a
rozlévani alkoholickych népojii typu tvrdého alkoholu a lihovin podnapilym osobam.

Veskeré zboZi a vybaveni pfedmétu najmu bude nakladano a vykladano v dobé od
06:00 do 18:00 hodin aza pouziti nakladniho vytahu uréeného pro tyto Gdely
pronajimatelem nebo spravcem.

Veskery odpad bude shromazdovéan v kontejneru, jehoZ typ uréi externi poskytovatel
sluZeb, pronajimatel, nebo spravce a bude umistén mimo prostory, pfipraven
pro odvoz zplsobem, v dob¢€ a na mist€ ur€eném pronajimatelem, nebo spravcem.

Uzaviit pfislusné smlouvy dle zédkona €. 121/2000 Sb. o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s prdvem autorskym a o zmén€ nékterych zakonu (autorsky zakon) ve
znéni pozdé&jSich predpist,

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce, ktery je nutno
obdrzet pro kazdy jednotlivy pfipad, nesmi instalovat zadné reklamy, €&i napisy na
predmétu najmu, nebo v pfedmétu ndjmu. O rozhodnuti umisténi reklamy, napisu, ¢i
inzerce, v&t§i neZ 2m? (resp. 3m’ oznadeni provozovny na prosklenych plochach
obvodového plasté budovy) a o navrhu smluvnich podminek, spojenych se sluzbou
umisténi reklamy, népisu, ¢i inzerce, bude najemce jednat se spoleinosti
RAILREKLAM, spol. s r.o., na kterou poskytne najemci kontakt spravce, nebo
servisni organizace.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce, ktery je nutno
obdrzet pro kazdy jednotlivy pfipad, nebudou na stfeSe ani na vnéj$ich sté€nach prostor
pfedmétu ndjmu instalovany Zadné antény. Veskeré antény, instalované bez takového
pisemného souhlasu, mohou byt kdykoliv, bez pfedchoziho upozormnéni
pronajimatelem, nebo spravcem, odstranény.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce nebudou pouzivany
reproduktory, televize, fonografy, rozhlasové pfijimace, ani jina zafizeni tak, aby byla
slySet, nebo vidét mimo prostory pfedmétu najmu.

Pokud je pfedmét ndjmu vybaven vytapécim zafizenim, jeZ bude oddéleno od zafizeni
ve zbytku nemovitosti (budovy), ndjemce je povinen v prostorach pfedmétu najmu
udrzovat dostacujici teplotu k tomu, aby se pfede$lo mrznuti vody ve veskerych
trubkéch a rozvodech.

Veskeré instalace v pfedmétu ndjmu budou vyuzivany pouze pro ty ucely, pro které
jsou urceny a nebudou do nich vypoustény zadné cizi latky. Najemce ponese naklady
souvisejici s jakymkoliv rozbitim, zablokovanim, nebo poskozenim plynoucim
z poruSeni tohoto ustanoveni najemcem, jeho zaméstnanci, zastupci, nebo zakazniky,
¢i jeho hosty.

Néjemce nesmi v pfedmétu ndjmu ani v jejich blizkosti palit odpad jakéhokoliv druhu.

Néjemce nesmi piisobit hluk, nebude obtéZovat ostatni ndjemce, ¢i uZivatele budovy,
ve které se nachazi pfedmét ndjmu a nebude vytvafet zapachy, které by mohly byt
nepifjemné ostatnim najemctim, ¢i uZivatelim, nebo jejich zaméstnanctim, zastupciim,
zakaznikim, nebo hostim.

Néjemce neponecha v pfedmétu najmu Zadny odpad, nebude obtéZovat ostatni ani se
nedopusti jiného jednani, které by mohlo naru$ovat neruseny vykon prav jakéhokoliv
jiného ndjemce ¢i uzivatele, ani nepovoli, aby byl v pfedmétu ngjmu takovy odpad
ponechan, aby byl nékdo takto obtéZovan, nebo aby doslo k takovému jednani.

Néijemce nasvé naklady vyhovi vSem pozadavkiim organti mésta a pozadavkim
statnich, nebo jinych orgéand, které jsou v souvislosti s pfedmétem najmu v platnosti
nyni, nebo mohou byt v platnosti po podpisu této smlouvy a bude pfi uZivani pfedmétu
najmu svédomité dodrZovat veskeré pravni piedpisy, které jsou v platnosti nyni, nebo
mohou nabyt platnosti po podpisu této smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vySe uvedena pravidla kdykoliv upravit, nebo doplnit
a pfijmout a vyhlasit dal$i vhodna pravidla zptisobem dle ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5)
smlouvy.
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Pfiloha &.8 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor €. 2927712810

Vypocet najemného ¢ zst. Opava vychod * 3 ks VHP / VLT
Nadrazni restaurace + Jidelna

INP, 2NP, 1PP sazby
Nazev mistnosti, Géel vyuziti C. mistn. dle SAP | Plocha v m?| K&/m2/rok Ké/rok
Q"

Chodba 0P69 17,82 450 8019
Predsini WC personal 0P71 1,21 450 545
WC personal restaurace 0P72 1,12 450 504
Sklad 1P47 3,87 450 1742
Chodba 1P48 21,22 450 9 549
Sprchy 1P50 2,28 450 1026
Sprchy 1P51 2,27 450 1022
WC muzi 1P52 2,36 450 1062
WC Zeny 1P53 3,80 450 1710
Satna 1P54 22,11 450 9 950
Sklad 1P55 6,42 450 2 889
Sklad 1P56 11,13 450 5009

657,85 413 409

rekapitulace

[Cena najmu u za nebytové prostory bez DPH po zaokrouhleni [ 413 409 Kc':]

konecné udaje o vysi najmu pro ucely JNS Gastro
Mesicni najemné bez DPH po zaokrouhleni _




