SMLOUVA O NAJMU

Obchodni spole¢nost
s obchodni firmou:  Cerea, a. s.

se sidlem: Délnicka 384, 531 25 Pardubice
IC: 465 04 940
DIC: CZ.46504940

zapsana v obchodnim rejstitku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové
spisova znacka B 621

Zastoupena: Ing. Frantiskem Turkem, pfedsedou pfedstavenstva a
Ing. Petrem Hajkem, clenem pfedstavenstva

Bankovni spojent: ucet ¢. 3308561/0100, vedeny u KB, a. s.

(déle jen ,, Pronajimatel*)

a
Zafizeni sluZeb pro Ministerstvo vnitra

se sidlem: Pfipoto¢ni 300/12, 101 00 Praha 10

IC: 677 79 999

DIC: CZ67779999

Zastoupena: Mgr. Romanem Svejdou, DiS, MPA, feditelem

(dale jen ,,Ndjemce*)
dale také spolecné jen ,,Smluvni strany*,

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zikona ¢. 89/2012 Sb., obcanského

zakoniku, v platném znéni tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor

dale jen ,,Smlouva*.

1. Prohlaseni Smluvnich stran

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem:

a)  pozemku parc. ¢. st. 1944 v kat. 4. a obci Pfelouc, zapsany na LV ¢. 2314, jehoz soucasti je stavba
bez ¢.p. a ¢. e. (dale jen ,,857/0 %

2. Pfedmét Smlouvy

2.1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Najemci nize uvedeny Predmét ndjmu, aby jej
docasné uzival, a to za podminek dile uvedenych v této Smlouve, a Najemce se zavazuje platit

Pronajimateli dohodnuté najemné.
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Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu je ¢ast podlahové plochy o vyméfe 12,6 m* v technologické mistnosti, ktera je
v 9. nadzemnim podlazi Sila, v¢. obsluznych prvkd, antén a anténnich tras, a odbér elektrické
energie (dale rovnéz jen jako ,, Pfedmét najmu ).

Niajemce prohlasuje, Ze je seznamen s Pfedmétem najmu, shledava ho ve stavu zptsobilém k acelu
najmu a nespatiuje zadné pfekazky v jeho fadném uzivani.

Najemce prohlasuje, ze pifi podpisu této Smlouvy ma Pfedmét najmu v uzivani, a to dle
pfedchazejici smlouvy o najmu ze dne 30. 9. 2002 ve znéni dodatka ¢. 1 — 5.

Hodnota poskytovaného majetku ¢ini: 435 000,- K¢.

’.

Ucel najmu

Uéelem ndjmu je dlouhodobé umisténi telekomunikaéniho zafizeni. Nijemce je povinen
vsouladu s § 2304 zikona ¢. 89/2012 Sb., Pfedmét ndjmu uzivat pouze v tomto rozsahu
a k tomuto ucelu.

Doba najmu

Najem se uzavira na dobu urcitou a to do 30. 9. 2032.

Skonceni najmu

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét Smlouvu pisemné, a to i bez udani davodu.
Vypoveéd musi byt dorucena v pisemné formé druhé Smluvni strané.

Vypovédni doba cinf 12 mésicti a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve
kterém byla vypovéd’ doruc¢ena druhé Smluvni strané.

Pripad opakovaného (tj. nejméné dvojnasobného) poruseni povinnosti vyplyvajicich z této
Smlouvy ze strany Naijemce je Pronajimatel opravnén posuzovat jako podstatné poruseni.
Podstatnym porusenim povinnosti je vzdy téZ prodleni se zaplacenim najemného, piip. cen za nize
uvedené sluzby o vice nez 40 dna nebo poruseni povinnosti Najemce uzivat Pfedmét najmu
vylucné k acelu uvedenému v ¢l. 4. V tomto piipadé je Pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu
bez vypoveédni doby. Ucinky vypovédi pak nastivaji okamzikem, kdy projev vile Pronajimatele
vypovédét smlouvu je dorucen do sféry dispozice najemce.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu stanoveném touto Smlouvou.
Nijemce je povinen fadné hradit najemné.

Niajemce odpovida za Skodu na vsech soucastech Pfedmétu najmu, jeho piislusenstvi a vybaveni.
Tim neni dotcena jina zakonna odpovédnost Ndjemce nebo Pronajimatele.
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Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, kterd v a na Predmétu najmu zpusobil sam, nebo
dalsi osoby, které zde vykonavaly c¢innost z povéfeni Najemce. Nestane-li se tak, je Pronajimatel
opravnén po pfedchozim upozornéni Najemce, zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od
Najemce nahradu nakladu takto vynalozenych.

Niajemce je povinen uzivat Pfedmét najmu tak, aby nevznikla $koda ani na Pfedmétu najmu, ani na
jakémkoli ostatnim majetku Pronajimatele ¢i tfetich osob. Najemce je povinen jakoukoli vzniklou
skodu okamzit¢ hlasit zastupcim Pronajimatele.

Najemce nesmi provadét stavebni upravy na a v Predmétu najmu bez pisemného souhlasu
Pronajimatele. V pifipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén pozadovat, aby
Najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v a na Pfedmétu najmu, a to jako disledek uzivani Pfedmétu najmu, jakoz i veskeré ostatni zmény
a soucasn¢ je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu téch uprav, které
ma provést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Jinak odpovida za Skodu, ktera vznikla
nesplnénim této povinnosti, bez ohledu na skutecnost, zda Najemce zménu na Pfedmétu nebo
poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni zavinil, ¢i nikoliv.

Najemce je povinen udrzovat pofadek ve vSech prostorech Predmétu najmu a piipadny neporadek,
vznikly instalaci ¢i v ramci servisnich praci, je povinen neprodlen¢ na vlastni naklady odstranit.

Niajemce hrad{ naklady spojené sbéznou udrzbou Predmétu najmu, jimiz jsou naklady na
udrzovani a ¢isténi Pfedmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi delsim pouzivani Pfedmétu
najmu.

Niajemce je povinen zajist'ovat bezpecnost a dodrzovat predpisy pozarni ochrany v souladu se
zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a s dalsimi navazujicimi
pfedpisy a technickymi normami v oblasti BOZP a zivotntho prostfedi. Zafizeni je majetkem
Niajemce a Najemce na vlastni naklady zajist’uje jeho revize, udrzbu, opravy a pojisténi. Revize
musi odpovidat protokolu o urceni vnéjsich vlivi stanovenych spolecnosti Cerea, a. s.,
PROTOKOL ¢. 2017. Prostory Sila jsou klasifikovany jako prostory se zvysenym pozarnim
nebezpecim a vyskytem hoflavych pracht.

Smluvni strany si sjednavaji, ze v piipadé vypadku dodavky elektrické energie si Najemce muze
zajistit nahradni dodavku do Pfedmétu najmu na své jméno a na svij ucet bez naroku na jakakoli
plnéni vaci Pronajimateli, a to po dobu prvnich 4 hodin po vypadku. Po uplynuti této doby je
k dodavce elektrické energie opét zavazan Pronajimatel za podminek dle této smlouvy.

Najemce je povinen po pfedchozim upozornéni Pronajimatele, které bude ucinéno nejméné 24
hodin pfedem, umoznit Pronajimateli popf. jim uréenym osobam piistup do Ptedmétu najmu napf.
za Gcelem inventarizace pronajimaného majetku ¢i k zajistén{ jinych ukona. V piipadé, ze by hrozila
akutnf havarie, je Najemce povinen umoznit vstup neprodlen¢.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Najemce povinen nejpozdéji ke dni skonceni najmu
vyklidit a protokolarné odevzdat Pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii
zohlednéni bézného opotiebeni a uprav, které provedl se souhlasem Pronajimatele.

Pokud by Ndjemce svou vyklizovaci povinnost nesplnil ani do deseti dnt ode dne skonceni najmu,
ma Pronajimatel pravo zamezit mu pfistup do Pfedmétu najmu Pronajimatel je opravnén Predmeét
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najmu oteviit za pfitomnosti dvou svédka, provést presny soupis véci nalezejicich Najemci, tyto
véci vyklidit a uskladnit je na naklady Najemce. Tim neni dotcena smluvni pokuta v ¢l. 12 ani
nahrada uslého zisku.

Prava a povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel je povinen vynalozit veskeré opravnéné ocekavatelné usili k zajisténi fadného
nerusené¢ho vykonu prav Najemce po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Najemci jeho umysl pronajmout ¢i zfidit jiné pravo k Silu
pro tfetf osobu a v piipadé, Zze by pronajmem nebo zfizenim jiného prava mohlo dojit k ohrozeni
¢i omezeni ucelu najmu podle této smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas
Nijemce.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény jen se souhlasem
Najemce. Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych davodu. Provadi-li Pronajimatel takové upravy
na pifkaz piislusného organu statni spravy, souhlas Najemce se nevyzaduje.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim upozornéni Najemce vstupovat do Pfedmétu najmu, a to
zejména za ucelem provadéni oprav Pfedmétu ndjmu, technickych kontrol a kontrol stavu
Predmétu najmu a uzivani Pfedmétu najmu a provedeni kontroly povinnosti stanovenych touto

Smlouvou.

Podnajem
Niajemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s vyslovhym
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

V piipadé udéleni tohoto souhlasu, je Najemce povinen zajistit plnéni vSech povinnosti
stanovenych touto Smlouvou.

N3ijemné, splatnost najemného

Niajemné za Pfedmét najmu (dale také jen ,,Najemné®) je stanoveno dohodou Smluvnich stran
a ¢ini 50 000 K¢ ro¢né bez DPH (slovy: padesattisickorunceskych).

Najemné bude hrazeno ctvrtletné a je v ¢astce jedné ctvrtiny ro¢nfho najemného, tj. 12 500 K¢,
(dale jen ,,Ctvrtletni najemné®). N4jem se hradi na bankovni Géet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi
této Smlouvy. Ctvrtletni nijemné bude zdafiovano zakonnou sazbou DPH.

Najemné dle ¢l. 10.1 této smlouvy nezahrnuje thradu nakladi na elektrickou energii spotfebovanou
Najemcem pro provoz instalovaného telekomunikac¢niho zafizeni.

Naklady za Najemcem spotiebovanou elektrickou energii ve vysi dle stavu podruzného
elektroméru budou pretactovany Pronajimatelem Najemci ¢tvrtletné vzdy po obdrzeni vyuctovani
od dodavatele elektrické energie Pronajimatelem, a to v cenach uctovanych Pronajimateli
dodavatelem elektrické energie.
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Najemce uhradi fakturu, kterou Pronajimatel pfeactuje Négjemci naklady na Ndjemcem
spotfebovanou elektrickou energii do 14 dni po obdrzeni faktury. Elektricka instalace musi
odpovidat protokolu o urceni vné¢jsich vlivi. Elektromér je v majetku Najemce. Najemce je
povinen dolozit protokol o cejchovani elektroméru.

Narok na zaplaceni Ctvrtletniho najemného vznika vidy k prvnimu dni zapoéatého
Ctvrtleti a je splatné ve lhaté 14 dni ode dne vystaveni faktury. Prvni{ den v mésici je dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., v platném znén.

Okamzikem zaplaceni je okamzik, kdy byla dluzna c¢astka pfipsana na ucet Pronajimatele.

Sazby najemného, sluZeb, inflaéni doloZka

Zakladni sazba najemného dle této Smlouvy se zvysuje kazdy rok trvani této Smlouvy o miru inflace
(piiriistek praimérného roéniho indexu spotiebitelskjch cen) vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem v lednu kazdého kalendafniho roku za pfedchozi kalendafni rok.

Smluvni pokuta a smluvni urok z prodleni

V piipadé poruseni povinnosti Najemce stanovenych v ¢l. 7. a 9. této Smlouvy je povinen zaplatit
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ (slovy: tisic korun ceskych) za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti.

V pfipadé poruseni povinnosti Najemce uzivat Pfedmét najmu k ucelu vymezenému v ¢l. 4. této
Smlouvy je N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ (slovy: pét
tisic korun ceskych) za kazdé poruseni této povinnosti.

V piipadé prodleni Ndjemce se zaplacenim penézniho plnéni dle ¢l. 10. a 12. této Smlouvy muze
Pronajimatel narokovat urok z prodleni ve vysi 10 % p. a. a dile naklady spojené s uplatnénim
pohledavky dle platné pravni tpravy.

Pronajimatel je rovnéz vzdy opravnén pozadovat zakonny urok z prodleni z dluzné castky.

Sjednanymi smluvnimi pokutami neni dotceno pravo Pronajimatele domahat se nahrady skody

v plné vysi.

Zavérecéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1. 10. 2023. Nejdiive vak dnem zvefejnéni v registru smluv.

Najemce prohlasuje, ze se na n¢j vztahuji povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach dcinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi. Obé smluvni strany jsou opravnény a
v pfipadech stanovenych ziakonem i povinny uvefejnit Smlouvu vcetné¢ metadat v rozsahu a
zptsobem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisia. Obé smluvni

strany jsou s uvefejnénim Smlouvy vcéetné metadat srozumény. Zvefejnéni Smlouvy zajisti
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Najemce. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Zzadna skutecnost
Smlouvy nepfedstavuje obchodni tajemstvi.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva ke dni ucinnosti v celém rozsahu rusi a nahrazuje
dosavadni Najemni smlouvu ze dne 30. 9. 2002, véetné vSech dodatku.

Niajemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze pokud se ocitne v prodleni s thradou zavazka
vyplyvajicich z této Smlouvy o vice nez 40 dni po jejich splatnosti, je Pronajimatel opravnén
zvefejnit udaj o tom, ze Najemce je vici nému v prodleni s thradou splatnych zavazka a pifpadné
1jejich vysi.

Niajemce prohlasuje, ze je ekonomicky v dobré kondici, neni osobou, proti niz by bylo vedeno
exekucni nebo insolvencni fizeni, nevede Zadny spor, v némz by nedspéch vedl k zavazku, jehoz
splnéni by bylo nemozné nebo by hospodaisky destabilizovalo Najemce. N4jemce neni osobou
ohrozenou vstupem do insolvencniho fizeni a fadné a vcas plni veskeré své zavazky.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni
a Ngjemce dv¢ vyhotoven.

Stanou-li se ncktera ustanoveni neplatna nebo obsolentni, ztstavaji ostatni ustanoveni této
Smlouvy platna a nedotcena.

Ménit nebo doplnovat text této Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatka, které budou
platné, jestlize budou fadné potvrzeny a podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pfecetly, a ze ji rozumi. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva
y ] > Y’ ] J >

je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, a ze neni uzavirana v tisni ani za napadné nevyhodnych

podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Ptiloha: Protokol ¢. 2017

V Pardubicich dne..................... V Prazedne....................

Ing. FrantiSek Turek, Mgt. Roman §vejda, DiS, MPA
pfedseda pfedstavenstva feditel

Cerea, a.s. Zatizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra

Ing. Petr Hajek,
clen predstavenstva
Cerea, a.s.



