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Smlouva ¢&. S-322-00/15

SMLOUVA O NAJMU
uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasl. ziakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik,
v platném znéni

SMLUVNI STRANY

1. Armadni Servisni, prispévkova organizace
Se sidlem: Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice
' Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, pod. sp. zn. Pr 1342;
jejimz jménem jedna

IC: 60460580, DIC: CZ60460580
ID datové schranky: dugmkmé
Bankovni spojeni
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych:

(dale jen .,pronajimatel™)

2. FORTE STEEL, s.r.o.
Se sidlem: Masna 1324/1, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
Vedena u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka ¢. 21317;
jejimZ jménem jedna
Tel.
IC: 25845276, DIC: CZ25845276

ID datové schranky: sxa6xzi

Bankovni spojeni:

Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych:

(dale jen ,,ndjemce™)

L

Predmét a icel ndjmu

I. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel mé ptisludnost hospodafit s majetkem stétu,
se stavbami vedenymi v katastru nemovitosti jako jiné stavby bez &p/Ce, stojici na
| parcelach ¢&islo:
a) 1878, LV 10001 (vlastnik - Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy
Ji¢in) — na situa¢nim planku znacena jako SO 18,
b) 1879/1, LV 7044 — na situaénim planku znacena jako SO 20 (vlastnik CR).
c) 1879/2, LV 10001(vlastnik - Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1. 74101
Novy Ji¢in) — na situa¢nim planku znacena jako SO 20;
obec Novy Ji¢in, pro k. 0. Novy Ji¢in — Dolni Predmésti u Katastralniho afadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§t¢ Novy Ji¢in. Schéma objektu tvori pfilohu
¢. 1 této smlouvy (dale jen ,.situaéni plan™).
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Predmétem najmu jsou:

2.1 Administrativni prostory v SO 18 — pravy pfistavek (vyjma mistnosti ¢. 13 — 16),
o rozloze 355,14 m’.

2.2 Administrativni prostory v SO 18 — v levém pfistavku, o rozloze 52,61 m2 (mistnost
¢. 24 - 29,82 m2, mistnost ¢. 25 - 22,79 m2).

2.3 Skladové prostory — hala v SO 18, o rozloze 1 944 m”.
2.4 Skladové prostory — hala v SO 20, o rozloze 1 944 m’.

Pronajimatel touto smlouvou pienechdavé pfedmét najmu ndjemci a ndjemce predmét
najmu od pronajimatele do najmu piejima za podminek stanovenych touto smlouvou.

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu najmu bude pfedmét ndjmu uzivat takto: sklady
ke skladovani hutniho materialu, administrativni prostory jako zazemi spole¢nosti (dale
jen .smluveny tcel uzivani*.)

Predmét ndjmu bude ndjemci pieddn ve stavu vhodném k uZivani, v souladu s touto
smlouvou, do 10 dnii ode dne podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou na zékladé
predavaciho protokolu.

Ndjemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem predmeétu najmu, ktery bude uzivat ke své
¢innosti. Najemce je v nezbytném rozsahu za ucelem pfistupu k predmétu najmu,
opravnén uzivat spolu s pronajatym predmétem najmu také jiné venkovni prostory, a to
zpusobem nezasahujicim do prav ostatnich.

IL.
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu urditou - 5 let, pficemz smlouva nabyva platnosti dnem
podpisu obou smluvnich stran a ii¢innosti dnem 01. 11. 2015.

Po uplynuti doby ndjmu a za trvani podminek stanovenych v § 27 odst. 1 zékona

&.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

ve znéni pozdé&jsich predpisli, ma najemce piednostni pravo na prodlouzeni doby ndjmu,

na dobu dalsich 5 let, a to v pfipadg, Ze:

a) ndgjemce minimalné 6 mesici pred skoncenim doby najmu pisemné oznami
pronajimateli, Zze ma zajem na prodlouzeni doby najmu,

b) ndjemce po dobu trvani ndjmu tadne plnil své povinnosti vyplyvajici pro néj z této
smlouvy (zejména fadné a vas hradil najemné).

IIL
Najemné a kauce

Zikladni ro¢ni ndjemné za uzivani pfedmétu ndjmu je stanoveno dohodou smluvnich

stran, jako vmisté a &ase obvyklé; za administrativni prostory 1094 Ké&/m?/rok,
’ v 2 » e v

za skladové prostory 300,- K&¢/m®/rok; v celkové vysi 1 612 479,- K¢ bez DPH,

(SO 18 — administrativni prostory — bez DPH, hala SO 18 — -
bez DPH, hala SO 20 - DPH).
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Najemné bude hrazeno mési¢né, nasledovné:

a) od 01. 11. 2015 do 31. 12. 2015 sniZené najemné, ve vys
(tj. po dobu provadéni ptipravnych praci na objektech k zajisténi podminek
pro uzivani),

b) od 1. 1. 2016 zakladni najemné, ve vySi _;

na zakladé vystavenych danovych dokladi-faktur, na bankovni Gcet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Spolu s ndjemnym je ndjemce povinen platit pronajimateli zalohy za poskytované sluzby,
od 1. 11. 2015, kterymi jsou:

3.1 Zéloha na dodavky tepla a TUV ve vysi -Imésic, bez DPH, za
administrativni prostory, haly v SO 18 a SO 20 nebudou vytapény;

3.2 Zaloha na dodavky elektrické energie ve vysi - K¢/mésic, bez DPH;

3.3 Zaloha na vodné, stoéné a odvod srazkové vody ve vysi - K&/mésic,
bez DPH.

Zélohy za odbér tepla a TUV, elektrické energie, vodného, stoéného a odvod srazkové
vody, budou hrazeny v mési¢nich splatkach, v celkové vysi 30 000,-K¢&é bez DPH,
na zakladé¢ vystavenych zdlohovych listi. Skute¢né naklady za teplo a TUV
(v administrativni ¢ésti), elektrickou energii, vodné, sto¢né a srazkovou vodu, vyactuje
pronajimatel ndjemci nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku, na zdkladé skutenosti
takto:

a) Teplo a TUV vadministrativni ¢asti — podilem pronajaté plochy a celkové
vytapéné plochy objektu, za posuzované obdobi.

b) Vodné, stoéné dle pottu osob a ceny za m3 a srazkova voda dle smémého Cisla
a ceny za m’, stanoveného Vyhlaskou & 120/2011 Sb. (dle vyhlasky MZ
¢. 48/2014 Sb., zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich), platného
v aktudlnim kalendainim roce v mésté Novém Ji¢iné.

c) Elektricka energie odeftem elektroméru.

Po provedeni vyac¢tovani vystavi pronajimatel danovy doklad (vrubopis nebo dobropis),
kterym bude vylétovan rozdil mezi skuteCnou a jiz zaplacenou vysi zaloh
za sluzby. V pripadé€, Ze skute¢na vyse nakladii za odber tepla a TUV, elektrické energie,
vodného, sto¢ného a odvod srazkové vody, bude vy3$i nez vySe ziloh pfijatych
pronajimatelem ve vztahu k pfisludnému obdobi, méa ndjemce povinnost uhradit vznikly
rozdil. V pripad¢é, Ze skutetna vySe nakladli bude niZ$i nez vySe zaloh pfijatych
pronajimatelem ve vztahu k pfislusnému obdobi, ma pronajimatel povinnost vratit
(uhradit) vznikly rozdil najemci.

Veskeré thrady dle této smlouvy jsou splatné do 30 dni ode dne dorueni pfislusnych
daniovych dokladt - faktur.

Dnem thrady se rozumi den pfipsani predpokladané platby na Gcet pronajimatele.

Vysi ndgjemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k 1. 1. pFisludného roku zvySovat
podle koeficientu vyjadfujictho miru rastu spotfebitelskych cen za predchazejici
kalendafni rok publikovanych Ceskym statistickym ufadem. Zvy3eni najemného a ceny
sluzeb bude ndjemci ozndmeno pisemné v dob¢ co nejkrat$i. Smluvni strany se dohodly,
ze prvni zvy3eni ndjemného dle tohoto ustanoveni bude nejdiive k 1. 1. 2017.

Zékladem pro vypocet inflacniho naristu je vzdy ¢astka mési¢niho ndjemného naposledy
stanovena.
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10. V pripadé realizace inflatniho narGstu meési¢éniho najemného je nédjemce povinen
na zakladé pisemné vzneseného naroku, resp. vyuctovani pronajimatele, doplatit
pronajimateli rozdil mezi inflatné zvySenym a plivodné sjednanym, resp. aktudlnim
najemnym za mésice leden az duben probihajiciho kalendainiho roku. nejpozdéji
do 30. dubna pfislusného roku; pocinaje mésicem kvétnem hradi najemce pronajimateli
automaticky mési¢ni najemné jiz zvySené o inflatni narist dle faktur zaslanych
pronajimatelem.

I1. Najemce je povinen slozit na shora uvedeny ucet pronajimatele jistotu ve vysi
dvojnasobku zékladniho meési¢niho ndjmu, a to ﬂ bez DPH, na zakladé

faktury vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury se stanovi 30 dni ode dne jejiho
doruceni ndjemci. Nesplnéni povinnosti najemce uvedené v predchozi vété, tj. nesloZeni
finanéni jistoty ve stanovené lhité, zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.
Smluvni stany se dohodly, Ze uroky ze sloZené jistoty nebudou pocitany.

12. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu pro thradu dluznych ¢éastek najemce v piipadé,
Ze najemce nezaplati fadné a vcas platby vyplyvajici ztéto smlouvy. V pfipadé,
Ze pronajimatel uZije jistotu nebo jeji ¢ast, je ndjemce povinen ji doplatit do vyse
dvojnasobku v té dob¢ aktudlniho mési¢niho najmu, a to nejpozdéji do 7 dni od doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni. Neuhrazeni ¢i nedoplaceni jistoty ndjemcem bude
povazovéno za podstatné porudeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a je divodem
k okamzitému zruSeni nidjemni smlouvy. Ugelem sloZeni jistoty je zajisténi naroki
pronajimatele vi¢i najemci a to z titulu najemného a dal8ich povinnosti vyplyvajicich
najemci z této smlouvy.

13. Jistota bude pronajimatelem vracena nejpozdéji do 30 dni po skon¢eni najmu
za podminky, Ze najemce vyhovél véem svym zavazkim plynoucim z této smlouvy a ze
zaplatil v8echny dluzné platby ve vztahu k této smlouvé.

14. 'V piipadé¢, Ze ndjemce ukonéi ndgjem bez diivodu na strané pronajimatele pred uplynutim
12 mésicli ndgjmu, néleZi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi jednoho mési¢niho najmu
vdobé ukonteni smlouvy. Smluvni pokuta je splatna do 30 dni po jejim vy¢isleni
a doruceni najemci.

15. Pro pripad prodleni ndjemce s uhradou faktur se vy$e uroku z prodleni stanovi podle
narizeni viady ¢. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe urokli z prodleni a poplatku
z prodleni.

16. DPH bude G¢tovéna ve vysi a sazbé platné ke dni uskutednéni zdanitelného plnéni
dle zakona ¢.235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich piedpisu.

IV,
Zvlastni ustanoveni

V pfipadé mimofadnych opatfeni ze strany Ministerstva obrany CR, pfipadné Armady CR
(napf. zivelné udalosti) je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele poskytnout veskerou
potfebnou soucinnost. Podminky provozu a zptsob nahrady nakladli za vyuZivani predmétu
najmu po dobu trvani zvlastniho rezimu budou stanoveny zvlastni dohodou.

V.

Prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel je povinen pfedmét ndgjmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpuasobilém
ke smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel umozni najemci pristup do mistnosti ¢. 13 a 16 v SO 18 (datovy rozvadéc
a uklidova mistnost).
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Na odvoz a likvidaci komunélniho odpadu je ndjemce povinen uzaviit smlouvu se
spole¢nosti zajist'ujici tuto sluzbu dle platné legislativy, a doloZit ji pronajimateli.

Néjemce je povinen umoznit po predchozi dohodé pronajimateli pfistup do predmétu
ndjmu; v pfipadé¢ havérie ¢i jiné zivelné udélosti je pronajimatel opravnén vstoupit
do pfedmétu najmu i bez predchoziho upozoméni.

Pronajimatel upozoriuje, Ze predmét najmu neni pojistén a najemce bere tuto skute¢nost
na védomi.

Néjemce je povinen na vlastni naklad fadné uzavfit dodate¢né pojisténi za Skody vici
tietim osobam, zplsobené uzivanim pfedmeétu ndjmu, na pojistnou ¢astku 3 mil. K¢
a béhem celé doby najmu toto pojisténi udrzovat v platnosti. Pronajimatel je opravnén
pozadovat piedlozeni dokladu o uzavieni pojistnych smluv ao placeni pojistného.
V piipadé nesplnéni této povinnosti, a to i kazdé jednotlivé, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli vZdy za kazdé poruseni smluvni pokutu ve vysi _

Ndjemce je dale povinen:

a) na useku pozami ochrany dodrzovat platnou smérnici pronajimatele a pIné respektovat
a plnit pfedpisy pronajimatele pro oblast BOZP. Najemce prohlasuje, Ze byl s témito
dokumenty seznamen. Tyto dokumenty jsou k dispozici u spravce arealu, pani Jany
Gerykove,

b) dodrzovat bezpetnostni, protipozami, hygienické a ekologické piedpisy a celoro¢né
zajitovat Uklid a bezpetnost prostor, které jsou souéasti predmétu najmu
a nezasahovat do prav tietich osob,

¢) najemce je povinen zabezpeCovat pozarni ochranu na zakladé pozadavki zakona
o pozarni ochrané &. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ..zakon™)
a vyhlasky ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb. o pozami prevenci (dale jen
.vyhlaska®).

d) 2x roén¢ umoznit a sam se zalastnit pozarné preventivnich prohlidek dle §13,
vyhlasky, které ndjemci budou nahldSeny minimélné 14 dni pred planovanou
kontrolou,

e) uzivat predmét ndjmu v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim, se kterym byl sezndmen,

f) v pronajatych prostorach zabezpe¢it provadéni pravidelnych revizi hasicich pfistroj
dle § 9 vyhladky. Revize je ndjemce povinen predloZit pronajimateli vzdy do jednoho
mésice od ukonceni pravidelnych revizi hasicich pfistroju.

g) na zakladé predlozenych prikazi Ufadu statniho odborného technického dozoru —
Vojensky pozarni dozor ministerstva obrany (ddle jen SOTD - VPD MO)
v doprovodu povéfeného pracovnika pronajimatele umoznit kontrolu predmétu najmu.

Najemce bere na védomi, ze objekt podléha kontrolni ¢innosti Utadu stdlého odborného
dozoru dle § 85 a) zdkona.

Veskeré povinné revize tykajici se vybaveni pfedmétu najmu zajist'uje najemce a nasledne
je povinen tyto dolozit pronajimateli do jednoho mésice po provedené revizi.

Pronajimatel je povinen zabezpedit revize spojené s predmétem najmu (napf. elektrorevize
pevnych rozvodl. revize hromosvodu, revize hydranti. revize plynovych pfipojek
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a zafizeni, aj.) a ndjemce je povinen umoznit osobam tyto provadét. Pronajimatel bude
o terminu provadéni revizi najemce informovat pisemné, bez zbyte¢ného odkladu,
nejméné viak deset dni pfedem. Nasledné je pronajimatel povinen tyto doloZit najemci
do jednoho mésice po provedené revizi.

Ndjemce neni oprdvnén postoupit tuto ngjemni smlouvu bez souhlasu pronajimatele.
Prenechat pronajaté prostory do podnajmu tfeti osobé miize pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit veskeré drobné opravy souvisejici s uzivani predmétu najmu
a naklady spojené s jejich obvyklym udrzovanim a fadnym provozem. Drobnymi
opravami se rozumi opravy, které nejsou spojené s nosnymi ¢astmi budovy a déle opravy
zpusobené béznym opotiebenim.

Nédjemce se zavazuje uzivat predmét najmu s pé¢i Fadného hospodéie, tak, aby
pronajimateli ani tfetim osobam nevznikla $koda.

Néjemce je povinen po dohodé s pronajimatelem oznacit na své naklady predmét najmu
svym obchodnim nazvem, na misté k tomu acelu vhodném a pfipustném. Po pfedchozim
souhlasu pronajimatele je ndjemce opravnén na vhodném misté u vstupu do objektu,
vnémz se predmét ndjmu nachézi. reklamni nebo marketingovou tabuli, pfipadny jiny
predmét nebo napis, kterym bude oznacena jeho provozovna.

Provedeni stavebnich uprav v predmétu ndjmu je zasadné mozné pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje tento souhlas bezdiivodné
neodepirat. Naklady na stavebni ¢i jiné povolené zmény predmétu ndjmu nese najemce.
(pronajimatel souhlasi s instalaci portdlovych jerabi a k tomu provedeni nutnych aprav
elektroinstalace, které je najemce povinen na vlastni naklady po ukonceni najmu
odstranit).

1.5.1 Najemce je opravnén provést, na vlastni naklady, v pronajatych prostorech néasledné
ipravy:

- vyménu 2ks vjezdovych vrat u haly SO 18 v predni a zadni ¢asti, za automaticka
rolovaci vrata, se zménou stavebnich rozméri na 4,1 x 4,5 m;

- vyménu lks vjezdovych vrat u haly SO 18 v bo¢ni ¢asti, za automatické rolovaci
vrata, se zménou stavebnich rozméri na4,Im x 4,5 m;

- vyménu lks vjezdovych vrat u haly SO 20 v bo¢ni ¢asti, za automaticka rolovaci
vrata, se zménou stavebnich rozmériina 4,Im x 4,5 m:

- montaz spojovacich dvefi rozméru 1.5 x 2,0 m mezi mistnostmi ¢. 6 a 7 v SO 18;

- montaz spojovacich dvefi rozméru 0,8 x 2.0 m mezi chodbou a halou SO 18.

. Zména smluveného G¢elu uzivani pfedmétu najmu je mozna pouze na zakladé pisemného

souhlasu pronajimatele a prislusného stavebniho Gfadu. Veskeré kroky vedouci ke zméné
ucelu uzivani pajdou na vrub najemce.

V pripadé, Ze najemce po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele provede
stavebni opravy nebo rekonstrukci predmétu ndgjmu v piedem pisemné sjednaném
technickém a finanénim rozsahu, je opravnén u takovych nakladi majicich charakter
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technického zhodnoceni domu provadét odpisy v souladu s § 28 odst. 3 zak. ¢. 586/1992
Sb., o dani zpfijml, vplatném znéni. Pokud ndjemce provede stavebni opravy
pronajatych prostor nad ramec predem pisemné sjednaného technického a finanéniho
rozsahu, zavazuje se ndjemce predlozit pronajimateli faktury za jim takto vynaloZené
ndklady a provedené investice s tim, Ze pouze pronajimatelem odsouhlasené polozky
mohou byt zdkladem pro akceptaci tohoto technického zhodnoceni a nasledné provadéni
odpist technického zhodnoceni najemcem.

Pro pfipad predCasného ukonceni ndajmu vznikne. pii splnéni pfedchozich podminek,
narok na nahradu nakladd vynalozenych ndjemcem na technické zhodnoceni predmétu
najmu jen tehdy, pokud k takovému ukonceni néjmu dojde zdivodi spocivajicich
vyhradné na strané pronajimatele. V opaéném pfipadé nijemci tento narok nevznikne.
V pfipadé vzniku ndroku pak ndhrada bude predstavovat zlstatkovou hodnotu
technického zhodnoceni akceptovaného dle predchoziho odstavce a to ve stavu ke dni
ukonceni ndjmu; nedojde-li k dohodé, pak ve vysi stanovené znaleckym posudkem.

V piipadé povoleni stavebnich Gprav pronajimatelem, je nijemce povinen obstarat si
na vlastni naklady vedkera dalsi povoleni, nutnd k fadnému provedeni dila, zejména
stavebni povoleni. Dadle je povinen splnit dal§i podminky pronajimatele pro povoleni
téchto uprav, jakoz i podminky prislusnych organt a pravni ptredpisy. Pronajimatel se
zavazuje poskytnout najemci potfebnou souéinnost.

Po skonteni nigjmu najemce predmét ndjmu vrati ve stavu odpovidajicimu pfipadnému
technickému zhodnoceni, provedenému v souladu stouto smlouvou, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni predmétu najmu, nedojde-li k jiné dohodé.

Smluvni strany jsou povinny ke dni predani a pievzeti pfedmétu této najemni smlouvy
sepsat pfedavaci protokol o pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu, véetné jeho stavu
a vybaveni a idaji o stavu méfidel apod.

.Pokud se pfedmét ndjmu bez zavinéni ndjemce stane dlouhodobé nezplsobilym

ke smluvenému acelu uzivéni, pficemZ ve smyslu tohoto bodu smlouvy se pojmem
dlouhodobé mé na mysli doba alespori tii (3) tydni, a nenastane ze strany pronajimatele
v této dobé uCinnad ndprava. ma pravo ndjemce smlouvu vypovédét. Vypovédni lhita
v tomto pfipadé ¢ini jeden (1) mésic a po¢ind béZet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.

VI.
Zanik najmu
Néjem zanikd pisemnou dohodou smluvnich stran, uplynutim doby nebo pisemnou
vypovedi z diivodi uvedenych v § 2228 ob¢anského zékoniku.

Smluvni strany se dohodly. ze najem zanika téz pisemnou vypovédi z divodu pfevodu
piedmétu ndjmu na zfizovatele pronajimatele. V tomto pfipad¢ je vypovédni doba
3 mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Nédjem téz zanikd pisemnou vypovédi bez udani divodi ze strany najemce. V tomto
piipadé je vypovédni doba 3 mésice a poé¢ita se od prvniho dne ndsledujiciho mésice po
doruéeni vypovédi pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a predat pronajimateli nejpozdéji v den
skonceni ndjemniho vztahu.
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5. Pro pripad prodleni se splnénim vys$e uvedenych povinnosti je ndjemce povinen uhradit

pronajimateli za kazdy zapocaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi
VIIL.
Zavéredna ustanoveni

1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo
v této smlouve, se fidi obéanskym zakonikem.

2. Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyftech stejnopisech, z nichz tfi obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

3. Smlouvu lze ménit nebo doplnovat jen pisemnymi dodatky, oboustranné dohodnutymi,
vzestupné Cislovanymi a podepsanymi obéma stranami. Podepsané dodatky se stivaji
nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Pokud se jakékoliv ustanoveni této smlouvy stane zcela nebo z¢asti neplatnym, zavazuji

o J 1 v o
se smluvni strany toto neplatné€ ustanoveni nahradit novym, co nejvice se blizicim myslu
sledovanému smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnim stran a G¢innosti dnem 1. 11. 2015.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Prilohy:

I. Schéma objektu Logistického arealu Novy Jic¢in.

Predavaci protokol.

Platné elektro revize pevnych rozvodu. hromosvodi, hydrantl a plynovych piipojek
a zafizeni a jiné souvisejici s pfedmétem najmu.

W N -
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DODATEK ¢
ke SMLOUVE O T\AJ MU
ze dne 8. 10. 2015
uzaviené dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik,
v platném znéni

SMLUVNI STRANY

Armadni Servisni, prispévkova organizace

Se sidlem: Podbabska 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice

Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, vlozka ¢. 1342
jejimz jménem jedna
Tel;
IC: 60460580
ID datové schranky: du
Bankovni spojent:

. DIC: CZ60460580
mkim6

(dale jen ,,pronajimatel™)

a

FORTE STEEL, s.r.o.
Se sidlem: Masna 1324/1, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
Vedena u Krajského soudu v Ostravé, oddil C. viozka ¢. 21317
jejimz jménem jedna
lel.: email;
IC: 25845276, DIC: CZ25845276
ID datové schranky: sxa6xzi
Bankovni spojeni:
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych:

(dale jen ..,ndjemce*)

Smluvni strany se dohodly, v souladu s ¢l. VII. (Zavére¢né ustanoveni) odst. 3, na dodatku €. 1.

kterym se méni:

1)

V ¢l. L. (Predmét a icel najmu) odst. 1, 2 rusi a jsou nahrazeny novymi v tomto znéni a
dopliiuje se nove odstavec ¢.7:

1. Ceské republika je vlastnikem a pronajimatel ma prislusnost hospodafit s majetkem
statu, se stavhami vedenymi v katastru nemovitosti jako jiné stavby bez &p/Ce, stojici
na parcelach ¢islo:

a) 1878, LV 10001(vlastnik - Mésto Novy Ji¢in. Masarykovo nam.
Novy Ji¢in) — na situaénim planku znacena jako SO 18,

b) 1879/1, LV 7044 — na situaénim planku znadena jako SO 20 (vlastnik ( R)

c) 1879/2, LV 10001(vlastnik - Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam.
Novy hun) na situaénim planku znac¢ena jako SO 20,

d) 1881, LV 7044 — na situaénim planku znac¢ena jako SO 21 (v lastnik CR),

1/1, 74101

., 74101
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e) 1881/3, LV 10001(vlastnik - Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101
Novy Ji¢in) - na situaénim planku znacena jako SO 21,

vie obec Novy Ji¢in. pro k. 0. Novy Ji¢in — Dolni Predmeésti u Katastralniho (ifadu

pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovidté Novy Ji¢in. Schéma objektu tvori

piilohu €. 1 tohoto dodatku (dale jen ..situa¢ni plan®).

. Predmétem ndjmu jsou:

o

.1 Administrativni prostory v SO 18 — pravy pfistavek (vyjma mistnosti ¢. 13 — 16).
orozloze 355,14 m’.

2.2 Administrativni prostory v SO 18 — v levém pfistavku, o rozloze 52,61 m’
(mistnost &. 24 - 29,82 m?, mistnost &. 25 - 22,79 m?).

2.3 Skladové prostory — hala v SO 18, o rozloze 1 944 m’.

2.4 Skladové prostory — hala v SO 20, o rozloze 1 944 m’,

2.5 Skladové prostory — hala v SO 21, o rozloze 3 888 m’ (po odstranéni regélovych

zakladacu dle ¢l. V. odst. 23).

. SO 21 bude najemci predan po odstranéni regalovych zakladaci, na zakladé

pfedavaciho protokolu, ktery bude sou¢asti smlouvy.

V ¢l 11 (Néajemné a kauce) odstavce 1. az 4. se rusi. jsou nahrazeny novymi v tomto
znéni a odstavec €. 11 je rozsiten o tyto véty:

1.

o

Zéakladni ro¢ni ndjemné za uzivani pfedmeétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich
stran, jako vmistt a Case obvyklé; za administrativni  prostory

r 2 . » b v
1 094 K¢/m“/rok, za skladové prostory ok: v celkové vysi 2 778 879 K¢

bez DPH, (SO 18 — administrativni prosto bez DPH, hala SO
bez DPH, hala SO 21

K¢ bez DPH, hala SO 20 —
K¢ bez DPH).
Najemné bude hrazeno mési¢né, nasledovné:

a) od podpisu tohoto dodatku sniZzené najemné, ve vysi - bez DPH,
(tj. po dobu provadéni odstranéni zakladact v hale SO 21 k zajidténi podminek
pro uzivani),

b) dnem predani haly SO 21, zakladni ndjemné, ve vysi - K¢ bez DPH:

na zakladé vystavenych danovych dokladi-faktur, na bankovni Géet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Spolu s nagjemnym je najemce povinen platit pronajimateli zalohy za poskytované
sluzby takto:
3.1 ZaSO 18 a SO 20:
3.1.1  Zaloha na dodavky tepla a TUV ve vysi [JJmesic. bez DPH.
za administrativni prostory, haly v SO 18 a SO 20 nebudou vytapény;
3.1.2 Zaloha na dodavky elektrickou energii ve vysi - Ké&/meésic,

bez DPH;
3.1.3 Zaloha na vodné, stotné a srazkovou vody ve vysi - K¢&/mésic.
bez DPH.
3.2 ZaSO 21 dnem piedani haly:
3.2.1 Zaéloha na dodavky el. energie ve vySi ‘mésic, bez DPH:
3.2.2 Zéloha na odvod srazkové vody ve vysi /mésic, bez DPH:

Zalohy za odbér tepla a TUV, elektrické energie, vodného, stotného a odvod
srazkové vody, budou hrazeny v mési¢nich splatkach, v celkové vysi - K¢ bez

Strana 2 (celkem 3)



Smlouva ¢. S-322-01/15

DPH. na zékladé vystavenvch zalohovych listi. Skute¢né naklady za teplo a TUV (v
) 3 ) ) !

administrativni ¢asti). elektrickou energii, vodné, sto¢né a srazkovou vodu. vyuctuje

pronajimatel najemci nejpozdeji do 30. 4. nasledujiciho roku, na zakladé skutecnosti
takto:
a) Teplo a TUV yadministrativni ¢asti -~ podilem pronajaté plochy a celkové

vytapéné plochy objektu, za posuzované obdobi.

b)  Vodné, stocné dle poctu osob a ceny za m3 a srazkova voda dle smémého Cisla
a ceny za m’, stanoveného Vyhlagkou & 120/2011 Sb. (dle vyhlasky MZ
¢. 48/2014 Sb., zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich).
platného v aktualnim kalendaimim roce v mésté Novém Ji¢iné.

c)  Elektricka energie ode¢tem elektroméru.

11. Jistota, stanovena ve vysi K&, se navysuje z davodu rozsifeni pronajatych
bez DPH. Rozdil ve vysi

bez DPH poukdZe najemce na bankovni ucet pronajimatele, do 14 dnu ode dne
pfedani SO 21 ndjemci. Nesplnéni povinnosti najemce uvedené v predchozi vété,
tj. nesloZzeni finanéni jistoty ve stanovené lhite, zakladd pravo pronajimatele
od smlouvy odstoupit. Smluvni stany se dohodly, Ze droky ze slozené jistoty
nebudou poéitany.

prostor a noveé stanovuje ve vysi

3) V¢l V. (Prava a povinnosti stran) se vklada novy odstavec ¢. 23, ktery zni takto:

23. Pronajimatel se zavazuje k odstranéni regalovych zakladach do 8 tydnu od uzavieni
tohoto dodatku.

Ostatni ustanoveni smlouvy se dodatkem ¢. 1 neméni.

Dodatek ¢. 1 je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz tii obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

Dodatek ¢. 1 nabyva platnosti a u¢innosti podpisem posledni smluvni strany.

Smluvni strany prohlasuji, ze si dodatek ¢. 1 precetly. s jeho obsahem souhlasi. coz stvrzuji
svymi podpisy.

Priloha:






