PRIKAZNI SMLOUVA O OBSTARAVANI SPRAVY DOMU

A VYKONU DALSICH POVINNOSTI

uzaviena podle § 2430 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Spolecenstvi vlastnikii domu Kli¢ova 3 v Brné

Se sidlem: Kli¢ova 135/3, 61800 Brno-Cernovice

IC: 269 78 687

zastoupené¢ piedsedou spoleCenstvi — Statutirnim méstem Brno, Utadem méstské &asti Brno-
Cernovice, zastoupeném starostou Méstské ¢asti Brno-Cernovice, Mgr. Pavlem Blazikem

(dale jako ,,prikazce )

a
Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Cernovice
Se sidlem: Bolzanova 763/1, 618 00 Brno

IC: 449 92 785

(dale jako ,,prikaznik* nebo ,,spravce*)

které se dohodly na piikazni smlouvé s nasledujicim obsahem:

I.
Predmét smlouvy

¢l 1

1. Na zakladé této smlouvy se spravce zavazuje, ze bude obstaravat zalezitosti piikazce uvedené
dale v této smlouveé a piikazce se zavazuje spravci, Ze mu za obstaravani zalezitosti dle této
smlouvy zaplati odménu v této smlouvé dohodnutou.

2. Pfedmétem smlouvy je obstardvani zalezitosti piikazce, a to spravy domu a pozemku,
zejména spravy spoleCnych casti bytového domu, zajiSténi provozu, Udrzby a oprav
spolecnych c¢asti domu a sluzeb spojenych s uzivanim bytovych jednotek (dale také jako
Hprikaz®).

3. Domem dle ptedchoziho odstavce je minén bytovy diim na adrese KliCova 135/3,

618 00 Brno-Cernovice, stavba ¢.p. 135 stojici na pozemku p.&.7 vie zapsano na LV &.1760
k.u. Cernovice, obec Brno, spole¢nymi &astmi budovy se rozumi ty &asti, které jsou vymezené
v prohlaseni vlastnika budovy na adrese Klicova 135/3 (dale jen ,,dim‘). Obytny diim sestava
z 16 vymezenych bytovych jednotek, vlastnici jednotek maji spoluvlastnicky podil na
spolecnych castech domu.

1I.
Obecna ¢ast

€L 2

1. Ptikazce prohlaSuje, ze je pravnickou osobou, ktera je zplsobild k vykonu piikazu a Cinnosti
dle této smlouvy.

2. Statutarni organ piikazce prohlasuje, Ze je opravnén v souladu se stanovami spoleCenstvi tuto
smlouvu se spravcem uzavrit.

3. Ptikazce je povinen do péti pracovnich dni od uzavfeni této smlouvy udélit spravci pisemnou
plhou moc ke vSem pravnim jednanim, které bude spravce vykondvat v souladu s touto
smlouvou — aby jeho jménem jednal a Cinil pravni jednani tak, jako kdyby je konal piikazce
zejména:

- zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek



- zajiSténi predepsanych kontrol, zkousek a revizi technickych zafizeni a odstranovani
zavad zjisténych témito kontrolami, schiizkami a revizemi,

- obstardvani vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z piedpisti o ochrané bezpecnosti
zdravi a o pozarni ochrané ve vztahu ke spoleénym ¢astem domu.

¢L 3

1. Spravce je povinen postupovat pii plnéni piikazu s ndlezitou péci, podle pokynii prikazce a
v souladu se zajmy piikazce, které jsou piikazniku znamy.

2. 'V pfipadé pochybnosti o obsahu pokynu je spravce povinen vyzadat si stanovisko piikazce.
Od jeho pokynu se mtize odchylit, jen pokud je to nezbytné v zajmu pitkazce a nemuiize-li véas
obdrzet, nebo neobdrzi jeho souhlas, ackoliv si jej vyzadal. Jinak odpovidd za prokazateln¢
vniklou Skodu.

3. Obdrzi-li spravce od piikazce pokyn ziejmé¢ nespravny, upozorni ho na to a splni takovy
pokyn jen tehdy, kdyZ na ném piikazce trva. Za Skodu zptisobenou v disledku nespravného
pokynu, na kterém piikazce pres upozornéni spravce trval, nese odpoveédnost prikazce nikoliv
spravce.

¢l 4
Nevyplyva-li z pokyni prikazce tykajicich se obstaravani konkrétnich zaleZitosti podle ¢l 1 této
smlouvy néco jiného, je spravce opravnén k plnéni této smlouvy pouzit tieti osobu, jako svého
zastupce. Pokud tak ucini, odpovida jako by zaleZitost obstaraval sdm.

€L 5
K evidenci vynosii a nakladii, provadéni veSkerych plateb uctovanych a zilohovany pii provadéni
prikazu ziidil prikazce Gcet u Komercni banky 35-4795390257/0100. Vyzaduje-li stav spravovaného
domu kuhrad¢ veétsi castku nez ma spravce k dispozici, je povinen na tuto skuteCnost piikazce
neprodlené upozornit, vyzvat ho k doplnéni finan¢nich prostfedkll a za timto ucelem predat prikazci
konkrétni rozpis Castek.

I1I.
Povinnosti spravce

¢L 6
Spravce se zavazuje provadét pro prikazce na zakladé této smlouvy spravu, zajist'ovat provoz a udrzbu
spole¢nych casti shora specifikovaného domu jako celku. Je povinen zabezpeCovat fadné a vCasné
pnéni sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytovych jednotek s vyjimkou téch, které si
zajistuji vlastnici od dodavatelii primo.

Sluzby zajiSt'ované spravcem dle této smlouvy jsou nasledujici:

- zjisténi dodavky tepla, teplé vody a studené vody, odvodu srazkovych a odpadnich
vod

- zajiSténi dodavky elektrické energie pro spolecné prostory domu

- zajiSténi havarijni sluzby

- zajiSténi Udrzby a opravy spolecnych ¢asti domu po odsouhlaseni pisemnych nabidek

- zajisténi provozuschopného stavu domu a predepsanych revizi vSech jeho spole¢nych
technickych zatizeni

- vedeni evidence vlastnikli jednotek

- vybirani plateb a zaloh spojenych s provozem, udrzbou a opravou domu

- roziCtovani nakladi a vylOctovani zaloh na energie a ostatni sluzby spojené
s uwzivanim spravovaného majetku a zaplacenych uzivateli a vlastniky jednotek

- zajiSténi moznosti predpisii a plateb pres SIPO — Ceska posta

- vedeni u¢etnictvi dle platnych predpisti
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zajiSténi Uklidu spolecnych prostor
zajiSténi pojisténi domu
dalsi sluzby, na kterych se dohodne a pisemné odsouhlasi s ptikazcem

Pri vvkonu spravy je spravce dale povinen:

stanovit rozpis plateb uzivatelim byt po dohod¢ s piikazcem v¢. mesicni zalohy na
uhrady nakladd na plnéni (sluzby) poskytovana s uzivanim jednotek

vést a prabézn¢ dle informaci prikazce aktualizovat evidenci vSech tdaji
souvisejicich s uzivanim jednotek

prijimat, kontrolovat, proplacet a evidovat vSechny tucetni doklady souvisejici
s poskytovanim sluzeb jednotlivymi dodavateli

o hospodateni prikazce vést UCetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjSich predpisti véetné zpracovani tcetnich zavérek.

Ctvrtletné predlozit piikazci nebo jim poveéfenému zastupci ucetni knihy, spisy,
doklady a soubory dat, které se vztahuji ke spravovanému majetku

vést agendu uctovanych plateb a zaloh spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych
prostor

vyhotovovat navrhy pravnich dokumentti pro prikazce v ramci predmétu smlouvy
provadét administrativni a operativné-technickou evidenci ¢innosti spojenych se
spravou domtl, vést korespondenci a technickou dokumentaci v€etné jeji archivace
ptipravovat podklady veskerych dokument pro jednani s pojistovnou

spravovat dle dohody financni prostiedky vytvarené na tihradu nakladd spojenych se
spravou domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost, ze kterych budou dle pokynti
ptikazce hrazeny i platby pojisténi domu apod.

zajistit formou samostatné polozky v predpise poplatkli vlastnikim i nize uvedenou
¢astku (viz. odména piikazce) na pokryti nakladd na vlastni spravni ¢innost

neprodlené ucinit potfebné kroky k zabranéni rozSitovani havarie s cilem zabranit
dalsim $koddm na nemovitosti

informovat spravce inzenyrskych siti o vzniklé poruse ¢i havarii

alesponn 1x rocné zkontrolovat stav spolecnych ¢asti domu, provést vyhodnoceni
kontroly a zpracovat navrh planu oprav

informovat uzivatele jednotlivych byti o zplsobu uZzivani spole¢nych prostor v domé
a o telefonnich cislech havarinich sluzeb.

¢l 7

1. Spravce je povinen hospodafit s péci fadného hospodare. Pokud by z objektivnich divodi
hrozilo nebezpeCi ztraty, je spravce povinen neprodlené o této skuteCnosti informovat
prikazce. Spravce je povinen hospodarné vynakladat prostfedky a dbat na to, aby opravy,
jejichz thrada prislusi vlastnikim bytd, nebyly hrazeny z prostredki piikazce.

2. Spravce neni opravnén nakladat s nemovitosti jinym zpisobem, nez mu stanovi smlouva,
zejména neni opravnén dim, ¢i jeho ¢ast (véetné pozemkil) prodat, zastavit, nebo zidit vécné
bremeno. Spravce je povinen nahradit piikazci Skodu, ktera mu vznikla v piimém dasledku
poruseni povinnosti spravce vyplyvajicich z této smlouvy. Nahradu nelze vymahat, jestlize
Skodu, nebo poruseni povinnosti spravce zavinil piikazce.



3. Jestlize spravce nepli fadn¢ povinnosti dle této smlouvy, vyzve ho piikazce pisemnou
vyzvou, aby zjednal napravu, a spravce neprodlen¢ zajisti fadné plnéni povinnosti ve Ihité
k tomu stanovené piikazcem, ktera nesmi byt kratsinez 10 kalendainich dni.

Iv.
Povinnosti prikazce

¢l. 8

1. Prikazce se zavazuje poskytovat spravci soucinnost potfebnou k vykonu ¢innosti podle této
smlouvy. Pfedavat spravci udaje poskytnuté vlastniky a davat na védomi veskeré dokumenty a
usneseni piijaté organy piikazce a dotykajici se spravy domu.

2. Piikazce se zavazuje platit spravci odménu sjednanou v této smlouvé a dale Ucelné a
prokazatelné¢ vynalozené nebézné vydaje nespecifikované v této smlouvé, avsak nezbytné
nutné k zabezpecCeni predmétu Cinnosti podle této smlouvy a vynalozené se souhlasem
prikazce.

3. Prikazce je povinen zajistit pinéni dale uvedené povinnosti vlastniki bytovych jednotek:

a.

Kazdy uzivatel bytové jednotky (bytovych jednotek) je povinen udrzovat ji na svij
naklad a vCas provadét opravy a udrzbu. Neni opravnén bez souhlasu piikazce
provadet takové pravy v bytové jednotce, které by zasahovaly do konstrukce budovy,
spolecnych zafizeni a instalaci domu. Je povinen podilet se na tthradé nakladt ve vysi
schvalené prikazcem, jez jsou spojeny s povozem, udrzbou a opravami spolecnych
prostor a platit mésicn¢ zdlohy na sluzby v dohodnuté vysi. Neprodlené informuje
spravce o skuteCnostech, které méni zalohové platby za sluzby s uzivanim bytové
jednotky spojené, nebo méni podminky spravy.

Uzivatelé jednotek jsou povinni uzivat spole¢né ¢asti domu jen k ucelim, ke kterym
byly stavebné urceny, vchody, chodby, schodisté, balkony, atd. jsou povinni udrzovat
volné, pruchodné a nesmi zde umistovat jakékoliv soucasti bytového zafizeni, véci
osobni potieby apod., zejména pak jsou vlastnici jednotek povinni zajistit volny
pristup k uzavérim vody a plynu, jisticm elektiiny, STA a dodrzovat hygienickeé,
protipozarni a bezpecnostni predpisy.

Uzivatel bytové jednotky je povinen ihned po zajiSténi ohlasit havarijni stav
v jednotce nebo v domé, havarijni sluzb¢é a ohlaseni oznamit vyboru spolecenstvi.
Pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popiipadé
domu jako celku, je vlastnik povinen po pfedchozim vyzvani spravcem umoznit
pristup do jednotky.

Uzivatelé jednotek jsou povinni ozndmit veskeré zmény v Udajich, jich se tykajicich
(zména vlastnika, zména pifimeni, zména uZivatele bytu, zména poctu osob
uzivajicich byt, apod.) a to do 30 dnil ode dne vzniku.

Ptfi zméné uzivatele (vlastnika) jednotky v priibéhu zictovaciho obdobi je ptivodni
uzivatel (vlastnik) povinen hradit cenu sluzeb a prispivat do vSech fonda - na spravu
domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost ¢i jinych a to do doby provedeni zapisu
nového uzivatele (vlastnika) do katastru nemovitosti. K tomuto datu je ptvodni
vlastnik ve spolupraci se spravcem povinen zajistit odeCty vody, predat kopii
predavaciho protokolu bytu s uvedenim téchto udaji spravci.

V piipadé prenechani uzivani bytu tfeti osobé je uzivatel jednotky povinen zajistit
plnéni vSech povinnosti plynoucich z této smlouvy.

Uzivatelé jednotek jsou povinni umoznit osazeni, provedeni udrzby a odectu
pomérovych metidel v byte.

V.
Financovani provozu a oprav



¢L 9
Na pitkazcem zalozeny provozni ucet R (dale jen ,jicet™) budou uzivateli
bytovych jednotek hrazeny ¢astky ve vysi dle odsouhlasenych rozpisii plateb, nejpozdéji viak
do 25. dne prislisného mésice. Dispozicni pravo s finan¢nimi prostfedky v souladu s touto
smlouvou udéluje pikazce spravei Z tohoto uctu budou hrazeny vesSkeré vydaje nutné
k zajisténi fadného provozu domu, tj.:
a) naklady spojené s provozem a spravou domu a pozemku, naklady na opravy
a udrzbu spravovan¢ho domu s tim, Zze v pfipadé jednotlivych oprav nad
100.000,- K¢ je povinen piedem je projednat a odsouhlasit s pfikazcem
b) naklady na vlastni spravni ¢innost
c) zalohové platby na vodné a sto¢né, elenergii a pfipadné zilohy
dodavatelim na provedeni vétsich akei dle uzavienych smluv

Pro piipady sjednanych plateb nad ramec =zistatku na uctu zajisti pfikazce doplnéni
chybégjicich prostiedkill, nebo slozeni zilohy pfedem, a to bezodkladné tak, aby nedoslo
z diivodu chybeéjicich prostiedkil na G¢tu k prodleni s platbami.

Jiné ucelné a prokazatelné nebézné vydaje spravce vynalozené v zajmu pikazce (mimo
havarijni pfipady) je tento povinen uhradit, pokud jejich vynalozeni pfedem odsouhlasil
Nedodrzeni sjednané dispozice s uétem je povazovano za poruseni smlouvy s jeji naslednou
vypovédi a s uplatnénim prava na nahradu piipadné vznikle Skody.

V1.
Odména spravci

¢l 10

Spravei prislusi za ¢innosti provadéné podle této smlouvy mésicni odména ve vysi 130,- za
kazdou bytovou jednotku ve spravovaném domé. Uhrada odmény bude spraveem narokovina
na zakladé jim vystavenych danovych dokladi. Danovy doklad je spravce opravnén vystavit
nejpozdéji koncem ucetniho obdobi, tj. k poslednimu dni v roce. Pfikazce se zavazuje uhradit
odménu bezhotovostni platbou z ictu domu specifikovanou variabilnim symbolem danovych
dokladii.

Soucasti odmény nejsou Ucelné a prokazatelné vynalozené nebémé vydaje nespecifikované
v této smlouvé, avsak nezbyiné nuiné k zabezpeCeni pfedmétu ¢innosti podle této smlouvy a
vynalozené se souhlasem piikazce. Tyto naklady musi spravce uplatnit u piikazce a ten je
musi pred proplacenim odsouhlasit.

VII.
Zpracovani osobnich udaji uzivateli jednotek

¢l 11

Prikazce povéfuje spravee, aby jako zpracovatel zpracovaval evidenci osobnich udaji
uzivatell bytt, jichz se tato smlouva tyka — viz ¢L1 Pfedmét smlouvy. Jedna se o evidenci
udaji, které jsou nezbytné pro plnohodnotné poskytovani shizeb v rozsahu presné a
jednoznaéné identifikace uzivateli jednotek, informaci o poskytnutych sluzbach a platbach za
né.

Ptikazce se zavazuje bez odkladu informovat spravce o zménach tdaji, které jsou podstatné
pro vykon spravy dle této smlouvy.

Spravce prohlaSuje, ze bude pfi obstaravani spravy nemovitosti zpracovavat shromazdéné
udaje pouze v nezbytném rozsahu vyplyvajicim z této smlouvy za podminek stanovenych
zakonem, piijal takova opatfeni, aby nemohlo dojit k pfistupu cizich osob k osobnim udajim,
jejich zméné, zniCeni, ztraté neopravnénym pienosiim, ani jinému zneuZiti Pro zpracovani
osobnich udaji a jejich ochranu je spravce dostatecné materialné a technicky vybaven,
zaméstnanci spravee byli pouceni o povinnosti zachovavat micenlivost dle ustanoveni zakona.
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VIIIL.
Doba platnosti smlouvy, ukonceni smlouvy

¢L 12
Smlouva se uzavird na dobu neurcitou a to od 1.7.2017
Kazda ze smluvnich stran mize tuto smlouvu vypovédét bez udani diivodu, vypovédni lhita
je tFi mésice.
Vypoveédni Thita zac¢ind bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé
smluvni strang.
Cerpani vynosti spravcem k jinému u¢elu, neZ je uvedeno v této smlouvé, je divodem
k okamzitému odstoupeni od smlouvy ze strany piikazce, a to bez vypovédni doby, kdy pravni
ucinky nastavaji dnem doruceni odstoupeni spravci.
Diivodem okamzitému odstoupeni od této smlouvy bez vypovédni doby ze strany spravce je:
-nezaplaceni odmény dle ¢l. 10 této smlouvy ani v dodatecné 30ti denni Thité poskytnuté
v pisemné vyzveé spravce
-neposkytnuti nezbytné sou¢innosti spravei na jeho pisemnou vyzvu v priméfené Thité
(nejméné 10-ti dni) v této vyzveé stanovené
Pravni u€inky odstoupeni dle tohoto odstavce nastavaji dnem doruceni vypovédi piikazci.
Spravce je povinen pii skonCeni spravy domu predat piikazci dokumentaci, dokumenty a
listiny s ni souvisejici véetné elektronické zalohy a o predani spravy vyhotovit predavaci
protokol vcetné stavu métidel.

Nejpozdéji do tii mesicti od uplynuti vypoveédni Ihiity je spravce povinen provést vyuctovani
spravy a predat je piikazci. Za toto vyuctovani nepiislusi spravci zvlastni odmeéna.

IX.
Zavérecéna ustanoveni

¢L 13
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami s u¢innosti od 1.7.2017.
V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztah zaloZeny touto smlouvou
fidi pravem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 89/2012 Sb., (novym) ob&anskym
zakonikem.
Zmény a dodatky této smlouvy lze pod sankci neplatnosti pfijmout pouze v pisemné formé
formou vzestupné ¢islovanych dodatk.
V ptipadé, ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné a neucinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti. Ob€ smluvni strany se zavazuji neplatné nebo
neu¢inné ustanoveni nahradit ustanovenim platnym a G¢innym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni piivodnimu.
Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich na Sesti stranach, pficemz kazda smluvni strana
obdrzi dva vytisky. Vlastnici obdrzi kopii smlouvy na vyzadani.
Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s obsahem této smlouvy a na dikaz toho pripojuji
vlastnoru¢ni podpisy.

Tato smlouva byla schvalena na ........ schiizi RMC Brno-Cernovice, konané dne .............
V Brné¢ dne:
Piikazce Piikaznik



Spolecenstvi vlastniki domu
Klicova 3 v Brné Statutirni mésto Brno, MC Brno-
Cernovice
Mgr. Pavel Blazik



