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IS—REALs.r.o

smlouva o najmu nebytovovych prostor
doba ur¢ita
uzaviend podle § 3 zikona ¢&. 116/1990 Sb. ( dile jen ,,zikon*)

é/&w A

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska ¢ast Praha 2
se sidlem nam. Miru 20, Praha 2
zastoupena zastupcem starosty Ing.Liborem Kratkym
IC 0006 34 61
DIC CZ00063461
¢.uctu 269026-2000758339/0800
zastoupend SF: IS-REAL s.r.o. Korunni 15, Praha 2

JCWi s

( ddle jen “ pronajimatel ” )

1.2. NAJEMCE
........................ GARTENSTA spol. s r.o.
sidlem ................ Praha 10 Dubeg, K Pastvinam 322, PSC 107 00
zastoupeny ............. Ing.Stanislavem StaSkem
IC oeeeeeeeeeeeeen. 6258 69 04
DIC......ceovvaenn. CZ62586904
bankovni spojent .... €
LR 1 111 R

Jednanim povéfen: I
( déle jen “ najemc

sjednali dne$niho dne podle § 3 a nasl. zdkona 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu
“@ws:: nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich pravnich predpist tuto
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
11. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel prohlaSuje na zékladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném
znéni a Statutu hl.m. Prahy v platném znéni vykondva vlastnické pravo k parcele &.1383/2
ulice Havli¢kovy sady v Praze 2 k.0.Vinohrady, kde se nachazi pfedmét najmu.

2.2. K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k fedeni s tim spojenych zaleZitosti povéfil
pronajimatel mandatate IS-REAL, s.r.0. se sidlem v Praze 2, Korunni 15, IC 63995166,
ktery pro pronajimatele vykondvd sprdvu nebytovych prostor. Mandataf zastupuje
pronajimatele vii¢i najemci a vici tfetim osobam v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.
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I11. Pfedmét najmu

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory o rozloze :
a) zastavéna plocha o vyméfe 117,85 m”
b) nezastavéna plocha o vymeie 408,15 m?
= plocha celkem &ini 526 m?
c¢) movity majetek (vybaveni — kuchyiiski linka) v pofizovaci hodnoté 30.000,- K¢.

IV. Ukel ndjmu

4.1. Na zékladé usneseni rady méstské &asti Praha 2 €£.660 ze dne 19.9.2006 pronajima
pronajimatel ndjemci pfedmét ndjmu za dcelem : zazemi pro udribu vefejné zelené na
tzemi Méstské &dsti Praha, specifikované ve smlouvé o dilo &.5/2006 uzaviené mezi
pronajimatelem a ndjemcem dne 5.1.2006.

4.2. K provozovani této Cinnosti je najemce opravnén na zdkladé Vypisu z obchodniho
rejstiiku ¢.46596/2004 ze dne 16.3.2004, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy jako
piiloha €.2.

4.3 Pfedmétem podnikéni ndjemce je: zahradmické sluzby apod. viz pfiloZeny vypis
z obchodniho rejstfiku. Najemce prohlasuje, Ze si je védom své povinnosti vyplyvajici z
ustanoven{ § 5 odst. 4 zdkona €.116/1990 Sb., v platném znéni, a pfipadnych dusledki
z jejiho poruseni plynoucich.

V. Doba ndjmu

5.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu uréitou, pocinaje dnem 1. 10. 2006
po dobu platnosti smlouvy o dilo, citované v ¢linku 4.1. této smlouvy, tj. ukon&enim
platnosti uvedené smlouvy o dilo tato ndjemnf smlouva zanika.

5.2. K pfedédni pfedmétu najmu dojde pfi splnéni podminky uvedené v ¢l. 11.1. nejpozdéji
v den uvedeny v ¢&l. 5.1. tak, Ze za ucasti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka
pfedmétu nijmu a nijemci budou pfedany klice. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
bude smluvnimi stranami na mist€ pofizen pisemny pfedavaci protokol, ktery bude
obsahovat stav pfedmétu ndjmu, véetné seznamu a stavu véci, které jsou jeho soucasti a
které pronajimatel ndjemci spfedmétem ndjmu pfeddvd. Predavaci protokol bude
nedilnou soudasti této smlouvy jako pfiloha &. 3.

V1. VySe ndjemného

6.1.Pronajimatel se stal dnem 1.1.2005 osobou povinnou k dani dle § 5 zakona &.235/2004 Sb.
o DPH, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi.

6.2. Ro¢ni najemné z piedmé&tu ndjmu je stanoveno dohodou dle zakona &islo 526/1990 Sb. a
¢ini v zavislosti na druhu pfedmétu ndjmu &astku :

a) 195,- K&m’/rok za plochu 117,85 m* ................... 22.981,- K& roéné
b) 5, K&/m*/rok zaplochu 408,15m? ................... 2.041,- K& roén&
¢) 10% z poiizovaci ceny 30.000,- K& za vybaveni .000.- K¢ ro¢

28.022,- K¢ ro¢né



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1,

7.2.

7.3.

tj.

Celkova vy3e roéniho ndjemného ¢ini ............... 28.022,- K¢
FDPH 19% <o ceeeneeeneeen 5.325,- K¢
Roéni ndjemné &ini zaokrouhlené ................. 33.347,- K¢
Ctvrtletni najemné &ini véetné DPH ............. 8.337,- K&

Uhradu za 10% z potizovaci ceny vybaveni véetné DPH 19% ve vy$i 3.570,- K& uhradi
najemce pronajimateli pfi podpisu této smlouvy.

Najemce se zavazuje hradit stanovené ro¢ni ndjemné ve étyFech Ctvrtletnich splatkiach
ve vysi 8.337,- K& (ndjemné se zaokrouhluje) k datu 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12.
kazdého kalendatniho roku, dle pﬁlozeneho splatkového kalendére .

- Viechny vyse specifikované platby je ndjemce povmen poukazovat bezhotovostné
(pfevodnim ptikazem nebo postovni poukézkou) na udet &.: 269026-2000758339/0800,
var. symbol: 5011383, konstantni symboi: 308 u Ceské Spoﬁtelny a.s. Za den uhrady se
povaZuje den, v némz byla platba prokazatelne pipsana na et pronajimatele

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, 2e pronajimatel je opravnén
sjednané najemné dle &1. 6.1. této smlouvy kaZdoro&né potinaje Yokem 2007 zvysit vzdy
k 1.7. kaZdého roku o index ristu-spotiebitelskych cen, vyhlaSeny Ceskym statistickym
ufadem za uplynuly kalendaini rok. Novy vypocet néjemného bude vzdy uinén formou
pisemriého dodatku k této smlouvé. Takto stanovené nijemné bude vychozi &astkou pro
vypotet ndjemného v nasledujicim roce.

Uhrada za sluzby spojené s nijmem : '

Néajemce se zavazuje hradit pribéZzné veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu dle bodu III. této smlouvy (vodné a stoéné, odbér elektrické energie atd.)
pfimo dodavatelim téchto sluZeb.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit niajemci fadné a neruSené uzivani pfedmétu nijmu v
souladu s uéelem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp.vstupovat do ptedmétu najmu, pokud to
bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dile potom
za Uéelem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravich nebo drzbé ostatnich ¢asti domu;
ndjemce je povinen tento zasah po nezbytn€ nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak
povinen, je-li to moZné, pfedem vé&as najemce o takovém zdsahu vyrozumét.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti nadjemcem. Najemce
je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpelit pfitomnost svych
povétenych pracovniki. -

7.4. Pronajimatel je povinen zabezpeovat fédné plnéni sluZeb, jejichZz poskytovani je

s uZivanim pfedmé&tu najmu spojeno; neodpovidé viak za dodavky sluZeb zajistovanych
samotnym najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.
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VIII. Priva a povinnesti ndjemce

8.1. Néjemce prebira pfedmét ndjmu dle bodu III. této smlouvy ve stavu, v jaké se nachazi ke
dni 1.10.2006.

8.2. Najemce se zavazuje :

a) pfi skon¢eni najmu vyklidit pfedmét najmu a tento ve stavu zplsobilém ke smluve-
nému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni odevzdat spravni firmé viz bod
2.2. této smlouvy. O pfedani bude pofizen pfedavaci protokol.

b) na Zadost pronajimatele umoznit pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly
uZivani pfedmétu najmu.

c) odstranit poSkozeni pfedmétu ndjmu, které zplsobil sém nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmé&tu nijmu se souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli
takto zptisobenou $kodu.

d) po celou dobu najmu dodrzovat vyhl. C.8/1980 Sb. hl.m.Prahy o &istot&, ve znéni
pozdéj8ich pfedpisii, a pravni pfedpisy na tuseku poZirni ochrany, hygieny a
bezpecnosti prace.

8.3. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pfedmtu najmu provadét stavebni tpravy a
opravy piesahujici rimce béZné udrzby.

8.4. Najemce nesmi, bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét nijmu ani
Jeho €ast do podnédjmu tfeti osobe.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika :
a ) dohodou smluvnich stran
b ) uplynutim doby néjmu (dle bodu 5.1. této smlouvy)

c.) vypovédi.

9.2. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu pisemn& vypovédét pfed uplynutim doby
ndjmu jediné z divodd uvedenych v zakoné &. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu neby-
tovych prostor, v platném znéni. V pfipadech vypovédnich duvodﬁ uvedenych v § 9 odst.
¢.2 pism. a),b),g) citovaného zakona se sjednava vypovédni lhita 1 mésic.

9.3. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v tfimési¢ni vypovédni lhit€ pokud:
a) najemce porusi povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy,
b) se najemce opozdi s placenim najemného dle &lanku 6.2. této smlouvy o vice nez
jeden mésic.

9.4. Najemce jé opravnén tuto smlouvu vypovédét v tfimési¢ni vypovédni lhité pokud:
a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byla tato smlouva uzaviena,
b) bude provozovani &innosti, pro kterou byla tato smlouva uzavfena, znemoZznéno
zruSenim udélenych povoleni ufednimi nafizenimi nebo jinymi diivody.



X. Smluvni pokuty
10.1. Za nedodrZeni podminek této smlouvy je nijemce povinen zaplatit tyto smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s touto smlouvou jednorazové 10.000 K¢&.

b) V ptipadé, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét nidjmu a nepfedd jej pronajimateli
prosttednictvim spravni firmy IS-REAL s.r.o. ve stanovené lhitg, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli pokutu ve vy$i 300 K& denné do doby protokolamiho pfedani.

c) Zakazdy den prodleni s platnou ndjemného 0,1 % diuzné &astky.

Smluvni pokuty sjednané €l. 10.1. se netykaji narokt pronajimatele na nahradu pfipadné
$kody.

XI. Ostatni ustanoveni

11.1. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidi pravnimi
normami Ob&anského zakoniku a ostatnimi obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

11.2. Obsah této smlouvy mizZe byt m&nén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

11.3. Najemce bere na védomi,k Ze Mé&stska &ast Praha 2 je na zakladé ust.§ 2 odst.1 a ust.§ 4

zékona ¢€.106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisli, subjektem povinnym poskytovat

na Zadost tieti osoby informace vztahujici se k piisobnosti MC Praha 2. Najemce timto

udéluje Méstské Casti Praha 2 souhlas k tomu, aby veskeré informace obsaZené v této
smlouvé mohly byt poskytnuty tfetim osobam na jejich Zadost.

11.4. Pisemnosti mezi stranami této smiouvy se doruduji na adresy uvedené v zdhlavi této
smlouvy, nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemn& sdélena jind adresa k tomu
uréerid. Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorutovani postou, jakmile posta pisemnost adresitovi doruti. U&inky dorugeni viak
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedoruenou z diivodii, Ze adresat
pisemnost nevyzved! v uloZni 1hiité, nebo odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiZ
nezdrZuje; za den doruéeni se v takovém pfipad® povaZuje den, kdy byla pisemnost
vracena druhé smluvni strang.

11.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrii dva
stejnopisy, ndjemce a spravce po jednom stejnopisu.

11.6. Pokud by se né&které ustanoveni této smlouvy ukézalo jako zcela nebo z€asti pravné
neucinné, neni timto dotéena platnost ostatnich ujednéni. V takovém ptipadé je tfeba

smlouvu vykladat (provadét) dle jejtho obsahu (ucelu).

11.7. Néjemce souhlasi s evidovanim svych osobnich udaji uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dalsi evidence.
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11.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle pravé a svobodné vile, uréité, vaZn€ a
srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u¢innosti od 1.10.2006.

V Prazedne 3 1 2006

GARTENSTA spol. s 1.0,
K pastvinam 322 ®

107 00 Praha -10

DIC: C262586904

Za vécnou spravnost: .....
Ing.

Ptilohy:
¢ situacni nakres pfedmétu najmu

e podnikatelské opravnéni njemce (ZL, vypis z OR apod.)
e piedavaci protokol

Dolozka

Potvrzujici, Ze byly spinény podminky platnosti
pravniho ikonu, ve smyslu ust. § 43 zdkona &
o 13172000 Sb., o hlavnim m&st& Praze, ve zn&nf
pozd&jSich pFepisi

do 12..9 2ccg

Zvefejninoiod 1¥ €
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DODATEK ¢ 1

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v domé &p. 1383 v Praze 2, ulice Havli¢kovy sady 2

uzaviené dne 19.2.2001 mezi

1.1. PRONAJIMATEL

Méstska ¢dst Praha 2

se sidlem nam. Miru 20, 120 39 Praha 2

zastoupeny Janou Cernochovou, zéstupkyni starosty
IC: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena SF: IS-REAL s.r.o. Korunni 15, Praha 2
( ddle jen ,, pronajimatel “)

1.2. NAJEMCE

........ eeeeeeeees.. GARTENSTA spol. s r.o.
se sidlem ............ Praha 10 Dubet, K pastvindm 322, PSC 107 00
zastoupeny .......... jednatelem Ing.Vratislavem Stadkem
IC: coveviiiiiee 62 58 69 04
DIC: ..cocvveereenee, CZ 62586904

( déle jen ,, ndjemce “)

1) Pronajimatel se stava dnem 1.1.2005 osobou povinnou k dani dle § S, zakona &. 235/2004

Sb. o DPH a nasledné zikona €.635/2004 Sb. o DPH v platném zné&ni.

2) Dnem zdanitelného plnéni je vZdy 1.kalendaini den kaZzdého mésice.
3) Cena za najemné je sjednana ve vysi 6.000,- K& bez DPH mé&si¢né,

+ DPH 19% ve vy$i 1.140,- K& mé&si¢né,
tedy celkem 7.140,- K& mési¢né, v pfiloze rozpis mési¢ni Ghrady véetné sluZeb.

4) Tento dodatek nabyva w€innosti dnem 1.1.2005.

Za vécnou spravnost: .........

Piiloha: rozpis najemného

D
9\
%) GARTENSTA spol.sr.0.

=
N

i

Ing. Frantise




PRILOHA

ke smlouvé o nijmu nebytovych prostor

Rozpis ndjemného a vihrady za poskytované sluzby

Najemce : GARTENSTA spol. s r.o.
Pfedmét najmu : Havli¢kovy sady 2 / €p.1383 Praha 2 nebyt ¢.501
Smlouva ze dne : 19.2.2001

V souvislosti s nabytim i¢innosti zdkona o DPH se stavaji obce platcem DPH s platnosti
od 1.1.2005 a dochazi ke zméné vySe mési¢ni uhrady nasledujicim zptisobem :

Najemné ptivodné 6.000,- K¢&
+ DPH 19% 1.140,- K¢
Najemné celkem mésiéné 7.140,- K¢
zudtovatelnd zaloha : 0.-

Celkem ............... 7.140,- K¢

Pfi platbé uvadéjte vzdy variabilni symbol : 5011383
Uhrad’te na ucet : 269026-2000758339/0800

V Praze dne

GARTENSTA spol. s r.0.




Dolezkz
potvrzujici, Ze byly spinény podminky platnosti
pravnihe dkonu, ve smysin nst. § 43 zakona ¢&.
131/2000 Sh.. ¢ hlavaim mésté Praze, ve znéaf

pozdéj§ich piedpisd

déo

Zvetejnéno: od —
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DODATEK &2

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor v Havli¢kovych sadech na parc. &. 1383, k.u.
Vinohrady uzaviené dne 3.10.2006 mezi

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska ¢ast Praha 2
se sidlem namésti Miru 20, Praha 2
zastoupena zastupcem starostky ing.Jifim Paluskou
IC: 0006 34 61
DIC: CZ00063461
ucet ¢. 269026-2000758339/0800
( déle jen ,, pronajimatel )

1.2. NAJEMCE
GARTENSTA spol. s r.o.
Se sidlem K Pastvinam 322, Praha 10 - Dubeg, PSC 251 63
Zastoupeny Ing. Stanislavem Staskem
IC 6258 69 04
DIC CZ62586904

( déle jen ,, ndjemce “ )

1)} Na zéklad€ novely zdkona o DPH se méni s i€innosti od 1.1.2010 sazba
DPH.

2) Dnem zdanitelného plnéni je vZdy 1. kalendaini den kazdého mésice

3) Najemce je platce DPH.

4) Mésicni najemné je sjednano ve vysi 6255,-K¢ a vybaveni prostoru ve vysi
750,-K¢ + DPH v zakonem stanovené vy$i. Zalohy na sluzby se neméni.
N4jemné v&. zaloh na sluzby &ini 8 406 ,-K¢&.

5) Tento dodatek nabyva uéinnosti dnem 1.1.2010 a je vyhotoven ve

4 vytiscich, z nichZ 1 obdrZi ndjemce a 3 pronajimatel.

Za vécnou spravnost:

) |AUSTIS a.s. (&D)

vikagé 100 e VPraze 4. Ro7e

-3 1Anglicka 384/25
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1.1. PRONAJIMATEL
Méstsk4 &4st Praha 2

se sidlem nam. Miru 20, Praha 2

zastoupend zastupcem starostky ing.Jifim Paluskou
IC: 000634 61

DIC: CZ00063461

ucet €. 269026-2000758339/0800

( ddle jen ,, pronajimatel )

1.2. NAJEMCE
GARTENSTA spol. s r.o.
Se sidlem Praha 10 Dubet, K Pastvinam 322, PSC 107 00
zastoupeny : Ing. Stanislavem Staskem
IC : 625869 04
DIC: CZ62586904

( ddle jen ,, ndjemce )

V navaznosti na smlouvu o prodeji &éisti podniku - zdzemi pro udrzbu vefejné
zelené na izemi Méstské &4sti Praha na adrese Havli¢kovy sady, parc. & 1383/2, Praha 2 k.u.
Vinohrady mezi prodavajicim nijemcem GARTENSTA spol. sr.o. zastoupena Ing.
Stanislavem Staskem a kupujicim GARTENSTA PLUS s.r.o., zastoupena Ing. Vratislavem
Staikem se méni ndjemce a nasledujici ustanoveni smlouvy:

1.2. NAJEMCE : GARTENSTA PLUS s.r.o.
Sidlem Nepovolena 1320, 10700 Praha 10 - Dube¢
IC :26 6894 72
DIC CZ26689472
(déle jen ,ndjemce*)



Clének XII. Zavéretna ustanoveni
1. Dalsi nidjemce piebira veskera prava a povinnosti plynouci ze stavajici ndjemni smlouvy.

2. Ostatni ustanoveni smlouvy zdstdvaji nezmé&néna. Pfilohou tohoto dodatku je Smlouva o
prodeji podniku v&etné podnikatelského opravnéni obou néjemci.

3. Tento dodatek nabyva platnosti a u€innosti dnem 1.10.2011.

107 00 Praha 10
DIC: 022@6689472

o v J
.................................................

pronajimate i i i novy nijemce

Za v&cnou spravnost:
AU a.s., spravce objektu

Ptiloha: Smlouva o prodeji podniku
Podnikatelské opravnéni



