NAJEMNi SMLOUVA

uzaviené dle ust. § 2201 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obcansky zakonfk, mezi:

I
Smiuvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejst¥iku u KS v Brné&, oddil B, vioZka 1479
bankovni spojeni:
ucet ¢.: |G
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem

ww oz

ve vécech béiného pinéni:

stfedisko 1700 — spréva majetku

tislo smlouvy: 7Zp4- /\/ Wﬂ// 7

Néjemce: MAGUS INTERNATIONAL a.s.
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se sidlem Pohankova 34/8, Liseri, 628 00 Brno
IC0: 29361672
DIC: CZ29361672
bankovni spojeni: ||| GGG
aet ¢.: NG
zapsan dne 10.7.2012 v OR u KS v Brné, oddil B, vloZka 6664
zastoupen: Petrem Tomasem, &lenem predstavenstva
Cislo smilouvy:

il.

Pfedmét a utel ndjmu
Pronajimatel je vlastnikem pozemka p. &. 897/1, 900/3 a 900/1, to vie 2apsano na LV €. 434 u
Katastrélniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastréIniho pracovi§té Brno, obec Brno, k..
Trnitd. Soucdsti pozemku p. €. 900/1 je stavba &. p. 92 (adresa Zvonatka 92/5), ktera slouzi jako
administrativni budova. Na pozemcich p. & 897/1, 900/3 a 900/1 se nachazi stavba parkoviste.
Touto smlouvou se pronajimatel a ndjemce dohodli na ndjmu nebytovych kanceldiskych
prostor umist&nych v li. nadzemnim podlazi budovy & p. 92 o vyméfe 555 m? a nebytovych
prostor v pfizemi o celkové vyméfe 61 m? (dale jen »nebytové prostory”). Pfesné vymezen(
téchto nebytovych prostor je pFilohou & 1 této smiouvy. Soutésti je i propojovaci chodba,
socialni zazeml, kuchyiika a uklidova mistnost ve Il. nadzemnim podlazi budovy €. p. 92.
Dale se pronajimatel a ndjemce dohodli na najmu parkovisté umisténého na pozemcich p. ¢.
897/1, 900/3 a 900/1 v rozsahu vymezeném stavbou parkovidté, véetné stavby parkoviité a
velkerého jejiho vybaveni a technologii na tichto pozemcich umisténych (dale jen
~Parkovisté”). Rozsah parkoviité je vyznalen v pfiloze ¢. 2 této smlouvy. Parkovisté se
pronajimd vybaveno technologii, jejiz pFehled je uveden v samostatné tabulce, ktera tvofi
pfilohu €. 3 této smiouvy.
Pronajimatel pfenechavé ndjemci do uzivani nebytové prostory a parkovisté vymezené v €. 11,
odst. 2 a odst. 3 (ddle jen ,pfedmét nijmu”) za podminek sjednanych touto smlouvou a
najemce za téchto podminek uvedeny pfedmét najmu pfebird a zavazuje se za n&j platit
pronajimateli ndjemné.
Najemce je oprdvnén vyuZivat pro svou potfebu jedno parkovaci misto na pozemku p. & 900/2
v k.d. Trnita bezprostfedné sousedici se zapadni $titovou zdi administrativni budovy. Grafické
znazornéni parkovaciho mista je vyznateno v piiloze &. 9 této smiouvy.
Najem nebytovych prostor se uzavird za dcelem zfizeni kancelaFi pfi vykonu padnikatelské
€innosti ndjemce v souladu s jeho pfedmétem podnikani. Najemce bude nebytové prostory
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uZivat k Géelu, ktery je v souladu s kolauda&nim rozhodnutim €.j. STU/01/0500509/000/002
vydanym stavebnim Ufadem dne 12.4.2005, jenZ tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy. Parkovisté je
najemci pronajimano za Ucelem podnikéni, tj. provozovani neverejného parkovisté pro
motorova vozidla do 3,5 tuny.

Najemce se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu najmu, jakoZ i s tim, jaké vybaveni
je v ném nyni umist&no, a v tomto stavu jej piejima, tj. jako vhodny a zpiisobily k danému téelu
dle podminek této smlouvy.

Najemce vyslovné prohladuje, Ze v pfedmétu ndjmu bude provozovat Cinnost v souladu
s vymezenym Uéelem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro ucel najmu
dle této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu nidjmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimané nebytové prostory vll. nadzemnim podlaZi jsou pfistupné po schodisti ze
vstupniho vestibulu nachazejiciho se v I. nadzemnim podlaZi. Tyto pFistupové prostory nejsou
pfedmétem néajmu, ndjemce se zavazuje tyto pfistupové prostory udriovat a pronajimatel se
oproti tomu zavazuje umoznit ndjemci jejich uZivani spole¢né s pfedmétem najmu, a to za
tcelem pfistupu do pfedmétu najmu. Pronajimatel se dale zavazuje umoZnit najemci uZivani
vytahu se vstupem z vestibulu a vystupem v li. nadzemnim podlaZi. Ndjemce se zavazuje tento
vytah udriovat v Cistoté a neprodlené oznamit pronajimateli jakékoliv poruchy na tomto
zatizeni.

(10) V piipadé, Ze pro €innost najemce provozovanou v pronajatych nebytovych prostorach bude

potfeba jakykoliv druh souhlasu ¢i povoleni orgéanu vefejné spravy, pfipadné jiného subjektu,
je ndjemce povinen na viastni naklady si potfebna povoleni ¢i souhlasy pfed zahajenim ¢innosti
zajistit. Podminkou je pisemny souhlas pronajimatele.

(11) Stavba €. p. 92 je evidovéna v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod rejstf. ¢. 8455 a je
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soucésti ochranného pasma méstské rezervace ustaveného rozhodnutim odboru kultury MMB
ze dne 6. 4. 1990 pod ¢&.j. KULT/402/90/SEV.

tk.
Doba trvéni ndjmu
Néjemni vztah se uzavird na dobu neurcitou ode dne 25. 8. 2023.
Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou vypovédi bez udani diivodi s tfimésiéni vypovédni dobou,
kterd zatind béZet prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujiciho po mésici, v némi vypovéd
dogla druhé smluvni strané. Tim nejsou dotéeny dal$i dGvody zéniku této smlouvy uvedené
v zdkonné &. 89/2012 Sb. &i v této smlouvé.

V.

Najemné a sluiby
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za prondjem nebytovych prostor s vymérou
616 m? ve vy3i 1 791 966,48 K& bez DPH roéné, tj. 149 330,54 K¢ bez DPH mésicné. Ndjem za
nebytové prostory je osvobozen od DPH s odkazem na § 56a zédkona ¢ 235/2004 Sb., o dani
2z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisti.
Déle se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ndjemné za parkovisté ve vysi 613 369,08 K¢ bez
DPH roéné, tj. celkem 51 114,09 Ké bez DPH mési€né. K cené najmu za najem parkovisté bude
pfipocteno DPH v zakonem stanovené vysi.
Vy$e ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran vsouladu se zdkonem
€. 526/1990 Sh., zdkon o cendch, ve znéni pozdéjsich predpist.
Néjemné je splatné v pravidelnych mésiénich spldtkdch vidy pfedem do 20. dne kalendafniho
mésice, kterého se platba tyka (nap¥. ndjemné za mésic leden je splatné do 20. ledna).
Najemné bude hrazeno bezhotovostné na bankovni Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Neni-li stanoveno jinak, je splatnost faktury 30 dn(i od jejiho doddni najemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze zdkladni ndjemné bude kaZdy rok navySeno o koeficient obecné
miry inflace vyhlaseny Ceskym statistickym dFadem za pFedchozi rok. K prvnimu navyZeni o
inflaci dojde jiZ v roce 2024 s tim, Ze se ndjemné bude navySovat o inflaci za rok 2023.
V pfipadé prechodného nevyuZivani pfedmétu najmu & jeho &asti z dlivodu nezbytnych oprav
se najemné nevraci.



V.
Zvla3tni ujedndni o cendch a platbach

(1) Pronajimatel zajistuje najemci poskytovani niZe uvedenych sluieb a nakladd spojenych s
uzivanim pfedmétu najmu najemcem (déle jen »SluZby spojené s ngjmem*):
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vytapéni pfedmétu ndjmu,

provoz vzduchotechniky,

dodavky elektrické energie,

dodavky vody,

revize technickych zafizeni v budové, ve které se nachazi pfedmét ndjmu a které jsou
ve vlastnictvi pronajimatele,

cisténi okapi.

(2) Zilohy na sluzby jsou kalkulovény dle skuteénych niklad@i na pfedmét najmu v pfedesiém

obdobi

sohledem na pfedpokiadany vyvoj cen energii. Ndjemce se zavazuje platit

pronajimateli zilohy na sluiby za el. energii, teplo, chlad, vzduchotechniku a vodu, které &ini
Castku ve vy3i 53.800,- K& za mésic bez DPH. Objednatel je opravnén navysit zalohy na sluzby

vy s

jednostrannym ozndmenim néjemci v pfipadé, kdy navy3eni neni vy$éi ne o 10 %. V pfipadé
navy3eni o vice neZ 10 % plivodni &4stky je nutny pisemny souhlas ndjemce.

(3) Skutetné naklady na sluiby, jejichz poskytovéni je spojeno s ndjmem, budou najemci
pronajimatelem vydétovany takto:

Zalohy

Vytapéni bude vydétovdno roéné v cené roéni celkové spotfeby a alikvétniho podilu
vyméry uiivanych ploch, podruiného méfeni a doslych faktur od dodavatele.
Podétecni stav podruzného méfidla bude zaznamenin v pfedavacim protokolu.
Provoz vzduchotechniky a chladu bude vyuétovan roéné na zaklads podruiného
méfeni a odetteni alikvétniho podilu ndjemce die vyméry uZivanych ploch a doslych
faktur od dodavatele. Polatetni stav podruinych méfidel bude zaznamendn
v pfedavacim protokolu.

Elektrickd energie napéjejici mistnosti 2.NP bude vylctovana ¢tvrtletné dle skuteéné
spotfebované elektrické energie. Odebrané mnoistvi 2.NP je méfeno podruinym
elektromérem €. 076606 umisténém v podruZném rozvadéti oznateném R1 na konci
chodby 2.NP administrativni budovy. Po&ateéni stav tohoto podruiného elektroméru
ke dni zahdjeni odbéru elektrické energie ndjemcem bude uveden v pfedévacim
protokolu. Pronajimatel je povinen provést pravidelné étvrtletni vyuctovani skuteéné
odebrané elektrické energie na zékladé méfeni podruinym elektromérem a najemci
toto vyuctovéni predlozit nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
skonc&eni kalendafniho &étvrtleti,

Elektrické energie za provozovéni vytahu, vestibulu bude vyucétovana stejné, jako
pfedchdzejici odstavec pism. ¢) na zakladé pravidelného odeétu podruiného
elektroméru a doslych faktur od dodavatele. Spotieba vestibulu je soucet mésitnich
spotfeb podruinych elektromé&rd nazvanych Vestibul, Mé&feni DRFG vstup a
Vestibul_Il. Pocéteéni stavy podruinych méfeni budou zaznamenany v piedévacim
protokolu,

Elektrickd energie napéjejici zavory umoZniujici vjezd na nevefejné parkoviété bude
vyuttovana pololetné na zakladé podruzného méfeni a doslych faktur od dodavatele.
Po&atecni stav podruzného méfeni bude zaznamenén v pFedévacim protokolu.
Elektrickd energie napéjejici pFizemni mistnosti méfené podruinym elektromérem
s oznafenim Prostor A &. 3253434 bude vyuétovana roéné na zakladé podruiného
méFeni a dodlych faktur od dodavatele. Pogateeni stav podruiného méfidla bude
zaznamendn v pFeddvacim protokolu.

Vodné, stoéné bude vyli&tovéno roéné na zaklads vypoctu rozdilu patniho méfeni a
odecten{ alikvétniho podilu vodomért viech najemci a z dodavateiskych cen
dorucenych faktur. Po&ateéni stavy podruZnych a patnich méfidel bude zaznamenan
v predédvacim protokolu.

za sluzby budou vypofidény (odeéteny) pfi rofnim vyuétovani tepla, chiadu,

vzduchotechniky, vodného a sto&ného.
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Cena energii bude stanovena na zakladé poskytovatelem provedené pfefakturace skutecnych
nékladt za doddvku odbératelem odebrané energie. Uhradou ceny se rozumi pfipsani ¢astky
nha bankovni tcet poskytovatele.
Poskytovatel neni driitelem licence na distribuci elektfiny dle zdkona 458/2000 Sb.,
negarantuje spolehlivost poskytnuti elektfiny a neodpovidd odbérateli za $kody zplGsobené
poruchami poskytnuti elektfiny. Poruchy nebo mimofadné udalosti spojené s poskytnutim
elektfiny je odbératel povinen hlasit dispeinku poskytovatele.
Skuteéné naklady za odbér elektrické energie budou pronajimatelem uréeny pro elektrickou
energii takto:
a) X K& bude vylétovana &astka za odbér elektrické energie dle hlavniho méfice
v mnoistvi A kWh.
b) B kWh bude vy3e spotieby elektrické energie za pfislusné obdobi zjisténa dle
stavu podruzného elektroméru
c) Y K& bude vyiétovana éastka skuteénych ndkladl pFipadajicich na spotfebu
elektrické energie v pfedmétu ndjmu a bude vypoctena podle vzorce
Y Ké = (X K¢/ A kWh) * B kWh.
Pro podminky dhrady zéloh na sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, se uplatni
analogicky ujednani této smlouvy o najemném dle &l. IV. této smlouvy.
Poplatky souvisejici s obchodni ¢innosti provozovanou v pronajatych prostorach, které jsou
souddsti pfedmétu najmu, hradi najemce. Vedkeré dané, poplatky &i jiné povinné platby
vyplyvajici z viastnictvi pfedmétu ndjmu hradi pronajimatel.

VI.

Daldf povinnosti ndjemce
Néjemce se zavazuje udriovat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodédf ve stavu zplsobilém k
fadnému ufivdni a uZivat jej jen v souladu se zékonnymi pfedpisy a €innosti, na niz ma
opravnéni, a pouze za Gfelem uvedenym vtéto smlouvé a dodriovat pii tom pfisluiné
protipoZérni, bezpe€nostni a hygienické piedpisy.
Déle se zavazuje uZivat predmé&t ndjmu tak, aby neomezoval a nechrofoval bezpetnost osob a
majetku a zdriet se pfi uZivani predmétu ndjmu vieho, &im by nad obvyklou miru obtéZoval
pronajimatele, dal$i ndjemce &i tfeti osoby. BéZnou a ostatni (idribu pfedmétu najmu a naklady
spojené s obvyklym udriovdnim a provozem pfedmétu ndjmu véetné jeho drobnych oprav
provadi ndjemce. Viechny pfipadné stavebni zasahy je ndjemce povinen pfedem projednat a
nechat odsouhlasit pronajimatelem. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkiadu ozndmit
pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét pronajimatel jako vlastnik budovy.
Opravy, které nejsou drobné a Gdrzbu, ktera neni bé&Zné, smi provést najemce s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho néaklady. Pokud by viak vznikla situace (zejména
v disledku havarijniho stavu) vyZadujici bezodkladnou opravu, ktera by byla nad ramec
bé&inych oprav, mé ndjemce privo provést takovou opravu i bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele.
Ndjemcem eventuélné provedené a uhrazené technické zhodnoceni pfedmétu najmu, ke
kterému dal pfedchozi pisemny souhlas pronajimatel, bude odepisovat ndjemce, a to dle
piisluénych ustanoveni zakona o dani z pFijmu (viz § 28 odst. 3 zdkona €. 586/1992 Sb.).
Najemce plné zodpovidd za viechna sva zafizeni uZivana v pronajatych prostorach dle platnych
zakonnych ustanoveni.
Uklid a servis (doplfiovéni toaletniho papiru, mydla apod.) spoleénych prostor pronajimatel
nezaji$tuje a ndjemce se na jeho tihradé bude podilet s ostatnimi najemci.
V piipadé nutnych oprav pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje na vyzvu pronajimatele
poskytnout bezodkladné soucinnost a umaoZnit pronajimateli provést nutnou opravu,
Néjemce se zavazuje protokoldrné odevzdat predmét najmu pronajimateli ke dni skonéeni
nadjmu v Fadné vyklizeném stavy, a to s ohledem na béiné opotiebeni. Dokladem o pfedani
zpét pronajimateli bude pfedavaci protokol podepsany smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze ke
dni skonéeni ndjmu nebude pfedmét najmu vyklizen, souhlasi nidjemce vyslovné stim, ze
pfedmét najmu vyklidi pronajimatel a vyklizené véci uskladni dle svého uvédieni a tcelné
vynalozené naklady na wvyklizeni a uskladnéni nédjemci bezodkladné vyfakturuje.
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Pronajimatelem vyklizené a uskladnéné véci se mohou stat predmétem zadriovaciho prava,
s &imZ najemce souhlasi.

(9) Najemce se zavazuje, 7e nebude do kanalizace vypoustét zadné tuky, nebot odpadni potrubi
neni vybaveno zafizenim na zachytévani tukd. Pro pfipad poruseni zavazku nevypouitét do
kanalizace Zadné tuky se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wygi
50.000,- K&. Tuto smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uplatiiovat opakované pfi kaZzdém
jednotlivém poruseni zévazku uvedeného v pfedchozi véte.

(10) Na zékladé predchoziho ozndmeni pronajimatele je nédjemce povinen pronajimateli a
pronajimatelem oznaéenym osobam umoznit vstup do nebytovych prostor, a to zejména
z dGvodu kontroly stavebné technického stavu pfedmétu ndjmu, provedeni instalace nebo
UdrZby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, elektfiny, jakoZ i provedenf
odpottu spotfeby uvedenych energii & napf. opravy pfedmétu najmu. To viak neplati
v pfipadé nutnosti bezodkladného Fekeni mimoFddnych udalosti (odvréceni nebezpeéi vzniku
Skody na zdravi a majetku), kdy nenf zapotiebi vstup pfedem oznamovat. Pokud pFes oznameni
pronajimatele neposkytne ndjemce souéinnost ke vstupu pronajimatele do pronajatych
prostor, je pronajimatel opravnén do téchto prostor vstoupit za ptitomnosti nestrannych a
divéryhodnych osob (napf. notéfe).

(11) Pronajimatel udéluje najemci touto smilouvou souhlas k provedeni dispozi¢nich udprav
nebytovych prostor, které nepodléhaji oznémeni & povoleni ptisluiného organu statni spravy.
Po skongeni ndgjmu je najemce povinen provedené Upravy odstranit a vratit pronajaté prostory
ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Najemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele jakékoliv dispozi¢ni Gpravy parkoviité, zejména neni opravnén jakkoliv
zasahovat do parkovaci technologie bez védomi pronajimatele.

(12) Nédjemce se zavazuje pouéit zékazniky a ostatni osoby o zékazu vjezdu a parkovani (zakaz stani
a zastaveni vozidla) v bezprostfednim okoli pfedmétu néjmu pfi administrativni budové a
budové strojirny, tj. v aredlu Varfikovka. Nijemce bere na védomi, Ze vjezd do areédlu z ulice
Zvonarka je uréen vyhradné pro zasobovéni a tdribu objektd s vyjimkou vlastnik& a dal$ich
uZivatell té€chto nemovitosti, ktefi jsou za timto Gcéelem vybaveni konkrétnim opravnénim k
vjezdu a parkovani. Najemce se zavazuje tuto skuteénost respektovat.

(13) N&jemce je povinen uzaviit neprodiené po uzavfeni této smlouvy pojistné smlouvy, jimiz bude
pojistén jak majetek néjemce a tetich osob nachézejici se v pFedmétu ndjmu, tak odpovédnost
za Ujmu zplsobenou ndjemcem pronajimateli, pfipadné tfetim osobdm.

(14) Nédjemce je povinen uzavfit s pfisluinym subjektem smlouvu zajidtujici likvidaci odpadii.
Najemce je povinen provddét revize vegkerého svého elektrického vybaveni v souladu s
platnymi normami. Doklady o provedenych revizich pfedad najemce v jednom vyhotoveni
pronajimateli. V pfipadé, Ze ndjemce bude providét Upravy nebo zmény v elektroinstalaci, je
povinen na tyto prace provést vychozi revizi a doklad predat pronajimateli. Revize a kontroly,
které zajiStuje pronajimatel, jsou uvedeny v piiloze &. 8 této smlouvy.

(15) Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti najemce uvedenych v tomto &lanku této smlouvy
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kaidé takové poruseni pavinnosti smluvni pokutu
ve vy3i 2.000,- K¢, pokud za takové porudeni neni stanovena jina vySe smluvni pokuty. Tuto
smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uplatfiovat i opakované.

(16) Pronajimatel je opravnén po7adovat nihradu ujmy zpGsobené porusenim povinnosti ndjemce,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Vil.
Dalsi povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen udriovat nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ticelu
a zabezpetovat fadné plnéni slufeb, jejichi poskytovani je s tcelem ndjmu nebytového
prostoru spojeno.

(2) Pronajimatel se zavazuje umo#nit ndjemci fadny vykon jeho prév dle této smlouvy.

(3) Pronajimatel je povinen upozornit nijemce na viechna Zjisténd nebezpedi a zdvady, které
mohou vést ke vzniku $kod najemci.



(4) Pronajimatel se =zavazuje na Zddost ndjemce poskytnout potiebnou soucinnost

(5)
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pfi odstrafiovani zéavainych piekaiek branicich najemci v fadném uZivani pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen provadét revize parkovaci technologie parkovisté v souladu s platnymi
normami s tim, Ze ndklady spojené s témito revizemi pronajimatel pfeictuje najemci k Ghradé,
a to do jejich celkové maximalni éastky 30.000,- K¢ roéné. Pfedbéiny rozsah reviznich praci
vietné pfedbéZného ocenéni je uveden v pFiloze €. 3. této smlouvy.

ViiL.

Jistota a sankce
Smiuvni strany se dohodly, Ze za UCelem zajisténi zdvazk( plynoucich z této smlouvy sloZi
najemce na uéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy do 10 dni od nabyti tiéinnosti
této smlouvy jistotu ve vysi trojnasobku mésicniho najemného (pocitaného za kancelaf i
parkovaci misto), tedy &astku ve vy3i 601 334,- K€. Nebude-li v této |hlité kauce sloZena na Ucet
pronajimatele, mGZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Tyto penéini prostfedky budou slouiit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penéiitych
pohleddvek pronajimatele za ndjemcem dle této smlouvy ¢&i v souvislosti s ni, zejména pak
pohledévek vzniklych neuhrazenim najemného ¢i smluvni pokuty, a slouZi k zapoc¢teni téchto
pohleddvek. Pronajimatel je opravnén své pohledavky za najemcem zapodist na sloZzenou
jistotu v pribéhu trvdni ndjemniho vztahu i vdobé po jeho skonéeni. Dojde-li z dGvodu
provedeni zdpottu ke sniZeni vyse jistoty, je ndjemce povinen ve thiité jednoho mésice ode
dne dodani vyzvy pronajimatele sniZenou vysi jistoty doplnit tak, aby znovu dosahovala
plvodni vye dle pfedchézejiciho odstavce. Nedoplni-li ndjemce vysi jistoty do plvodni vyse
v této Ihuté, mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
Po skonceni najemniho vztahu bude ndjemcem sloZend jistota, jiz snizend o zapoftené
pohledavky pronajimatele, pronajimatelem najemci vracena, a to do 14 dni od skonceni
ndjemniho vztahu; to viak plati pouze v pfipadé, Ze ke dni skonfeni ndjmu bude pfedmét
najmu najemcem vyklizen a uveden do plvodniho stavu a takto vyklizeny a uvedeny do
plvodniho stavu pfedén pronajimateli, a zdroveri zde nebudou divodné obavy o vzniku dluhu
ndjemce vU&i pronajimateli, byt by tento dluh vzniknul aZ po skonéeni najemniho vztahu,
zejména v podobé budouci pohledavky pronajimatele za ndjemcem na nahradu 3kody.
V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce ke dni skonéeni ndjmu pfedmét najmu vyklidit a uvést
do ptivodniho stavu a vyklizeny a uvedeny do plivodniho stavu pfedat pronajimateli, se |hita
pro vraceni sloZené jistoty pronajimatelem ndjemci prodluZuje vidy o 2 dny za kaZidy den
prodleni ndjemce se spinénim shora popsané povinnosti, tj. povinnosti predmét najmu vyklidit
a uvést do ptvodniho stavu a vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu pfedat pronajimateli.
Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze nebude po pronajimateli poZadovat Grok ze sloZené jistoty
pti jejim vraceni.
Pro pfipad prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného nebo sluZeb spojenych s najmem si smluvni
strany sjednaly smluvni pokutu ve vy$i 1.500,- K¢ za kaidy den prodieni, kterou se v takovém
pfipadé zavazuje ndjemce uhradit pronajimateli. Tim neni nijak dotéeno pravo poZadovat po
najemci troky z prodleni v zakonem stanovené vysi.
Smluvni strany se dehodly, Ze pokud najemce neodevzdéd pronajimateli vyklizeny pfedmét
najmu v souladu se znénim &l. V1., uhradi pronajimateli kromé& bezddvodného obohaceni ve
vysi najemného za dobu trvani uZivani pfedmétu najmu i smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za
kaZdy den prodleni ndjemce s pfedanim pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli.
Pronajimatel je opravnén poZadovat nahradu tjmy zpOsobené porudenim povinnosti ndjemce,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Smluvni pokuta v sobé nekompenzuje pravo na ndhradu
$kody &i nemajetkové tjmy.

IX.
Skonéeni ndjmu
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce porusi jakoukoli svou povinnost uvedenou v
ustanoveni &l. i, IIL, IV, V., VL. a VII.. odst. 1. a 2, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit, avSak pouze s GCinky do budoucna. V takovém pfipadé nastavaji i€inky odstoupeni
od smlouvy dnem, ve kterém najemci dojde oznameni o odstoupeni. Od smlouvy je moiné
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odstoupit jak bez zbyte¢ného odkladu, tak i v pfipadé, pokud porueni povinnosti stile
pfetrvava.

Smluvni strany se dohodly, Ze porusi-li ndjemce povinnosti sjednané v &l. IV., V. a VI. této
smlouvy, a to opakované (tj. minimélné 2x), je to povaZovano za zvidst hrubé poruseni
smiuvnich povinnosti ze strany nijemce dle ustanovenf § 2232 zikona ¢&. 89/2012 Sb. a
pronajimatel je v takovém pFipadé opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby;
na zpusobeni znaéné Gjmy pronajimatell v takovém pifpadé nebude brén zietel. Podanim
vypovédi z tohoto diivodu nezaniké narok pronajimatele na nahradu Zkody & nemajetkové
ujmy viéi ndjemci.

X

Dalsi ustanoveni
Najemce je opravnén bez dalsi dplaty vyvésit odpovidajicim zplsobem vyvésni stity a reklamni
oznateni (déle jen "reklama") na pfedmétu ndjmu, a to v rozsahu a umistén( znazornéném
graficky na fotografii administrativni budovy, ktera tvofi pfilohu €. 5 této smlouvy. K tomuto je
povinen si na svilj naklad zajistit pfipadny souhlas pfislusnych orgénd.
Najemce se zavazuje, Ze v pFipadé zéniku ndjmu reklamu nejpozdéji posledni den nijmu
odstrani a misto, kde byla umisténa, uvede na svlj néklad do plvodniho stavu; v pfipadé
prodleni ndjemce se spinénim tohoto zévazku je pronajimatel opravnén reklamu odstranit a
misto, kde byla umist&na, uvést do piivodniho stavu, to vie na néklady a nebezpeti ndjemce.
Najemce se zavazuje nepFenechdvat pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele do podnajmu
tfetim osobdm, neni-li déle uvedeno jinak. Najemce je v3ak opravnén prenechavat do uZivani
tfetim osobam jednotliva parkovaci stani, a to za podminek stanovenych vwyluéné najemcem.
Tretim osobdm je najemce opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo kteroukoli jeho ¢ast do
podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ktery méze byt udélen
formou emailu.

XL

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
V souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpist, tato
smlouva nabyvé Uicinnosti dnem 25. 8. 2023, a to pouze za predpokladu, Ze do tohoto data
dojde k nabyti i¢innosti dohody o skonéeni nijemni smlouvy €. 1700-22000544 uzaviené dne
29. 11. 2022 mezi pronajimatelem a spole¢nosti THIERRA Management s.r.0., se sidlem
Zvonatka 92/5, Trnitd, 602 00 Brno, I1E0: 17519195. Zvefejnéni této najemni smlouvy zajisti
pronajimatel.
Tato smlouva miiZe byt zm&néna &i doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku.
Pronajimatel a ndjemce jsou povinni se navzjem informovat o tom, Ze se ocitli v insolvenénim
fizeni v postaveni dluinika dle zdkona & 182/2006 Sb., insolvenéniho zékona, ve znéni
pozdéjsich pFedpisd.
Spolecnost Brnénské komunikace a.s. je p#i naklddani s vefejnymi prostiedky povinna
dodrZovat ustanoveni zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve zn&ni
pozdéjsich predpisi.
Najemce na sebe pfebird nebezpe&ni zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 zdkona €. 89/2012
Sb., ob¢ansky zékonik.
Nevynutitelnost, neplatnost, ned€innost & nicotnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoven! této smlouvy. V pfipadé, ze
jakékoliv takového ustanoveni pozbude platnosti a a¢innosti, provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplsobu provedeni zaméri obsaZenych v té
¢asti smlouvy, ktera pozbyla platnost a Uéinnost.
Nedilnou soucdsti této smlouvy jako jeji pfiloha & 7 je kopie prikazu energetické néro&nosti
budovy Administrativni budova Vafikovka, Zvonarka 92/5, 602 00 Brno.
Ptilohy této smlouvy jsou jeji nedilnou souéasti.

(10) Tato smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich; vidy jedno pro kaidou smluvni stranu.



(11) Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné ville, prosté omylu, nikoli v tisni
a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Priloha ¢. 1: grafické vymezeni nebytovych prostor

Priloha €. 2: grafické vymezeni rozsahu parkovisté

Priloha ¢. 3: prehled vybaveni parkovisté, pfedbéiny rozsah reviznich praci véetné ocenéni
Priloha & 4: kolaudaéni rozhodnuti & j. STU/01/0500509/000/002 ze dne 12.4.2005
Priloha £&. 5: grafické zndzornéni reklamy

Priloha ¢. 6: preddvaci protokol s poédtecnimi stavy méridel ke dni zahdjeni doddavky
Priloha . 7: kopie prikazu energetické ndroénosti budovy

Priloha ¢. 8: prehled revizi a kontrol zajistovanych ze strany pronajimatele

Priloha €. 9: grafické zndzornéni parkovaciho mista

za pronajimatele: Za hajemce:

v

V Brné dne:
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Ing. Lu Borovy Petr Tomas
generalni feditel ¢len pfedstavenstva






