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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

ve smyslu § 2201 a nésl. zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, v platném zn&ni (dile jen ,,ob&ansky zikonik*)

a § 27 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

I
Smluvni strany

Statni fond kultury Ceské republiky,

se sidlem v Praze 1 — Mal4 Strana, Maltézské nam. 471/1, PSC 118 00,

zastoupen ministrem kultury Mgr. Martinem Baxou,

ICO: 458 06 985,

zaspén v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZka 6804,
bankovni spojeni: CNB, Praha 1, Na Piikopé 28, &. &

déle jen ,,pronajimatel,

INTERDOMOYV CELETNA s.r.o0.,

se sidlem v Praze 1 — Staré Mé&sto, Tynska ulitka 1063/4, PSC 110 00

zastoupen jednatelem spole¢nosti Amerem Gusmiroviéem,

1CO: 242 08 078,

zapsana v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 188731,
bankovni spojeni: CSOB, &. 1'1_

dale jen ,ndjemce,”

uzaviraji dneSniho dne, mésice a roku, jak je v zavéru této smlouvy uvedeno, tuto

smlouvu o najmu prostor slouZicich podniksni:

1I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitou véci ve vlastnictvi Ceské republiky, a to s pozemkem
parc. £. 565 v obci Praha, katastralnim Gzemi Staré Mésto, jehoZ soudasti je budova &p. 569. Piedmétna nemovita
v&c je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovist¢ Praha, na listu vlastnictvi €. 78, jehoZ kopie je pFilohou €. 2 k této smlouv&. Uvedend budova je na
adrese Celetnd 569/34, Ovocny trh 569/19, Praha 1, a je znama pod nazvem Dém U Cerné Matky Bozi (dale té%
jen . budova™).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze jsou splnény zdkonné podminky pro nijem v&ci v majetku stétu, zejména
podminky zdkona &. 219/20008b., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdé&jsich ptedpist (ddle jen ,,zdkon &. 219/2000 Sb.).
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II1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel] touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouZici podnikani v budové, a to:

a) prodejni prostory o podlahové ploe 83,5 m? v piizemi budovy,
b} prodejni prostory o podlahové ploge 106,7 m? v 1. podzemni podlaZi (suterénu) budovy,
c) prostory zizemi a vytahl o podlahové plose 111,14 m? v 1. podzemni podlaZi (suterénu) budovy,

vyznadené v plancich, které tvofi pFilohu &. 3 této smlouvy (dale téZ jen ,,pfedmét najmu*).

2 Pronajimatel pfenechavd najemci pfedmét ndjmu do najmu za Gelem provozovani stylové
prvorepublikové restaurace. K jinému, nez uvedenému Uéelu nelze pfedmétné prostory uZivat. Pronajimatel
prohlasuje, Ze (el ndjmu odpovida stavebné technickému ur&eni prostor.

3. Néjemce prohladuje, Ze mu je znidm stav pfedmétu najmu, Ze tento stav je pro n¢ho vyhovujici, a Ze
prostory, kter¢ jsou pfedmétem najmu, pfejimé ve stavu, v némZ se nachazeji ke dni uzavieni této smlouvy.
Piipadné Gipravy pfedmétu najmu provede najemce po pfedchozim pisemném souhlasn pronajimatele na vlastni
néklady bez ndroku na kompenzaci. Pro pfipad, Ze tpravami, které provede nijemce, dojde ke zhodnoceni
pfedmétu ngjmu resp. budovy, smluvni strany odli¥né od ust. § 2220 ob&anského zikoniku sjednavaji, Ze ndjemce
neni opravnén poZadovat po pronajimateli ndhradu za zhodnoceni pfedmétu najmu resp. budovy, a to ani po
skondeni najmu.

V.
Doba najmu

1. Najem dle této smlouvy se uzavira na dobu urgitou, a to na dobu 8 let. Ndjem vznika dnem 21. za¥{ 2023
a kon¢i dnem 20. zafi 2031.

2. Najemce bude uZivat pfedmét na zakladé smlouvy ze dne 21. 9. 2015 az do 20. zaf#i 2023, takZe ndjemni
vztah podle t€to smlouvy bezprostfedné navazuje na predchozi podle smlouvy zr. 2015, proto nebude
pronajimatel njemci pfedmét najmu formalné predavat. Predmét ndjmu se povazuje za pfedany nijemci k uZzivani
podle této smlouvy dnem 21. zaf{ 2023.

V.
Nijemné a dali dhrady

ix Nijemce se zavazuje platit za vZivani pfedmétu nijmu nijemné, které je dohodou smluvnich stran
sjednéno v souladu s § 27 odst. 3 zdkona &. 219/2000 Sb. na &éstku 530 675,— K& mésitné (6 368 100,-- K& roéné).
Najemné je splatné doptedu, vZdy k 15. dni pfislu$ného kalendainiho m&sice, a to pravné a formalné& bezchybnym
pfevodnim piikazem najemce na et pronajimatele, uvedeny v &l. I této smlouvy, pfipadné na jiné &islo Gety,
které pronajimatel pisemné sdé€li ndjemci. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy pfisluiné platba ndjemného bude
pfipsana na (et pronajimatele.

2. Pronajimate]l bude najemci poskytovat nebo zajisfovat poskytovani téchto dodévek a sluZeb spojenych
s najmem:
a) dodavky elektricke energie, plynu a pitné vody do pfedmétu najmu,
b) vytapéni a klimatizace
c) b&znou udrzbu, provoz a spravu budovy véetné spoleénych prostor, zejména uklid, osvétleni,
protipoZarnich a bezpecnostnich zafizeni, ostrahu
(spoleén& déle jen ,,sluzby*).



3. Najemce je kromé najemného povinen platit ceny za sluzby. Néjemce je povinen platit pronajimateli
zélohy na tthradu sluZeb, resp. provoznich nakladi spojenych s uzivanim predmétu najmu (déle jen ,,z4loha na
uhradu sluzeb™).

4, Zaloha na tGhradu sluZeb byla stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 150 000,-- K& mé&si¢né a je
splatnd spolecné s ndjemnym a stejnym zplisobem.

St V ptipadé€ prodleni s placenim ndjmu nebo sluZeb, resp. zaloh na tihradu sluZzeb ma pronajimatel pravo
pozadovat od najemce vedle pln&ni téZ droky z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky denné&. Najemce je i vedle
uroki z prodleni rovnéZz povinen uhraditséjemei nahradu Skody vzniklé v disledku svého prodleni se zaplacenim,
a to v plné vysi.

6. Zalohy na thradu sluzeb budou najemci vyiuétovany do 1 mésice od vytétovani sluzeb dodavateli,
nejpozdéji do 30. 4. nasledujictho kalendainiho roku. V piipadé, Ze do této lhiity nebude mit pronajimatel
k dispozici pfisluind vyaétovani sluZzeb dodavateli (napf. z diivodii rozdilnych intervalii ode&tu spotteby), budou
pfisludné ndklady zahrnuty ve vyliétovani za dalsi obdobi. Pronajimatel na pozadani najemci umoZni nahlédnout
do dokladi, podle nichz byly sluzby vya&tovany. Eventualni pfeplatek na zilohach bude vracen do 15 dnii ode
dne odeslani vyiétovani ndjemci. Ve stejném terminu vhradi ndjemce pfipadny nedoplatek dle vyiiétovani.

7 Potinaje 1. lednem 2024 bude vy$e nijemného sjednand smluvnimi stranami kazdoro&né upravovana
podle pfiristku prim&rmého roéniho indexu spotfebitelskych cen zji§téného a oficidlné zvetejnéného Ceskym
statistickym ufadem za leden aZ prosinec uplynulého kalendainiho roku proti priméru ledna aZ prosince
piedchoziho kalendainiho roku (déle téZ jen ,index“). Zakladem pro vypocet prvniho zvySeni ndjemného podle
tohoto odstavce je najemné ve vysi sjednané touto smlouvou, v dalich letech se bude zvySovat vidy &astka, ktera
byla stanovena jako ndjemné pro uplynuly kalendainf rok. Novou vy$i ndjemného dle tohoto ustanoveni oznimi
pronajimatel nijemci pisemné, pfitemZ nové upravené nijemné bude splatné zpétné od 1. ledna pfislusného
kalendainiho roku. Pokud nebude vySe uvedeny index dale vyhlaSovan, bude uplatiiovan index, ktery jej nahradi.
Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo kdykoli béhem doby ndjmu jednostranné upravit vy$i ndjemného tak, aby
dosahovalo ve smyslu § 27 odst. 3 zdkona &. 219/2000 Sb., nejméné vy3e, ktera je v daném misté a Zase obvykla.
Néjemce je povinen rozdil mezi dosavadnim a takto nové stanovenym najemnym doplatit nejpozdéji s platbou
najemného nasledujici po dni dorudeni ozndmeni pronajimatele o zvySeni ndjemného.

8. Vyse ziloh dle ¢l. V odst. 5 této smlouvy miiZe byt pronajimatelem upravena na zikladé skuteéné vyje
vynaloZenych nakladi v pfedchézejicim kalenddinim roce dle vyictovani ndkladd na sluzby za pfedchozi
kalendéini rok. Nov& stanovend vySe ziloh bude platna zpétné od 1. ledna pfislu$ného kalendéiniho roku.
Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi dosavadni a nové stanovenou vy§i zaloh nejpozdéji spolu s platbou zalohy
na sluzby nasledujici po ozndmeni pronajimatele o zvy3eni zaloh. V pfipad& sniZeni zdloh bude pieplatek vricen
najemci do 15 dnii od doruceni oznameni o nové vysi zaloh.

9. K zaji$téni penézitych dluhit ndjemce sloZil najemce na ucet pronajimatele pfed uzavienim nijemni
smlouvy v roce 2015 penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku mé&siéniho najemného ve vy§i sjednané ke dni uzavieni
smlouvy (déle jen ,kauce®), viz pFiloha €. 4. Smluvni strany se dohodly, Ze kauce zistane uloZena na Gdtu
pronajimatele i po dobu ndjemniho vztahu dle této nové uzavirané smlouvy. Kauce bude sloZena na it
pronajimatele po celou dobu ndjmu az do Gplného splnéni viech povinnosti ndgjemce zaloZenych touto smlouvou,
tzn. i po skonéeni ndjmu. V piipad€ prodleni ndjemce s jakoukoli platbou, kterou je povinen dle této smlouvy
zaplatit pronajimateli, je pronajimatel opravnén uspokojit takovou pohleddvku ¢erpanim z kauce, a to aZ do vyse
neuhrazené platby véetné piislufenstvi. Pronajimatel neni povinen pfedem upozornit nijemce na to, Ze svého
prava na uspokojeni z kauce vyuZije. Pokud pronajimatel plné &i zdasti vyuZije kauce k uspokojeni svych
pohledivek za ndjemcem, oznami to najemci; nijemce je povinen do 15 pracovnich dnil po doruéeni takového
oznameni kauci doplnit na plivodni vy&i, pfipadné sloZit kauci novou. Pronajimatel povinen nevyuZitou kauci
nebo jeji nevyuZitou Cast najemci vratit po skonCeni nagjmu do 15 pracovnich dni poté, co byly beze zbytku
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zaplaceny veskeré dluhy najemce vzniklé podle této smlouvy. Uroky ptirostlé ke kauci po dobu jejiho uloZeni na
uctu pronajimatele naleZi pronajimateli na &aste€nou ihradu nékladii spojenych se sprivou kauce. Vedle svého
préava na uspokojeni svych pohledévek z kauce muZe pronajimatel uplattiovat i své dal§i naroky vyplyvajici z této
smlouvy nebo ze zdkona, véetné naroku na nahradu $kody v plné vysi.

VL
DalSi priva a povinnosti nijemce

1. Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu Setrng, jen k icelu uvedenému v této smlouvs, pedovat o jeho
udrzbu a chranit jej pfed pofkozenim. Nijemce je zejména povinen dodriovat veskeré pravni predpisy
a technické normy se vztahem k pfedmétu &innosti nijemce, tj. zejmépa pfedpisy hygienické, pozamni
a bezpednostni. Ndjemce je povinen zajistit dodrzovani vetejného pofadku v pfedmatu najmu, a to vemi osobami,
které se v ném budou pohybovat. Najemce je povinen potinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam a na své naklady
zabranit vzniku hrozici Skody, pokud je to vzhledem k jeho opravnénim a povinnostem z této smlouvy moZné.
Veskeré vané Skody na pfedmétu najmu, hrozici 3kody a zavady, jeZ mohou mit vliv na pfedmét n4jmu nebo na
kterékoli dal3f &asti budovy, je ndjemce povinen bezodkladné oznamit pronajimateli. Ndjemce je povinen umoZnit
pronajimateli provedeni nezbytnych zdsahii &i oprav. Pokud ndjemce neupozorni pronajimatele na zjevné hrozici
nebo vzniklou $kodu, nebo pokud takové upozornéni pozdrZi tak, Ze pronajimatel nemiZe véas uéinit opatfeni
k odstranéni Skody &i k pfedejiti jejiho vzniku, odpovida najemce za vzniklé Skody.

2. Néjemce bere na v&domi, Ze prostory, které jsou pfedmétem ndjmu, se nachazeji v budové, je je kulturni
pamétkou zapsanou v Ustfednim seznamu kuiturnich pamatek a zavazuje se pii veskeré své &innosti tuto
skuteCnost i omezeni z ni vyplyvajici po dobu trvani najemniho vztahu plné respektovat. Najemce dale bere na
védomi i skuteCnosti, Ze zbyvajici prostory nachézejici se v budov& jsou pronajimatelem pronajaty dal$im
nijemcim.

3. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dit pfedmé&t n4jmu nebo jeho
Cast do podnajmu ¢&i jakéhokoli jiného uZivani tfetim osobam.

4. Néjemece je povinen pojistit na vlastni néklady své zboZi, véci a zafizeni nachazejici se v pfedmé&tu najmu
proti poSkozeni nebo zni¢eni nahodilou udalosti nebo tietimi osobami a déle sjednat pojisténi pro pfipad skody
vzniklé jeho Einnosti tietim osobam (véetnd pronajimatele). Ndjemce je povinen tato pojisténi udrzovat v platnosti
po celou dobu najmu. Na vyZidani pronajimatele se zavazuje tyto pojistné smlouvy pronajimateli predloZit.

5. Skody zavinéné najemcem nebo tfetimi osobami zdrZujicimi se v pfedmétu ndjmu, které nebudou
pronajimateli ipIn& uhrazeny na zékladé plnéni z pojistné smiouvy, je povinen njemce uhradit v plném rozsahu
pronajimateli.

6. Néjemce se zavazuje pronajimateli nebo jim uréenému sprévei budovy umoZnit pFistup do pfedmétu
najmu a poskytnout veSkerou souinnost za G¢elem kontroly stavu pfedmétu ndjmu a kontroly éelu, pro ktery je
pfedmét najmu uZivén najemcem, a to po pfedchozim ozndmeni nijemci, béhem bé&zné pracovni doby a za
doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby. Pronajimatel pfi tom bude dbat, aby nijemce nebyl nadmérna rusen
v uzivani. Mimo oteviraci dobu smi pronajimatel do pfedm&tu ndjmu vstupovat jen po piedchozi dohodé
s najemcem, s vyjimkou situaci nouze nebo hroziciho nebezpeti, kdy takova dohoda neni mozn4 (tzv. p¥ipady
nouze). V ptipadech nouze mize pronajimatel nebo jim povéfend osoba, napf. spriavce budovy &i ostraha, vstoupit
do pfedmétu najmn bez doprovodu néjemce a provést zasahy nezbytné k odvraceni hrozici $kody nebo k zamezeni
zvétSovani jiz vzniklé 3kody. Ndjemce bude o takovém vstupu neprodlené informovan, jestlize nebylo moimo
nijemce informovat pfedem. Pro pouZiti v piipadé nouze pfed4 ndjemce pronajimateli klide od pfedmétu ndjmu.
Pronajimatel kli¢e uloZi na bezpetném mist& nebo je pfeda ostraze budovy v zapeéeténé obélce/schrance.
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7. Najemce se zavazuje provadét na sviij ndklad Gdrzbu a drobné opravy pfedmétu ndjmu do ceny 5 000,--
K¢& za kaZdou opravu (plus DPH), véetné preventivni kontroly. Potiebu ostatnich oprav je nijemce povinen
bezodkladné hlasit pronajimateli, pfipadné jim povéfenému spravcei budovy. Naklady na opravu a tdrzbu vybaveni
¢i zafizeni, ktera nainstaluje v pfedmétu najmu néjemce, nese najemce v plném rozsahu.

8. Nijemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni ani jiné
upravy pfedmétu ndjmu nebo jiné podstatné zmény, opravy nebo investice. Neni opravnén umist'ovat na fasadu
budovy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv reklamy, poutace a jiné objekty. VSechna
povoleni, schvéleni i stanoviska potiebna pro pfipadné tipravy pfedmétu ndjmu &i umisténi reklam, poutadi
apod., si zajisti ndjemce na vlastni ndklady. Po skongeni n4jmu poneché ndjemce provedené wipravy v pfedmétu
najmu. Pronajimate] udéluje timto najemci ve smyslu ust. § 28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi,
ve znéni uc¢inném ke dni uzavieni této smlouvy, souhlas k odpisovani investic, které maji povahu technického
zhodnoceni, vloZenych v souladu s touto smlouvou do budovy. Pronajimatel se zavazuje o tyto investice nezvysit
vstupni cenu svého hmotného majetku.

9. Néjemce je pfi vzivani pfedméti ndjmu dale povinen:

a) zajistit sdm na vlastni ndklady v souladu s platnymi pfedpisy likvidaci biologickych odpadii a tuki
vzniklych pti jeho innosti,

b) zdrZet se skladovéni nebo vyhazovani jakychkoli véci ve spoleCnych prostorach budovy a na spoleénych
plochéch, vyjma mist k tomu uréenych (véetné kontejnerir);

c) neomezovat vykon vlastnickych a najemnich prav pronajimatele &i tietich osob, neobt&Zovat tfeti osoby
hlukem, zifenfm, pachy nebo vibracemi;

d) neomezovat prichodnost spolenych prostor a spolenych ploch odkladanim véci, neni-li v této smlouvé
sjednano jinak (napf. chledné vystavy sezénniho zboZi);

€) pouzivat vnitfni rozvody pitné€ vody, odpadi, telefonnich linek, elektrické energie, konstruk&ni &asti budovy
apod. pouze k jejich obvyklému ucelu, dle piisluSnych technickych norem a pfedchazet jakémukoliv

. poskozeni téchto rozvodi;

f) zajidfovat na své naklady revize, servis a pravidelnou udrzbu svého zafizeni a vybaveni v pfedmétu najmu
(zejm. vzduchotechniky — odsévani pachii z kuchyné a elektrickych rozvodii a spot¥ebidi); ostatni revize
zajistuje na své naklady pronajimatel,

g) vyuZivat sité uréené k dodavkam vody, plynu, elektfiny, k odkanalizovéni &i pro jiné sluzby, dodévané
vedenim ¢i potrubim, a zdkladni konstrukce jen na jejich ptedepsany vykon a podle reviznich zprav, které
je nagjemce povinen piedat pronajimateli; nijemce smi na sité pfipojit pouze spotebice uvedené v soupisu,
ktery je pfilohou €. 5 této smlouvy; dal$i spotfebiCe smi najemce pfipojit na sit€ jen s pfedchozim
povolenim pronajimatele; najemce je odpovédny za disledky pretiZeni siti a zakladnich konstrukei;

h) v pripadé rozbiti skla v oknech, dvefich, vylohach &i jinde v pfedmétu nidjmu je nijemce povinen
bezodkladné rozbité sklo na vlastni naklady uklidit a provést jeho vyménu pfi zachovéani druhu a kvality
pouzitého materialu.

VIIL.
Dalgi prava a povinnosti pronajimatele

1 Pronajimatel nijemci na jeho Zidost miiZze udélit plnou moc pro jednénf s Magistratem hl. m. Prahy za
Géelem ziskani zdvazného stanoviska odboru pamétkové péée k pfipadnym tpravam pfedmétu ndjmu najemcem
nebo k moZnosti prezentovat svoji firmu navenek budovy (vyvésni tit apod.).

2. Je-li njjemce v prodleni s placenim najemného nebo cen sluZeb (véetné zaloh &i pFipadného nedoplatku
zjisténého ronim vyiétovanim) po dobu del3i neZ jeden mésic, mitZze pronajimatel pferuSit ndjemci poskytovini
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nékterych &i viech dodavek a sluZeb, jejichZ poskytovéni je s nidjmem spojeno, a obnovit je pfipadné je nechat
obnovit aZ po Gplném zaplaceni dluznych plateb, to ve na niklady nijemce.

VIIL
Skonéeni ndjmu

1. Pfed uplynutim doby najmu lze najem ukoncit pisemnou dohodou nebo vypovédi. Pronajimatel ma téz
pravo z dale uvedenych diivodi od smlouvy odstoupit.

2. V ptipadé skonceni najmu uplynutim doby nijmu nebo na zikladé vypovédi s vypovédni dobou je
najemce povinen pfedat pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji ke dni skondeni najmu. V pfipad® skondeni
najmu na zaklad¢ vypovédi bez vypovédni doby nebo v disledku odstoupeni je nijemce povinen pfedat
pronajimateli pfedmét ndjmu do jednoho mesice od doruCeni vypovédi nebo ozndmeni o odstoupeni druhé
smluvni strané. Ve viech pfipadech je nijemce povinen predat pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu
odpovidajicimu béZnému opotiebeni a s Upravami, s jejichZ provedenim b&éhem najmu pronajimatel pisemné
souhlasil, pokud se strany nedohodnou jinak. Stavem bé&Zného opotfebeni pfedmétu najmu se pfi ukondeni
najemniho vztahu rozumi stav, kdy pfedmét najmu bude pii pfedani pronajimateli v uzivani schopném stavu pro
ucely jeho nasledného predani daldimu uZivateli, pfipraveny bez nutnosti zdsadnich oprav, podstatnych investic
a rekonstrukei k béZnému provozu. Spolu s pfedmétem ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli vydat veskeré
doklady a dokumenty vztahujici se k pfedmé&tu ndjmu, které v prib&hu najemniho vztahu ziskal. Povinnost platit
najemné a ceny sluZeb ze strany nijemce trva do doby pfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli. O pfedani a pfevzeti
predmétu ndjmu sepisi smluvni strany protokol.

3. Za prodleni najemce s pfeddnim vyklizeného pfedmétu najmu véetné piisluiné dokumentace
pronajimateli je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 5 000 K& za kaZdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatna okamZité ka2dym dnem prodleni, a bude uhrazena na tet pronajimatele za podminek
uvedenych v &l V. odst. 1. Takto sjednand smluvni pokuta nema vliv na pfipadnou ndhradu vzniklé Skody.
Po dobu prodleni pronajimatele s pfevzetim pfedmétu ngjmu od nijemce neni ndjemce v prodleni s jejich
pfedanim pronajimateli.

4, Pokud néjemce poruii kteroukoli svoji povinnost sjednanou v tomto &lanku smlouvy napf. tim, Ze bude
v prodleni s vyklizenim a pfed4nim pfedme&tu najmu nebo Ze jej nepfeda ve sjednaném stavu, odpovida za viechny
nasledky a je povinen nahradit pronajimateli veSkerou tim zpiisobenou §kodu veetné ufiého zisku a viech nakladi,
jeZ pronajimatel vynaloZi na uvedeni pfedmétu najmu do stavu odpovidajiciho ujednani této smiouvy. Usly zisk
se vypotte jako pomérna Eést ndjemného placeného naposledy najemcem plus pomérna st cen za sluzby za dobu
od prvniho dne prodleni az do splnéni viech povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku.

Pokud dojde ke skonteni ndjmu a nijemce nevyklidi pfedmét najmu nebo jej nepfeda pronajimateli ve
Thiité sjednané v této smlouve nebo v dohodé o skonceni najmu, je pronajimatel téZ opravnén vstoupit do pfedmétu
n4jmu, na naklady nijemce jej vyklidit a pfedmét najmu uZivat nebo pfenechat do uzivani jiné osob&. Nijemce
souhlasi s tim, aby pronajimatel s vyklizenymi vécmi naloZil podle své ivahy: bud’ je zlikvidoval, nebo prodal
a z vytézku prodeje uspokojil své pohledavky za najemcem, véetné pohledavek jesté nesplatnych (napi. nakladd
na vyklizeni a zpené€Zeni majetku nijemce a smluvnich pokut). Pfebytek z vytéZku takového prodeje po odedteni
vegkerych pohledavek pronajimatele za ndjemcem poté pronajimatel najemci vyplati.

IX.
Vypovéd’ ndjmu

1. Smiuvni strany mohou nijem pied uplynutim doby najmu pisemné vypovédét z diivodii uvedenych v této
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smlouvé nebo v ob&anském zikoniku, pokud nejsou zdkonné diivody touto smlouvou upraveny odliing, nez jak
jsou stanoveny zakonem. Je-li podana vypovéd’ s vypovédni dobou, &ini vypovédni doba tfi mésice, bézi od
prvniho dne kalendafniho mésice nsledujiciho po mé&sici, v némz byla vypovéd’ dorudena druhé strané, a kongi
posledniho dne tfettho kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru&ena druhé strang.
Je-li viak poddna vypovéd’ bez vypovédni doby, konéi nijem okamZikem dorudeni vypovédi druhé smluvni
strang.

2. Pronajimatel miiZe ndjem vypovedét s vypovédni dobou, jestlize ma byt budova, v niZ je pfedmé&t najmu,
odstran&na anebo pfestavovina tak, Ze to brani dal§imu vZivani pfedmétu najmu ke sjednanému Géelu, nebo pokud
najemce hrub& porusuje své povinnosti vii¢i pronajimateli zejména tim, Ze:

a) uziva pfedmét najmu v rozporu s ndgjemni smlouvou,

b) je o vice neZ patnict dni vprodleni splnénim jakychkoli svych platebnich povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy a nesplni je ani do deseti dni po pisemném upozornéni pronajimatele,

c) v rozporu s touto smlouvou hrubé rusi ostatni najemce nebo jinym zplisobem hrubg zasahuje do
neruseného uZivani ostatnich prostor vbudové a tento stav nenapravi ani do 15 dni po dorugeni
pisemného upozornéni pronajimatele;

d) pfenecha pfedmé&t ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel téz miZe najem pfed uplynutim doby nijmu vypovédét s vypovédni dobou, pokud
ptestanou byt naplnény podminky podle § 27 zdkona &. 219/2000 Sb.

2 Néjemce miiZe tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou, jestliZe se pfedmét nijmu stane bez zavingni
najemce nezplsobilym ke smluvenému uZivani a bude takto nezpisobily jesté po dobu del¥i neZ jeden mésic po
dorudeni pisemného upozornéni najemce pronajimateli.

4, Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypov&dni doby, jestlize bude pravomocné
rozhodnuto o tpadku ndjemce nebo bude insolvenéni nidvrh podany proti nijemci zamitnut pro nedostatek
majetku,

5. Smluvni strany sjednévaji, Ze lhiity stanovené ust. § 2314 ob&anského zdkoniku se zkracuji takto:
a) Ihiita k podéni namitek proti vypovédi vypovidanou smluvni stranou ¢ini 15 dni od dorudeni vypovedi,
b) lhiita pro zp&tvzeti vypovédi vypovidajici stranou ¢ini 15 dni od dorudeni ndmitek vypovidané strany.

Pokud vypovéd' podal pronajimatel, je ndjemce povinen pfedmét nijmu vyklidit a pfedat pronajimateli
v den, kdy ma podle vypovédi najem skon¢it, 1 pokud podal proti vypovédi namitky a podal Zalobu o pfezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem. Bude-li poté soudem uréeno, Ze vypovéd’ je neplatni, miize najemce poXadovat
nahradu §kody.

X.
Odstoupeni od smlouvy

1. Pfi prodleni nijemce s placenfm nebo pii jiném poruSeni povinnosti vyplyvajicich pro ndjemce z této
smlouvy miiZe pronajimatel od smlouvy odstoupit.
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2. Pronajimatel mitze od smlouvy odstoupit téZ, pokud pfestanou byt naplnény podminky podle ustanoveni
§ 27 odst. 1 zak. & 219/2000 Sb.

3. V ptipadé odstoupeni od smlouvy se tato smlouva nerudi od po&atku. Uginky odstoupeni a zruSeni
smlouvy nastanou dnem, kdy bude druhé smluvni strané pisemné oznameni o odstoupeni doruéeno.
XI.
Dal§i ujednani

1. K jednéni s najemcem ve vécech provozu budovy je pfislusny pronajimatelem ureny spravce objektu &i
jina zmocnéna osoba.

2. Za najemce je ve vécech této smlouvy opravnén jednat jeho jednatel, pfipadné jim zmocnéna osoba.
3. Korespondence mezi stranami bude pfednostné doruovana prostfednictvim datovych schranek,

v odiivodnénych pfipadech na adresu sidla,

4, Nijemce se zavazuje obratem oznamovat pronajimateli jakoukoliv zmé&nu ddaji zapisovanych
do obchodniho rejstiiku. Ndjemce odpovida pronajimateli za $kodu zpiisobenou nedodrZenim této povinnosti.

5. V pfipadé ukonfeni n4jmu nejsou dotlena prava pronajimatele na plnéni z této smlouvy, pokud jde
o ndjemné a dalsi platby, k nimZ se ndjemce zavazal touto smlouvou za dobu, kdy pfedmét ndjmu skutedné uZival.

XT11.
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti okamZikem jejtho
zvefejnéni v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkdch G&innosti nékterych smluv,
uvefejitovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

2. Piipadné zmény smlouvy jsou moZné jen na zakladé dohody obou smluvnich stran, formou pisemnych
dodatkl podepsanych ocbéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu poté, co se dohodly o celém jejim obsahu. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze pfi jednénich o uzavieni této smlouvy se neuplatni § 1740 odst. 3 ob&anského zékoniku, tzn.
Ze pokud strana, kterd obdrZela navrh na uzavieni smlouvy (dale jen ,,nabidka®), na nabidku odpovédéla tak, Ze
jeji odpov&d’ obsahovala jakékoli dodatky &i odchylky od nabidky, nepovaZuje se takova odpovéd’ za prijeti
nabidky, ale povaZuje se za nabidku novou; totéz plati pro jednani o pfipadnych dodatcich & zménach této
smlouvy.

4, Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se najem obcanskym zdkonikem. Zivazky a vztahy touto
smlouvou zalozené, le¢ neupravené smlouvou ani zakonem, se Fidi pfiméfené zékonnymi ustanovenimi o n4jmu,
piipadné jinymi ustanovenimi, ktera upravuji zavazky jim nejbliZ$i. Smluvni strany se dohodly, Ze ve vztahu
zaloZzeném touto smlouvou se neuplatni tato ustanoveni ob&anského zakoniku: § 1765, § 1766, § 1793, § 2000, §
2285, § 2287, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315. Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi a budou vykladany
v souladu s pravnim ¥adem Ceské republiky.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji p¥ilohy, a to:

Ptiloha &. 1: Vypisy z obchodniho rejstifku ohledn& smluvnich stran
Ptiloha &. 2: Vypis z katastru nemovitosti



Piiloha ¢&. 3: Planky pfedmétu najmu
Priloha €. 4: Potvrzeni o sloZeni kauce
Piiloha &. 5: Seznam spotfebiti

6. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, e souhlasi s jejim
obsahem a Ze i uzaviely podle své pravé a svobodné ville, urtité, vaZng a srozumiteln&. Na diikaz toho pFipojuji
své podpisy.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s platnosti originalu, pronajimatel i nijemce obdr{ dva
podepsané vytisky.

V Praze dne

Za najemce Za pronajin







