Uplné znéni
smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 3. 9. 2002, ve znéni dodatku ¢. 1 -4,

uzaviené podle prisluSnych ustanoveni § 2302 a nisl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich pFedpisi

Pronajimatel: Statutirni mé&sto Brno, méstska ¢dst Brno-Zaboviesky
zastoupena starostou Mgr. Filipem Lederem
Horova 1623/28, 616 00 Brno
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: ¢.0. 721-14327514/0600
MONETA Money Bank, a. s.
déle jen ,,pronajimatel*
a

Néjemce: Veronika Apolenarova
datum narozeni

dale jen ,,najemce*

(ddle téZ smluvni strany)

Smluvni strany konstatuji, Ze dne 3. 9. 2002 byla uzaviena Smlouva o najmu nebytovych prostor, ve
znéni Dodatku €. 1 ze dne 8. 6. 2006, Dodatku ¢. 2 ze dne 12. 2. 2007, Dodatku &. 3 ze dne 7. 4. 2008
a Dodatku ¢. 4 ze dne 8. 7. 2020 (déle jen ,,najemni smlouva*), na dobu neur€itou, mezi statutrnim
méstem Brnem, méstskou &asti Brno-Zaboviesky, Horova 28, 616 00 Brno, IC: 44992785, na strané
jedné coby pronajimatel a Helena Kvapilova, IC: 47395311, na strané druhé coby najemce, tykajici
se pronajmu prostoru &. 515 (prostor slouZici k podnikéni) o celkové vyméie 47,20 m? za Glelem
vyuziti prodejny foto, koZené galanterie, textilu, ktery se nachazi v 1. NP domu ¢. p. 197, na ulici
Minska &. or. 32, ktery je soudasti pozemku p. & 2513/1, v k.. Zaboviesky, obec Brno, zapsané na
LV €. 10001 u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto.

Rada méstské &asti Brno-Zaboviesky na svém 19. zasedani konaném dne 9. 8. 2023 vzala na védomi
pfechod veskerych prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy o najmu uzaviené dne 3. 9. 2002, ve

znéni dod. &. 1 —4. z ndjemce Helena Kvapilova. IC: 47395311 na nai Veronika Apolenafova,
datum narozeni— bytem na zakladé usneseni
Méstského soudu ze dne 19. 7. 2 CJ. - o dedictvi obchodniho zavodu

zistavitelky jako fyzické osoby podnikajici dle Zivnostenského zdkona provozovaného pod obchodni
firmou Helena Kvapilovd, 1C: 47395311, které nabylo pravni moci dne 20. 7. 2023.

Smluvni strany se dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku na tomto Uplném znéni smlouvy
0 ndjmu nebytovych prostor ze dne 3. 9. 2002, ve znéni dodatki &. 1 - 4.



I.

Piredmét a icel nijmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze vykondva svéfenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi obce Brno,
mimo jiné pozemku p. €. 2513/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 313 m?,
v obci Brno, zapsaném na LV &. 10001, k. t. Zaboviesky, vedeném Katastralnim tfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Soucasti pozemku p. &. 2513/1 je stavba ¢.
p. 197 (zplisob vyuziti: jind st.) na adrese Brno, Minské 32 (ddle jen ,, budova“).

2. Pronajimatel pfenechava najemeci touto smlouvou k uzivani prostor slouZici k podnikéni &. 515
o celkové vymeéie 47,20 m?, ktery je soudasti budovy vymezené v odst. 1 tohoto &lanku a v
pfedmétné budove situovany v 1. NP (ddle jen ,, prostor“ nebo ,, pfedmét ndjmu ), za u€elem
vyuziti prodejny foto, koZené galanterie, textilu.

Pfedmeét najmu — prostor €. 515 se sklada z nize uvedenych mistnosti:

1. NP - celkova vyméra 47,20 m?
- prodejna o VYmeETe ....cooeevvviiniineinnnnns 44,90 m?
-WC O VIMEFE ..o, 2,30 m?

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny v tomto ¢lanku odst. 2
a predmét najmu pienechava najemci k uzivani za uhradu ve vysi sjednaného najemného dle ¢l.
I11. této smlouvy.

4. Ndjemce piijima pfedmét ndjmu do uZivani ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy s tim, Ze pronajimatel nezodpovida za vady predmétu najmu vzniklé do uéinnosti této
smlouvy.

II.
Doba najmu

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou vznika u€innosti této smlouvy a je dohodou smluvnich stran
stanoven na dobu neurditou. Ndjemce a pronajimatel konstatuji, Ze najemce uziva pfedmét najmu
kontinualné ode dne 1. 10. 2002.

I11.
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzZivanim prostor

1. Pronajimatel a ndjemce si ujednali najemné za uzivani pfedmétu ndjmu, vymezeny v ¢l. I. odst. 2,
ve vysi 124.908,00 K&/rok (slovy: jedno sto dvacet ¢tyfi tisic devét set osm korun Ceskych), tj.
10.409,00 Ké/mésic (slovy: deset tisic ¢tyii sta devét korun &eskych). U ndjemného neni
uplatiiovana dan z pfidané hodnoty.

Stanoveni vy$e ndjemného:

0zn.mistnosti: vyméra: sazba m*/rok: najemné Ké/rok:
prodejna 44,90 m? 2.751,18 K& 123.527,98
WC 2.30 m? 600,00 K¢& 1.380,00
Celkem 47,20 m? 124.907,98

zaokrouhleno na 124.908,00



2. Pronajimatel je opravnén za dobu trvani ndjmu jednostranné zvysit najem o ro¢ni miru inflace
vyjadienou pfirastkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok, vyhlagenou Ceskym statistickym titadem, a to od 1. ledna piislusného roku nasledujiciho po
roce, za ktery byla ro¢ni mira inflace stanovena. Toto ujednani plati od 1. 1. 2024.

3. Spoleéné s ndjemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zajist’'ovat pro-
najimatel. Zptisob vypoctu vySe ndjemného a zaloh za sluzby si pronajimatel a najemce sjednali
dohodou a je uveden ve Vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

4.V priibéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim oznameni ndjemci zménit mési¢ni zalohy za
sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb. Zménéna mési¢ni zaloha miZe byt pozadovéana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy.

5. Zalohy na sluzby dle ¢l. II1. odst. 3 této smlouvy nejsou zapoéteny v ramci najemného uvedeného
v ¢l. II1 odst. 1 této smlouvy a ndjemce je povinen tyto zdlohy hradit nad ramec sjednaného néjem-
ného. Soucasné se ujednava, Ze roéni ndjemné spoleéné se zalohami na sluzby bude najemce platit
v pravidelnych mésiénich splatkach splatnych vzdy do 15. dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery se najemné hradi, na ucet pronajimatele vedeny u MONETA Money Bank, a.s. Cislo:
721-14327514/0600 pod variabilnim symbolem 101970515.

Uhrazenim najemného se rozumi jeho piipsani v celé vy$i na icet pronajimatele.

6. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze zpusob rozaétovani nakladi na jednotlivé sluzby a vyuéto-
vani pieplatki a nedoplatkii bude proveden dle zédkona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostori v do-
mé s byty, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

7. Skutecnou vysi nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyGétuje pronajimatel najemci vzdy za zi-
¢tovaci obdobi — kalendaini rok a vytaétovani doruéi najemci nejpozdé&ji do 4 mésici od skonéeni
zuctovaciho obdobi.

8. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze nedoplatek i pieplatek zaloh na poskytnuté sluZzby jsou
splatné do 7 (sedmi) kalendainich mésict od skon¢eni zuctovaciho obdobi.

9. Na zakladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen nejpozdé&ji do 4 mésicti po skondeni
zic¢tovaciho obdobi doloZit n4jemci néklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich roziétovani, zpl-
sob stanoveni vySe zaloh za sluzby.

10. Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vytuctovani predloZi nadjemce pronajimateli neprodlené,
nejpozdéji viak do 30 dnl ode dne doruceni vyuétovani. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt
pronajimatelem uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnt od doruéeni namitky.

11. V piipadé prodleni z platby najemného a sluZeb je najemce povinen zaplatit pronajimateli zdkon-

ny urok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v plat. znéni.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:
1. Pronajimatel preddvd ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani tak, aby je mohl

uZivat kGcelu uvedenému v ¢l 1. odst. 2 této smlouvy, coZ ndjemce niZe stvrzuje svym
podpisem.
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3.

4.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob¢ uzavieni najemni smlouvy smluvni strany védé-
ly anebo mohly a mély védét, a ktera nebrani uzivani véci.

Oznami-li pronajimatel pisemné najemci predem, v pfiméfené dobé¢, nejméné viak 5 dni predem,
7e chce provést prohlidku pfedmétu najmu, je ndjemce povinen toto umoznit. Toto ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

Pronajimatel provadi ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét ngjemce (podrobnéji viz Priloha €. 1, ktera je nedilnou souéésti této smlouvy).

Préava a povinnosti najemce:

L

Najemce je povinen uZivat prostor jako fadny hospodaf pouze k ucelu ujednanému v ¢l. 1. odst. 2
této smlouvy. Je povinen udrZzovat pfedmét nagjmu po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
vjakém mu byl pronajat s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, chranit ho pfed zni¢enim,
pos§kozenim a znehodnocenim. Je povinen udrzovat prostor v istoté.

Najemce provadi po celou dobu ndjmu béZnou udrzbu pfedmétu najmu. Vymezeni drobnych
oprav a béZzné udrzby, pfiklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce,
a soucasti, které hradi pronajimatel, tvoii Ptilohu €. 1, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy.
Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence,
bezpeénosti a hygieny. Zavady neprodlen¢ ohlasi pronajimateli a ve spolupraci s nim zajisti
jejich odstranéni. Odpovédnost za dodrZzovani pfedpist zejména poZarnich, bezpetnostnich a
hygienickych nese ndjemce.

Najemce je povinen odstranit na svlij naklad v pfimérené dobé veskeré $kody na predmétu naj-
mu, které zplsobil. Zaroveii je povinen zajistit v§e potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii
apod. a ihned vyrozumét pronajimatele.

N4ajemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky jejiho vykonu,
neZ jak to vyplyva z ucelu najmu dle této smlouvy nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co
bylo mozné duvodné ocekavat pri uzavieni této smlouvy, pokud by tato zména zpusobila zhorse-
ni poméra v budovach nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele budov.

Najemce muze budovu, kde se naléza predmét najmu, opatiit s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele v pfiméreném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi,

pronajimatel miiZze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod.

Pii skon¢eni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi budovu opatfil v souladu s €. IV. odst. 6
této smlouvy, a uvede dotéenou ¢ast budovy do pivodniho stavu.

N4ajemce ma pravo provést zménu piedmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pro-
najimatele. Zménu predmétu naymu provadi ndjemce na sviyj naklad; dojde-li takovou zménou
veéci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel se s ndjemcem pii skon¢eni najmu vyrovna podle miry
zhodnoceni.

Provede-li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede jej do plivodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce
na zadost pronajimatele pfedmét nagjmu v pfimétené 1hiité do pivodniho stavu, miZe pronajima-
tel najem vypovédeét bez vypoveédni doby a pfedmét najmu uvést svépomoci do plivodniho stavu
na naklady najemce. Zaroven najemce odpovida pronajimateli za takto vzniklou Skodu.

Néajemce zodpovida za nadmémé znec€isténi okoli predmétu najmu prokazateln€ souvisejicich

s jeho ¢innosti a toto znec€isténi je povinen neprodlené odstranit. Soucasné je povinen zajistit
uklid v okoli predmétu najmu.

10. Najemce se zavazuje, ze bude fadné udrzovat zelen pied nebytovym prostorem na sviyj naklad.

V.

Skonéeni ndjmu

1. Najem na dobu neurcitou ma kterakoli smluvni strana pravo pisemné vypoveédét v Sestimésicni



vypovédni dob&; ma-li v8ak smluvni strana k vypovedi vazny divod, je vypovédni doba tfi-
mésiéni; trva-li ndjem po dobu deli nez pét let a vzhledem k okolnostem smluvni strana nemohla
predpokladat, Ze druha smluvni strana ndjem vypovi, je vypoveédni doba vzdy Sestim&si¢ni.
Vypovédni doba po¢ina bé&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla tato
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena,
vznést proti vypovédi namitky, namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana
namitky véas, pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne,
kdy ji namitky byly doruc¢eny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat
soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula
lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

. Je-li ngjemce v prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby spojené s ndjmem prostoru ¢&i vy-
Gétovanim téchto sluzeb po dobu delsi, neZ jeden mésic, piip. uziva-li predmét najmu tak, Ze se
prostor opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi znieni véci, ma pronajima-
tel pravo po predchozi marné pisemné vyzveé k napravé vypoveédét ndjem v tiimeési¢ni vypoveédni
dobé a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni najmu prostor odevzdal.

. PoruSuje-li smluvni strana zvlast’ zdvaznym zptisobem své povinnosti, ma dotéena smluvni strana
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

. Ndjem lze ukonc¢it rovnéz pisemnou dohodou obou smluvnich stran, k datu v této pisemné dohodé
uvedenému.

. Pfi skon€eni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli prostor ve stavu, v jakém jej pie-
vzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a Gipravam provedenym se souhlasem pronajimatele,
prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani ndjmu prostoru, a to nejpozdéji ke dni skonce-
ni ndgjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skonéeni najmu.

. Ndjemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se souhlasem pronaji-
matele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

. O predani prostoru zpét pronajimateli sepi$i smluvni strany v den ptedani pfedavaci protokol, v
némz potvrdi fadnost jeho pifedani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popt. uvedou vyhrady
ke stavu predavaného prostoru, zejména pak zdvady a rozsah poskozeni prostoru, pfipadné spolu
se zpusobem jejich odstranéni ¢i finanénim od$kodnénim, dale stav vraceného vybaveni, pfislu-
Senstvi a pocet vracenych klica.

. Smluvni strany vylu¢uji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické za-
kladny vybudované nadjemcem.

VI.
Podnajem

. Souhlasi-li pronajimatel, miiZe najemce, po obdrZeni pfedchoziho souhlasu pronajimatele, zridit
tieti osob€ k pfedmétu najmu uZzivaci pravo; souhlas pronajimatele vyZzaduje pisemnou formu.

. Z¥idi-li najemce tieti osob& uZivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, povazuje
se to za hrubé poruSeni ndjemcovych povinnosti zpiisobujici pronajimateli vaZzn&j3i Gjmu.
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. UZivaci pravo lze tieti osobé ziidit jen na dobu nijmu pfedmétu najmu; k odchylnému ujednani se
nepiihlizi.

VII.
Ostatni ujednani

1. Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zdko-
nikem v platném znéni a souvisejicimi p¥edpisy.

2. Veskeré zmény a dodatky této smlouvy lze provadét pouze pisemnymi a vzestupné olislovanymi
dodatky, pficemz kazda ze smluvnich stran se zavazuje spravedlivé zvazit navrhy druhé smluvni

strany.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a rozuméji jejimu

obsahu.

4. Tato smlouva se sepisuje ve tiech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi ve dvojim vyhoto-
veni, ndjemce obdrZi jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha reZimu zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéch u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

6. Toto Uplné znéni smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 3. 9. 2002, ve znéni dodatkt ¢. 1-4,
nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a u€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

Schvéleno na 19. zasedani Rady méstské &asti Brno-Zaboviesky dne 9. 8. 2023.

V Bré dne %. 4. 404D

Za pronajimatele:

Za ndjemce:

Megr. Filip Leder
starosta MC Brno-Zaboviesky

Veronika Apolenafova

Ptilohy

* Vypoctovy list,

* Ptiloha €. 1 - Drobné opravy prostoru a naklady spojené s béznou Gdrzbou prostoru,

* Ptiloha €. 2 - Prikaz energetické naroénosti budovy — bytovy diitm Minska 32, 616 00 Brno.




