CEZ ENERGO Registr smluv

PODNAJEMNI SMLOUVA

€. SMLOUVY PODNAJEMCE:
¢. SMLOUVY NAJEMCE:

(dale pouze ,smlouva") uzaviend v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. & 89/2012 Sb,, ob¢ansky zakonik (dale také
pouze ,obdansky zdkonik"), v platném zné&ni, mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: CEZ Energo, s.r.o.

SE SIDLEM: Duhova 1531/3, Michle, 140 00 Praha 4

KORESPONDENCNI ADRESA: Hrotovicka 1202/27, 674 01 Tiebi¢

IC: 29060109

DIC: CZ29060109

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 163691
ZASTOUPENA: Ing. Martin Vaclavek, MBA - generélini feditel, pfedseda rady jednatelt

Ing. Pavel Rokos - investi¢ni a technicky Feditel, mistopfedseda rady jednateli:
Ing. Marcela Svrékova - finanéni Feditelka, &len rady jednateld
Spolecnost zastupuji vZdy spolecné alespori dva jednatelé.
BANKOVNI SPOJENI: Ceska spofitelna, a.s.
disLo ucTu: 5736332/0800
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Ing. Lukas Velky
TELEFON: +420
E-MAIL: 7
OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
Michal Lukac - povéreny vedenim provozu spoleénosti
TELEFON: +420
E-MAIL:

dale jen ,,Podndjemce” a

SPOLECNOST: Technické sluzby Bystfice pod Hostynem s.r.o.
SE SIDLEM: Mezifi¢ska 1462, 768 61 Bystiice pod Hostynem
I 63494361

DIC: CZ63494361

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném KS v Brné, oddil C, viozka 22201.
ZASTOUPENA: Ing. Martin Burdik - jednatel

BANKOVNI SPOJENI: Fio banka a.s.

¢isLo uctu: 2200560781/2010

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
Ing. Martin Burdik - jednatel

TELEFON: +420

E-MAIL: .

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

: Radim Pospisil

TELEFON:

E-MAIL;

dale jen ,,Ndjemce”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”
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I
PREAMBULE

Pronajimatel (Mésto Bystfice pod Hostynem) zplnomocnil N&jemce (Technické sluzby Bystfice pod Hostynem,
s.r.o.) dale jen ,Ndjemce") podnajmout ¢ast budovy &p. 1563: zastavéna plocha a nadvol, umisténé na
pozemku parc. ¢ st. 2108 v katastralnim izemi Bystfice pod Hostynem (617113) (déle jen ,Budova"), a dalsich
nemovitych a movitych véci ve viastnictvi Pronajimatele specifikovanych v uvedené smiouvs, nachazejicich se
v katastralnim Gzemi Bystfice pod Hostynem, vietné vzajemné propojenych rozvodi tepelné energie, zdroju
tepelné energie a jiného technického vybaveni pro vyrobu a rozvod tepelné energie spolecné tvoficich
soustavu zasobovani tepelnou energii (v3e spole¢né déle jen ,CZT") ve smyslu zakona & 458/2000 Sb,
Energeticky zakon, v platném znéni (déle jen ,Energeticky zdkon"), a slouzicich pro Uclely zajisténi dodavky
tepelné energie Najemci a tfetim subjekttim.

Podnajemce je obchodni spole¢nosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie, a to
zejména ze zdroji kombinované vyroby elektrické energie a tepla (dale pouze ,Zdroj KVET").

Podnajemce se dohod! s N&jemcem na dlouhodobé spolupréci, spodivajici v dodavkach tepelné energie
vyrobené ve Zdroji KVET ve vlastnictvi Podnajemce s tim, Ze tento Zdroj KVET bude umistén po sjednanou
dobu dodavek tepelné energie v Budové. Najemce s timto souhlasi, je ochoten za sjednanych podminek
poskytnout Podnéjemci uZivaci pravo k ¢asti t&chto Nemovitosti a zaroveri vegkerou potfebou soucinnost
nezbytnou pro vystavbu, instalaci a uvedeni Zdroje KVET do provozu.

Smluvni strany tedy v této souvislosti konstatuji, Ze v paralelné s touto smlouvou bude mezi Podnéjemcem a
Najemcem uzaviena Smlouva o dodavce tepelné energie z nové instalovaného Zdroje KVET (dale pouze
Smlouva o doddvce tepelné energie"). Dodavky tepelné energie dle Smlouvy o dodavce tepelné energie
budou realizovany dle dohody Podnéjemce a Najemce ze Zdroje KVET, tvofeného témito soucastmi:

a)  samotnym zafizenim pro vyrobu tepelné energie a elektfiny — kogeneraéni jednotka s tepelnym vykonem
cca 718 kW, (dale pouze ,KGJ"),

b)  rozvodnym tepelnym zafizenim vcetné akumulaéni nadoby pro vyvedeni tepelné energie do tepelné sité
Odbératele tepelné energie (dale pouze ,Rozvodné tepelné zarizeni"),

€)  rozvodnym zafizenim pro vyvedeni elektrické energie do distribuéni sité a pfipadné do mistni sité véetné
trafostanice (dale pouze ,Rozvody elektrické energie”),

d)  pfipojkou zemniho plynu a daldich médii pro provoz KGJ (déle pouze , Pfipojky médit").

Pfedpokladany objem dodévek tepelné energie ze Zdroje KVET ¢ini do 7 750 GJ/rok, ustanovent ¢lanku 1. odst.
3 Smlouvy o dodavkach tepelné energie neni timto prohlagenim dotéeno Najemce investuje finanéni
prostredky do pofizeni a instalace Zdroje KVET v¢etné dal3ich nezbytnych technickych zafizeni spjatych s touto
technologii, do instalace a provozu za Uéelem postupného navraceni takto investovanych finanénich
prostiedkd po dobu trvani této smlouvy, pfipadné ke dni skonéeni této smiouvy.

Najemce uzavira tuto smlouvu s cilem (celné podnajmout Podnajemci prostory v Budové a dalsi oznacené
nemovitosti, pficemz Podnédjemce vyuZije pronajaté prostory a oznacené nemovitosti k instalaci Zdroje KVET a
jeho provozovani.

.
PREDMET A UCEL PODNAJMU

Najemce touto smlouvou pfenechéava Podnéjemci k uZivani ¢ast prostor v Budové &.p. 1563: zastavéna plocha
a nadvofi, umisténé na pozemku parc. ¢ st. 2108 v katastralnim Uzemi Bystfice pod Hostynem (617113) (dale
jen ,Budova") bliZe specifikovanych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, kterou bude tvofit textova a graficka cast (vse
dohromady dale pouze ,Pfedmét podndjmu"). Graficka ¢ast pilohy ¢&. 1 specifikujici Predmét podndjmu se po
zpracovani (zaméfeni skutecného provedeni) stava soudésti této smlouvy jejim pfipojenim k této smlouve,
popf. jejim parafovanim oprévnénymi zastupci smluvnich stran. Podnajemce Pfedmét podnajmu od Néjemce
do svého uZivani pfijima a zavazuje se zaplatit Najemci za uzivani Pfedmétu podnajmu sjednané podnéajemné.
Vzhledem k tomu, Ze Pfedmét ndjmu neni stavebné oddélen od zbylé ¢asti prostor v Budové, Smiuvni strany
prohlasuji, Ze N&jemce je opravnén vstupovat i do Pfedmétu podnajmu, a to s vyjimkou téch Easti Predmétu
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podnajmu, které budou v souvislosti s instalaci Zdroje KVET dle platnych prévnich piedpisti a norem stavebné
oddéleny (prostory elektro VN apod.).

Uéelem podnajmu dle této smlouvy je vytvofit zékladni predpoklad pro vykon prav a povinnosti die Smiouvy
o dodavce tepelné energie, tedy poskytnout Podndjemci prostor pro umisténi a nasledny provoz
Podnajemcem pofizovaného Zdroje KVET za icelem vyroby tepla a elektrické energie v souvislosti s pinénim
prav a povinnosti dle Smlouvy o dodévkéch tepelné energie. Obsahem pfedmétu podnikani podnéjemce
provozovaném v Pfedmétu podnajmu bude i vyroba a obchod s elektrickou energii a teplem.

Najemce prohladuje, Ze po dohodé s Pronajimatelem je opravnén pfenechat Podndjemci Predmét podnajmu
do uzivani dle této smlouvy a disponuje souhlasem Pronajimatele s umisténim Zdroje KVET do Pfedmétu
podnadjmu a s tim souvisejicimi Upravami Budovy. Najemce Prohlasuje, Ze na dotéenych nemovitostech
nevaznou zadna zastavni prava a ani jina vécnd préva tfetich osob, kterd by branila vyuZiti Pfedmétu podnajmu
zplsobem a za Ucelem, ktery je vymezen touto smlouvou

Za Ucelem této smlouvy uvedenym v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy Podnéjemce provede Gpravu Piedmétu
podnajmu, a to v terminu dokonéeni instalace Zdroje KVET a jeho uvedeni do provozu, j. ve Ihiité do 18 mésic(
ode dne podpisu této smlouvy.

L.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néjemce pfeda Pfedmét podnajmu Podnéjemci ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a v tomto stavu jej
bude vlastnim nakladem udrzovat, a to za podminek uvedenych dale touto smlouvou. Podnajemce je viak
povinen na Pfedmétu podnajmu provadét na viastni ndklad drobné opravy a Gdrzbu do ¢astky 5 000,- K&/rok.

Podnajemce se seznamil se stavem Pfedmétu podnajmu. O piedani Pfedmétu podnajmu bude smluvnimi
stranami sepsan pfedavaci protokol. Ndjemce nebude vzhledem k vy3e uvedenému Géelu podnajmu ménit
Pfedmét podnajmu a ani zbyvajici ¢ast Budovy, pokud by takovd zména omezila fadné provozovani Zdroje
KVET v Pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen oznamit Najemci bez zbytecného odkladu potieby oprav Pfedmétu podnajmu, které
ma provést Najemce, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za gkodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze Najemce tyto nezbytné opravy neprovede v pfiméfené |hité,
je tyto nezbytné opravy opravnén provést Podnajemce s tim, Ze je opravnén poZadovat na Najemci nahradu
Ucelné vynaloZenych naklad(i ve spojitosti s touto opravou.

Najemce zajisti Podnajemci fadny a neomezeny pfistup k Pfedmétu podnajmu, a to jak pfes pfistupové
pozemky k Pfedmétu podnéjmu, tak pfes spoleéné prostory v Budové.

Do Pfedmétu podnajmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Podnajemce, tak i tieti osoby, kterym ke
vstupu do Pfedmétu podnajmu udélil Najemce a Podnéjemce souhlas, a to zejména za Gcelem provedeni
nezbytnych ukond pro Fadny provoz Zdroje KVET, popf. pro tely prilbéznych kontrol Zdroje KVET, jeho oprav
a revizi. Podndjemce je povinen zajistit, aby viechny tyto osoby byly seznémeny s protipozarnimi a
bezpeclnostnimi pfedpisy Budovy a aby tyto pfedpisy dodrzovaly.

Po skonceni podnajmu podle této smlouvy provede Najemce prohlidku Pfedmétu podndjmu a o jeho predani
bude smiluvnimi stranami sepsén pfedéavaci protokol. Podnajemce je povinen Predmét podnajmu predat
Najemci ve stavy, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke zhodnoceni Pfedmétu
podnajmu ve smyslu této smlouvy.

Najemce se zavazuje zajistit, aby po celou sjednanou dobu trvani podnajmu dle této smlouvy Podnéjemce
kontinuélné disponoval platnym a dc¢innym uZivacim titulem k Pfedmétu podnajmu, ledaze ke skonéeni
podnajmu dojde postupem dle této smlouvy. V pfipadé skonéeni podnajmu, jinym neZ v této smlouvé
pfedvidanym zplsobem, se Najemce zavazuje do 30 dnii od skonceni podnéajmu zajistit Podnajemci jiny platny
a ucinny uzivaci titul k Pfedmétu podnajmu, ktery bude v piném rozsahu zohledriovat smluvni podminky
sjednané této touto smlouvou.

Najemce se zavazuje zajistit, Ze budou vytvofeny pfedpoklady pro odbér tepelné energie v rozsahu a
parametrech, které umozni zapoceti odbéru tepelné energie, a to nejpozdéji ke dni zahdjeni dodévek tepelné
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energie s tim, Ze Podnajemce bude Najemce o konkrétnim dnu zahéjeni dodavek tepelné energie informovat
v terminu dle Smlouvy o dodévce tepelné energie.

Najemce nebude zajidtovat pro Podndjemce sluzby spojené s njmem, s vyjimkou pfipadd, kdy tak bude
vyslovné sjednano mezi smluvnimi stranami.

.
ZDROJ KVET

Podnajemce je opravnén do Pfedmétu podnajmu nainstalovat Zdroj KVET a uvést jej do provozu.

Podnajemce zahdji prace na instalaci Zdroje KVET do 8 mésici od podpisu této smlouvy. Prace budou
ukonceny a Zdroj KVET uveden do provozu ve |hité sjednané dle této smlouvy a zarover budou zahajeny
dodavky tepelné energie. Sjednané Ihaity smiuvni strany prodlouZi v pfipadé, ze divod prodlouZeni nespociva
na strané Podndjemce.

Najemce poskytne Podnéjemci potfebnou soucinnost pfi instalaci a nasledném provozu Zdroje KVET. Najemce
zejména poskytne Podndjemci potfebnou soucinnost pro vydani kolaudaéniho souhlasu pro uzivani Zdroje
KVET, pfipadné pro ziskani kolaudacniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET, bude-li provadéno kolaudaéni
fizeni, a za timto UCelem zejména poskytne Podndjemci vekerou potfebnou dokumentaci a informace.
V pfipadé nutnosti zajistit uzavieni smluv o zfizeni vécnych bfemen k umisténi ¢asti Zdroje KVET na
nemovitostech jinych osob, se Najemce zavazuje poskytnout Podnajemci potiebnou soucinnost pfi zajistovani
takovychto vécnych bfemen. Pokud by Néjemci byly zndmy okolnosti, které by brénily zajisténi potfebnych
administrativnich povoleni, souhlast ¢i vécnych bfemen, je povinen o tom informovat Podnéjemce.

V souvislosti s instalaci a provozem Zdroje KVET se N&jemce zavazuje, Ze v budoucnu v souladu s energetickou
legislativou na vyzvu Podndjemce zajisti, ze Pronajimatel s Podnajemcem uzavie smlouvu o zfizeni vécného
bfemene za tcelem vzniku prava Podndjemce instalovat do Budovy ¢i na pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele
potiebné rozvody, pfipojky a dalsi nezbytna technologicka zafizeni, a to nejpozdéji do 15 dnll ode dne
doruceni vyzvy k jejimu uzavfeni ze strany Podnajemce. Jednorézova Gplata (ndhrada za Ujmu/omezeni) za
zfizeni vécného biemene se stanovi ve vy3i 1000,- K& Souésti vyzvy ve smyslu predchozi véty musi byt i navrh
dotcené smlouvy. Vymezeni ¢asti nemovitosti, k nimz bude toto vécné bfemeno zfizeno, nesmi byt zasadné
vétsi, nezli je pro instalaci a provoz Zdroje KVET nezbytné. Podnajemce se ve smlouvé o ziizeni vécného
bfemene zavéZe poskytnout Pronajimateli sou¢innost ke zruéeni vécného biemene a jeho vymazu z vefejného
seznamu v pfipadé, Ze dojde k ukonceni provozovéni Zdroje KVET. Vyie uvedeny zavazek Najemce plati
pfiméfené i v pfipadech, kdy vécné bfemeno bude zfizovat provozovatel distribu¢ni soustavy v dané lokalité
ve smyslu energetické legislativy.

Néjemce souhlasi s tpravou Pfedmétu podnajmu a Budovy, véetné jejiho piisludenstvi a soucasti tak, aby
mohlo dojit kinstalaci a zprovoznéni Zdroje KVET (dale také pouze ,Upravy Predmétu podndjmu") a
prohladuje, Ze disponuje souhlasem Pronajimatele s Upravami Predmétu podnajmu. Najemce bere na védomi,
Ze touto Upravou dojde ke zvySeni hodnoty Pfedmétu podnéjmu, resp. Budovy (déle také pouze ,Technické
zhodnoceni Predmétu podndjmu”) a dava timto Podnajemci svij vyslovny souhlas s provedenim Uprav
Pfedmétu podndjmu a s odepisovanim Technického zhodnoceni Predmétu podndjmu podle zvldstnich
predpisti a prohladuje, Ze disponuje souhlasem Pronajimatele s odepisovanim Technického zhodnoceni
Pfedmétu podndjmu Podnijemcem. Najemce dale timto dava souhlas s provedenim Uprav Pfedmétu
podnajmu a s odepisovanim v budoucnu provedeného Technického zhodnoceni Predmétu podnajmu,
vynuceného legislativnimi poZadavky a prohladuje, ze disponuje souhlasem Pronajimatele s provedenim
takovychto Uprav Pfedmétu podnajmu a s odepisovanim v budoucnu provedeného Technického zhodnoceni
Pfedmétu podnajmu. Jiné v budoucnu provadéné Upravy Pfedmétu podnéjmu (nevynucené legislativnimi
pozadavky) vyZzaduji vidy dohodu smluvnich stran (a Pronajimatele), kdyZ v pfipadé souhlasu Najemce
s provedenim takovychto Uprav Predmétu podnajmu se poskytuje Podnajemci i souhlas s odepisovanim
Technického zhodnoceni Pfedmétu podnajmu.

Najemce a podndjemce se zavazuji, Ze v pfipadé, kdy dojde k ukonceni této smlouvy nebo Smlouvy o
dodavkach tepelné energie z divodu hrubého (podstatného) poruseni povinnosti na strand Najemce, dojde
mezi nimi k vypofadani investice viozené do Podndjemcem do Pfedmétu najmu, véetn& investice do
technologie, kterou byl Podnéjemce nucen uéinit v souvislosti s provozem a servisem Zdroje KVET, a kterou
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neni mozné demontovat a odvézt. S ohledem na pravé uvedené tak pfed¢asnym ukonéenim této smlouvy
nebo Smlouvy o dodavkach tepelné energie z diivod(l hrubého (podstatného) porudeni povinnosti na strané
Najemce povinnost zaplatit Podnédjemci castku finanéniho vypoféadani, specifikovanou nize (FV), dle
nasledujiciho vzorce:

FV = CZ-:DO

FV Financni vyporadanf (pro pfipad, Ze by FV vypoctena dle vyse uvedeného vzorce byla rovn4 0, bude
Zafizeni prodano Pronajimateli za kupni cenu ve vysi 1,- K¢)

cZ pofizovaci cena Zafizeni, vyse skutecné vlozenych investi¢nich prostfedkd do rekonstrukce Predmétu
podnajmu (CZK)

DO suma provedenych danovych odpisti (CZK)

Financni vyrovnani je splatné do 3 kalendafnich mésici od okamziku skonéeni podnajmu dle této smlouvy.
Zaplacenim uvedené &astky jsou vzajemna prava smiuvnich stran zcela vyporadéna.

Bude-li tato smlouva, nebo Smlouva o dodavkach tepelné energie ukonéena z ddivodd na strané
Podnéjemce, je tento povinen KGJ a zafizeni s tim spojena z Pfedmétu ndjmu demontovat a nalozit s nimi dle
svého uvazeni. V tomto pfipadé Najemci povinnost k uhrazeni zlistatkové ceny nebo nahrady $kody nevznika

V.
PLATBY

Podnajemce se zavazuje platit Ndjemci podnéjemné za uzivani Pfedmétu podnajmu takto:

a) ve vysi 10 000,- K¢ rocné v obdobi od uzavieni této smiouvy do vydani kolaudaéniho souhlasu pro uzivani
Zdroje KVET, pfipadné do pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li
k vydani kolaudaéniho souhlasu a bude-li provadéno kolaudaéni fizeni),

b) ve vysi 120.000 K< roéné v obdobi po vydani kolaudaéniho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET, pfipadné od
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li k vydani kolaudaéniho souhlasu
a bude-li provadéno kolaudacni fizeni).

K lastkam podnajemného bude pfipoctena aktudlni sazba DPH. Paklize k vydani kolaudaéniho souhlasu pro
uzivani Zdroje KVET ¢&i k nabyti prévni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET dojde v priibéhu
béZného kalendainiho roku, uhradi Podnajemce Najemci alikvotni ¢ast roéniho podnajemného.

Najemce je opravnén v dalsich letech trvani této smlouvy zvysit sjednané podnajemné o tolik procent, kolik
procent bude ¢init primérna roéni mira inflace stanovena Ceskym statistickym Gradem za predchozi kalendafni
rok. K navyseni podnajemného neni tfeba uzavirat dodatek. Postupem podle tohoto odstavce Ize sjednané
podnéjemné poprvé zvysit od 1.1.2025.

Sjednané rocni podnajemné bude hrazeno v pravidelnych ¢tvrtletnich platbach na zakladé faktury vystavené
Najemcem se splatnosti 30 dnli ode dne doruceni Podnéjemci. Vy3e uvedené podnajemné je Podnajemce
povinen platit na Gcet Ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje platit Najemci podil naklad( na ddrzbu Pfedmétu podnajmu ve vysi 150.000 K¢ roéné
v obdobi po vydani kolaudacniho souhlasu pro uZivani Zdroje KVET, pfipadné od pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti pro uZivani Zdroje KVET (nedojde-li k vydani kolaudaéniho souhlasu a bude-li provadéno
kolaudacni fizeni).

Ke sjednané Castce bude pfipoctena aktualni sazba DPH. Paklize k vydani kolaudaéniho souhlasu pro uzivani
Zdroje KVET (i k nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro uZivani Zdroje KVET dojde v pribéhu
bézného kalendainiho roku, uhradi Podnajemce Néjemci alikvotni ¢ast sjednané roéni ¢astky.

Najemce je opravnén v dalSich letech trvéni této smlouvy zvysit siednanou ¢astku o tolik procent, kolik procent
bude ¢init primérna rocni mira inflace stanovend Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendafni rok.
K navy3eni neni tfeba uzavirat dodatek. Postupem podle tohoto odstavce Ize ¢astku poprvé zvysit od 1.1.2025.
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Sjednana castka podilu na zajisténi provozu (Udrzba zafizeni) bude hrazena v pravidelnych Ctvrtletnich
platbach na zakladé faktury vystavené Najemcem se splatnosti 30 dn(i ode dne doruceni Podnéjemci. Vyse
uvedenou &astku je Podnéjemce povinen platit na Géet Najemce uvedeny v zahlavi této smiouvy.

VI
UCINNOST TETO SMLOUVY A TRVANI PODNAJMU

Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sb,, o zvlditnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru
smluv (zéakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavfeni a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zékonem o registru smiuv.)

Podnajem se ujednévé na dobu uréitou a skon¢i uplynutim 15 let ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu pro
uZivani Zdroje KVET nebo od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li
k vydani kolaudacniho souhlasu a bude-li provadéno kolaudaéni fizeni). Podnéjem dle této smlouvy miZe byt
odchylné od § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku pied¢asné ukonéen dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi smluvnich stran

Podnajemce je opravnén podnéjem vypovédét s okamzitou Géinnosti v pfipadé, e mu nebude udélen
kolaudacni souhlas pro uzivéni Zdroje KVET a Uprav Pfedmétu podnajmu (resp. Budovy) nebo pokud namisto
kolaudacniho souhlasu neziska pravomocné kolaudaéni rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET a Gprav Pfedmétu
podnajmu (resp. Budovy) nebo pokud neziska potiebna vécna bfemena pro umisténi nezbytné ¢asti Zdroje
KVET na jinych nemovitostech Pronajimatele & jinych osob. Neziskani kolaudaéniho souhlasu nebo
pravomocného kolaudacniho rozhodnuti nebo potfebnych vécnych biemen se nepovazuje za poruseni této
smlouvy ze strany Podnéjemce a nezaklada jakykoli narok Najemce na nahradu $kody.

Podnajemce je dale opravnén podnéjem vypovédét v pfipadé, 7e Najemce hrubé porusuje své povinnosti vaci
Podnajemci. Za hrubé poruseni povinnosti ze strany Najemce se povazuje prodleni se splnénim zavazku
Najemce dle této smlouvy konkrétné definovaného, trvajici déle nez 30 dnd. Ke skonéeni podnajmu vypovédi
z tohoto dlvodu dojde okamzikem doruceni vypovédi Najemci.

Najemce je opravnén podnajem vypovédét v pfipadé, ze Podnajemce je v prodieni s placenim podnajemného
to vak pouze v pfipadé, Ze dluzné podndjemné nebude zaplaceno ani na zakladé pisemného upozornéni
Najemce, jehoZ soucasti je i pfiméfena dodate¢né poskytnutd Ihiita k dhradé diuzného podndjemného. Ke
skonceni podnajmu vypovédi z tohoto diivodu dojde okamzikem doruéeni vypovédi Podnéjemci.

Kazda ze smluvnich stran je, kromé pfipadd uvedenych v této smlouvé, opravnéna tuto smiouvu vypovédét
s okamZitou Ucinnosti, nastane-li kterakoliv z nasledujicich situaci: (i) druhd ze smiluvnich stran vstoupi do
likvidace ¢i bude zrusena s likvidaci; nebo (i) soud rozhodne o Upadku druhé ze smluvnich stran; nebo (iii)
druha ze smluvnich stran poda insolvenéni ndvrh na svou osobu; nebo (iv) insolvenéni navrh na druhou ze
smluvnich stran bude zamitnut pro nedostatek majetku ve smyslu ustanoveni zakona ¢ 182/2006 Sb.,
insolvenéni zékon, v platném znéni.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze ve3kera pInéni (mimo ¢l. IV. odst. 5 a 6. této smiouvy, kterého se ukonéeni
smlouvy vypovédi nedotykd) poskytnuta dle této smlouvy do okamziku skonéeni podndjmu dle této smlouvy
se nevraceji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 1727 obcanského zakoniku Jje tato smlouva
vzajemné zavisla se Smlouvou o dodéavce tepelné energie. Zanik jedné z téchto smiuv jinym zplsobem nez
spinénim nebo zplisobem nahrazujicim splnéni zpUsobuje zanik ostatnich zavislych smiuv (véetnd podnajmu
dle této smlouvy), a to s obdobnymi pravnimi Géinky. Skonéeni podnajmu dle této smlouvy vyvola ukonéeni
platnosti a ucinnosti téchto vyse uvedenych systémové propojenych a vzajemné zavislych smluv. Déle se pro
uplnost sjednava, Ze pokud nedojde k uzavieni Smlouvy o dodavce tepelné energie ve |hdté 10 dn od
uzavieni této smlouvy, je Podnajemce opravnén tuto smlouvu vypovédét s okamzZitou U&innosti.
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10.

11.

12.

VII.
OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je uzavfena dle zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji do tii mésicd od vyzvy Podnéjemce, bude do verejného seznamu,
v pfipadé, Ze se tak Podnajemce rozhodne, zapsan podnajem dle této smlouvy. Najemce svym podpisem na
této smlouvé udéluje Podndjemci vyslovny souhlas s takovym postupem, zmocnuje jej k podani ndvrhu na
zapis podnajemniho préva do pfislusného vefejného seznamu na naklady Podnajemce a zavazuje se mu
poskytnout za timto tcelem veskerou potiebnou soucinnost.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou chrénit a utajovat pfed tfetimi osobami skutecnosti tvofici obchodni
tajemstvi, dGvérné informace a jiné skute¢nosti, se kterymi pfisly do styku v souvislosti se smlouvou. Smiuvni
strany sjednavaji, Zze dGvérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v

vy v

souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve vefejnych informacnich zdrojich.

Podnajemce odpovida za veskeré skody na Pfedmétu podnajmu vzniklé v disledku porugeni této smlouvy
Podnajemcem (at' jiz jednénim ¢ opomenutim) a za $kody na Pfedmétu podndjmu vzniklé v ddsledku
nevhodné instalace ¢i nevhodného provozu Zdroje KVET Podnajemcem. Podnéjemce prohlasuje, Ze je
pojistény pro pfipad 3kody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojiténi bude mit uzavieno po celou dobu
trvani této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze Pfedmét podnéjmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu podnajmu.

Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné pfeetly, zcela jednoznaéné porozumély jejimu obsahu,
neuzaviraji ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, nejsou jim zndmy 7adné skuteénosti, které by branily
jejimu uzavieni, a takto ji podepisuji.

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu smlouvy a véech néleZitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zévaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich
stran ucinény pii jednani o této smlouvé, ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek 74dné ze smiuvnich stran.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran
a kazda ze smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy; pouZiti § 1799 a
§ 1800 obcanského zékoniku je proto vylouéeno.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatkd
vyjadiujicich viili obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou smiuvnich
stran.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nemé to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se bliZicim svym smyslem a d¢elem ujednani ptivodnimu.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 ob&anského zakoniku.

Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich (daji a o volném pohybu téchto ddajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajl), v platném znéni (dale jen ,Nafizeni"), a se zékonem ¢& 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Gdajd, v platném znéni (dale jen ,ZOZOU"). Kazda ze smluvnich stran Jje povinna zajistit soulad své &innosti
s Nafizenim a se ZOZOU a obstaravat osobni Udaje od subjektt (idaji pouze zdkonnym zplisobem v souladu

s Clankem 6 Nafizeni a v souladu se viemi zasadami uvedenymi v ¢lanku 5 Nafizeni.

Smluvni strany jsou pfi pInéni této smlouvy povinny postupovat v souladu se standardy ISO 27001, se zdkonem
181/2014 Sb. o kybernetické bezpecnosti a se souvisejicimi pravnimi piedpisy. Zejména bude Najemce usilovat
o dodrzovani principl divérnosti, dostupnosti a integrity dat, jejich zabezpeceni proti vyzrazeni tieti osobé
nebo napadeni a znehodnoceni dat $kodlivym kddem ¢ Gtoénikem v kybernetickém prostoru. Néjemce je
opravnén vyuZivat data Podndjemce, kterd ziskd v souvislosti s plnénim dle této Smlouvy vyluéné jen pro
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potieby plnéni této Smlouvy, nesmi je pouzivat k jinym G&eltm ani sdilet s tfetimi osobami bez pisemného

souhlasu Podnajemce a je povinen v takovémto pfipadé zajistit technické a pravni zabezpeceni téchto dat

minimalné ve stejném rozsahu, jako je povinen on na zékladé této Smilouvy. V této souvislosti se sjednéva, ze

Najemce ma neomezenou odpovédnost za data, ke kterym ma pfistup a které uklada na svych nosicich dat a

je povinen je chranit. Podnéjemce je opravnén provést provérku a audit zabezpeéeni ochrany dat a informaci,

souvisejicich internich procesi a prostfedi Najemce pracovniky Podnajemce nebo jim povéienymi osobami.
14. Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

¢. 1 - Specifikace Pfedmétu podnajmu — graficka pfiloha se zobrazenim pldorysu Pfedmétu podnajmu

15. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi po 1 stejnopise.

V Ostravé dne: ¢ 7.~ <4 P V Bystfici pod Hostynem dne:
Za Podnajemce: Za Najemce:
Ing. Martin Vaclavek IIE. Martin Burdik
predseda rady jednatelti jednatel

,h‘ﬁ. Pavel Rokos
mistopfedseda rady jednateld
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