JNS Gastro zst. Kolin
Smlouva o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku ¢. 2957011712

Smluvni strany

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

z%psané v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
IC:

Zastoupena Ing. Stanislavem Bytnarem, feditelem odboru spravy nemovitosti
Bankovni spojeni: I
Variabilni symbol: 2957011712

(dale jen ,,pronajimatel*)

Zdenék Tvrdik

nezapsany v obchodnim rejstiiku, podnikajici dle Zivnostenského zakona, vedeny u Méstského
ufadu Kutné Hora, Odbor Zivnostensky ufad,

Bydlisté: Lucanska 387, 284 01 Kutna Hora,

Misto podnikéani: Masarykovo nam. 300, 285 31 Nové Dvory

Predmét podnikéni: Hostinska ¢innost

|

Bankovni spojeni: , Cislo uctu:

tel: I

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdgjSich predpisti a zékona ¢. 40/1964 Sb. obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist,
tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku (dale jen ,,smlouva“):

I. Uvodni ustanoveni

1) Pfedmétem této smlouvy je tiprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi prondjmu prostor,
urenych k provozovani hostinské ¢innosti.

2) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v ¢lanku III. odst. 1) a
je opravnén tyto nemovitosti, ¢i jejich ¢asti pronajmout.

II. Zakladni pojmy

1) Sprévee nemovitosti: Organiza¢ni slozka CD, a.s. - Regionalni sprava majetku Regionalni
sprava majetku Praha, Ukrajinskd 304, Praha 10, PSC 101 00, kterd je povéfena
pronajimatelem spravou pfedmétu najmu (déle jen ,,spravce nemovitosti*).

Kontaktni osoba spravce nemovitosti:
ve vécech smluvnich  |HEEEE—_—
|

2) Servisni organizace pro gastronomii: CD Restaurant, a.s., se sidlem Praha 3, Prvniho pluku
81/2a, PSC 130 11, IC: [ zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11738 (dale jen ,,servisni organizace pro gastronomii).
Kontaktni osoba servisni organizace pro gastronomii:
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1) Prfedmétem najmu jsou:

I11. Predmét najmu

JNS Gastro zst. Kolin

Radek Skrobanek, IR c-mail: I

A/ projektovou dokumentaci vymezené nebytové prostory v budové ,.Kolin — nadrazni

restaurace™ v Zelezni¢ni stanici Kolin, ulice Rorejcova, €islo popisné 569, v obci
Kolin, PSC 280 02, v katastralnim uzemi Kolin (CSU 668150), na pozemku stavebni
parc. Cislo 915. Budova je zapsdna na LV pronajimatele ¢. 13080, vedeného u
Katastralniho Gfadu pro Stredodesky kraj, katastralni pracovisté Kolin (Cislo budovy
dle SAP IC5000131966).

B/ vymezené &asti pozemku st.p.&.915 v katastralnim tizemi Kolin, (CSU 668150),
v obci Kolin, v prostoru vypravni budovy Zelezni¢ni stanice Kolin. Pozemek je
zapsan na LV pronajimatele ¢. 13080, vedeného u Katastralniho uGradu pro
Stredogesky kraj, katastralni pracovisté Kolin (Cislo pozemku st.p.¢. 915 dle SAP

IC5000133565).

2) Pronajaté nebytové prostory podle odst. 1) pism. A/ jsou vyznafeny v pidorysu objektu,
ktery tvoii prilohu €. 1 a je nedilnou soudasti této smlouvy; celkova vymeéra pronajatych
nebytovych prostor &ini 333,98 m>.

3) Pronajata ¢ast pozemku podle odst. 1) pism. B/ je vyznacena v kopii katastralni mapy, ktera
tvofi prilohu €.2 a je nedilnou soucasti této smlouvy; celkovd vymeéra pronajaté Casti
pozemku &ini 35,10 m>.

4) Uvadi-li se vdalSich ¢lancich smlouvy prfedmét nagjmu obecné (nebo téz ,,pronajaté
prostory®), rozumi se tim nebytové prostory uvedené v odst. 1) pism. A/ i ¢ast pozemku
uvedend v odst. 1) pism. B/. Celkova vyméra predmétu najmu (pronajatych prostor) ¢ini
369,08 m’.

5) Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1) pism. A/:

1 NP (prizemi)
Nizev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plocha v m”
Restaurace 0P01 104,10
WC muzi OPO1A 5,80
WC Zeny OPO1B 4,45
Kuchyn 0P05 36,00
Kancelar OPOSA 13,25
Chodba 0P03 9,15
Umyvarna nadobi 0P04 25,60
Sklad O0P04A 4,40
Chodba 0P06 12,70
Satna 0P06A 9,70
Predsir 0P06B 2,20
WC 0P06C 1,75
Sprchy 0P06D 220
Uklidova mistnost OPOGE 1,65
Sklad 0P07 9,50
Chodba OP07A 4,25
Schodisté 0P08 15,60
Sklad 0P25 22,65
Chodba 0P26 10,85
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JNS Gastro zst. Kolin

1 PP (suterén)

Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plocha v m*

Sklad 0S06 38,18
Celkem: 333,98 m’

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce (vCetné zékaznikd) je opravnén vyuZivat jako
pfistup k pfedmétu najmu vestibul vypravni budovy, konkrétn€ mistnost oznacenou jako
O0P01 v objektu IC5000131967. Tato mistnost je rovnéZ vymezena Vv prfiloze €. 1 této
najemni smlouvy jako mistnosti spoluuzivané. Smluvni strany se dale dohodly, Ze se pro
uzivani téchto spoleénych nebytovych prostor uplatiiuji pfiméfené vSechna prava a
povinnosti zakotvené v této najemni smlouvé. Pro zasobovani ma néjemce piistup
z pronajatého pozemku.

6) Piedanim pfedmétu ndjmu se najemce stava provozovatelem technického zatizeni, které je
soucasti predmétu najmu a je povinen plnit vS§echny povinnosti, spojené s provozovanim
technického zafizeni, stanovené pravnimi predpisy.

7) Otazky, tykajici se této smlouvy, pfedmétu ndjmu a provozu, je za pronajimatele opravnén
resit s najemcem a tfetimi osobami spravce nemovitosti. Ke dni predani predmétu najmu
najemci vyhotovi spravce nemovitosti pisemny predavaci protokol, na jehoz zékladé preda
pronajimatel nadjemci do uZivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany predmeét
najmu. Predavaci protokol bude obsahovat identifikaéni oznaceni pronajimatele,
identifikani oznafeni ndjemce, specifikaci predmétu ndjmu, véetné vesSkerého
pronajimaného vybaveni a technického zafizeni dle odst.6), popis technického stavu
pfedmétu najmu, stavy meéfidel médii v pfedmétu ndjmu spotiebovavanych a
fotodokumentaci pfedmétnych prostor, bude datovan s uvedenim jména, piijmeni a funkce
osoby opravnéné jej za kazdou smluvni stranu podepsat, kdyZ za pronajimatele touto
osobou bude opravnénd osoba, prokazateln¢ pisemné uréena sprdvcem nemovitosti a za
najemce touto osobou bude opravnéna osoba prokazatelné pisemné uréend najemcem, nebo
najemce osobné. Navrh predavaciho protokolu bude po jeho podepséni tvofit prilohu €. 3 /
a stane se nedilnou soucésti této smlouvy.

8) Nijemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét najmu, nebo
jakoukoliv jeho €ast, do uZivani, ¢i podndjmu, jinym podnikatelskym subjektim.

IV. Uéel najmu

1) Pronajimatel predava dnem ucinnosti této smlouvy do uzivani najemci predmét najmu dle
¢l. III., ur€eny podle posledniho kolauda¢niho souhlasu k provozovani hostinské ¢innosti.
Kolauda¢ni souhlas tvofi pfilohu €. 4 a je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uzivat vyhradné ke sjednanému ucelu,
kterym je provozovani hostinské €innosti v rozsahu Zivnostenského opravnéni. Platny
vypis z zivnostenského rejstiiku, prokazujici Zivnostenské opravnéni ndjemce je nedilnou
soucasti této smlouvy jako priloha €. 5.

3) Ugel najmu lze zménit pouze na zakladé pisemné dohody ndjemce a pronajimatele dle
Clanku XI. odst. 3) této smlouvy. Pokud bude tfeba k ¢innosti, ktera je obsahem ucelu
najmu, souhlasu DraZniho Uradu ¢i jiného organu, najemce si takovy souhlas pfedem, tedy
pred formélnim zahdjenim €innosti, k niZ je tfeba souhlasu DraZniho Gfadu, opatfi.
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JNS Gastro zst. Kolin

V. Cena najmu.
Uhrada za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.

1) Smluvni strany se dohodly, Ze celkové ro¢ni ndjemné za pronajem nebytovych prostor podle

3)

4)

)

6)

7

8)

¢l. I1I. odst. 1) pism.A/ dle vypo¢tu najemného, ktery tvoti pfilohu €. 8 této smlouvy, €ini
306.926,-K¢ (slovy: tristasesttisicdevétsetdvacetSest korun Ceskych) + DPH ve vysi
stanovené pfisluSnym pravnim predpisem.

Roc¢ni najemné za prondjem Casti pozemku podle €l. III. odst.1) pism. B/ dle vypoctu
najemného, ktery tvofi pfilohu ¢ 8 této smlouvy, ¢ini 21.060,-K¢ (slovy:
dvacetjednatisicSedesat_korun_ ceskych) + DPH ve vysi stanovené prisluSnym pravnim
predpisem.

Celkové ro¢ni najemné predmétu najmu dle vypoctu najemného, ktery tvofi prilohu €. 8
této smlouvy, ve vysi 327.996,-K¢ (slovy: tfistaosmnécttisic_korun_c&eskych) + DPH ve
vy$i stanovené pravnim predpisem je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach
najemného, které jsou splatné vZdy do 5. dne ptislusného mésice, pokud neni uvedeno ve
Splatkovém kalendati jinak.

Néajemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy, podle platného Splatkového kalendare, anebo Splatkového kalendére,
doru¢eného pronajimatelem néjemci, ktery nahrazuje piedchozi Splatkovy kalendar;
Splatkovy kalendér je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 6.

Povinnost hradit ndjemné dle nového splatkového obdobi poéina od splatkového obdobi,
nasledujiciho po dni doru€eni nového Splatkového kalendafe dle podminek ¢Elanku XI.
odst. 3) a odst. 5) této smlouvy.

V ptipad€ prodleni ndjemce s thradou najemného je pronajimatel opravnén uctovat Grok
z prodleni ve vy$i stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy.

Néjemné md pravo pronajimatel jednostranné upravit kazdoroéné dosaZenym indexem
inflace za predchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace, vyjadfena ptiristkem primérného
indexu spotiebitelskych cen CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim tdajem pro
Gipravu ndjemného je dosaZeny index inflace za predchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym tfadem. Uprava ndjemného bude nijemci oznamena doporu¢enym dopisem
dle podminek ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5) této smlouvy. Zakladem pro upravu vyse
najemného je vySe ro¢niho ndjemného, které najemce zaplatil, nebo mél zaplatit
v predchazejicim kalendarnim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
nijemce je povinen upravené nijemné platit podle termini v platném Splatkovém
kalendafi.

Vyse ndjemného bude pronajimatelem upravovana vZdy s platnosti od 1. ledna a do plateb
bude promitnuta od 2. ¢tvrtleti ptislusného roku s doplatkem rozdilu zptsobeného vlivem
nepromitnuté Upravy vyse ndjemného indexem inflace v 1. ¢tvrtleti.

Pronajimatel mé& pravo pozZadovat upravu vySe najemného, pokud dojde ke zménam
cenového predpisu, anebo ke zméné v obvyklych cenach ndjemného pro dany tucel najmu,
s ohledem na mistni podminky (zména atraktivity predmétu najmu). Nasledné najemné
bude upraveno na zadkladé¢ dohody smluvnich stran. Nedojde-li k dohodé stran nejpozdéji
do 1 méesice od zahdjeni jednani (za zahdjeni jedndni se povaZuje doruceni vyzvy k jednani
pronajimatelem, spravcem nebo servisni organizaci najemci dle podminek €lanku XI. odst.
5), bude niajemné stanoveno jako primér cen navrZenych renomovanymi realitnimi
kancelafemi, kdy kazd4 ze stran uréi jednu. Neuréi-li néktera ze stran do 7 dnti od doruceni
vyzvy k jmenovani doruéené druhou smluvni stranou, miize druhé strana uréit obé& realitni
kancelare.

INS Gastro/CD. ws/Kolin/Zdendk Tvrdik 4



JNS Gastro zst. Kolin

9) Néjemce nemda narok na slevu najemného z diivodi negativnich vlivi pfi provozovani
drazni dopravy.

10) VySe thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu dle této
smlouvy neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, nebo po
dohod€ s pronajimatelem, resp. spravcem nemovitosti, externimu dodavateli spotieby
sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za odvoz komunalniho
odpadu, poplatky za zneciStovani ovzdusi a dal§i ptripadné platby vazici se k predmétu
ndjmu a ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZenych nakladd
spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki
spojenych se zajiSténim potfebného piikonu pro najemce.

Nijemce se zavazuje hradit nésledujici plnéni, poskytovana v souvislosti s uZivanim
pfedmétu ndjmu, uzaviit a predlozit pronajimateli nejpozdéji do 1 mésice ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy tyto nasledujici smlouvy:

a) za odbér el. energie: se SZDC s.o0., Spravou Zelezni¢ni energetiky
Vys3e thrady bude stanovena dle platného pravniho ptedpisu (cenik ERU).

b) za vodné, stocné a srazkovné: s Regionalni spravou majetku Praha, Ukrajinska
304, 101 00 Praha 10.
Vyse thrady je cena v mist€ a daném objektu obvykla.

¢) za vytipéni a ohfev TUV: s Regionalni spravou majetku Praha, Ukrajinské
304, 101 00 Praha 10.
Vyse thrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

d)  za odbér plynu: s mistné pfislusnym dodavatelem.
Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu.

11) Najemce se zavazuje sjednat (tj. uzaviit pfislu$nou smlouvu) s externim dodavatelem a dale
fadn€ a vcCas hradit sluzby: kompletni odpadové hospodaistvi — odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu, tfidéného odpadu, vcetné biologicky rozloZitelného odpadu,
tukového odpadu z lapace tukii a pouZitych tuki z uchovavacich nadob.

Néjemce se zavazuje, Ze bude zajistovat odbéry vzorkd vypousténé odpadni vody z lapace
tukli na odtoku zlapade v dobé provozu kuchyné. Sledovan musi byt ukazatel EL
(extrahované latky). Typ vzorkd stanovuje bodovy vzorek. Minimalni Eetnost kontroly
miry zne€isténi predCist€né odpadni vody, vypousténé z lapade tuk, se stanovuje 2x ro¢né,
tj. pravidelné 1x za 6 mésict. Likvidace tuki i rozbory vzorki budou probihat na naklady
najemce. Najemce je povinen zasilat vysledky rozbor vzorki z lapade tuki a kopie faktur
o pravidelné likvidaci tukt ekologovi RSM CD, a.s. ing. Ondiej Pospisil, Ukrajinska 304,

101 00 Praha10, I

12) Smlouvy s dodavateli, na plnéni uvedena v odst. 10) a odst. 11), se zavazuje nijemce
uzaviit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a dat je neprodlené na védomi
pronajimateli prokazatelnym zplisobem (elektornicka posta, doporuceny dopis).

13) Jestlize se ndjemce stane, nebo prestane byt platcem DPH, je povinen o této skuteénosti
bezodkladné pisemné informovat pronajimatele.
V pripadé, Ze tuto povinnost najemce nesplni a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu
uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se nijemce tyto sankce pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu uhradit. Pronajimatel soucasné zasle doporuéenym dopisem néjemci
upravu Splatkového kalendére najemného.

14) V okamZiku, kdy Ceskd koruna prestane byt zakonnou ménou (zdkonnym platidlem)
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JNS Gastro zst. Kolin

v Ceské republice, budou veskeré platebni zavazky podle této smlouvy hrazeny ve méng,
ktera Ceskou korunu nahradi podle sménného kurzu stanoveného zdkonem ke dni zavedeni
jiné mény v Ceské republice.

15) V ptipadé Gpravy, nebo zaniku indexu dle odst. 7) tohoto ¢lanku a jeho néhrady indexem
stejné, nebo odpovidajici povahy, se bude na tuto smlouvu automaticky vztahovat novy
index vyplyvajici z takové Upravy, nebo néhrady.

16) Najemce je povinen ke dni prvni platby ndjemného spolu s dohodnutym najemnym, t.j.
nejpozdéji do 05.12.2012, uhradit pronajimateli jako jistotu ¢astku ve vysi 81.999,-K¢
(slovy: osmdesatjedentisicdévétsetdevadesatdeveét korun_cCeskych), odpovidajici) tfem (3)
mésiénim ngjemnym, zvySenou o pfislusnou sazbu DPH. Pokud najemce kdykoliv
za doby trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle této smlouvy, je
pronajimatel opravnén vyuZzit prostiedky z této jistoty. Jestlize pronajimatel kdykoliv
uplatni své pravo na vyuziti prostfedki jistoty, najemce je povinen doplnit jistotu do plné
vySe do Ctrnacti (14) kalendafnich dnd od doruceni oznameni pronajimatele nijemci o
uplatnéni prava na Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna do plné vyse,
pronajimatel je opravnén dle svého vlastniho uvazeni s okamZitou platnosti odstoupit
od této smlouvy pisemnym oznamenim najemci. Najemce se zavazuje, nejpozdéji k 30.
Cervnu kazdého roku, po celoudobu trvani této smlouvy zvySovat Castku jistoty
v zavislosti na zvySeni ndjemného, jak je stanoveno v této smlouve.

Jistota bude ndjemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani vSech
zbyvajicich ¢astek splatnych najemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vyactuji nejpozdéji do devadesati (90) dnti od uplynuti doby trvéani
této smlouvy.

VI. Prava a povinnosti ndjemce
1) Négjemce je povinen:

a) dodrzovat Provozni fad, ktery tvoii pfilohu ¢. 7 a je nedilnou soucasti této
smlouvy;

b) provozovat svoji Cinnost a uZivat predmét nijmu zplisobem neohroZujicim
bezpec€nost provozu Zelezni¢ni dopravy;

¢) pii zasobovéani provozovny respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby
vhodné pro zasobovéni (v ramci podminek provozniho fadu) dohodne pisemné
se spravcem nemovitosti;

d) pisemné oznamit spravci nemovitosti oteviraci dobu v provozovné a tuto
dodrzovat; provozni doba je soucasti provozniho fadu, ktery tvofi ptilohu ¢&. 7
této smlouvy;

e) na pokyn spravce nemovitosti pfizplisobit provoz v pfedmétu najmu zvlastnim
podminkdm (nad rdmec podminek stanovenych Provoznim fadem) pii
provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou v pfipad€¢ potieby
oznameny pronajimatelem (napt. zékaz prodévani alkoholickych népoji v urcity
den);

f) provozovat svoji ¢innost a uzivat predmét ndjmu zplisobem neohroZujicim
Zivotni prostredi;

g) zajiStovat na svij ndklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu;
veSkery odpad, ktery vznikne provozem pronajatych prostor, bude likvidovan

v souladu se zdkonem o odpadech ¢. 185/2001 Sb. v&etn& navaznych predpist na
naklady najemce;
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)

k)

D

0)

p)

JNS Gastro zst. Kolin

umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakazniki ndjemce konzumujicich
zboZi prodévané v pronajatych prostorach (mimo jiné i pred vstupem do
pfedmétu najmu) a zajist'ovat uklid okoli;

na svoje naklady zabezpelovat deratizaci, desinfekci ¢i desinsekci pronajatych
prostor;

udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistoté,
z prilehlych chodnikd a komunikaénich ploch (v minimalni vzdalenosti 3 metrt
od vnéjsiho obvodového plasté vymezujici predmét najmu) odstraniovat snih, led,
provadét jejich posyp, Cistit je a zabezpeovat jejich schiidnost, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak;

provadét na vlastni ndklady béznou udrzbu spojenou s uZivanim piedmétu
najmu, zahrnujici udrZbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, vodovodni
baterie, ventily, odpady, zafizovaci pfedméty, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vzduchotechnické vétrani a topeni, radiatory UT, osvétleni véetné vymény
ovladadl a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové krytiny, vymalba,
obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a
dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu) a dalsi srovnatelnou udrzbu;

bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli (spravci nemovitosti) potfebu
oprav, které mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav,
jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni, nebo omezeni uzivani pronajatych
prostor z divodu Gdrzby, nebo opravy, anebo v disledku mimofadnych udélosti,
bez nahrady ujmy, ktera najemci vznikne; pii opravach v délce trvani nad 3
pracovni dny bude najemce s ¢asovym predstihem upozornén;

provadét jakékoliv stavebni tpravy, ¢i opravy pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostorach najmu, pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pii dodrZeni postupu podle platnych pravnich predpisi; nutnost
stavebnich tUprav, ¢i oprav posuzuje spravce nemovitosti; pred zapoletim
stavebnich praci si nechat zastupcem pronajimatele vyty€it veSkeré kabelové
rozvody, predev§im sdélovaci i zabezpeCovaci a pfizvat pronajimatele ke
kolaudanimu fizeni. Ve vSech mistnostech pfedmétu ndjmu musi zistat
zachovany stavajici vnitini telekomunikaéni rozvody. V piipad€¢ potfeby musi
byt umozZnén pfistup k telekomunika¢nim rozvodim pracovnikim sprévce, ¢i
majitele telekomunikaéni sité. Pfipadny pozadavek na preloZeni stavajicich
vnitinich telekomunikaénich rozvodi musi byt vZdy nejprve projednan s: v dobé
uzavieni smlouvy CD-Telematika, a.s., kontakt na zakaznické centrum &. tel.
972110000;

umoznit zaméstnancim pronajimatele, ¢i jim urenym osobam, vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu; musi byt umoZnén pristup
k rozvodnym zafizenim vody, plynu a elektfiny;

udrzovat ¢istotu v okoli provozované predzahradky.

2) Najemce odpovida za dodrZovani povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy na useku
ochrany Zzivotniho prostredi, bezpe€nosti a ochrany zdravi pifi praci, poZarni ochrany,
hygienickych predpist a dalich, a v pronajatych prostorach zejména je povinen:

INS Gustro/CD. a

a)

b)

neprodlené uhradit udé€lené sankce pfislusnymi organy za poruSeni téchto
povinnosti;

poskytnout spravci na zékladé jeho vyzadani potiebné podklady pro ugely
statistickych a dalSich Setfeni, zpracovani vykazl apod. na té€chto tsecich;

soRalin/Zdendk Tvrdik 7



JNS Gastro zst. Kolin

¢) zajistovat v pronajatych prostorach poZarni ochranu i prevenci a v souvislosti
s tim:

1. ustanovit odpovédnou osobu,

2. vybavit prostory potfebnym poétem hasicich pfistroji a zajistit jejich
pravidelnou kontrolu a revize,

3. na vyzvu poskytnout spravci k nahlédnuti revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni umisténych v pronajatych prostorach,

4. informovat spravce nemovitosti o opatfenich pfedchézejicich vzniku
pozari a jejich rozsiteni,

5. hlasit pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

6. v pripadé zmény charakteru provozu, také v piipadé stavebnich Uprav a
dal$ich ¢innosti, kdy by mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni, je
povinen (krom& dodrzeni ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy) zajistit vyhodnoceni pozarniho nebezpe€i (vypracovani pozarné
bezpeénostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych &innosti) a navrzena opatfeni predlozit k vyjadfeni
spravci nemovitosti a pfislusnému stavebnimu tradu,

7. bez odkladu hlasit vznik poZaru nejbliz§i jednotce Hasi¢ského
zachranného sboru a spravci nemovitosti. Nasledn€é ucinit takova
opatfeni, aby k pozarim, popf. jejich rozSifeni, ze stejnych piicin
nemohlo opakované dojit a o téchto opatfenich informovat spravce
nemovitosti;

d) seznamit se (prokazatelné sezndmit své zaméstnance) s vnitfnimi predpisy
pronajimatele a s opatfenimi pfijatymi pronajimatelem v oblasti poZarni ochrany
a ochrany pfed jinymi mimotfadnymi udélostmi a zabezpe€it jejich dodrZzovani.

3) Je-li najemce, &i jeho zaméstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skute¢nostech
zakladajicich podezifeni z mozného utoku ohrozujiciho zivot, zdravi ¢i majetek v objektu
pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez, poskozovani majetku a ohroZovéni
provozu zafizeni apod.), uéini neprodlené oznadmeni slozkdm integrovaného zachranného
systému (jednotné evropské telefonni &islo tisfiového volani 112, tistiové linky Hasi¢ského
zéchranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi sprévce pro provozné technické
zaleZitosti.

4) Néjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady veSkeré pravidelné revize a prohlidky
vyZadované predpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urenych
technickych zafizeni a jejich konstrukce pro zafizeni, ktera jsou umisténa v pronajatych
prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve vlastnictvi najemce, pronajimatele, nebo servisni
organizace pro gastronomii. Zjisténé zavady je najemce povinen ve stanovenych lhitach na
vlastni naklady odstranit. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné
revizni zpravy a doklady o provedenych prohlidkach.

5) Pokud nijemce bude pozadovat navySeni pfikonu elektrické energie, je tento pozadavek
povinen projednat (spolu s predlozenim revizni zpravy) s energetikem pronajimatele.
Revizni zpravy bude predkladat dle platné vyhlasky, kterd stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych
technickych zafizeni). Revize vZdy provéadi pouze revizni technik s opravnénim skupiny
i jo
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6) Najemce je povinen podrobit se kontroldm provadénym servisni organizaci pro
gastronomii. Tyto kontroly provadi servisni organizace pro gastronomii minimalné dvakrat
ron€ a jsou zaméfeny na dodrzovani podminek stanovenych touto smlouvou, zejména
Provoznim fédem, na kvalitu poskytovanych sluzeb, uUpravu a Cdistotu, dodrzovani
hygienickych a jinych stanovenych standardu v gastroprovozech (restaurace, bistra, jidelny,
bufety, vycepy, snack bary, kavamy, cukramy, apod.). Osobam povéfenym ke kontrole,
které se prokézou plnou moci pronajimatele, je najemce povinen poskytnout potfebnou
sou¢innost a vytvofit podminky, zejména umoznit vstup do vSech pronajatych prostor,
umoznit porizeni fotodokumentace a predlozit potfebné doklady. PoruSeni tohoto
ustanoveni najemcem bude povaZovano za hrubé poruSeni této smlouvy a uzivani
pronajatych prostor v rozporu se smlouvou; v takovém piipad€ mé pronajimatel pravo od
smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti.

7) Najemce je povinen pied zapocetim ¢innosti si zajistit souhlas ptislusného orgénu statniho
hygienického dozoru ke zpusobilosti pfedmétu ndgjmu k provozovani hostinské ¢innosti a
ten predloZit servisni organizaci pro gastronomii.

8) Najemce je povinen bezodkladné pisemné informovat pronajimatele a spravce nemovitosti
o kazdé zmén& souvisejici sjeho Zivnostenskym opravnénim (napf. zména IC, zména
bydlisté, nebo mista podnikéni, zména osoby opravnéné, zanik Zivnostenského opréavnéni)
a v prfipad¢ pravnické osoby najemce je najemce také povinen bezodkladné pisemné
informovat pronajimatele o kazdé zméné vlastnické struktury ndjemce, zméné jeho pravni
subjektivity a dalSich, jakychkoliv statutdarnich a korpora¢nich zménach (véetné zmény
firmy, sidla, statutarnich zastupcti apod.).

9) Najemce se zavazuje na své nadklady uzaviit odpovidajici pojisténi, potfebna k provozovani
¢innosti. Zejména je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpisobenou tretim
osobam (vCetn€ néaroku tretich stran, vyplyvajicich, z 4jmy na zdravi, nebo ztraty, ¢i
posSkozeni majetku v pfedmétu najmu, odpovidajici majetkové pojisténi pro pripad
poSkozeni a ztraty majetku vneseného do prostor). Takové pojisténi bude uzavieno
u pojiStovny, kterd je ¢lenem Ceské asociace pojistoven (www.cap.cz). Néjemce
bezodkladn€ doru¢i pronajimateli kopii ptislusné pojistné smlouvy. Najemce je povinen o
kterékoli pojistné udélosti informovat pronajimatele ihned, nejpozdé&ji vSak do 3 dnid od
jejiho vzniku.

10) V pripad€ uplynuti doby n4jmu, ¢i ukonceni najmu jinym zpiisobem, je nadjemce povinen:

a) vratit pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém ho prevzal s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel, nebo
jim zmocnény spravce nemovitosti smluvné pievezme v souladu s touto
smlouvou a téch oprav, ¢i stavebnich uprav, které pronajimatel schvalil, pokud
se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak. Vypofadéni za najemcem vloZené
investice do technického zhodnoceni bude feSeno dohodou smluvnich stran
v souladu s touto smlouvou pfedevsim dle ¢l1. X. odst. 3);

b) vyklizeny predmét ndjmu predat pronajimateli (spravei nemovitosti) nejpozdéji
v posledni den sjednané doby najmu, vypovédni lhity, nebo v den nabyti
udinnosti odstoupeni od smlouvy.

11) Najemce se zavazuje neposkytovat treti osobé (vyjma servisni organizace pro gastronomii)
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tidaje a jiné informace tykajici se této
smlouvy a jejiho plnéni, nepouZzivat takové informace v rozporu s jejich ielem a pouzivat
je vyhradné€ pro ucely této smlouvy a plnéni z ni vyplyvajici. Porueni tohoto ustanoveni se
povaZzuje za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem k okamzitému
odstoupeni pronajimatele od smlouvy.
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VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni ndjemného v rozsahu, ve vySi a zplsobem
stanovenym touto smlouvou.

Pronajimatel mé pravo kontrolovat prubéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
véetné kontroly ucetnich dokladi se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynalozenych
néaklada.

Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu dokladid, prokazujicich vysi celkovych vydajl
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich uprav. V pfipadé zjisténi
nespravnosti dokladti poZadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.
Pronajimatel mé prdvo po podané vypovédi, nebo tfi mésice pred skonfenim najmu,
umistit a ponechat na jakékoliv ¢asti pfedmétu najmu napisy, ¢i oznameni “Na prodej”,
nebo “K prongjmu”, nebo jiné podobné napisy, nebo ozndmeni a najemce je povinen
umoznit v pfiméfené dobé prohlidku ptipadnému zédjemci, ktery bude k prohlidce pisemné
opravnén pronajimatelem, nebo spravcem nemovitosti.

Pronajimate] je povinen umoZnit neruSeny vykon najemnich prav nijemce po celou dobu
existence najemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci pfistup k pfedmétu nijmu po celou dobu
najemniho vztahu.

VIII. Smluvni pokuta

Pro kazdy pripad poruSeni kterékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici pro néjemce
z ustanoveni ¢l. III. odst. 8), €l. IV. odst. 3, €l. VL. odst. 1) pism. n), ¢l. VI. odst. 1) pism.
0), nebo ¢l. VI. odst. 6), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnéasobku sjednaného ro¢niho najemného, platného v dobé poruseni smluvni povinnosti,
nebo pocatku poruseni, jedna-li se o poruSeni trvajici.

Pro pripad poruSeni smluvni povinnosti uvedené v ¢l. VI. odst. 10) pism. b) je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 sjednaného roéniho
najemného za kazdy den prodleni s pfedanim vyklizené¢ho pfedmétu ngjmu.

Pro ptipad poruseni n€které ze smluvnich povinnosti neuvedenych v odst. 1) nebo odst. 2)
je smluvni strana, kterd tuto povinnost porusi, zavézéna druhé smluvni strané zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 10 % ceny sjednaného ro¢niho néjemného.

Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném
upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

Smluvni strana, kterd porusi smluvni povinnost, je zavazana smluvni pokutu zaplatit, i
kdyZ druhé strané poruSenim povinnosti nevznikne $koda. Vedle smluvni pokuty ma
pronajimatel narok na ndhradu $kody vzniklé z poruSeni povinnosti sankcionované smluvni
pokutou a to v plné vysi. VySe smluvni pokuty se nezapocitdva na nahradu skody.

IX. Doba najmu
Tato smlouva se sjedndva od 01.12.2012 na dobu urcitou do 30.11.2017 a nabyva
platnosti dnem uzavieni.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce po dobu trvéni této smlouvy podle odst. 1) v ramci
zkvalitnéni gastroprovozu vlozi do svého vybaveni (gastrotechnologie, vybaveni interiéru a
podobn€) v pribé&hu péti let Eastku ve vysi minimalné 2.000.000,-K¢ bez DPH.
Néajemce se zavazuje na vyzvani pronajimatele do 30-ti dnti predloZit fadné Gcetni doklady
na proinvestovanou ¢astku v minimalni vy$i 2.000.000,-K& bez DPH. Pronajimatel mtze
vyzvat najemce k predlozeni pomérmné ¢asti z této celkové Castky po uplynuti prvnich 2 let
najemniho vztahu a poté vzdy v pravidelnych intervalech po uplynuti kazdého dalsiho roku
najmu.
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Pfed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) lze smlouvu vypovédét v souladu
s ustanovenim § 9 odst. 2), nebo odst. 3) zak. ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnijmu
nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich predpist. Vypoveédni lhita €ini tfi mésice a po€ina
béZet od prvého dne kalendainiho mésice, nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran€.

Pronajimatel miZe vedle divodi vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédét téz, jestlize
najemce

a) neuzavie smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu podle ¢€l. V. odst.10) aZ odst.12) a tyto smlouvy nepiedlozi pronajimateli,
anebo je v prodleni s (thradou za tato plnéni po dobu delsi nez 30 dnt,

b) je v prodleni suhradou ceny najemného, nebo sluZzeb a energii dle ¢L.V.,
0dst.10), po dobu delsi nez jeden mésic,

¢) uziva pftedmét nagjmu v rozporu s ucelem podle ¢l. IV.,

d) provadi jakékoliv stavebni upravy, ¢i opravy, pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostorach najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele prenecha predmét nadjmu nebo jakoukoliv
jeho &ast do uzivani tieti osobg,

f) dosahuje podle zavéra pravidelnych kontrol, provadénych servisni organizaci pro
gastronomii (dle ¢l. VI. odst. 6), opakované neuspokojivych vysledki,

Vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a neni-li ujednano jinak, po¢ina bézet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti v pfipad€, Ze
najemce nebude plnit povinnosti jistoty, uvedené v ¢l. V. odst. 16), nebo porusi
ustanoveni ¢l. VI. odst. 11), nebo pokud neumozni servisni organizaci pro gastronomii
vykon kontroly podle ¢l. VI. odst. 6).

X. Zvlastni ujednani

V ptipadé, Ze najemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich uprav, ¢i oprav
pronajatych prostor, projednd predem zamér se spravcem nemovitosti, servisni organizaci
pro gastronomii a pronajimatelem. Stavebni upravy, &i opravy, pfesn€ vymezi
v projektové dokumentaci. Najemce je investorem vSech jim navrZenych stavebnich
uprav, ¢i oprav. Stavebni price se zavazuje najemce zajiStovat v souladu s pravnimi
predpisy, zejména zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd&jSich predpist, a zdkonem €. 266/1994 Sb., o drahach ve
znéni pozdéjsich predpist. Stavebni prace mohou byt zapo€aty po schvaleni projektové
dokumentace a pfedpokladanych celkovych nakladii od spravce nemovitosti a po vydani
stavebniho povoleni p¥isluinym stavebnim ufadem. Uéastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovitosti, o kone¢ném vybéru
dodavatele rozhoduje ndjemce. V ramci projednavéani projektové dokumentace budou
jednotlivé ¢innosti rozd€leny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vy$e ndklada
vynaloZenych najemcem na tyto nutné opravy nepieséhne ¢astku, kterd bude urCena na
zaklad¢ stavebni dokumentace oprav a to dodatkem k této smlouvé. Konecna vyse
nakladi bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem
nemovitosti a servisni organizaci pro gastronomii, vzajemné vyrovnani muze byt fe§eno
formou zépoctu pohledavky najemce za provedeni stavebnich praci oproti ndjemnému,
respektive pohledédvce, v dodatku k této smlouvé. Kazda dal$i zména musi byt
odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti i servisni organizaci pro
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gastronomii a feSena také dodatkem ke smlouvé. Ugetni a dafiové doklady na opravy musi
byt vzdy vystaveny spravci nemovitosti a za Gcetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to
jen na dokoncené a prevzaté prace. Vystavenim ucetnich/datiovych dokladli ndjemcem na
pronajimatele, se pronajimatel stava vlastnikem technického zhodnoceni. Pronajimatel po
prevzeti uUCetnich/danovych dokladl zajisti ve svém ucetnictvi odepisovani vloZené
investice dle odpisového planu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové
dokumentace, vetné€ vy$e ndkladi vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét
spravce nemovitosti.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi predpisy,
zejména stavebnim zakonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovéna v souladu s metodikou pro ocenovani
stavebnich a montaZnich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladi URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpo¢tl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro tcely
této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zadvazna pro ob& smluvni
strany za predpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

Néjemce jako investor stavebnich uprav a oprav podle odst. 1) je opravnén, po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, nebo miize
byt feSena formou zapocétu pohledavky najemce za provedeni stavebnich praci oproti
najemnému, respektive pohledavce. Zpusob hrazeni a odepisovani vloZenych investic
bude feSen samostatnym dodatkem. Smluvni strany se pro ptipad pfedéasného ukonceni
tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani:

a. Pokud bude ndjemni vztah ukonfen vypovédi ze strany nijemce do doby
zapocteni jeho pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti
najemnému, nebo dojde-li ze strany pronajimatele k ukonéeni najemniho vztahu z
diivodu podstatného poruseni smluvni povinnosti najemce stanovené v ¢l. V. odst.
1) aZ odst. 16) této smlouvy, v €l. VI. odst. 1) aZ odst. 11) této smlouvy, v ¢l. IX.
odst. 2), 3), 4) této smlouvy do doby zapocteni pohledédvky najemce za provedené
a odsouhlasené stavebni prace oproti ndjemnému, zavazuje se najemce, Ze ke dni
skonCeni najemniho vztahu zaplati pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici
nezapoctené vysi nadjmu s dariovym dokladem za provedené prace.

b. Pokud bude ndjemni vztah ukonéen vypovédi ze strany najemce, nebo dojde-li ze
strany pronajimatele k ukonceni najemniho vztahu z divodu podstatného poruseni
smluvni povinnosti ndjemce stanovené v ¢l. V., v €l. VL. a v ¢l IX. odst. 2), 3), 4)
této smlouvy, zavazuje se najemce, Ze ke dni skonéeni najemniho vztahu prevede
do wvlastnictvi pronajimatele predem odsouhlasené technické zhodnoceni
pronajatych prostor za kupni cenu 1.000,-K¢&, pokud se strany nedohodnou jinak.

c. Pokud bude ndjemni vztah ukonCen vypovédi ze strany pronajimatele, nebo
uplynutim doby prondjmu, do doby zapoc¢teni pohledavky nijemce za provedené a
odsouhlasené stavebni prace oproti ndjemnému, mimo piipadu ukonceni
najemniho vztahu z divodu podstatného poruseni smluvni povinnosti ndjemcem
stanovené v €l. V., v €l. VL. a v ¢l IX. odst. 2), 3), 4) této smlouvy zavazuje se
pronajimatel, Ze ke dni skon€eni ndjemniho vztahu zaplati najemci nezapoétenou
vysi pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace.

Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni ndjemniho vztahu dle odst. 3) bod c. dohodly, Ze
vloZend investice bude ke dni pfedani ocenéna soudnim znalcem a odkoupena
pronajimatelem maximalné za zustatkovou hodnotu technického zhodnoceni.

V pfipadé odepisovani technického zhodnoceni ndjemcem se ndjemce zavazuje
odepisovat vloZenou investici dle vyhlasky &. 500/2002 Sb. §56/7.
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XI. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zaklad¢ svobodné viile obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni,
servisni organizace pro gastronomii 1 vyhotoveni a najemce 2 vyhotoveni.

Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich
stran a to ve formé dodatkl ke smlouveé, vyjma tprav ceny najemného o inflaci, sazby
DPH, terminu splatnosti dle ¢lanku V. vcetné upravy Splatkového kalendafe a vyjma
upravy Provozniho fadu, které oznami pronajimatel ndjemci postupem podle odst. 5).
Podepsané dodatky, vzestupné Cislované nepteruSovanou ¢iselnou fadou, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi Ceskym pravnim fadem, zejména
pfisluSnymi ustanovenimi zdkona €. 116/1990 Sb. o najmu a podngjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdé&jsich predpist a zdkona €. 40/1964 Sb. obCansky zakonik ve znéni
pozdé€jsich predpist.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, G€tovani DPH apod.) budou druhé smluvni stran€ zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s dodejkou a to na adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy, nebo na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé stran€.

Nebude-li na této adrese zasilka Usp&$né doruCena (pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti (15) dnt ode dne
jejiho uloZeni, bude posledni den této lhiity povazovan za den uspéSného doruceni zasilky
se véemi pravnimi nésledky.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

¢. 1 Pudorys objektu s vyznacenim pfedmétu najmu A

¢. 2 Kopie katastralni mapy s vyznacenim predmétu ndgjmu A,B

¢. 3 Navrh ptfedavaciho protokolu

¢ 4 Kolaudacni souhlas - neobsazeno

&. 5 Zivnostenské opravnéni najemce

¢. 6 Splatkovy kalendar

¢.7 Provozni tad

¢. 8 Vypocet ngjemného
V Novych Dvorech dne ¢7 77 207 V Praze dne &V ~77.207¢
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