Smlouva ¢ 2458044506
Ceské drahy, a.s. 5
se sidlem: Praha I, NabieZi L.Svobody 1222, PSC 110 15
1C: I
zapsané v obch.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vlozka 8039
jejimz jménem jedna Ing. Karel Tabery, feditel Odboru majetkového podnikani

kontaktni adresa pro doruCovani:

CD. as., Sprava dopravni cesty Praha, 150 05 Praha 5, Nadrazni 3113,
Bankovni spojeni: I
Variabilni symbol: 2458044506

(déle jen pronajimatel)

a

Jidelni a luzkové vozy, a.s.

Sidlo: Chodovska 3/228, 141 00 Praha 4

IC: I

Zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1430

jejimz jménem jedna (z plné moci) Bohumir Barta, generalni feditel spolecnosti

Bankovni spojeni: I

(dale jen najemce)

uzaviraji dle zik.c.116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisu tuto smlouvu:

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne 14.10.2004 ,,Ramcovou smlouvu o vzajemné spolupraci.
Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato najemni smlouva je soucasti dil¢iho plnéni oznafené
~Ramcové smlouvy o vzajemné spolupraci®.

L. Pfedmét smlouvy.

1. Predmétem ndjemni smlouvy je uprava pravnich vztahi pfi prondjmu nebytovych prostor a
souvisejicich Casti budovy a inZenyrskych siti, vymezenych projektovou dokumentaci v prostoru
pfizemi vypravni budovy Zelezni¢ni stanice Kolin, ul. Rorejcova €.p. 569 o vymére 96,2 m2.
Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 500013196%, jejimZz je pronajimatel vlastnikem, postavené na
pozemku st.p.é. 915 v k.azemi Kolin & CSU 668150, LV 13080, zapsané na Katastralnim tfadu
pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin.

2. Specifikace nebytovych prostor se situaénim plankem je uvedena v ptiloze €. 2.

3. Spravcem budovy je organizaéni slozka pronajimatele, Sprava dopravni cesty Praha, NadraZzni
3113,150 05 Praha 5.



IL Uel najmu a predmét podnikani.

1.Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu dle ¢l. I, k zajisténi zmény ucelu uzivani na
prodej smiseného zboZi PONT tj. potraviny, drogistické zbozi, noviny, Casopisy, papirnictvi, hracky.
Néijemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému uGcelu a to zplsobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy. Veskeré stavebni Gpravy
pfedmétu najmu se najemce zavazuje provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Néijemce se dale zavazuje zahdjit provoz k navrhovanému ucelu najmu po
dokon&enych zménach a opravach, které zajisti na vlastni naklady a po nabyti pravni moci nového
kolaudaéniho rozhodnuti, bude-li k pfedmétnym tpravam tieba. Stavebnikem, ktery bude zajidtovat
potiebné stavebni prace charakteru oprav i technického zhodnoceni pfedmétu najmu, bude najemce.

2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zédkonnych podminek nesmi
najemce ucel najmu ménit.

3. Pfedmétem podnikani najemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je:
koupé zbozi za ucelem dalsiho prodeje a prodej.

ITI. Vyse najemného.

. Smluvni strany sjednaly ro¢ni ndjemné ve vysi:
a) za 1 m2 prodejny a prodejniho stanku  3.000 K&/rok.tj. za 67,1 m2  201.300,00 K¢& ro¢né

b) za 1 m2 skladu 528 K¢&/rok, tj. za 19,0 m2 10.032,00 K& roéné
¢)za 1l m2 WC, uklid, umyvarna, $atna 264 Ké&/rok. tj. za 10,1 m2 2.666.40 K& roéné
celkem 96,2 m2 213.998.40 K¢ ro¢né

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 213.998.,40 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné ve
tvrtletnich splatkach, a to vzdy do 5.dne prvniho mésice prislusného tvrtleti. Najemce se zavazuje
platit najemné piikazem platce na ulet pronajimatele uvedeny v zihlavi této smlouvy podle
splatkového kalendare.

Sjednané najemné v plné vysi je najemce povinen platit od data nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti, nejpozdéji viak od 1.4.2007. Do doby nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti (po
dobu vystavby provozovny) plati najemce snizené najemné uréené dohodou obou stran ve vysi
925,- K& + DPH za m2/rok. Najemce se zavazuje platit nijemné piikazem platce na uacet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery bude vystaven
dodatecné ke dni podpisu predavaciho protokolu.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pripadé,
ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit. N4jemné se
povazuje za uhrazené dnem jeho pfipsani na Gcet pronajimatele, nebo dnem jeho sloZeni hotovosti
do pokladny SDC Praha. Splatkovy kalendar bude kazdoro&né aktualizovan v souvislosti s Gpravou
ceny podle odst.4 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na pfehodnoceni ceny najmu a to v souvislosti s pfipadnou zménou
cenového predpisu, moznym pohybem cen v piipadé zmény atraktivity v lokalité, atd.

4. Sjednané najemné ma pravo pronajimatel upravit kazdoroéné dosaZzenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicii predchoziho roku (ro€ni klouzavy
primér roku). Rozhodujicim tdajem pro Gpravu vy$e najemného je roéni mira inflace v procentech
vyjadiena prirtistkem primérného indexu spottebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12



mésict predchoziho roku proti priméru 12-ti mésict roku tomuto roku predchazejiciho uvedeny ve
vypisu ze statistického zjisfovani CSU. Uprava vySe ndjemného bude najemci ozniamena
doporuéenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse najemného je vyse ro¢niho ndjemného, ktera byla
naposledy sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vy$e uvedenou tpravu najemného .jako zavazny zpiisob ureni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2,odst.2 zdkona &.526/1990 Sb.,o cenach,ve znéni pozdéjSich predpisi.
Najemce se zavazuje takto upravenou vy$i najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe
uvedenych podminek vyugtovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit
podle termintt dohodnutych ve splatkovém kalendati. VySe najemného bude upravovana vzdy od
1.ledna a do plateb bude promitéana od 2.&tvrtleti prislusného roku, s doplatkem rozdilu zpisobeného
vlivem nepromitnuté upravy vyse najemného indexem inflace v l.¢tvrtleti.

5. Najemce nema narok na slevu najemného z diivodi negativnich vlivli provozu Zeleznice.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat Gpravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany Géel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zékladé dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér cen navrZzenych renomovanymi
realitnimi kancelaremi, kdy kazda ze stran urci jednu.

IV. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.

1.Uhrada za plnéni poskytovana spolu s uZivanim predmétu najmu neni soudasti najemného.
Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli (nebo po dohod¢ s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné stoéné, poplatky za znelistovani ovzdusi a dalsi
pripadné platby vazajici se k predmétu najemni smlouvy a Gcelu uzivani.

Néjemce se zavazuje k zaplaceni podilu na opravnénych nédkladech provozovatele distribu¢ni
soustavy souvisejicich s vystavbou a Gpravami distribu¢ni soustavy, které byly vyvolany jeho
pozadavkem v souvislosti s mistem a zpisobem pripojeni jeho zafizeni k distribu¢ni soustavé podle
platné vyhlasky o pripojeni k elektrizaéni soustave.

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

odbér el.energie — vyse uhrady je stanovena dle platného pr.predpisu (cenik ERU) — smlouvu o
sdruzenych dodavkach elektfiny najemce uzavie s CD - Spravou Zelezni¢ni energetiky Hradec
Kralové,

vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody — vySe thrady je cena v misté a daném objektu obvykla,

vodné, stocné — dle smér.Cisla nebo odeétem zvodoméru, vySe ceny je dle platného pravniho
predpisu,

odvoz odpadkl — cena dle Gétovani firmy zajistujici tyto sluzby.

Smlouvy na vys$e uvedené sluzby je najemce povinen uzaviit do terminu kolaudace, popt. bude-li
kolaudaéni rozhodnuti podminkou pro uzavieni smlouvy za sluzby, pak nejpozdéji do 1 mésice od
nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Néjemce se zavazuje uzaviit vySe uvedené smlouvy s pronajimatelem bud”sam ( v pfipadé podnajmu
si zajisti najemce uzavieni dohody s podnajemcem o zplisobu vypotadani thrady plateb za sluzby )
nebo prostrednictvim podnajemce — JPServis, a.s.V tomto pripadé se najemce nezbavuje povinnosti
zajistit fadné a vCasné uzavieni uvedenych smluv a vCasné uhrady plateb, zté€chto smluv

vyplyvajici.



2. Pokud bude najemce odebirat od externich poskytovateli dalsi sluzby, zavazuje se s nimi uzavfit
pfislusné smlouvy a fadné a v¢as poskytovatelim za tyto sluzby platit.

3. Smlouvy na poskytovani sluzeb od externich dodavateli piedloZi najemce pronajimateli
nejpozdé&ji do 14 kalendanich dnli ode dne zahajeni provozovani prodejny PONT .

4. Neuzavieni smluv v dohodnutém terminu z viny najemce (&i podnajemce) a nepredloZeni smluv
pronajimateli bude povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné
poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomésicni
vypovédni lhité. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v piipadé, Ze ndjemce vySe uvedené
spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé smluv na thradu plnéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim pfedmé&tu ndjmu a zmény splatkového kalendare jedna za pronajimatele vrchni prednosta
SDC Praha, Nadrazni 36113, 150 00 Praha 5.

V. Povinnosti najemce.
1. N4jemce je povinen:

a) pfed zapoletim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu s
prislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) v ptipadé prodleni najemce s thradou najemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni ve vysi stanovené
natizeni vlady ¢.142/1994 Sb., v platném znéni,

¢) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu. Hodla-li najemce zménit predmét podnikani a
ovlivni-li tato zména podstatnych zpisobem vyuZiti nebytovych prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

d) provadét na vlastni naklady béznou ddrzbu spojenou s uzivanim predmétu ndjmu zahrnujici i
drobné vymény Easti vybaveni vnitiniho zatizeni ( kohouty, ventily, odpady, mechanizmy otevirani
dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani
oken a dveti) a dalsi srovnatelnou GdrZbu,

e) pripadné navyseni pfikonu el.energie projednat s prisluSnym energetikem v¢. predlozeni revizni
zpravy a sjednani smlouvy na odbér elektrické energie ,

f) provadét jakékoliv stavebni Gpravy nebo zéasahy do elektrickych a jinych instalaci pouze po
predchozim souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu dle zakona €.50/1976 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist a zakona €.266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich
uprav ¢i oprav posuzuje OS spravce majetku, pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit
veskeré kabelové rozvody a prizvat pronajimatele ke kolaudaénimu fizeni,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z divoda
Gdrzby budovy nebo oprav nebo v disledku mimoradnych udalosti, bez ndhrady ujmy, ktera najemci
vznikne,

h) umoZznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich
stavu,

i) po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést predmét najmu na vlastni naklady do
plivodniho stavu tj. ke dni zahdjeni uzivani predmétu ndgjmu ke sjednanému tcelu se zachovanim
technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné prevezme v souladu s touto smlouvou, a téch
oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

j) udrzovat na vlastni naklady predmét najmu v Cistoté, z prilehlych chodnikli a komunikacnich
ploch odstrarniovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem
pisemné jinak,

k) umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakazniki najemce, konzumujicich zbozi prodavané
v pronajatych prostorach a zajiStovat uklid jejich okoli, miniméaIné v okruhu 3 m,

1) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby ndjmu
nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se



zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/365 ro¢niho ndjemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni,

m) najemce je povinen na vyZadani pronajimatele poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci
povinnost (ve stanovenych terminech) plynouci ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisii na Gseku ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpe&nosti, pozarni ochrany, hygienickych predpisii, po dobu trvani najemniho vztahu
na predmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci udélenych formou rozhodnuti
organi statni spravy z divodi poruseni vySe uvedenych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na
své naklady provedeni potiebnych sanaénich praci a uhradit v8echny $kody vzniklé poruSenim
téchto ustanoveni.

3.N4jemce je opravnén prenechat predmét najmu do podnajmu spoleénosti JPServis, a.s., se sidlem
Praha 4, Chodovska 228/3, IC INEEEEEE V ostatnich pfipadech je opravnén pienechat predmét
najmu nebo jeho ¢ast na zékladé pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Z hlediska pozarni ochrany:
a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu najmu nijemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi pozZarni ochrany,
b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpist a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét ndjmu,
¢) najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich predpisi souvisejicich se zajiStovanim
pozarni ochrany, véetn& platnych fidicich akti vydanych v Ceskych drahach,
d) najemce si vybavi predmét najmu dostateénym poétem prenosnych hasicich pfistrojii ve vhodnych
druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,
e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté¢ své dislokace Hasi¢skému
zachrannému sboru kraje, Hasi¢ské zachranné sluzbé CDa spravei nemovitosti SDC Praha,
f) nagjemce se zavazuje informovat o opatienich, ktera provedl, aby k pozZarim popf. k jejich rozsifeni
ze stejnych pric¢in nemohlo dojit,
g) najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi ZelezniCni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentaci pozarni ochrany (napf.zména tel.¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach.
5. Najemce se zavazuje stanovit oteviraci dobu provozovny po dohodé s prednostou zst. tak, aby
vyhovovala nejsir§imu okruhu zékazniki a modernimu pojeti sluzeb pro zakazniky CD.
6.N4ajemce se zavazuje pii zasobovani a provozu respektovat podminky zelezni¢niho provozu.
7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni najemného a za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby vcetné
kontroly u¢etnich dokladl se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych nakladi.

3. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladii prokazujicich vy$i celkovych vydaji
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich tprav. V  pripad€ zjisténi
nespravnosti dokladi poZadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

4. Pronajimatel je povinen umoZnit fadny vykon najemnich prava ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu. V pfipadg, Ze bude pronajimatel realizovat jakékoliv stavebni ipravy v budové ¢i
okolnich pozemcich, které omezi najemce, je povinen o této skuteénosti informovat pisemné 10 dnti
predem.



5. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci ptistup k pronajatym prostoram (plocham).

6. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci i podnajemci (JPServis, a.s.) zfizeni a provoz telefonni
linky v pronajatych nebytovych prostorech i v pfipadé, Ze bude pouZito sd€lovacich rozvodi a
usttedny Ceskych drah. P¥i ziizeni a provozovani telefonni linky v pronajatych nebytovych
prostorech je nutné zazadat o ptipojeni firmu CD- Telematika, a.s., te] NN

VIIL. Smluvni pokuta.

1. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l 1L, I, IV. a V. této smlouvy, vyjma ¢l. V, bodu
l., pism.f) a ¢l. V. bodu 3 této smlouvy sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 5% zroéniho
najemného, nejméné vsak 10.000,-- K¢.

2. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v &l. V., bod 1., pism.f) a ¢L.V. bodu 3 této smlouvy
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

3. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel.

VIIIL. Doba najmu.

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou pét let ode dne jeji G¢innosti. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem uzavieni a G¢innosti dnem predani nemovitosti dle predavaciho protokolu.

2.V pripadé sjednané urcité doby najmu, mohou smluvni strany vypovédét najemni smlouvu pred
uplynutim sjednané doby najmu za podminek stanovenych v § 9 odst.2 a 3 zakona €.116/1990 Sb.
ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

3. V pripadé prodleni s placenim najemného, nebo uhrady za sluzby a dodavky energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu o vice jak jeden mésic, nebo v pfipadé neuzavieni téchto smluv ve
stanoveném terminu ma pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni
Ihité, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru&eni vypovédi.

4.V pripadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych v 1.V, bude kazdé poruseni povazovano za
uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po predchozim pisemném
upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery uréi, smlouvu vypovédét
v jednomési¢ni vypovédni lhité, ktera zadina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruéeni vypovédi.

IX. Zvlastni ujednani .

1. V pfedmétu najmu budou provedeny stavebni Gpravy a opravy, které budou vymezeny
v projektové dokumentaci. Stavebni prace se zavazuje najemce zajiStovat v souladu se zakonem ¢&.



4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, G¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s dorucenkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doruc¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zéasilka uspé$né dorucena (prevzata opravnénym pracovnikem smluvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na po$té do 15-ti dni ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhity
povazovan za den Gspé€$ného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

5. Priloha : plna moc
Situaéni planek

o pral 2006
V Praze dne ...4...0.0...2 LA V Praze dne...... 3 “ ........
Za najemce: Za pronajimatele:
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