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Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 2927701210

Smluvni strany

Ceské drihy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 11015

IC: 70994226, DIC: CZ70994226, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol: 2927701210

adresa pro dorucovani pisemnosti:

(dale jen ,,pronajimatel®)

FrantiSek Chmelik

trvale pobytem (misto podnikani):

IC: 12468967, DIC: CZ510417217, platce DPH

registrovan: Zivnostenskym tfadem Magistratu mé&sta Ostravy na zéklad® Zivnostenského listu
pod ¢€j. L00325/T, evid.¢. 380701-20795 ze dne 10.7.1996, pfedmét podnikani: Hostinska
¢innost

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

tel: , uCetni
e-mail:

adresa pro doru¢ovani pisemnosti:
(déle jen ,,ndjemce*)
uzaviraji podle zdkona €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni

pozdé&jsich piedpist a zdkona €. 40/1964 Sb. obfansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisti,
tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva®):

I.
Uvodni ustanoveni

1) Predmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi pronajmu prostor,
uréenych k provozovani hostinské ¢innosti.

2) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v ¢lanku III. odst. 1) a
je opravnén tyto nemovitosti, ¢i jejich ¢asti pronajmout.

Smlouva o najmu nebytovych prostor €D, a.s./Ostrava Svinov/Chmelik/JA/2010-02-05 1

/)

42(0 /,;{
I




D

1. Zakladni pojmy

Spravcovskou €innost na pfedmétu ndgjmu vykonavaji:

Kontaktni osoby sprdvce nemovitosti:
obchodni zaleZitosti: tel: e-mail:
provozn¢ technické zaleZitosti: tel: , e-mail:

2) Servisni organizace pro gastronomii: CD Restaurant, a.s., se sidlem Praha 3, Prvniho pluku

Y

81/2a, PSC 130 11, IC: 27881415, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11738.
Kontaktni osoba servisni organizace pro gastronomii:

tel: e-mail:

I11. Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu jsou projektovou dokumentaci vymezené nebytové prostory ve vypravni
budové Zelezni¢ni stanice Ostrava-Svinov, ulice Peterkova, &islo popisné 132, v obci
Svinov, v katastralnim uzemi Svinov (CSU 715506), na pozemku stavebni parc. &slo
3115. Budova je zapséna na LV pronajimatele ¢. 624, vedeného u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracoviSt€ Ostrava (Inventdrni Cislo budovy Zst.
1000/13/488 dle SAP: IC 5000244487).

2) Pronajaté nebytové prostory podle odst. 1) jsou vyznaceny v plidorysech objektu, ktery tvoii

ptilohy €. 1 a €. 2 a jsou nedilnou soucasti této smlouvy; celkovd vymeéra pronajatych
nebytovych prostor ¢ini 535,70 m?.

3) Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1):

1 NP
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plocha v m’
restaurace 0P58 79,21
piedsii 0P59." 4,10
predsin 0P60 3,46
WC Zeny 0P61+ 1,26
WC Zeny 0P62 1/ 1,26
predsiti 0P63 ., 3,10
WC muzi 0P64 - 1,65
WC muZi 0P65 +/ 1,44
kancel4f 0P66 12,56
piedsin 0P67 . 1,46
wC 0P68 1,04
vytah 0P69 . viz suterén
jidelna 0P70 42,55
denni mistnost OP71/ 6,34
rychl¢ ob&erstveni 0P75+ 63,34
sklad 0P76 9,00
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4)

5)

6)

1 PP (suterén)

Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plocha v m*
Satna 1805+ 17,06
Satna 1806 .~ 14,84
chodba 1807 84,75
predsii 1S11,/ 1,72
WC muzi 1812/, 2,00
umyvarna 1513+ 3,40
sklad 1814 25,41
sklad 1815, 11,85
kuchyi 1S16./ 51,62
sklad 1S17 ./ 12,27
kuchyti 1518, 7,63
sklad 1S19" 6,34
kancelaf 1820/ 6,29
sklad 1821 11,25
sklad 1822,/ 6,84
pripravna 1823+ 9,44
sklad 1824, 9,97
sklad 1825, 6,98
sklad 1826/ 5,99
vytah 1827, . 2,16
vytah 1828+ 1,30
ostatni 1830 3,18
tklidova mistnost 1831V 1,64

Celkem: 535,70 m>

Pfedanim pfedmétu nijmu se najemce stava provozovatelem technického zatizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu a je povinen plnit vSechny povinnosti, spojené s provozovanim
technického zafizeni, stanovené pravnimi pfedpisy.

Pravni Gkony, tykajici se pfedmétu najmu, je jménem pronajimatele opravnén Cinit vici
najemci a tfetim osobam spravce. Ke dni pfedani pfedmétu ndjmu spravce vyhotovi
najemci pisemny pfedavaci protokol, na jehoz zakladé predd pronajimatel ndjemci do
uzivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany predmét najmu. Predavaci
protokol bude obsahovat identifikaéni oznadeni pronajimatele, identifikani oznaceni
najemce, specifikaci pfedmétu najmu, veetné veskerého pronajimaného vybaveni, popis
technického stavu pfedmétu najmu a fotodokumentaci pfedmétnych prostor, bude datovan
s uvedenim jména, pfijmeni a funkce osoby oprdvnéné jej za kazdou smluvni stranu
podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou bude opravnéna osoba, prokazatelné
pisemné urena spravcem a za najemce touto osobou bude opravnénd osoba prokazatelné
pisemné urena nijemcem. Pfedavaci protokol po jeho podepsani bude tvofit pfilohu ¢. 3 a
je nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu, nebo
jakoukoliv jeho ¢ast, do uZivéani tietim osobam.
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1)

2)

3)

1)

IV. Uel najmu

Pronajimatel piedava dnem uGcinnosti této smlouvy do uzivani ndjemci pfedmét najmu dle
¢l IIL., uréeny podle posledniho kolauda¢niho souhlasu k provozovani hostinské ¢innosti.
Kolauda¢ni souhlas tvoii pfilohu €. 4 a je nedilnou souéasti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu uZivat vyhradné ke sjednanému tucelu, kterym je
provozovani hostinské ¢innosti v rozsahu Zivnostenského opravnéni najemce. Platny vypis
z Zivnostenského rejstiiku, prokazujici Zivnostenské opravnéni nijemce, je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 5.

Ucel najmu Ize zménit pouze na zakladé pisemné dohody nijemce a pronajimatele dle
¢lanku XI. odst. 3) této smlouvy. Pokud bude tfeba k Cinnosti, ktera je obsahem tcelu
najmu, souhlasu DraZniho ufadu ¢i jiného organu, najemce si takovy souhlas pfedem
opatfi.

V. Cena najmu.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivainim pfredmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze celkové ro¢ni ndjemné za pronajem nebytovych prostor podle
¢l. IIL. odst. 1) Cini 244 419,45 K& + DPH ve vysi stanovené pravnim pfedpisem.

VySse smluvniho ndjemného je provedena dle nésledujiciho vypoctu:

Kategorie NP Pocet Zakladni Vyuzivana | Nijemné
mistnosti sazba plochav Ké/rok
K&m’/rok m’

Nebytové prostory v 1 NP 16 930,00 231,77 | 215 546,10

Nebytové prostory v 1 PP 23 95,00 303,93 28 873,35

Celkem 535,70 | 244 419,45

2)

3)

4)

3)

Celkové ro¢ni ndjemné pfedmétu ndjmu ve vysi 244 419,45 K¢ + DPH, stanovené pravnim
pfedpisem, je splatné ve Ctvrtletnich splatkach, pokud se strany nedohodnou jinak, a to
vZdy do 5. dne prvniho mésice ptislusného Ctvrtleti. Povinnost hradit ndjemné dle nového
splatkového obdobi po€ina od splatkového obdobi, nasledujiciho po dni doruc¢eni nového
splatkového kalendare dle podminek ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5) této smlouvy.

Néjemce se zavazuje platit ndjemné pfikazem platce na ucet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy, podle platného splatkového kalendate, anebo splatkového kalendare,
dorucené¢ho pronajimatelem najemci, ktery nahrazuje ptedchozi splatkovy kalendaf;
splatkovy kalendart je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha ¢. 6.

V piipad€ prodleni ndjemce s thradou ndjemného je pronajimatel opravnén Gctovat Grok
z prodleni ve vysi stanovené pravnimi piedpisy.

Jestlize je néjemce opakované v prodleni s uhradou néijemného, nebo je v prodleni
s thradou ndjemného, trvajicim déle nez &tyfi tydny, je pronajimatel opravnén zménit
splatnost podle odstavce 3. ze Ctvrtletnich splatek na splatky mési¢ni; o zméné splatnosti
pronajimatel vyrozumi najemce pisemné v souladu s €l. XI. odst. 3) a odst. 5).
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6)

N4jemné, jeho financni, nebo nepfedplacenou ¢ast, ma pravo pronajimatel jednostranné
upravit kazdorotné dosaZzenym indexem inflace za pfedchozi kalendaini rok (roéni mira
inflace, vyjadfena pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen CPI = Consumer
Price Index). Rozhodujicim udajem pro tpravu ndjemného je dosazeny index inflace za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem. Uprava ngjemného bude najemci
oznamena doporucenym dopisem dle podminek ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5) této smlouvy.
Zékladem pro upravu vySe ndjemného je vySe roéniho najemného, které najemce zaplatil,
nebo mél zaplatit v pfedchézejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyaGctovat upravené nijemné a
njjemce je povinen upravené najemné platit podle termind v platném splatkovém
kalendafi.

Néjemné bude upravovano vzdy od druhého ctvrtleti pfislu$ného kalendainiho roku s

s r

pravnimi u€inky ke dni 1. ledna piislu$ného kalendainiho roku.

7) Pronajimatel ma pravo poZadovat upravu vySe nijemného, pokud dojde ke zménam

8)

9)

cenového predpisu, anebo ke zméné v obvyklych cendch najemného pro dany ucel najmu,
s ohledem na mistni podminky (zména atraktivity pfedmétu najmu). Nasledné€ nadjemné
bude upraveno na zdkladé¢ dohody smluvnich stran. Nedojde-li k dohodé¢ stran nejpozdé&ji
do 1 mésice od zahajeni jednani (za zahajeni jednani se povazuje doruceni vyzvy k jednani
pronajimatelem, spravcem nebo servisni organizaci najemci dle podminek ¢lanku XI. odst.
5), bude nijemné stanoveno jako primeér cen navrZenych renomovanymi realitnimi
kancelafemi, kdy kazda ze stran uré¢i jednu. Neurc¢i-li néktera ze stran do 7 dnli od doruceni
vyzvy k jmenovani doru¢ené druhou smluvni stranou, mliZze druha strana ur€it ob¢ realitni
kancelare.

Néjemce nemda nérok na slevu ndjemného z divodil negativnich vlivl pfi provozovani
drazni dopravy.

VySe thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim predmétu najmu dle této
smlouvy neni soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po
dohod¢ s pronajimatelem, resp. spravcem, externimu dodavateli) spotieby sluzeb,
elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za odvoz komunélniho odpadu,
poplatky za zne€iStovani ovzdu$i a dal$i pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a
ucelu uzivani. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni uéelné¢ vynaloZenych nakladi spojenych
s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkli spojenych se
zajisténim potiebného piikonu pro najemce.

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni, poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu, uzaviit a pfedloZit pronajimateli
nejpozdéji do 1 mésice ode dne nabyti i¢innosti této smlouvy tyto nasledujici smlouvy:

a) za odbér el. energie: s dodavatelem dle mistné pfislu$né organizace.
Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu (cenik ERU).

b) za dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod: s

¢) za vytapéni a ohiev TUV: s
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10) N4jemce se zavazuje sjednat (tj. uzaviit pfislusnou smlouvu) s externim dodavatelem a dale
fadné a v€as hradit sluzby: kompletni odpadové hospodafstvi — odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu, tfidéného odpadu, véetné biologicky rozloZitelného odpadu,
tukového odpadu z lapace tuki a pouzitych tukd z uchovavacich nadob.

11) Smlouvy s dodavateli, na plnéni uvedena v odst. 9) a odst. 10), se zavazuje najemce uzaviit
do jednoho mésice od nabyti uCinnosti této smlouvy a piedloZit je neprodlené
pronajimateli.

12) JestliZze se ndjemce stane, nebo piestane byt platcem DPH, je povinen o této skute¢nosti
bezodkladné pisemné informovat pronajimatele.

13) V okamziku, kdy ceskd koruna pfestane byt zdkonnou ménou (zdkonnym platidlem)
v Ceské republice, budou veikeré platebni zavazky podle této smlouvy uspokojovany
veuru podle sménného kurzu stanoveného zakonem ke dni zavedeni eura v Ceské
republice.

14) V ptipad¢ upravy, nebo zaniku indexu dle odst. 6) tohoto ¢lanku a jeho nahrady indexem
stejné, nebo odpovidajici povahy, se bude na tuto smlouvu automaticky vztahovat novy
index vyplyvajici z takové Gpravy, nebo ndhrady.

15) Piede dnem podpisu této smlouvy uhradil ndjemce pronajimateli jako jistotu ¢astku ve vysi
61 105,00 K¢&, odpovidajici 3 mési¢nim ndjemnym, zvySenou o pfislusnou sazbu DPH.
Pokud najemce kdykoliv za doby trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou
podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén vyuzit prostiedky ztéto jistoty. Jestlize
pronajimatel kdykoliv uplatni své pravo na vyuziti prostfedkd jistoty, ndjemce je povinen
doplnit jistotu do plné vySe do ¢trnacti (14) kalendainich dni od doru¢eni oznameni
pronajimatele ndjemci o uplatnéni prava na Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna
do plné vySe, pronajimatel je opravnén dle svého vlastniho uvazeni s okamzitou platnosti
odstoupit od této smlouvy pisemnym ozndmenim ndjemci. Najemce se zavazuje,
nejpozdé&ji k 30. ervnu kazdého roku, po celou dobu trvani této smlouvy zvySovat ¢astku
jistoty v zavislosti na zvyseni najemného, jak je stanoveno v této smlouvé.

Jistota bude ndjemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani vSech
zbyvajicich ¢astek splatnych najemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vyuctuji nejpozdé€ji do 90 (devadesati) dni od uplynuti doby trvani
této smlouvy.

VI. Prava a povinnosti najemce

1) Néjemce je povinen:

a) dodrZovat Provozni fad, ktery tvoii pfilohu ¢. 7 a je nedilnou soucasti této
smlouvy;

b) provozovat svoji €innost a uZivat pfedmét najmu zptisobem neohroZujicim
bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy;

¢) pfi zadsobovani provozovny respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby
vhodné pro zasobovani (v rdmci podminek provozniho fadu) dohodne pisemné
se spravcem nemovitosti;

d) pisemné ozndmit spravci nemovitosti oteviraci dobu v provozovné a tuto
dodrzovat;
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¢) na pokyn spravce nemovitosti pfizplisobit provoz v pfedmétu najmu zvlastnim
podminkdm (nad rdmec podminek stanovenych Provoznim fadem) pfi
provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou v pfipadé potieby
oznameny pronajimatelem (napf. zékaz prodavani alkoholickych napoji v uréity
den);

f) provozovat svoji Cinnost a uZivat pfedmét najmu zptisobem neohroZujicim
Zivotni prostredsi;

g) zajiStovat na sviij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu;

h) umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zdkaznikii ndjemce konzumujicich
zboZi prodavané v pronajatych prostorach (mimo jiné i pfed vstupem do
pfedmétu ndjmu) a zajist'ovat uklid okoli;

i) na svoje ndklady zabezpecovat deratizaci, desinfekci ¢i desinsekci pronajatych
prostor;

j) udrZovat na vlastni ndklady pfedmét n4jmu a jeho bezprostredni okoli v Cistoté,
z pfilehlych komunika¢nich ploch (v minimalni vzdélenosti 3 metrti od vnéj§iho
obvodového plasté vymezujici pfedmét ndjmu) odstrafiovat snih, led, provadét
jejich posyp, Cistit je a zabezpeCovat jejich schidnost, pokud se nedohodne
s pronajimatelem jinak;

k) provadét na vlastni ndklady b&€Znou udrzbu spojenou s uZivanim predmétu
ndjmu, zahrnujici udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, vodovodni
baterie, ventily, odpady, zafizovaci ptedméty, mechanismy otevirani dveii a
oken, vzduchotechnické vétrani a topeni, radiatory UT, osvétleni v&etné vymeény
ovladac¢d a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalba,
obnova ochrannych natérti a provozem poSkozenych omitek, zasklivani oken a
dveii a vymeéna tésnéni v§eho druhu) a dalsi srovnatelnou udrzbu;

1) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli (spravci) potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni té€chto i jinych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

m) strp€t na dobu nezbytné nutnou pferuSeni, nebo omezeni uZivani pronajatych
prostor z diivodu udrzby, nebo opravy, anebo v disledku mimofadnych udalosti,
bez ndhrady ujmy, kterd najemci vznikne; pfi opravach v délce trvani nad 3
pracovni dny bude najemce s casovym predstihem upozornén;

n) provadét jakékoliv stavebni Upravy, ¢i opravy pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostordch ndjmu, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle platnych pravnich pfedpist; nutnost
stavebnich uprav, ¢i oprav posuzuje spravce; pied zapodetim stavebnich praci si
nechat zastupcem pronajimatele vyty¢it veskeré kabelové rozvody, pfedevsim
sdélovaci i zabezpeCovaci a ptizvat pronajimatele ke kolauda¢nimu Fizen;

0) umoZnit zaméstnancim pronajimatele, ¢i jim urenym osobam, vstup do
pronajatych prostor za i¢elem kontroly jejich stavu.

2) Nijemce odpovida za dodrzovani povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy na useku
ochrany Zivotniho prostiedi, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany,
hygienickych pfedpisti a dalSich, a v pronajatych prostorach zejména je povinen:

a) strpét a uhradit udélené sankce pfisluSnymi spravnimi organy za poruseni té€chto
povinnosti;
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3)

4

5)

b) poskytnout spravci na zakladé jeho vyzadani potfebné podklady pro wdely
statistickych a dalSich Setfeni, zpracovani vykazi apod. na t&chto tsecich;

¢) zajiStovat v pronajatych prostorach poZarni ochranu i prevenci a v souvislosti
s tim:
1. ustanovit odpovédnou osobu,

2. vybavit prostory potiebnym poctem hasicich pfistroji a zajistit jejich
pravidelnou kontrolu a revize,

3. na vyzvu poskytnout spravei k nahlédnuti revizni zpravy a doklady o
prohlidkéch technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorach,

4. informovat spradvce o opatfenich pfedchazejicich vzniku poZari a jejich
rozsifeni,

5. hlasit povéfenému pracovnikovi sprdvce pro provozné technické
zéleZitosti zmény, tykajici se zékladni dokumentace poZarni ochrany
(napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

6. v pfipad€¢ zmény charakteru provozu, v pfipadé stavebnich tUprav a
daldich ¢innosti, kdy by mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni, je
povinen (kromé dodrZeni ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy) zajistit vyhodnoceni poZarniho nebezpe¢i (vypracovani poZarné
bezpeCnostntho feSeni zmény stavby, provedeni Kkategorizace
provozovanych dCinnosti) a navrZzend opatfeni predlozit k vyjadieni
spravci a prisluSnému stavebnimu ufadu,

7. bez odkladu hlasit vznik poZaru nejbliz§i jednotce hasi¢ského
zachranného sboru, Hasi¢skému zachrannému sboru Spravy Zelezniéni
dopravni cesty, statni organizace, Hasi¢skému zachrannému sboru kraje
a spravci. Nasledné ucinit takova opatfeni, aby k pozarim, popf. jejich
roz8ifeni, ze stejnych pfi¢in nemohlo opakované dojit a o t&chto
opatfenich informovat spravce;

d) seznamit se (prokazatelné seznamit své zaméstnance) s vnitinimi pfedpisy a
opatfenimi pfijatymi v oblasti poZarni ochrany a jinych mimofadnych udalosti a
zabezpecit jejich dodrZovani.

Je-li ndjemce, €i jeho zaméstnanec svédkem, ¢&i jinak se dozvi o skutenostech
zakladajicich podezieni z mozného utoku ohroZujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu
pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradeZ, po§kozovani a ohroZzovani provozu
zafizeni apod.), uéini neprodlené oznameni slozkam integrovaného zachranného systému
(jednotné evropské telefonni ¢Eislo tisiového volani 112, tistiové linky Hasi¢ského
zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a uréenému mistu pfislusné uzlové Zelezniéni stanice.

Néajemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady veskeré pravidelné revize a prohlidky
vyZadované predpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych
technickych zafizeni a jejich konstrukce pro zafizeni, kterd jsou umisténa v pronajatych
prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve vlastnictvi ndjemce, pronajimatele, nebo servisni
organizace pro gastronomii. Zji§téné zavady je ndjemce povinen ve stanovenych lhitach na
vlastni naklady odstranit. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné
revizni zpravy a doklady o provedenych prohlidkach.

Pokud ndjemce bude pozadovat navySeni pfikonu elektrické energie, je tento pozadavek
povinen projednat (spolu s predloZenim revizni zpravy) a sjednat smlouvu se
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Najemce je povinen podrobit se kontroldm provadénym servisni organizaci pro
gastronomii. Tyto kontroly provadi servisni organizace pro gastronomii minimalné dvakrat
roéné a jsou zaméfeny na dodrZovani podminek stanovenych touto smlouvou, zejména
Provoznim fadem, na kvalitu poskytovanych sluzeb, upravu a ¢&istotu, dodrZzovani
hygienickych a jinych stanovenych standardii v gastroprovozech (restaurace, bistra, jidelny,
bufety, vyCepy, snack bary, kavarny, cukrarny, apod.). Osobam povéfenym ke kontrole,
které se prokaZi plnou moci pronajimatele, je najemce povinen poskytnout potiebnou
souinnost a vytvofit podminky, zejména umoznit vstup do vSech pronajatych prostor,
umoznit pofizeni fotodokumentace a ptedlozit potfebné doklady. Poru$eni tohoto
ustanoveni ndjemcem bude povazovano za hrubé poruSeni této smlouvy a uZivani
pronajatych prostor v rozporu se smlouvou; v takovém pfipadé ma pronajimatel pravo od
smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti.

Néjemce je povinen pied zapocetim ¢innosti si zajistit souhlas pfislu§ného organu statniho
hygienického dozoru ke zpusobilosti pfedmétu najmu k provozovani hostinské &innosti a
ten predloZit servisni organizaci pro gastronomii.

Néjemce je povinen bezodkladné pisemné informovat pronajimatele na adrese:

0 zméné
vlastnické struktury ndjemce, zméné jeho pravni subjektivity a dalSich, jakychkoliv
statutarnich a korpora¢nich zménach (véetné zmény firmy, sidla, statutdrnich zastupcii
apod.). Jestlize dojde ke zmén¢ vlastnické struktury ndjemce, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu ukonéit podle ¢l. IX. odst. 3) pism. h); v takovém pfipadé pronajimatel musi
pisemnou vypov€d odeslat nejpozdé€ji do 1 meésice ode dne, kdy se 0 zméné vlastnické
struktury prokazatelné dozvédel.

Néjemce se zavazuje na své naklady uzavfit odpovidajici poji§téni, potfebna k provozovani
¢innosti. Zejména je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tietim
osobam (v¢etn€ narokl tfetich stran, vyplyvajicich, z Gjmy na zdravi, nebo ztraty, ¢&i
poSkozeni majetku v pfedmétu ndjmu, odpovidajici majetkové pojisténi pro piipad
poSkozeni a ztraty majetku vneseného do prostor). Takové pojisténi bude uzavieno
u pojiStovny pfijatelné pro pronajimatele. Najemce bezodkladné dorud¢i pronajimateli kopii
piislusné pojistné smlouvy. Néjemce je povinen o kterékoli pojistné udalosti informovat
pronajimatele ihned, nejpozdéji viak do 3 dni od jejiho vzniku.

10) V pfipad€ uplynuti doby n&jmu, €i ukonceni ndjmu jinym zplsobem, je ndjemce povinen:

1

a) vratit pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém ho prevzal s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel, nebo
jim zmocnény spradvce nemovitosti smluvné prfevezme v souladu s touto
smlouvou a téch oprav, ¢i stavebnich Uprav, které pronajimatel schvalil, pokud
se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak,

b) vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli (spravci) nejpozdéji v posledni
den sjednané doby najmu, vypovédni lhity, nebo v den nabyti G¢innosti
odstoupeni od smlouvy.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel mé pravo na thradu a plnéni nidjemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

Smilouve ¢ ndjmu nebytovych prostor CD, a.s /Qsirave Svinev/Chmelik/Ja/2010-02-05 9




2)

3)

4)

)
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1)

2)

3)

4)
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Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
vcetné kontroly Ucetnich dokladli se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych
naklada.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladd, prokazujicich vysi celkovych vydaji
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich Uprav. V pfipad¢ zjisténi
nespravnosti dokladd pozadovat, aby ndjemce odstranil zdvady bez zbytecného odkladu.

Pronajimatel mé pravo po podané vypovédi, nebo tfi meésice pied skonfenim nijmu,
umistit a ponechat na jakékoliv ¢asti pfedmétu najmu “Na prodej”, nebo “K prondjmu”,
nebo jiné podobné napisy, nebo oznameni a nijemce je povinen umoznit v pfiméfené dobé
prohlidku z4jemci pisemné opravnénému pronajimatelem, nebo spravcem.

Pronajimatel je povinen umoZnit fadny vykon najemnich prav nijemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci pfistup k pfedmétu ndjmu po celou dobu
najemniho vztahu. :

VIII. Smluvni pokuta

Pro kazdy ptipad poruseni kterékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici pro ndjemce
z ustanoveni ¢l. III. odst. 8), ¢l. IV. odst. 3, ¢l. VI. odst. 1) pism. n), €l. VL. odst. 1) pism.
0), nebo ¢l. VI. odst. 6), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného, platného v dob€ poruseni smluvni povinnosti,
nebo pocatku poruseni, jedna-li se o poruSeni trvajici.

Pro piipad poruseni smluvni povinnosti uvedené v ¢€l. VI. odst. 10) pism. b) je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 sjednaného ro¢niho
najemného za kazdy den prodleni s pfedanim vyklizeného pfedmétu najmu.

Pro pfipad poruSeni nékteré ze smluvnich povinnosti neuvedenych v odst. 1) nebo odst. 2)
je smluvni strana, ktera tuto povinnost porusi, zavadzéna druhé smluvni strané zaplatit
smluvni pokutu ve vys§i 10 % ceny sjednaného roéniho najemného.

Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném
upozornéni neodstrani zadvadny stav v uréeném terminu.

Smluvni strana, ktera porusi smluvni povinnost, je zavdzana smluvni pokutu zaplatit, i
kdyZz druhé strané poruSenim povinnosti nevznikne Skoda. Vedle smluvni pokuty ma
pronajimatel narok na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti sankcionované smluvni
pokutou a to v plné vysi. VySe smluvni pokuty se nezapocitava na ndhradu Skody.

IX. Doba niajmu

Tato smlouva se sjednava ma dobu urcitou od 01.03.2010 do 28.02.2015 s moZnosti
prodlouzit tuto smlouvu o dalSich 5 let a nabyvad platnosti dnem podpisu obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v ramci zkvalitnéni gastroprovozu vloZi do svého
vybaveni (gastrotechnologie, vybaveni interiéru a podobn¢) v pribéhu prvnich péti let
¢astku ve vysi minimalné 500.000,-K¢ bez DPH. Rozhodne-li se ndjemce vloZzit pro dalsi
zkvalitnéni gastroprovozu do svého vybaveni dal§ich min. 500.000,-K¢ bez DPH a navic
bude v prib&hu prvnich péti let fadné plnit povinnosti v souladu s ndjemni smlouvou, bude

Smlouve ¢ néjmu nebylovych prostor CD, & s./Qsirzve Svinow/Chmeliki)4/2010-02-05 10




2)

3)

4)

1)

mu na zakladé dodatku a pisemné Zadosti o prodlouzeni smlouvy, zaslané pronajimateli
nejpozdéji 6 mesicl pred fadnym vyprSenim doby najmu, prodlouZena doba trvani
najemniho vztahu na dal$ich pét let.

Néjemce se zavazuje na vyzvani pronajimatele do 30 dni predlozit fadné ucetni doklady na
proinvestovanou ¢astku v minimélni vysi 500.000,-K¢ bez DPH. Pronajimatel miiZe vyzvat
najemce k predlozeni pomérné Casti z této celkové ¢astky po uplynuti prvnich 2 let
najemniho vztahu a poté vzdy v pravidelnych intervalech po uplynuti kaZzdého dalsiho roku
najmu.

Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu podle odst. 1) mizZe kterdkoli ze smluvnich stran
vypovédét smlouvu v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2), nebo odst. 3) zak. €. 116/1990
Sb. 0 n4jmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich predpisi. Vypoveédni
Ihiita ¢ini tfi mésice a po¢ind béZet od prvého dne kalendainiho meésice, nésledujictho po
doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

Pronajimatel miZe vedle divodd vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédét tézZ, jestlize
najemce

a) neuzavie smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uZivdnim predmétu
najmu podle €l. V. odst. 10) az 12) a tyto smlouvy neptedloZi pronajimateli,
anebo je v prodleni s thradou za tato plnéni po dobu delsi nez 30 dni,

b) je v prodleni s thradou ceny ndjemného po dobu del$i nez jeden mésic,
¢) uziva pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem podle ¢l. IV.,

d) provadi jakékoliv stavebni Upravy, ¢i opravy, pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostordch ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechd pfedmét n4jmu nebo jakoukoliv
jeho ¢ast do uZivani tieti osobé,
f) neumoZni servisni organizaci pro gastronomii vykon kontroly podle ¢l. VL
odst.6),
g) podle zavérh kontrol provadénych servisni organizaci pro gastronomii dosahuje
opakované neuspokojivych vysledk,
h) dojde ke zmén¢ vlastnické struktury najemce.
Vypovédni lhiita ¢ini jeden mésic a neni-li ujedndno jinak, po¢ind bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi ndjemci.
a) Pronajimatel ma pravo s okamZitou platnosti od této smlouvy odstoupit v piipade€, Ze
najemce porusi povinnosti uvedené v €l. V. odst. 16) a v ¢lanku VI. odst. 6).

b) Pronajimatel mé pravo od této smlouvy odstoupit v 30 denni lhiité, dojde-li ke zméné
vlastnické smlouvy najemce dle ¢l. VI. odst. 8).

¢) Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit v 90 denni 1hiité, dosahuje-li ndjemce
podle zavéru pravidelnych kontrol, provadénych servisni organizaci pro gastronomii (dle
¢l. VL. odst. 6), opakované neuspokojivych vysledk.

X. Zv1astni ujednani

V ptipadé, Ze najemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich uprav, ¢i oprav
pronajatych prostor, projednd piedem zamér se spravcem, servisni organizaci pro
gastronomii a pronajimatelem. Stavebni upravy, ¢i opravy, piesn¢ vymezi v projektové
dokumentaci. Najemce je investorem vSech stavebnich Uprav, ¢i oprav. Stavebni prace se
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zavazuje najemce zajiStovat v souladu s pravnimi piedpisy, zejména zikonem ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a zakonem €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisi.
Stavebni prace mohou byt zapoCaty po schvaleni projektové dokumentace a
predpokladanych celkovych nékladli od sprdvce a po vydéani stavebniho povoleni
piislusnym stavebnim tfadem. Utastnikem projednavani projektové dokumentace a
vybéru dodavatele bude spravce, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje ndjemce.
V ramci projednévéani projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na
opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladl vynaloZenych ndjemcem na tyto
nutné opravy nepfesahne ¢astku, kterd bude urcena na zaklad¢ stavebni dokumentace
oprav a to dodatkem k této smlouvé. Kone¢na vySe ndkladi bude opét rozdélena na
opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem a servisni organizaci, vyrovnani
bude feSeno formou vécného plnéni nijemného v dodatku k této smlouvé. Kazda dalsi
zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, sprdvcem i servisni organizaci a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Ugetni doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny spravci a
za UCetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokonCené a prevzaté prace.
Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, véetné vyse nakladil
vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce, nebo servisni organizace
pro gastronomii.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy,
zejména stavebnim zakonem a vnitinimi predpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocenovani
stavebnich a montdZnich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladd URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctd; takto zpracované celkové ndklady stavby budou pro ucely
této smlouvy povaZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zdvazna pro ob¢€ smluvni
strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

Néjemce jako investor stavebnich Uprav a oprav podle odst. 1 je opravnén, po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, i kdyZ bude v majetku
pronajimatele, nebo by méla byt vécnym plnénim najemného. V pfipad€¢ ukonceni této
smlouvy (bez ohledu na diivod) bude hodnota zbyvajici investice okamzikem ukonceni
platnosti této smlouvy pfevedena do majetku pronajimatele bez jakékoliv ndhrady
najemci.

XI. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran a to ve formé dodatkti ke smlouve€, vyjma tprav ceny najemného o inflaci, sazby
DPH, terminu splatnosti dle ¢lanku V. v¢. Gpravy splatkového kalendafe a vyjma upravy
Provozniho fadu, které oznami pronajimatel najemci postupem podle odst. 5). Podepsané
dodatky, vzestupné &islované nepferuSovanou &iselnou fadou, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména
pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdé&j§ich predpisi a zakona ¢. 40/1964 Sb. obfansky zakonik ve znéni
pozdgjsich predpist.
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vyhradné doporu¢enym dopisem s dodejkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nebo na pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka uspéSné dorucena (pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na post¢ do 15-ti dnii ode dne jejiho
ulozeni, bude posledni den této lhlity povaZzovan za den UspéSného doruceni zésilky se
vSemi pravnimi nasledky.

6)  Soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy :

¢. 1 Pudorys objektu s vyznaéenim pfedmétu ndjmu — 1 NP

¢. 2 Pudorys objektu s vyzna¢enim pfedmétu ndjmu — 1 PP

¢. 3 Ptredavaci protokol

¢.4 Kolauda¢ni souhlas

¢. 5 Zivnostenské opravnéni ndjemce

¢. 6 Splatkovy kalendar

¢.7 Provozni tad

Yy 25 -02- 2010

V Ostravé dne: /5‘ “Z é,ﬂ //) ......... V Praze dne: ...... 5 ......................
Za najemce: Za pronaiimatele:

Eianttsek Chmelil. Ceské drahy, a.s.
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Opravnena uiedni osoba :
Telefon :
E-Mail:

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Drazni 0fad jeko drézni spravni ufad ve smyslu § 54 zakona €. 266/1984 Sb. o
drahach, ve znéni pozdéjSich zmén a soucasné jako speciaini stavebni Ufad pro stavby
drah a stavby nz draze podie § 7 odst.1 zakona o drahach a ustanoveni § 120 zakona &.
5071976 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu ve znéni pozdgéjSich zmén, po
provedeném kolaudalnim flzeni v souladu se znénim § 7 odst.2) zdkona o drahach

stavby drahy:

¢D DDC Modernizace Useku trati Studénka-Ostrava , 2, stavBT

povoluje uzivani
Sprava dopravni cesty Cstrav:
Usek provozniho naméstive

Zst. Ostrava Svinov, rekonstrukce vypravni budovy a prednaﬁlﬂudne Fé. 2490';Z
Casti stavby: . pilohy;
Provozni soubory: Pﬁdéleno: [ & '
PSS 860-07-01 Ostrava Svinov-rozvodna nn Kopie: &% 3 X
PS 860-14-01 Ostrava Svinov-mistni kabelizace inf e S

FS3 880-14-C2 Ostrava Svinov-rozhias pro cestujici Ormove™ . .Sby

PS 860-14-04 Dsirava Svinov-sdélovaci zafizeni

PS 860-14-08 Ostrava Svinov-informaténi zafizeni

PS 860-14-086.2 Ostrava Svinov-bezpetnostni kamerovy systém podchodi

PS 86¢-14-21.2 Ostrava Svinov-mistni kabelizace prednadrazi-2 etapa

PS8 BEO-14-24 Ostrava Svinov-televizni rozvody ve VB

PS 860-14-25 Ostrava Svinov-EPS ve VB

PS 860-14-26 Ostrava Svinov-EZS ve VB

PS 860-22-21 Ostrave Svinov-lechnologie vodotryski

Stavebni objekty:

510 860-06-22.2 Ostrava Svinov-osvétieni zpevnénych ploch piednadrazi, 2.etapa
SO 860-06-30.2  Ostrava Svinov-rozvody nn, 2. etapa

SO 860-15-21 Ostrava Svinov-historicka VB

SO 860-15-22 Ostrava Svinov-pfistavba VB

sO 860-15-23.2 Ostrava Svinov-zastfeSeni pfednadrazniho prostoru, 2 etape

SO 860-15-24 Ostrava Svinov-modernizace zastf, zpevneéni v VB

SO 860-22-21 Ostrava Svinov-vodovodni pripojky pro objekty CD

SO 860-22-24 Oslrava Svirov-parovodni pfipojka

SO 860-27-23 Ostrava Svinov-kanalizagni pfipojky pro objekty CD

SO 860-10-01.2  Ostrava Svinov-prelozky stavajicich MK C.Telecomu 2.etapz

S0 860-10-22.2 Ostrava Svmov -ptelozky sdélovacich kabela CD 2 etps

SO 860-10-023 Ostrava Svinov-pieloZky a ochrany stavejicich DK, TK €D

SO 860-15-30 Ostrave Svinov-centraini kebelovad

SO 8680-08-21 Ostrava Svinov-modernizace osvétieni 1. néstupisié

S0 860-15-25 Ostrava Svinov-zastfegeni 1.nasfupisié

50 880-16-21 Ostrava Svinov-modernizace 1. naslupisté a zpevnéné plochy u VB,
SO 880-18.21 2 Ostrava Svinov-modernizace 1. nastupisié, prodejni stanky

S0 830-10-01.2  Ostrava Svinov-pfelozky stévajicich MK €. Telecomu, 2.éast

S50 860-10-22.2 Ostrava Svinov-pielozky sdélovecich kzbell drazn! tast, 2.etape




Stavba )e situovana na pozemgich:

- p.t. 3118/6({ost.plocha-komunikace), 1006/14(ost.plocha-komunikace)}, 3070/3(ost.plochs-
komunikace), 3108/28(ost.plocha-komunikace), 3108/1(draha-ost. plocha),
3108/32{osl.plocha), 3108/22{cst. plocha-komunikace), 3108/23(ost plocha-komunikace),
3114{zasl.plocha a nadvorfi), 3115{zast.plocha a nadvofi), 3117(zast.plocha a nédvoti),
1010/1(zast.plocha 2 nadvofi), 1006/2{ost.plocha-kamunikace). 3118/6(osl.plocha-
komunikace), 1006/6({ost.plocha-kamunikace), vée v k.(: Svincv, obec’ Ostrava

Ugastnik iizeni - stavebnik:

Sprava Zeleznifni dopravni cesty s.o, Prvniho pluku 367/6, 186 00 Praha 8
zastoupeny :

Stavebni sprava Olomouc,

Dalsi uCastnici:
- Ceské drahy a.s, Nabfezi L.Svobody 1222, 110 15 Praha
zastoupeny:Ceske drahy a.s,

za téchto podminek
1. Stavba bude uzivana a provozovana podle projektové dokumentace ovéfené
Draznim Ufadem, provoznich fadt a bezpetnosinich pfedpisd, kieré se na tuto
stavbu vztahuji. Pfi uzivani musi byt zabezpeteny zajmy ochrany Zivotniho
prostiedi.
2. Stavebnik dodrzi terminy prohlidek a revizi uvedenych v prikazech technické
Zpusobilosti téchto uréenych technickych zafizeni.

Namitky utastnik(t kolaudagnino fizeni nebyly vzneseny.

Oduvodneni

O vydani kolaudalniho rozhodnuti pozadal stavebnik Drazni Gfad dne
6.11.20086 pfipisem €j.: SS0-U4-28166/2006/Bat' ze dne 1,11.2006.

Zahdjeni kolaudaéniho fizeni oznamil Drazni ufad ucastnikim fizeni @ dotéenym
organim statni spravy opatfenim £)..20-0482/03-DU/Ds-K ze dne 8.11.2006 a nafidil
k projednavané véci mistni Eetieni na misté samem, které se konalo dne 28.11.2006
v Zst.Ostrave Svinov. Z uvedeného mistniho $etfeni byl pofizen kolaudaéni protokol, kiery
tvofi pilohu tohoto rozhodnuti.

Jelikoz pfi mistnim Setfeni stavebnik nedolozil vyhodnoceni zkusebniho provozu
stavby a byla podana vaina namitka proti uvedeni stavby do trvalého provozu dotéenym
organem statni spravy-Magistratem mésta Ostravy, odborem ochrany vod a pldy Ostrava
ve véci povoleni vodniho dila-odiu€ovat tuki 2 jeho uvedeni do {rvalého provozu, bylo
kolaugaéni fizeni Draznim (fadem usnesenim &) 20-0482/03-43418-DU/Ds ze dne
12.12.2006 pierudeno a stavebnik soufasné vyzvou C.j.:20-0482/08-DUIDs-VYz ze dne
12.12.2006 wvyzvan kdodani kolaudainihc rouhodnuti pro  Cast stavby-odiutovaé
tuk(.Usneseni o preruSeni kolaudaéniho fizeni stavby bylo rozselano véem OfastnikOm
fizeni a dottenym organim statni spravy.




Stavebnik pozadovane doklady dodal piipisem ¢..; SSO-U4-1710/2007/a8 ze dne
30.5.2007, ktery byl Draznimu Ufadu dorucen dne 31.5.2007 a v kolaudaénim fizeni bylo
pokracovano.

Stavba byla provedena podle projektové dokumentace projednané ve stavebnim
fizeni s témito odchylkami:

Soucasné se zadosti o kolaudaéni Fizeni stavebnlik podle § 81 odst.4),zakona &.
50/1876 Sb., stavebni zakon, poZadal o projednani zmény stavby pfed dokoncenim
z dOvodu , e nebyi realizavan stavebni objekt. SO 860-15-35 nahradni garaz €D a v dobé
podani Zadosti o zahajeni kolaudaéniho fizeni realizace {ohoto objektu’ ztratile
opodstatnéni.

Pfedmatnou zménu stavby pfed dokoncenim Drazni Ufad bere na védomi.

Ke kotaudatnimu Fizeni stavebnik piedioZil tyto pfedepsané doklady :
Ke kolaudaénimu fizeni predlozil stavebnik tyto pfedepsané doklady:
- vyhodnoceni zkudebniho provozu stavby ze dne:22.3.2007
- plnou moc pana Batky Josefa ¢1884 pro jednani s Draznim ofadem
- doklad o piedani pokynu k Udrzbé a provozu pfedavaného dila £.j.:2S/400W
133/046/06/1/dok ze dne 30.6.2006
- doklad o pfedani dokumentace skuteZného provedeni a digitaini dokumentace &.j.: SS0-
U4-28167/2008/Vas ze dne 7.11.2006
- seznam PS a SO s urtenim jejich poloh na parcelach v jednotlivych katastrainich uzemich
- geometrické zaméfeni stavby vcetné geometrického planu €.:1852-104/2006 z ©9.10.2006
- popis a zgivodnéni odchylek stavby oprati projektove dokumentaci projednang ve
stavebnim fizeni ¢.j.. S80-U4-28173/2006/Vas ze dne 27.11.2006
- zapisy o odevzdani a pfevzeti vyimenovanych P8 a SC
- zapis o provedené kontrole odstranéni vad a nedodélkl dle zapisu o pfedani a prevzetn
dila ze dne 18.10.2008
- atesty a osvédceni o jakosti pouzitych vyrobk( a konstrukEnich materiail
- prakazy zpUsobitosti Urcenych technickych zafizeni:
PZ 0390/05-E.32 ~ pro informaéni zafizeni
dopingény PZ 2389/02-E.32 — pro rozvody el.zafizeni
doplnény PZ 2533/03-E 32 —~ pro rozvody el.zafizeni nastupité
PZ 0267/05-Z.13 — pro nakladni vytah €.1
PZ 0266/05-2.13 — pro nakladni vytah ¢.2
PZ 34473/05-T .48 ~ pro tlakovou nadobu vyménikové stanice
PZ 4502/05 - T.49 ~ pro tlakovou nadobu vymeéniku vypravni budovy
- zapis o vraceni ploch zafizeni staveniété Ceskym draham a.s, SDC Ostrava ze dne
13.7.20086
- dokumentace o vzniklych odpadech na stavbé, véetné soupisu mist jejich likvidace
ze dne 30.10.2006
- vypocety a protokoly dennihio osvétleni zpracovany 04/2006
- kladné stanovisko KHS Ostrava C.j..HP/OV-10968/243 1/06 ze dne:30.11.2006
- kladné stanovisko HZS MsK Ostrava ¢.j.: Prey-6239/KR-2006 ze dne:27.11.2008
- kladné stanovisko Tyfloservis Ostrava ze dne:27.11.2008
- kolaudatni souhlas pro odiutovac tuki, vydany Magisiratem mésta Ostravy,
odborem ochrany vod a pidy Ostrava &..:0ZP/2606/07/Hr/7 ze dne 30.5.2007




Pfi postupném uvadéni stavby do zkusebnich porovoz byly doloZeny tyto deklady:

- zapisy o vysledcich technickobezpetnostnich zkousek dle vyhi.¢.177/25 Sb.

- zapisy o odevzdani a prevzeti jednotlivych PS a SO

- prohlaseni o shodé pouzitych konstruk&nich materiall a dilcl

- doklady 0 spinéni soucinitele smykového tfeni pouzitych diazeb

- protoko! o jakosti pitné vody die vyhl.¢.252/2004 Sb.

- vychozi revizni zpravy elektrického zafizeni a hromasvodi

- protokoly o technicke prohlidce a zkousce zafizeni UTZ

- profokoly Drazniho Ufadu-sekce technické o provéieni zafizeni UTZ

- protokol o provozni zkousce a zkouskach havarijnich okruht MaR

- protokol 0 méfeni a zaregulovani MaR

- pevnostni vypolel vymeéniku tepla

- zapisy o komplexnim vyzkouseni technologickych zafizeni

- protokoly o méfeni intenzity osvétieni zelezniénich prostranstvi

- ogvédCenl o stavu komini

- atesty pouzitych poZarnich uzavérd

- osvédéeni o apravnéni firem k mantazim protipozarnich zafizeni

- zapisy o zkouskach rozvodd parovodni pfipojky

- z3pisy 0 zkouskach rozvodU otopne teplovodni soustavy

- zapisy o provedenych topnych zkouskach

- zapisy o zkougkach kanalizac! a rozvodl vady

- protokol o pravedenych tiakovych a provoznich zkougkach technologie vodotryskd

- 2apis o revizi a kontrole pfivodniho a rozvodného potrubi pozarni vody

- osvédZeni o kvalité a kompletnosti provedenych praci pro pozarni prostupy

- soupis protipozZarnich ucpavek

- psvédéeni o pozarni odolnosti pro pozarni dvefe a2 sadrokartonoveé konstrukee

- prohiaseni o shodé pro protipozarni dvefe
- prohiéseni o shodé protipozarnich meaterialu

- opatreni prednosty stanice Ostrava Svinov pro zaJlstem pfistupnosti spojovaci chodby pro
zasahujici jednotky HZS v pfipadé uzavieni spojovaci chody miizemi v notni dobé

Byla provedena celkova rekonsirukce historickeho objektu vypravni budovy 8
realizovana piistavba prosklené &asti vypravni budovy v piednadraZi.Byia realizovana
sanace zakladu a zdiva historické ¢asti, véetné hydroizolace a statickeé zajidiéni objektu.

V lLnadzemnim podlazi byla provedena rekonstrukce prostoré Ceské posty,
mistnosi pro akumutatorové voziky, Gschovna, pfijlem a vydej zavavazadel a zavazadlovs
pokladna, tekarny pro vefejnost a ¢ekarne pro pro matky s détmi, odbylova Cast restaurace
(restaurace a bufet), ofise. V jiZnim pristavvku byly zfizeny provozy pro rychlé obéerstveni.
Sougasné s t&mito stavebnimi Upravami byla zfizena socidini zafizeni jak pro prisiugne
pracovniky provozl, tak i pro veiejnost.

Ve ll.nadzemnim podiazi byly zrekonstruovany prastory na pracovisté pro vedeni
zelezniéni stanice, veetné nutnych socialnich zafizeni.

Ve zrekonstruovaném pudnim prostoru byla umisténa strojovna vzduchotechniky.
Na celém objekiu byla opravena a znowvu vytvoiena zdobné fasada se vSemi plvodnimi
architektonickymi prvky projektové dokumentace zroku 1885 wve vnitfnich prostorach
cbjektu byly cbnoveny stukové czdoby,




Seznam pouzitych zkratek:

PS Provozni soubory

SO Stavebni obiekty

TK Trafovy kabel

EPS Elektricka pozarni signalizace

EZS Elektrenicka zabezpecovaci signalizace
vB Vypravni budova

MK Mistni kabel

DK Dalkovy kabel

Rozdélovnik -

Ucastnici fizeni:

1.

2.

3.

Sprava zeleznicni dapravni cesty s.c, Prvniho piuku 387/6, 186 00 Praha 8
zastoupeny :Stavebni sprava Ofcmouc, Nerudova 1, 772 58 Glomouc

Ceské drahy a.s, Nabfezi L.Svobody 1222, 110 15 Praha

zastoupeny.Ceské drahy a.s, Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038,
702 00 Ostrava

Méesto Ostrava, ProkeSovo nam.£.8, 729 30 Osirava

Dotéené organy statni spravy:

4.
5.
B.
7

8.
o
10.
1.
12.

Magistrat mésta Ostravy, odbor stavebné spravni, Proke$ovo nam.¢.8,

729 30 Cstrava

Magistrat mésta Ostravy, Utvar hlavniho architekta, Prokegovo nam.¢.8,

7285 30 Ostrava

Magistrat mésta Ostravy,odbor ZP, Prokesovo nam.&.8, 729 30 Ostrava
Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany vod a pidy, Proke$ovo nam.é.8,

728 30 Ostrava

Magistrat mesta Ostravy,odbor kultury, Prokesovo nam.c.8, 729 30 Ostrava

Utad méstekého obvodu Svinav, Bilovicka &.1, 721 00 Ostrava

Narodni pamatkovy uiad, Korejeka 12, 702 00 Ostrava

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezskéhe kraje, Na Bélidle 7, 702 00 Ostrava
Hasitsky zachranny sbor Moravskosiezského kraje, Vyskovicka 40, 700 44 Ostrava

Na védomi:

13.

Sdruzeni pro Zivotni prostiedi zdravotné postizenych v CR, Biebiova 3
702 00 Ostrava




Pred historickym abjektem byl vybudovana objekt vstupni haly celoskienéné
konstrukce. Ve vstupni hale jsou zfizeny oscbni pokiadny,automaty na jizdenky CD
Centrum, informace CD . Vstupni objek a historicka &ast vypravni budovy byiz vybavena
eiektronickym systémem informovani cestujicich o pfijezdech a odjezdech viakl. Souéasti
uvedeného stavebniho objektu je vodni nadrz s vodotrysky v pfednadraZi, kieré soutasné
slouzi jako soucast klimatizace vypravni budovy. Nové budované a rekonstruovane objekty
byly napojeny na potiebné inzenyrské sitéd pfipojkami budovanymi vramci stavby
prednadrazniho prostoru.

Stavebni povoleni vydal Drazni Ofad rozhodnutimi:
1. é.j.:20—0482/03-1032—D(}/Ds ze dne 25.2.2004- historicka VB a pristavba VB
2. €.j..20-0482/03-1056-DU/Ds ze dne 4.5.2003-inzenyrske sité a pfipojky
3. &).20-0482/03-1212-DUIDs ze dne 30.8.2003-centralni kabelovod podél VB
4. (.j.:20-0482/03-1244-DU/Ds ze dne 30.10.2003-modernizace 1.nastupiété
V pribéhu stavby Drazni (fad povoll zménu stavby pfed dokonéenim témito
rozhodnutimi:
1, &].:20-0482/03-11371-DU/Ds ze dne 14.7.2004-doplnéni objektu garaze

2. ©.}..20-0482/03-10149-DU/Ds ze dne 17.1.2007- prodiouzeni terminu zkusebniho
provozu

Zkudebni provez stavby byl povolovan rozhodnutimi Drazniho Ufadu vydavanymi
postupné v zavislosti na uvadéni jednotiivych ucelenych &asti stavby do provozu. ZkuSebni
provoz prokazal, ze stavba je schopna trvalého uivani.

Poudeni o cdvoiani

Proli tomuto rozhodnuti ma ucastnik fizeni pravo podle ust. § 83 odst. 1) zakona &is.
500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni podat odvolani do 15 dnli nasledujicich po dni
doruceni tohioto rozhodnuti podénim uéinénym u DréZniho Oladu, sekce stavebni, oblast
Oformmouc, Nerudova 1, 772 58 Olomouc. Odvolacim organem je Ministerstvo dopravy
Ceske republiky, Nébfeii L. Svobody 12, Praha { ust. §§ 81 a3 86 zak.c. 500/2004 Sb.,
spravni réd, v platném znéni).
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Priloha &. 6 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. 2927701210

Splatkovy kalendar na rok 2010 k ndjemni smlouvé & 2927701210 - & 01
(danovy doklad ¢. 2927701210 / 2010 / 01)

Najemce:
FrantiSek Chmelik

bydlisté (misto podnikani):

IC: 12468967 DIC: CZ510417217 platce DPH

registrovan: Zivnostenskym (fadem Magistratu mésta Ostravy na zakladé Zivnostenského listu
pod ¢.j. L00325/T, evid.¢. 380701-20795 ze dne 10.7.1996, pfedmét podnikani: Hostinska ¢innost
bankovni spojeni:

Cislo Gctu:

tel: Gcetni

e-mail:

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Rocni sjednané najemné: 244 419,45 KC + DPH v zakonem stanovené vysi
Najemné na rok 2010: 204 361,81 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi
PoF. & | Termin Ghrady Zaklad slané 20 % I?PH Celkem kvl'lhl'adé Obdobi
v Kc v Kc v KC
2010
1. 25. 03. 2010 21 047,23 4 209,45 25 256,68 01.03.-31.03.2010
2. 05. 04. 2010 61 104,86 12 220,97 73 325,83 01.04.-30.06.2010
3. 05. 07. 2010 61 104,86 12 220,97 73 325,83 01.07.-30.09.2010
4. 05. 10. 2010 61 104,86 12 220,97 73 325,83 01.10.-31.12.2010
2011
1.)* 05. 01. 2011 61 104,86 12 220,97 73 325,83 01.01..-31.03.2011

e Termin Ghrady je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP).

Pronajimatel:
Ceské drahy, a.s. y
sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

1€: 70994226 DIC: CZ70994226
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

variabilni symbol: 2927701210

adresa pro dorucovani véech pisemnosti:

V Praze dne: ..2.5.200=.2010......

Za pronajin@gve:

Ceské dréahy, a.s

*) (daj ma pouze informativni charakter




Pfiloha €. 7 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. 2927701210

PROVOZNI RAD

nadrazni restaurace v Zst. Ostrava-Svinov

Néjemce souhlasi s tim, Ze bude dodrZovat tento Provozni ¥ad a bude jednat v souladu s
nasledujicimi pravidly:

1.

Zékaz umisténi vyhernich hracich automatl a vyhernich loterijnich terminald
v pfedmétu ndgjmu. Umisténi O ks vyhernich hracich automatd a 0 ks vyhernich
loterijnich termindlt v pfedmétu najmu pouze ve stavebné oddélené mistnosti, uréené
pouze pro VHA a VLT.

Omezeni koutfeni v pfedmétu ndjmu v dob& podavani obédl od 11:00 hodin do 14:30
hodin.

Omezeni prodeje a rozlévani alkoholickych napoj typu tvrdého alkoholu a lihovin
v dob¢€ od pocatku oteviraci doby provozovny, od 10:00 hodin do 11:00 hodin.

Veskeré zboZi a vybaveni pfedmétu ngjmu bude nakladano a vyklddano pouze na
pronajaté parkovaci ploge uréené MC Ostrava-Svinov a za pouZiti vchodt (viezdt)
stanovenych pro tyto u€ely Pronajimatelem nebo Spravcem.

Veskery odpad bude shromazdovan v kontejneru, jehoZ typ uréi externi poskytovatel
sluZzeb, pronajimatel, nebo spridvce a bude umistén mimo prostory, pfipraven
pro odvoz zpisobem, v dobé a na misté ur€eném pronajimatelem, nebo spravcem.
Pokud pronajimatel, nebo spravce zajisti odvoz odpadu, nebo pro tyto Gcely vybere
externiho poskytovatele sluzeb, najemce bude firmu stanovenou pronajimatelem, nebo
spravcem vyuZivat na své naklady. Najemce bude hradit naklady na odvoz veskerého
svého odpadu.

Uzavfit piislusné smlouvy dle zékona ¢. 121/2000 Sb. o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zékonh (autorsky zakon) ve
znéni pozd¢jSich predpist,

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce, ktery je nutno
obdrzet pro kazdy jednotlivy pfipad, nesmi instalovat Zadné reklamy, ¢i néapisy na
pfedmétu najmu, nebo v pfedmétu nijmu. O rozhodnuti umisténi reklamy, napisu, ¢i
inzerce, v&t3i ne% 2m? a o navrhu smluvnich podminek, spojenych se sluzZbou umisténi
reklamy, népisu, €i inzerce, bude najemce jednat se spole¢nosti Railreklam, a.s.
Kontakt poskytne spravce, nebo servisni organizace.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce, ktery je nutno
obdrZet pro kazdy jednotlivy ptfipad, nebudou na stfese ani na vnéjSich sténach prostor
pfedmétu ndjmu instalovany zadné antény. Veskeré antény, instalované bez takového
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

pisemného  souhlasu, mohou byt kdykoliv, bez pfedchoziho upozornéni
pronajimatelem, nebo spravcem, odstranény.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravc,e nebudou
pouzivany reproduktory, televize, fonografy, rozhlasové pfijimace, ani jind zafizeni
tak, aby byla slySet, nebo vidét mimo prostory pfedmétu najmu.

Pokud je pfedmét ndjmu vybaven vytapécim zafizenim, jeZ bude oddéleno od zafizeni
ve zbytku nemovitosti (budovy), ndjemce je povinen v prostorach pfedmétu najmu
udrZovat dostadujici teplotu k tomu, aby se piedeSlo mrznuti vody ve veskerych
trubkéch a rozvodech.

Veskeré instalace v pfedmétu najmu budou vyuZivany pouze pro ty Gcely, pro které
jsou ur€eny a nebudou do nich vypoustény zadné cizi latky. Ndjemce ponese naklady
souvisejici s jakymkoliv rozbitim, zablokovanim, nebo poskozenim plynoucim
z poruSeni tohoto ustanoveni najemcem, jeho zaméstnanci, zastupci, nebo zakazniky,
¢i jeho hosty.

Nijemce nesmi v pfedmétu ndjmu ani v jejich blizkosti palit odpad jakéhokoliv druhu.

Néjemce nesmi pusobit hluk, nebude obtéZovat ostatni ndjemce, ¢i uzivatele budovy,
ve které se nachéazi pfedmét nijmu a nebude vytvaiet zapachy, které by mohly byt
nepiijemné ostatnim ndjemciim, ¢i uzZivateliim, nebo jejich zaméstnancim, zastupclim,
zakaznikiim, nebo hostim.

Néjemce neponecha v piedmétu najmu Zadny odpad, nebude obtéZovat ostatni ani se
nedopusti jiného jednéni, které by mohlo naruSovat neruSeny vykon prav jakéhokoliv
jiného ndjemce ¢i uzivatele, ani nepovoli, aby byl v pfedmétu najmu takovy odpad
ponechan, aby byl nékdo takto obtéZovan, nebo aby doslo k takovému jednani.

Néjemce nasvé nadklady vyhovi vSem pozadavkim organt mésta a pozadavkim
statnich, nebo jinych organt, které jsou v souvislosti s pfedmétem najmu v platnosti
nyni, nebo mohou byt v platnosti po podpisu této smlouvy a bude pfi uzivani pfedmétu
najmu svédomité dodrzovat veskeré pravni pfedpisy, které jsou v platnosti nyni, nebo
mohou nabyt platnosti po podpisu této smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vySe uvedena pravidla kdykoliv upravit, nebo doplnit
a pfijmout a vyhlasit dal§i vhodna pravidla zpiisobem dle ¢lanku XI. odst. 3. a odst. 5.
smlouvy.
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