SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Zakladni skola a Matefiska Skola Novy Jicin, Jubilejni 3, pfispévkova organizace

se sidlem Novy Jiéin, Jubilejni 484/3, PSC 741 01,
ICO:

zastoupend feditelem 3 paial s Felam i oy
Bankovni spojeni: B g iri

na strané jedné jako pronajimatel (ddle jen , pronajimatel”)

Petr Droscin knihafstvi
se sidlem Udernicka 229, 742 42 Senov u Nového Ji¢ina
1CO: 13246224

DIC: JEER BRI

zapsany v Zivnostenském rejstiiku u Méstského uradu v Novém Jiciné

Bankovni spojeni: MIniasiEeiaE

na strané druhé jako najemce (dale jen ,ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

I

. Pronajimatel prenechava v souladu s ust. § 2201 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni, za podminek stanovenych touto smlouvou ndjemci do uzZivdni nebytové prostory
nachazejici se v budové ¢. p. 484/3 na ul. Jubilejni 3 v Novém Ji¢iné, kterd je soudasti pozemku
parc. €. st. 1428 v k. 4. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti, tvorené mistnosti ¢. 2 v suterénu budovy a
podilem na spolecnych prostorach o celkové vymére 55 m2 (dale jen ,nebytové prostory”).

. Presna specifikace vySe uvedenych nebytovych prostor je provedena ve vypoctovém listu, ktery
tvofi pfilohu €. 1 a nedilnou soucdst této smlouvy.

1.

. Sjednanym a vyhradnim ucelem najmu dle této smlouvy je uZivani nebytovych prostor jako
knihafska dilna a prodejna. V pfipadé zamyslené zmény ucelu ndjmu je najemce povinen vyzadat
si predchozi pisemny souhlas pronajimatele v listinné podobé s takovouto zménou.

. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze nebytové prostory jsou dle svého stavebné-technického
uréeni zpUsobilé k plnéni ucelu najmu.

. Vedle nebytovych prostor je najemce opravnén pfimérené a nevylucné spoluuZivat s ostatnimi
uzivateli budovy, v némz se predmétné nebytové prostory nachazeji, spole¢né ¢asti budovy, vidy
pouze vsak k ucelu, k némuz jsou uréeny ¢i obvykle pouZzivany.

M.
. Najem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednan na dobu neurcitou s vypovédni dobou
tfi mésice, pricemz zapoceti ndjmu podle této smlouvy se sjedndva ke dni 1. 7. 2023.



2.

I

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani divodu.

Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni

pisemné vypovédi v listinné podobé druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby kromé dlvodl uvedenych

v zakoné také v pripadé, Ze ndjemce zdvainym zplsobem porusi své zavazky a povinnosti,

zejména:

B prevede-li ndjem nebo prenecha-li ndjemce nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ci
jiného uzivani tfeti osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

B provede-li podstatny zasah do stavebné-technické konstrukce nebytovych prostor nebo jinych
¢asti domu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinymi ujednanimi,

B uZiva-li pfes pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny ucel, nez je
sjedndn v ust. ¢l. Il odst. 1 této smlouvy,

B porusuji-li ndjemce, jeho zaméstnanci nebo zakaznici i pfes pisemné upozornéni pronajimatele
hrubé klid a verejny poradek v budové,

B je-li ndjemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, Uhrad za sluzby ¢i jinych
plateb, ke kterym se dle této smlouvy zavazal.

V pfipadé ukonéeni ndjmu vypovédi ze strany pronajimatele nemd ndjemce pravo na ndhradu za

vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou ziskali prevzetim zdkaznické zakladny

vybudované najemcem.

V.

. Najemné je sjednano ve vysi 48 492 Ké/rok a je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach vidy k patému

dni daného ctvrtleti na bankovni Ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ndjemné za
obdobi od 1. 7. 2023 do 30. 09. 2023 ¢ini 12 123 K¢ a je splatné do 5. 10. 2023 od nabyti uéinnosti
této smlouvy.

. Vypocet celkového najemného a vyse Uhrad za sluzby spojené s ndjmem nebo zdloh na né jsou

uvedeny ve vypoctovém listu, ktery tvoti prilohu a nedilnou soucast této smlouvy. Vyse zaloh na
sluzby spojené s najmem muze byt pronajimatelem jednostranné zménéna, dojde-li ke zménam
cen dodavatelu sluzeb.

. Pronajimatel je oprdvnén kazdoroéné jednostranné zvysit ndjemné o miru rocni inflace (index

rQistu spotfebitelskych cen), kterd bude zjisténa a zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem za
predchazejici kalendafni rok. Toto navySeni mlze pronajimatel provést v kazdém kalendafnim
roce od 1.4. Nova vyse ndjemného bude po kaidém takovém zvysSeni ndjemci pronajimatelem
pisemné oznamena nejpozdéji k 30. 3. pfislusného roku.

. V ptipadé prodleni najemce s platbou najemného ¢i nedoplatku zjisténého vyuctovanim sluzeb

spojenych s ndgjmem je ndjemce povinen zaplatit pronajimatel smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.

. Najemce je opravnén provddét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni i jiné Upravy

trvalého ¢i nevratného charakteru pouze za splnéni podminek uvedenych v nasledujicim odstavci.

. Kprovadéni udprav v pronajatych nebytovych prostorach je ndjemce oprdvnén pouze po

predchozim pisemném souhlasu pronajimatele v listinné podobé.

. Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze predchoziho pisemného (v listinné podobé) souhlasu

pronajimatele k provadéni Uprav je zapotiebi ke vSem Upravam, jimiz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty predmeétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni, jakoZ i
k zasahim do elektrickych, plynovych a vodovodnich rozvodu.

. Ndjemce je opravnén umistovat v budové ¢i na budové jakoukoliv vyvésku ¢i reklamni zafizeni

pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel je opravnén souhlas i bez
uvedeni divodu odmitnout. Po skonceni ndjmu odstrani ndjemce zatizeni a dotéené misto uvede
do plvodniho stavu.



VI.

. Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody ¢i Ujmy zplsobené na
vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor ndgjemcem.

. Ndjemce odpovidd samostatné tretim osobam za Skody a Ujmy na vécech ¢i hodnotach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

. V ptipadé zjisténi vzniku pojistné udalosti na majetku pronajimatele je najemce povinen bez
zbytecného odkladu uvédomit pronajimatele o takové udalosti.

VILI.

. N3jemce neni opravnén prevést ndjem podle této smlouvy v souvislosti s pfevodem
podnikatelské Cinnosti, jiZz prostor slouZi, na jinou osobu.

. Ndjemce je opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢i jiného uzivani
tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym (v listinné podobé) souhlasem pronajimatele.

. Pfi skoneni najmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a
vybilené ve stavu, vjakém mu byly pfi zapoceti najmu predany. V pfipadé prodleni ndjemce
s vyklizenim prostor ma pronajimatel pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi K¢ 1 000,-
- K¢ za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povaZovadna za pfimérenou a
neodporujici dobrym mravim a jeji uplatnéni nevylucuje narok pronajimatele na nahradu skody
¢i vydani bezdlvodného obohaceni.

. Vptipadé, Ze najemce ke dni skonceni najmu nebytové prostory nevyklidi, je pronajimatel
opravnén vstoupit do prostor, prostory vyklidit a véci nalezejici ndjemci uskladnit, vSe na naklady
najemce. V pfipadé, Ze si ndjemce véci uskladnéné v souladu s prfedchozi vétou nevyzvedne do 15
dnl ode dne jejich uskladnéni, je pronajimatel opravnén je prodat nebo zlikvidovat. Pfipadny
vytézek zpenézieni uskladnénych véci je pronajimatel opravnén pouzit na Uhradu veskerych
splatnych pohledavek, které vici ndjemci z titulu ndjemniho vztahu dle této smlouvy ma.

. Ndjemce se zavazuje uZivat nebytové prostory a spolecné prostory v budové s péci fadného
hospodare a chranit je pred poskozenim. Najemce se rovnéZ zavazuje k udrzovani nebytovych
prostor v fadném stavu.

. Najemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu nebytovych prostor
a zafizeni nebytového prostoru, vymalovani vSech pronajatych nebytovych prostor a provadéni
béZnych oprav v nebytovych prostorach. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit svym jménem a na
své ndklady uklid v pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni béZnych oprav najemcem
nema vliv na vysi a splatnost ndjemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

. Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném pfislusnymi predpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor zhlediska poZarni prevence, bezpecnosti prace a souladu s
hygienickymi normami.

. Periodické revize elektroinstalace, vodoinstalace, odpadli, popt. jinych technickych zafizeni v
pronajatém nebytovém prostoru si zajistuje bez upozorfiovani pronajimatelem na vlastni naklady
najemce nebytového prostoru. Po provedené revizi preda ndjemce nebytového prostoru jednu
kopii revizni zpravy pronajimateli nebytového prostoru k zaloZeni.

. Ndjemce se zavazuje, Zze nebude pozemek k domu pfilehly a spolec¢né prostory znecistovat a
zaplniovat rlznymi materialy a predmeéty, zejména odpadem. Pokud se tak stane, bude znecisténi
odstranéno na naklad ndjemce po predchozim upozornéni pronajimatelem. V pfipadé nutnosti
odstranéni odpadu pronajimatelem zaplati ndjemce pronajimateli mimo vsSech nakladi
s odstranénim odpadu ¢i znecisténim spojenych, taktéz smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy
den prodleni s odstranénim odpadu poté, co byl ndjemce pronajimatelem k odstranéni odpadu
vyzvan.

10. Ndjemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho

v pronajatych nebytovych prostorach, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

11.Pronajimatel (nebo jim povérena osoba) je opravnén vstupovat do vSech pronajatych nebytovych

prostor za pfitomnosti ndjemce za ucelem kontroly dodrZovani ustanoveni této smlouvy, kontroly
stavu nebytovych prostor a za Ucelem provedeni oprav. Zamysleny vstup ozndmi pronajimatel
najemci s dostatecnym casovym predstihem, alespon tfi pracovni dny predem. To neplati, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.



VIII.

. Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze formou

w

pisemnych odislovanych dodatkd nebo doplnkd.

Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemuzZe najemce postoupit (pfevést) na cizi osobu, a to ani
Castecné.

Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatiuji Uc¢astnici vlastnim jménem.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), uverejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky
obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasle k uvefejnéni v registru smluv Mésto Novy
Ji¢in, a to nejpozdéji do dne sjednaného pocdtku ndjmu. Smluvni strany prohlasuji, ze tato
smlouva vyjma osobnich Gdaji neobsahuje 7adné informace ve smyslu § 3 odst. 1 zak. ¢
340/2015 Sh., a proto souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy po znecitelnéni osobnich
udaju.

Tato smlouva rusi a v plném rozsahu nahrazuje pfedchozi znéni smlouvy o prondjmu nebytovych
prostor, které jsou specifikovany ve ¢lanku I.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz pronajimatel obdrzi
po podpisu smlouvy jedno vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni. Tato smlouva neobsahuje v
originalni podobé v dobé podpisu Zadné dodatecné uUpravy, retuse, prepisovani, a pokud by v
budoucnu tyto obsahovala, jsou pravné irelevantni a plati text plvodni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné vile nikoliv v tisni. Na dlikaz toho pfipojuji své
vlastnorucni podpisy.

Prilohy:
€. 1 - Vypoctovy list

V Novém Ji¢iné dne 01. 07. 2023 V Novém Ji¢iné dne 01. 07. 2023
za pronajimatele najemce
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Pfiloha ¢. 1

Vypoctovy list thrady za najem nebytovych prostor

Najemce:

Adresa:

Poloha v domé:
ZpUsob vyuziti:
Variabilni symbol:
Bankovni spojeni:

Petr Droscin knihaftstvi, Udernicka 229, 742 42 Senov u Nového Ji¢ina

Jubilejni 484/3, Novy Ji¢in
suterén
kniharska dilna a prodejna
701006

o R
'""-"""FT‘. .-_!-\..l:_'\“u_-:_l:_ é.u.

Druh a rozméry mistnosti - vypocet Ghrady:

K¢

zpUsob vyuZiti vyméra v m2 cena/m2 |rocnindjem
mistnost €. 2 v suterénu 55 414 22 770 K¢
Tepelna energie 15 180 K¢
Uhrada za uZivani pfilehlych mistnosti 3 000 K¢
Inflaéni dolozka 15,1% 7 542,45

Ro¢ni vySe ndjemného

| 48492,45k¢

Zaokrouhleni -0,45 K¢
Ro¢ni vySe ndjemného 48 492 K¢
| 12 123 K&

Ctvrtletni splatka najemného

Naklady na dodavku elektrické energie budou vyuctovany dle skutecné spotieby a budou

fakturovana pololetné.

V Novém Ji¢iné dne

za pronajl’matele
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V Novém Ji¢iné dne

najemce
-J-.i tn s
ﬁ_}'\ L. J.’\-Il,:.\,ﬂw?
-e::-. --



