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1. HOLOUBEK PROTECT a.s., se sidlem Vodi¢kova 682/20, Praha 1, 110 00
zapsana v OR u Méstského soudu v Praze pod znackou B/6803
korespondenéni adresa: HOLOUBEK PROTECT a.s.,

Pramyslova 382, Pardubice, PSC 533 01

IC: 64361314

DIC: CZ64361314

zastoupena: pfedsedou predstavenstva Ing.Janem Vinsem, MBA
bankovni spojeni: Komeréni banka Karlovy Vary

¢. uctu

(dale jen "Najemce")

2. Pamatnik zamecek Pardubice, prispévkova organizace,
se sidlem Pernstynské namésti 1, 530 02 Pardubice — Staré Mésto
zapsana v OR u Krajského soudu v Hradci Kralové pod znackou Pr/1690

IC: 09812806

zastoupena: Mgr. Viktor Janak, feditel pfispévkové organizace
tel.: 720 123 604

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

¢. uetu: NG
(dale jen "Podnajemce")
(Najemce a podnajemce dale spole¢né jako ,Smluvni strany®)

tuto

smlouvu o podnajmu
nebytovych prostor dle zakona €. 89/2012 Sh. ob&ansky zakonik

F-054/04 verze: 1 platnost: od 1.1.2012
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1.

6.1.

6.2.

6.3.
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Smluvni strany

Najemce je na zakladé najemni smlouvy véetné vSech jejich dodatkd uzaviené dne 1. 4. 1997
subjektem opravnénym dale pfenechat, nize specifikovanou ¢ast nemovitosti Pardubice -
Cerna za Bory dle L.V.&. 12112 zapsanou na Katastralnim Gfadu Pardubice pro Katastralni
uzemi Pardubicky, do podnajmu tfeti osobé.

Predmét a ucel podnajmu

Touto smlouvou Najemce podnajima Podnajemci ¢ast nebytovych prostor v nemovitosti
uvedené v bodu 1.1 této smlouvy se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim (dale jen ,Pfedmét
podnajmu“) ke smluvné ur¢enym uceltm jako 2 kancelare o celkové vymére 40 m2 umisténou
v administrativni budové za u€elem samostatné provozni &innosti.

Vznik podnajmu

Podpisem této smlouvy podnajima Najemce Piedmét podnajmu Podnajemci za podminek
dale uvedenych a k ucelu uvedenému v bodé 2. této smlouvy. Podnajemce tento podnajem
za téchto podminek akceptuje.

Doba podnajmu

Podnajemni smlouva se sjednava na dobu neur€itou, a to od 4. 8. 2023, pficemz platnost
smlouvy nastava podpisem obou smluvnich stran a u¢innost k datu 4. 8. 2023.

Podnajem

Podnéajemce neni opravnén zfidit tfeti osobé uzivaci pravo k Pfedmétu podnajmu &i jeho &asti
bez pfedchoziho pisemného souhlasu. Zfidi-li Podnajemce tfeti osobé uzZivaci pravo
k Pfedmétu podnajmu &i jeho &asti bez souhlasu Najemce, povaZuje se to za hrubé poruseni
Podnajemcovych povinnosti zplsobujici Najemci vaznéjsi ujmu.

Vyse a splatnost najemného

Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi [l Ké¢/m?/rok. Vyse roéniho najemného
tak cin' IR K. Slovy ISR korun ceskych.

Najemné je Podnajemce povinen platit v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi [l K¢
na zakladé dafiového dokladu vystaveného Najemcem, pfiCemz zdanitelné plnéni nastava 1.
dnem daného mésice. Najemce je povinen zaplatit fakturu ve IhGté splatnosti.

Bude-li Podnajemce v prodleni s placenim najemného, popfipadé s uhradou poplatkd za
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu, je Najemce opravnén uctovat za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vydi 0,1 % 2z v€as neuhrazené ¢&astky.
Podnéajemce se v takovém pfipadé zavazuje smluvni pokutu uhradit.

verze: 1 platnost: od 1.1.2012
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Bylo dohodnuto, Ze pfi podpisu této smlouvy zaplati Podnajemce Najemci kauci na
najemné ve vysi dvojnasobku sjednaného mésiéniho najemného véetné sluzeb 1. [ ke
Tato kauce bude udrzovana po celou dobu trvani smluvniho vztahu a bude slouzit pro
pfipadné vyrovnani zavazk( Podnajemce vi¢i Najemci, vzniklych ztéto smilouvy.
Podnéajemce je povinen udrzovat tuto kauci po celou dobu trvani smluvniho vztahu v piné vysi.
Najemce se zavazuje, po ukoncéeni smluvniho vztahu a fadném vyrovnani vSech zavazku

Podnajemce vuci Najemci, vzniklych z této smlouvy, vratit sloZzenou kauci Podnajemci.

Infla€éni ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze cena najemného bude vzdy k 1. lednu kazdého kalendarniho
roku trvani této smlouvy zvy$ovana o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym ufadem za
pfedchozi kalendarni rok, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

Mirou inflace se pro ucely této smlouvy rozumi pfiristek primérného indexu spotfebitelskych
cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact mésicl proti prilméru pfedchozich
dvanacti mésic.

Poplatky za sluzby spojené s uzivanim Pfredmétu podnajmu

Podnajemce je vedle najemného povinen platit za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu
podnajmu dle pfilozené vypoctové tabulky uvedené v pfiloze ¢€.1. tohoto dodatku, a to
v mésiénich splatkach ve vwii [l K& véetné piislusné DPH na zakladé dariového
dokladu, ktery vystavi Najemce. Jedna se zde o sluzby (el. energie, vodné, sto¢né a srazkova
voda, teplo, ostraha a EZS, odvoz odpadu, revize, deratizace, hasici pfistroje, uklid
spole¢nych prostor). Zdanitelné plnéni bude prvni den sledovaného mésice. Podnajemce je
povinen zaplatit fakturu ve Ihuté splatnosti.

Zanik prav a povinnosti

Tato smlouva zanika dohodou U¢astnikd, skon¢eni doby podnajmu nebo uplynutim vypovédni
Ihaty, jak je nize uvedeno.

Ugastnici uzaviraji tuto smlouvu se zamérem umoznit jeji jednostranné rozvazani pouze v
pfipadech ve smlouvé vyslovné uvedenych.

Najemce muize tuto smlouvu vypovédét jestlize:

a) ma byt nemovitost, v niz se Pfedmét podngjmu nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Zze to brani dalSimu uZivani Pfedmétu podnajmu, a Najemce to
pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat;

b) Podnajemce uzivd Pfedmét podnajmu v rozporu s uUlelem sjednanym dle této
smlouvy

c) je  Podnajemce v prodleni s uhradou najemného ¢&i sluzeb spojenych s uzivanim
Pfedmétu podnajmu po dobu delSi nez jeden mésic

d) porusuje-li Podnajemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim zpusobi. Najemci
znacnou ujmu.

verze: 1 platnost: od 1.1.2012
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Podnajemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlize:

a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét podnajmu pronajal;

b) pokud se Predmét podnajmu bez zavinéni Podnajemce stane nezpUsobilym ke
smluvenému uzivani;

c) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti viic¢i Podnajemci

Vypovédni |hata pfi vypovédi dle bodu 9.3. pism. a) a bodu 9.4.a), b) a c) &ini tfi mésice a
pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

PFi vypovédnim didvodu uvedeném v bodech 9.3. pism. b), c) a d) je Najemce opravnén
vypovédét tuto Podnajemni smlouvu bez vypovédni doby. Vypovéd je v takovém pfipadé
ucinna okamzikem jejiho doruc¢eni Podnajemci.

Najemce i Podnajemce mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez uvedeni divodu, v tomto
pfipadé ¢ini vypovédni lhdta tfi mésice a pocina bézet dnem doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

Ke dni zaniku Podnajemniho vztahu je Podnajemce povinen pronajaty prostor vyklidit a jako
vyklizeny jej pfedat Najemci ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k mife bézného
opotfebeni. O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol pfipadné pfislusna
fotodokumentace, pficemz v pfipadé rozsahlejSiho poskozeni Pfedmétu podnajmu, nez by
odpovidalo béznému opotfebeni, bude v protokolu uveden charakter poskozeni a
predpokladana vyse vzniklé Skody a zplsob a Ih{tu pro jeji odstranéni &i téz jeji uhrady.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti Podnajemce

Podndjemce se zavazuje, Ze bude Pfedmét podnajmu véetné jeho souéasti a pfisludenstvi
uzivat opatrné a Setrné a chovat se tak, aby svym jednanim nebo Cinnosti v Pfedmétu
podnajmu nenarusoval klid a fadné uzivani ostatnich nebytovych prostor dalSimi podnajemci.

Po celou dobu trvani podnajemniho vztahu je Podnajemce povinen zajistovat na svUj naklad
bé&Znou udrzbu a drobné opravy nebytovych prostor a udrZovat jej tak v provozuschopném
stavu.

Ostatni udrzbu a opravy nebytovych prostor provadi Najemce na své naklady. Podnjemce je
povinen bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit Najemci potfebu oprav, které ma Najemce
za povinnost provést a sou¢asné mu umoznit jejich provedeni v ramci svych mozZnosti tak a
v té mife, aby to co nejméné narusilo provoz Podnajemce v Pfedmétu najmu. Jinak Najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti Podnajemci vznikla.

verze: 1 platnost: od 1.1.2012
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Veskeré stavebni uUpravy nebo zmény na Pfedmétu podnajmu je Podnajemce opravnén
provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Najemce. Stavebni Upravy & zmény
nebo jiné upravy nebo opravy vyvolané potfebami Podnajemce, které budou mit
charakter technického zhodnoceni pronajatého majetku ve smyslu  zvladtni pravni
Upravy, je  Podnajemce opravnén ucinit rovnéz jen po pfedchozim pisemném
souhlasu Najemce a svymi vydaji, nedohodnou-li  se smluvni strany pisemnym
zpusobem jinak. Bez souhlasu Najemce neni Podnajemce opravnén provést zejména
takové zmény, které by zménily charakter Pfedmétu podnajmu a jeho puvodni urceni.
Smluvni strany se dohodly, Ze vydaje Podnajemcem prokazatelné vynaloZzené a
spojené s technickym zhodnocenim pronajatého majetku, k jejichz Uhradé se nezavazal,
ma Podnajemce pravo uplatnit ve svém ucetnictvi a odepisovat po celou dobu trvani
Podnajmu.

Podnajemce je povinen bezodkladné oznamit Najemci veSkeré vzniklé Skody souvisejici s
podstatou Pfedmétu podnajmu. Neprovede-li Podnajemce toto oznameni v¢€as, zavazuje se
uhradit Najemci z takového opomenuti vzniklé Skody.

Za poskozeni Pfedmétu podnajmu, jakoz i za posSkozeni jeho soucasti, pfisluSenstvi a
zafizeni nalezejicim k Pfedmétu podnajmu, je Podnajemce povinen uhradit Skodu v pfipadé,
Ze byla zplsobena jim, popfipadé tfetimi osobami vyskytujicimi se v Pfedmétu podnajmu v
souvislosti s podnikatelskou (provozni) ¢innosti Podnajemce.

Podnajemce je povinen v Pfedmétu podnajmu udrzovat pofadek a Cistotu a zabezpec€ovat
pozarni ochranu a bezpec€nost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

V oblasti poZarni ochrany v Budové uvedené v bodé 1. této smlouvy se Podnajemce fidi
zejména ustanovenimi zédkona CNR &. 133/85 Sb. o poZarni ochran& ve znéni pozd&jsich
predpist, provadéci vyhlaskou €. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci a provadéci vyhlaskou ¢.
23/2008 Sb. o technickych podminkach pozZarni ochrany staveb. Osoba odpovédna za plnéni
povinnosti na Useku pozarni ochrany je vzdy statutarni zastupce Podnajemce. Tato osoba je
povinna plnit Ukoly na Useku pozarni ochrany v soucinnosti s ostatnimi uzivateli objektu.
Stanoveni celkového rozsahu zajisténi PO v Pfedmétu podnajmu s ohledem na
charakter vykonavané Cinnosti v souladu s toto smlouvou je plné v kompetenci
Podnajemce, ktery je za spInéni této povinnosti piné zodpovédny vuci organim
Statni spravy a  majiteli  objektu (uréeni osoby odpovédné za plnéni povinnosti na
useku PO v&. plnéni vSech dalSich zakonnych povinnosti, napf. vypracovani veskeré
stanovené dokumentace PO, provadéni 3koleni v PO atd.). Podnajemce pini své
povinnosti na useku PO v potfebné soucinnosti s ostatnimi Podnajemci a Najemcem v
objektu. Rozsah  vSech  povinnosti na uUseku PO je stanoven shora uvedenymi
legislativnimi  pfedpisy. Podnajemce je dale povinen vybavit Pfedmét podnajmu
uvedeny v bodé 2. této smlouvy hasicimi pfistroji dle pozadavkl platnych pfedpist, a tyto
udrzovat v trvale provozuschopném stavu.

verze: 1 platnost: od 1.1.2012
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10.1.7.

10.1.8.

10.1.9.

Podnajemce se zavazuje pojistit, pfipadné rozsifit pojisténi svého majetku vneseného do
Pfedmétu podnajmu proti zni€eni, poSkozeni nebo odcizeni a zavazuje se uzavfit

i pfiméfené pojisténi proti Skodam na majetku Najemce vzniklych zejména v souvislosti s
jeho provozni ¢innosti. Stejné tak se Najemce zavazuje pojistit proti Skodam, které maze svou
¢innosti &i z titulu vlastnictvi objektu zpusobit na majetku Podnajemce.

Vyzaduji -li pravni &i jiné zavazné predpisy v souvislosti s pfedmétem podnikatelské Cinnosti
Podnajemce a uzivanim Pfedmétu podnajmu (napf. prodej potravinaiského zbozi, ¢innost s
latkami ekologicky zavadnymi apod.) pro toto uzivani Pfedmétu podnajmu rozhodnuti organt
statni spravy, obecni samospravy (napf. OHS, odbor Zivotniho prostfedi atd.) je Podnajemce
povinen tato rozhodnuti poskytnout Najemci pfi podpisu této podnajemni smlouvy.

Podnajemce se zavazuje, ze v Predmétu podnajmu nebudou skladovany zbrané a
nebezpecné latky (napf.: narkotika, psychotropni latky, jedy atd.).

10.1.10.V dobé tfi mésicl pfed skoncenim podnajmu, je-li smluvnim stranam den skonéeni najmu

11.

12.

13.

14.

14.1.

14.2.
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znam a Pfedmét podnajmu ma byt znovu pronajat, je Podnajemce povinen umoznit novym
zdjemcum pfistup do Predmétu podnajmu za Uucelem prohlidky, a to v pfitomnosti
Podnajemce a Najemce.

Stav Pfedmétu podnajmu

Podnajemce prohlasuje, Ze je obeznamen se stavem Pfedmétu podnajmu, a to i stavem
stavebné technickym. Pfedmét podnajmu je v souladu s u€elem podnajmu.

Zmény smlouvy
Zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy obou stran na téze listiné.
Oddélitelnost ustanoveni

Je-li nebo stane-li se v budoucnosti kterékoliv ustanoveni smlouvy neplatnym nebo
nevynutitelnym, nedotkne se tato skutecnost platnosti ¢i vynutitelnosti ostatnich ustanoveni
této smlouvy. U&astnici této smlouvy v takovém pFipadé ugini vée, co je v jejich silach, aby
smlouva byla pozménéna &i doplnéna zpusobem, ktery zajisti usporadani vztaha tak, jak
vyplyva z nynéjsi podoby smlouvy.

Dorucovani

Veskera podani a jind oznameni, ktera se doru€uji smluvnim stranam je tfeba dorucit osobné
nebo postou.

Aniz by tim byly dotéeny dalSi prostfedky, kterymi Ize prokéazat doruceni, ma se za to, Ze
oznameni bylo fadné doruéeno:

a) pfi doru€ovani osobné, datem uvedenym na potvrzeni pfijemce,

b) pfi doru€ovani poStou sedmym pracovnim dnem po odeslani doporu¢eného dopisu

verze: 1 platnost: od 1.1.2012
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15. Ustanoveni prechodna a zavére¢na

15.1. Tato smlouva je projevem svobodné a shodné ville obou smluvnich stran. U&astniky byla

prectena a na diikaz toho byla jako spravna podepsana.

15.2. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po

jednom z nich, jedno zprostfedkovatel.

Prilohy: Pfiloha &.1. Stanoveni vySe pauSalnich mési¢nich plnéni za sluzby

V Pardubicich dne 2.8.2023

Najemce
Ing. Jan Vins, MBA
pfedseda predstavenstva

F-054/04

verze: 1

Podnajemce
Mgr. Viktor Janak
feditel pfispévkové organizace

platnost: od 1.1.2012
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Priloha €. 1 — Vypis pInéni spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu a stanoveni vyse
pausalnich mésiénich plnéni:

Sluzba Zpusob platby | Cenabez DPH | Vyse DPH | Cenas DPH

1. | El. energie Pau3alné B < 21 % B <
2. | Vodné a sto&né, srazkova voda pausalné B < 10 % B <
3. | Teplo paudalné B < 10 % Ké
4. | Ostraha a EZS pausalné B <c 21 % Ké
5. | Odvoz odpadu pausalné < 21 % <
6. | Revize a deratizace, hasici pfistroje | pausalné < 21 % B <:
7. | Uklid spole&nych prostor pausalné - K& 21 % K&
CELKEM B <: Ké

*Elektricka energie bude ucétovana kazdy mésic dle aktualnich cen na trhu.

F-054/04

verze: 1

platnost: od 1.1.2012




