Néajemni smlouva ,u DUBU” byt 6A2

1. START Zeleny reality s.r.o., I€: 01985973, DIC: CZ01985973,
sidlem Siroka 376, 588 32 Brtnice,

zastoupen jednatelkou Jaroslavou Nikrmaier Zelenou

daéle jen ,,pronajimatel”

2. Nemocnice Jihlava, pFispévkova organizace, IC: 00090638, DIC: CZ00090638
Se sidlem Jihlava, Vrchlického 4630/59, 58633
Bankovni spojeni: 18736-681/0100, Komer¢ni banka, a.s.

Zastoupena MUDr. Lukdasem Velevem, MHA, Feditelem

déle jen ,,ndjemce”

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smiouvu:

I
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu je nemovitost — bytova jednotka €. 39, nachazejici se v budové €.p. 5286, jeZ je soucasti
pozemku parc.¢. 4380/117 (pozemek zapsan na LV €. 24557, jednotka zapsdna na LV €. 24558) k.u. Jihlava

v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vysocinu. Adresa bytové jednotky je Jihlava, Vrchlického
5286/60. Bytova jednotka o dispozici 1+kk se nachazi ve 6.np. (déle jen ,,Nemovitost” nebo , byt“)

2. Néjem se sjedndva za ucelem bydleni na dobu uréitou. Pronajimatel prohladuje, Ze Nemovitost je dle
kolaudaéniho rozhodnuti a stavebnétechnického uréeni k tomuto Géelu vhodna.

3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima Nemovitost s veskerym pfisluSenstvim a vybavenim néjemci, aby
jej fadné uzival po dobu stanovenou v této smlouvé.



Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a Ghradu za pInéni spojend s uzivanim Nemovitosti die
ustanoveni této smlouvy.

i.
Doba najmu

Ndjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou od 15.8.2023 do 14.8.2024.

Smluvni strany sjednaly mozZnost prodlouzeni doby ndjmu, a to i opakované, na zakladé dodatku k této
smlouvé. Pfipadny dodatek o prodlouzeni doby ndjmu smluvni strany uzaviou alespor 30 dni pred koncem
sjednané doby najmu.

Néjemné, uhrada za pInéni spojend s uZivanim Nemovitosti a zptisob platby
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Ndjemné za byt se sjednava mezi smluvnimi stranami ve vy3i 11.500,- K& mési¢né (slovy jedenact tisic pét
set korun Ceskych) (ddle jen ,ndjemné”). Najemné je splatné vidy do 15. dne v mésici, za ktery je hrazeno,
a to na bankovni ucet pronajimatele a pod variabilnim symbolem uvedenym v zéhlavi této smlouvy.
Najemna ze mésic srpen 2023 smluvni strany sjednévaiji ve vy$i 6.000,-K¢.

Dodavky el. energie do spolecnych prostor, plynu, vodné, stoéné a dalsi sluiby spojené s najmem
Nemovitosti (dale jen ,Ghrada za sluzby“) hradi najemce pronajimateli, a to zélohové, ve vy$i 3.000,-K¢
mésicné ( a to vCetné srpna 2023). Zélohy jsou splatné spolu s ndjmem. Dodavku elektfiny do bytu si
najemce zajisti sam smlouvou s dodavatelem energie.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli pocet osob a jejich jména a data narozeni do 5 dn(i
ode dne, kdy se polet osob v Nemovitosti zméni. Ke dni podpisu této smlouvy uZivaji byt:

I

Najemce je povinen oznamit pronajimateli kazdou zménu v osobé ubytovaného, a to nejpozdsji do 3 dni
ode dne, kdy zména nastane. Porudeni této povinnosti se povaZuje za poru$eni smlouvy zvla3t zavaznym
zplisobem.

Pronajimatel, pfipadné jim povéreny spravce, predloZi po skonéeni kalendainiho roku a po obdrzeni
vyuctovéani od poskytovatelli a dodavatelti sluzeb najemci vyiétovani zéloh. Na pozadani najemce je
pronajimatel, resp. sprdvce povinen prokdzat najemci spravnosti vyGétovani doklady od dodavateld
sluzeb. Namitky proti vylctovani je ndjemce povinen sdélit pronajimateli, resp. spravci ve th(ité 15 dni
ode dne, kdy se vyuctovani dostalo do sféry najemce (p¥ipadné v jiné zakonem stanovené Ihté, ktera
neni krat3i nez 15 dni). Pfeplatek / nedoplatek na sluzbéch je splatny do 30 dni ode dne, kdy se vyuctovani
dostalo do sféry najemce.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze Pronajimatel je potinaje 1.1.2024
opravnén kazdorotné zvysit ndjemné pisemnym oznamenim doru¢enym Néjemci (postaéi fakturou) v
zavislosti na mife inflace vyjadiené pfirtstkem primérného ro&niho indexu spotfebitelskych cen



publikovanym Ceskym statistickym ufadem, a to 0 100% miry inflace, minimalné viak o 1,5%. Ke zvyseni
najemného dochazi zpétné k 1.1. pfisluiného kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek na najemném
vznikly za dobu od 1.1. do dorueni ozndmeni o zvy$eni ndjemného je splatny na zdkladé vyzvy

Pronajimatele.

v.

Penéini prostiedky k zajisténi najemného a uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nemovitosti (kauce)

Smluvnimi stranami se sjednavaji penézni prostfedky k zaji$téni ndjemného a thrady za sluzby ve vysi
23.000,-K¢ (slovy dvacet tfi tisic korun ¢eskych), (déle jen ,kauce”), kterou najemce uhradi pfevodem na
ucet do 5 dni od podpisu této smlouvy. Nebude-li kauce uhrazena ve sjednaném terminu, tato smlouva
automaticky zanika (smluvni strany tedy sjedndvaji rozvazovaci podminku platnosti smlouvy).

Pokud kdykoliv v pribéhu trvani ndjemniho vztahu ndjemce neuhradi v pIné vysi a v€as ndjemné, ¢i thradu
za sluzby, k niz je povinen, bude tato kauce pronajimatelem pouZita na uhrazeni pfipadnych nedoplatkd.
Pokud kauce nebo jeji Cast bude takto pronajimatelem prokazatelné pouzita, je ndjemce povinen doplatit
¢ast pouiité kauce tak, aby kauce byla opét ve sjednané piné vysi, a to do 5 dnll ode dne, kdy byl
pronajimatelem vyrozumén o poutiti této kauce. Pronajimatel vyrozumi ndjemce doporuéenym dopisem.
Pokud najemce nedoplati kauci véas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500K¢ za
kazdy, byt zapocaty den prodlevy. Prodleni s doplnénim kauce do plné vyse delsi neZ 7 dni se povaZuje za
hrubé poruseni povinnosti a je divodem k vypovédi z najmu.

V pfipadé, Ze najemce po uplynuti doby najmu nevrati Nemovitost a vybaveni pronajimateli v pivodnim
stavu, v jakém ji prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, bude kauce pouzita na nahradu skody,
ktera takto pronajimateli vznikne, zejména na uvedeni Nemovitosti do pivodniho stavu. Pronajimatel je
opravnén pozadovat po ndjemci nahradu nakladli spojenych s uvedenim Nemovitosti a vybaveni do
puvodniho stavu, pokud kauce nepostacila na jejich pokryti. Tyto dalsi naklady je ndjemce povinen uhradit
do 5 dnti ode dne jejich vyGétovani.

V pfipadé Ze dojde k ukonéeni smluvniho vztahu pfed uplynutim smluvené doby ndjmu z divodu poruseni
povinnosti najemce, pak kauce v plné dohodnuté vysi propada sokamizitou platnosti ve prospéch
pronajimatele, a to jako smluvni pokuta.

V pfipadé, Ze nebude nutné kauci, nebo jeji ¢ast pouzit, pronajimatel vrati kauci v pIné vysi nebo jeji ¢ast
najemci, a to do 5 dni od ukonceni tohoto smluvniho vztahu na acet uvedeny v zahlavi. Pro vylouceni
jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze kauce nebude Urofena a pronajimatel pfi skonéeni
najmu, nebude — li na kauci zapoditavat, vraci ndjemci toliko skute¢né uhrazenou ¢astku kauce.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného a thrad za sluzby ve sjednané dobé fadné a vcas, dle této
smiouvy.



b)

c)

d)

mé pravo vstupu do Nemovitosti za ticelem ovéfeni, zda je Nemovitost uzivdna Fadnym zplisobem a
za uCelem kontroly, zda nedochazi ke $koddm na Nemovitosti. Je viak povinen dohodnout datum
vstupu pfedem, nehrozi - li nebezpeci z prodleni.

ma povinnost piedat Nemovitost ve stavu zptsobilém k jejimu uZivani a zajistit najemci neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim Nemovitosti po dobu néjmu.

ma pravo, v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi Nemovitost do 3 dnd po ukonéeni ndjmu dle této smlouvy
a dojde k prodleni s pfedédnim Nemovitosti zpét pronajimateli, Nemovitost otevfit a za pfitomnosti
svédka ji vyklidit, ddle pak vé&ci najemce a osob, které s nim nebo z jeho titulu Nemovitost uZivaji,
uskladnit, a to na nebezpeti a naklady najemce. S timto postupem ndjemce souhlasi a svym podpisem
na této smlouvé niZe ddva pronajimateli pinou moc k takovému jednani.

odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly ndjemcem nahla$eny, a které brani fadnému
uZivani Nemovitosti. Toto ustanoveni se nepouZije v pfipadé drobnych zavad nebo zavad zplisobenych
najemcem nebo osobami, ktefi se v Nemovitosti nachézeji.

Najemce:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

je opravnén po dobu trvani této smlouvy Nemovitost uZivat pouze v souladu s Géelem néjmu,
Nemovitost fadnym zptisobem udrzovat a provadét béznou tdribu, platit sjednané najemné a Ghradu
fadné a véas dle ustanoveni této smlouvy.

a osoby s nim uZivajici Nemovitost maji vedle prava uZivat Nemovitost i prévo potivat plnéni, jejichz
pcskytovani je s uzivanim Nemovitosti spojeno.

neni jakkoliv oprdvnén provadét stavebni Gpravy, ménit konstrukci nebo charakter Nemovitosti, tj.
neprovadét Zadné podstatné zmény, a to ani na svoje ndklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

neni opravnén pienechat Nemovitost nebo jeji ¢ast jiné osobé k uzivani bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v Nemovitosti, které
ma nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera takto vznikla, a to
v plné vysi.

je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku Nemovitosti za i¢elem ovéfeni, zda je Nemovitost uzivana
fadnym zplGsobem a za Gcelem kontroly, zda nedochézi ke $koddm na ni.

Neni opravnén z titulu této smlouvy zfidit na adrese Nemovitosti své sidlo, pobo¢ku, provozovnu nebo
uvadét adresu Nemovitosti v souvislosti se svym podnikanim.

Najemce se zavazuje zajistit, Ze se v Nemovitosti nebude koufit. Chov jakychkoliv zvifat je mozny jen
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce bytu je dale povinen neskladovat v byté
(v€etné koje) toxické a hoflavé latky v mnoistvi, jez by mohlo ohrozit zdravi a bezpe¢nost osob
v budové.

Je povinen dodrZovat Domovni fad, zachovavat klid v domé a nerusit vykonem najmu ostatni uzivatele
dalsich bytovych jednotek v domé.



)

Ndjemce se zavazuje mit po dobu trvani této smlouvy uzavienou smlouvu na pojisténi odpovédnosti
vobéanském souZiti. Toto pojistné musi kryt pojisténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou
Pronajimateli a tfetim osobam, kryti pfipadné Skody zpGsobenych Ndjemcem a/nebo osobami
uZivajicimi Nemovitost, jakoZ i osobami, jimz byl Najemcem umoznén pfistup do Nemovitosti, v¢.
pojisténi vybaveni domdacnosti a pojisténi pro tzv. sdruzeny Zivel. Kopii pojistné smlouvy je Ndjemce
povinen predat Pronajimateli na jeho vyzadani.

Provadéni oprav a Gdrzby v byté se Fidi nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v aktualnim znéni.

VI.
Skonceni najmu
Ndjem konci zejména uplynutim doby, na niZ byla sjednana, pisemnou dohodou stran, poptipadé smrti

fyzické osoby najemce bez pravniho nastupce.

Ndjemce je povinen v den skon¢eni najmu Nemovitost vyklidit a odevzdat ji pronajimateli uklizenou a
ve stavu, v jakém Nemovitost pfevzal a zaroven je povinen predat pfislusenstvi, tj. zejména vybaveni
a zatizeni a klice od viech uzamykatelnych prostor. Skody na Nemovitosti je najemce povinen
pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Ve vyklizené Nemovitosti se nebudou nachézet
#4dné movité véci, na které by ndjemce Cinil dodateéné narok. V pfipadé prodieni s vyklizenim a
pfedanim Nemovitosti je pronajimatel opravnén poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy$i 500K¢ za
kaZdy zapocaty den prodlani.

Najemce je povinen odhlasit své pfipadné bydlisté z Nemovitosti do doby skonéeni ndjmu. Pokud tak
neudini, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi sjednané kauce.

K poslednimu dni ndjmu dojde mezi ndjemcem a pronajimatelem k vyuétovani zaloh na sluzby.

Vil.

Ostatni ujednani

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi Ob¢anskym zdkonikem v platném znéni. Prava a
povinnosti pronajimatele pfechazeji na nového vlastnika Nemovitosti.

Pronajimatel pfedd najemci po podpisu smlouvy navody k udrzbé Nemovitosti a fotodokumentaci
rozvod(, kdy Néajemce je povinen pfi vrtani do stén a podlahy dbat nalezité opatrnosti, aby nedoslo
k poskozeni rozvoda.

Pisemnosti se doruduji doporu¢enou postou nebo kuryrem na adresu uvedenou v zdhlavi. Za den doruceni
se povazuje den prijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den jejiho uloZeni na posté.

Tato smlouva nabyva platnosti a Gc¢innosti ke dni jejiho podpisu obéma stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Soucasti této smlouvy se stane pfedavaci protokol Nemovitosti.



7. Veskeré dodatky k této smlouvé musi byt v pisemné formé, vzestupné Cislované, musi byt schvéleny a
podepsany obéma stranami.

Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu pFed jejim podpisem preéetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, urcité, vdiné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

Jilave g 18 lol%
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KARTA BYTU A2 (2.MP-6.NP)
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POLOHA BYTU NA PATRE 2.NP—6.NP
Cisto [nazey PLOCHA[SVENA[TY  [DRUH POVRCH S
MISTN. MISTNOSTI (m2)  |V¥SKA |PODHLEDU| PODLAHY STEN A .
A2 S Tekk - (3047 + 4,80m2) hj ,;;l GIZL _a_J kar,;J [ glm
A2.1 | ZA0vER 5,66] 2,600 [SDK__[LEPENY VINYL STUKOVA OMITKA i 5 H
A2.2 | KOUPELNA, WC 386/ 2,400 |Spki  [KERAMICKA DLAZEA STUKOVA OMITKA o P J_,I, ) J e’nr
A2.3 | OB, P.LOTACEJIDELNAKUCHYN | 20,65 2,600 [SOK |LEPENT VINYL STUKOVA_ OHITKA [ ] {(E S|
A2.4 | BALKON 480[ - |- KERAMICKA DLAZBA -~ |- L1

POZNAMKA:
PLOCHY MISTNOST JSOU BEZ OMITEK A OBKLADD.




