NAJEMNI SMLOUV A ¢2657006823

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zbn. B 8039
zastoupena ve vécech

smluvnich: XXXX, feditel Regionalni spravy majetku Praha

adresa pro doru¢ovani: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha

Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3

zastoupena ve vécech

technickych: XXXX
ICO: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXX
Cislo uctu: XXXX
variabilni symbol: 2657006823

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: Prvni SaZ Plzen a.s.
sidlo: Wenzigova 79/8, Vychodni pfedmésti, 301 00 Plzen
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, sp.zn. B 915
zastoupena: XXXX, feditel spole€nosti na zakladé plné moci
ICO: 263 29 921
DIC: CZ26329921

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény smiuvni strany)

I
Pfedmét smlouvy a Pfedmét najmu

. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do doCasného

uzivani najemci a sou€asné zavazek najemce platit za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi a
zplUsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je:

- pozemek €. parc. 5019/40 &islo pozemku dle SAP:1000/1/1799 inv.¢. dle SAP:6100594675 o
vyméFe 745 m2 v katastralnim Gzemi Smichov (CSU 729051), v obci Praha 5, zapsané na listu
vlastnictvi €. 549, vedeného u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek®).

. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu pfedmét najmu specifikovany

v bodé 1.
Pfedmét najmu je blize specifikovany v situacnim planku, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pronajatého pozemku bude
uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu.

. Spravcem nemovité véci jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava

majetku Praha (dale jen RSM Praha).



. Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

.
Ucel ndjmu

. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucéelu: zafizeni stavenisté a
to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy.

1.
Vyse najemného
. Najemce zaplati pronajimateli za pronajem pozemku smluvni najemné ve vysi XXXX K¢ za dobu
pronajmu 24.4. — 31.7.2023.

Celkové najemné ve vysi XXXX Ké + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné v jedné splatce na
bankovni uc¢et pronajimatele specifikovany v zahlavi smlouvy dle splatkového kalendare ktery tvori
pfilohu €.1 této smlouvy.

. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpis(.

. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. 111. této smlouvy je najemce povinen zaplatit
pronajimateli aroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného. Najemce
se zavazuje, Ze nebude poZadovat od pronajimatele Zadné sluzby.

. Najemce nema narok na slevu najemného z duvodl negativnich vlivi béZného provozu Zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Njemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.

. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢lanku Ill. této smlouvy.

. Najemce je povinen umoznit vstup, popf. vijezd na pfedmét najmu zaméstnancum pronajimatele
nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem oprav a udrzby
trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstranujicim nasledky ZelezniCnich nehod a
zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto duvodu i
moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. Smluvni strany se zavazuji dohodnout na podminkach
takového omezeni.

. Veskeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu mize najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlaSené
stavby pfislusného stavebniho Ufadu podle pfislusnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona
€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisu, pokud je
takové rozhodnuti nebo souhlas pfislusného stavebniho Ufadu vyZzadovan zakonem.



6. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu, které sam
nezpusobil.

7. Najemce se zavazuje zdrzovat se jakékoliv innosti omezujici €i ohroZujici bezpe&nost Zelezni¢niho
provozu a osob.

8. Na pfedmétu najmu mize najemce provozovat jen Cinnost, ktera neohrozuje Zivotni prostfedi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hluénost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti zivotniho prostfedi, odpadu, bezpec€nosti, pozarni ochrany, hygienickych
predpist atd. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na predmétu najmu
odpovédnost za poruSeni vySe uvedenych obecné platnych pfedpist a Ze uhradi sankce ulozené
z davodu poruSeni uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veskeré uniky, havarie latek
ohroZujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody,
které zpusobi.

9. Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejl, autobaterii,
doplfiovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci ndhradnich
dilt, parkovani nepojizdnych vozidel.

10.Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly poZarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpeéim najemce na sveé naklady necha vypracovat osobou opravnénou pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecCnosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skutenym stavem.

11.Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti zivotniho prostredi.

12.Najemce je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu, bude poZadovano jejich odstranéni najemcem
na jeho naklady. Najemce se zavazuje ftfidit, skladovat a zneSkodfiovat odpady v souladu s platnym
zdkonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany zadné odpady.

13.Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za u¢elem kontrol stavu
pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucCasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a
dbat jejich pokynl. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.

V.
Smluvni pokuta
. 'V pfipadé&, Ze najemce porusi kteroukoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1), 3), 4), 6), 9),
10) této smlouvy, a takové poruseni nenapravi v pfiméfené lhuté, jez mu pronajimatel poskytne, je
pronajimatel opravnén ucétovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXXX K¢& za jednotlivy pfipad.

—_

2. V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného najmu sjednaného dle ¢lanku lll. této
smiouvy.

3. V pfipadé, Zze najemce uziva vice, nez €ini pfedmét najmu popsany v ¢lanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vySi XXXX K¢.

4. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.



V.

Doba najmu
. Tato smlouva se uzavira na dobu urditou od 24.4. do 31.7.2023.

. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby o vice jak jeden mésic, kdy je pfedmét najmu uzivan v rozporu s u¢elem najmu dle ¢lanku Il.,
kdy najemce provadi jakékoliv stavebni Upravy &i opravy pfedmétu nagjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele nebo pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do uzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele, a nesjedna napravu ani ve Ihté, kterd nesmi byt kratSi nez 10 dnl od
doruceni vyzvy pronajimatele k napravé. Vypovédni doba v tomto pfipadé €ini jeden mésic a za¢ina
plynout nasledujicim dnem po dni doru€eni vypovédi.

. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst. 1)
a v clanku IV. odst. 1), 2), 3) 4), 7), 8), 9), 10) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku IV.
odst. 4) této smlouvy, a nesjedna napravu ani ve lhaté, ktera nesmi byt krat§i nez 5 dn(l, od doruceni
vyzvy pronajimatele k napravé. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonena dnem
doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét v pfipadég, Ze pronajimatel opakované poruSuje tuto
Smlouvu a v pfiméfené Ih(té nezjedna napravu ani po predchozim pisemném upozornéni najemce.
Najemce je zejména opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s &lankem VII, odst. 7.

Vil.
Ostatni ujednani

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
Ze bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné

stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, Ffadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
tim, ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vuci pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

. Najemce neni opravnén preveést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Za ufelem zvazeni, zda takovy souhlas s
pfevodem pronajimatel udéli &i nikoli, je ndjemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a
dokumenty, o které pronajimatel pozada.

Smluvni strany prohladuji, Ze se na tuto najemni smlouvu nevztahuje povinnost jejiho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. h) zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (déle
jen ,zakon o registru smluv®), ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot se jedna smlouvu, kdy vyse
hodnoty jejiho pfedmétu je 50 000 K& bez dané z pfidané hodnoty nebo nizsi.

ViIl.
Zavérecna ustanoveni
. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i
zru$eni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceskem a
veskeré pfipadné spory se budou Fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
pfislusného soudu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.



. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou
vzestupné &islovanych dodatkd. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji sou€asti této smlouvy.

. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé
strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena &i pfevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel poStovni licence doporu&enou zasilku vrati
zpét, za uspésné doru€eni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného
odeslani zasilky druhou stranou.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZz najemce obdrzi 1 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

PFilohy a sou¢asné nedilna sou€ast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1. Splatkovy kalendar
2 Situaéni planek pfedmétu najmu
V Praze, dne V Praze, dne
Za najemce: Za pronajimatele:
XXXX. feditel spole€nosti XXXX

na zakladé plné moci feditel Regionalni spravy majetku Praha



Pfiloha ¢.1

PFilohu &. 1 Splatkovy kalendar povazuiji Ceské drahy a.s. za své obchodni tajemstvi.



