Cislo smlouvy 6323172549

SMLOUVA O SMENE POZEMKU A ZRIiZENi SLUZEBNOSTI STEZKY

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
Bankovni spojeni (doplatek): 111 422 222/0800
Bankovni spojeni (kauce): 111 502 222/0800
Bankovni spojeni (smluvni pokuta): 111 158 222/0800

Variabilni symbol: 6323172549

(dale také jen jako ,,SMB*)

2. Brno New Town Square, s.r.o.
ICO: 05443571
DIC: CZ05443571
se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 180 00 Praha 8
spisova znacka: C 262868 vedena u Mé&stského soudu v Praze
zastoupena:  Simonem Johnsonem, jednatelem
Viktorem PeSkou, jednatelem
Bankovni spojeni: 2114886080/2700

(dale takeé jen jako ,,Town Square“)

(SMB a Town Square déle spole¢né jen jako ,,smluvni strany*)

Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany dospély k uplné shodé o v8ech niZe uvedenych skutecnostech,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu sustanovenim § 2184

a nasl. a vsouladu s § 1274 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen jako ,ob€ansky zakonik®) tuto Smlouvu o sméné pozemkt a zfizeni sluzebnosti
stezky (dale jen jako ,Smlouva®):



L.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze v souvislosti se zamérem spoleénosti Town Square realizovat
v Brné v k.U. Trnita multifunkéni komplex, jehoZ objekt se bude skladat z podzemni casti a
Sesti (6) nadzemnich &asti, a ktery je blize specifikovan v dokumentaci pro spole¢né fizeni o
zméné Uzemniho rozhodnuti a stavebni povoleni (DUSP) zpracované spolecnosti
Arch.Design, s.r.o, zodpovédny projektantﬂ z 12/2022 (dale jen jako
JKomplex“), spolu dne 24.11.2020 uzaviely Smlouvu o smlouvach budoucich &. 6320074385
(Smlouva o smlouvé budouci o sméné pozemkd a zfizeni sluZebnosti stezky, Smlouvu
o smlouvé budouci najemni za G&elem uZivani pozemkd pro potfeby stavenidtg, Smlouvu
o smlouvé budouci o najmu pozemki a Smlouvu o budouci darovaci smlouvé) (dale jen jako
»Smlouva o smlouvach budoucich®), na podkladé které se smluvni strany zavazaly za
spinéni podminek stanovenych ve Smlouvé o smlouvach budoucich mimo jiné k uzavfeni této
Smlouvy. Smiluvni strany prohladuji, Ze podminky pro uzavieni této Smlouvy sjednané ve
Smlouvé o smlouvach budoucich byly ke dni podpisu této Smlouvy naplnény, s vyjimkou
popsanou dale v odst. 11 tohoto &lanku.

SMB prohlasuje, Ze se v jeho vlastnictvi nachazeji nasledujici nemovitosti:

e pozemek parc. &. 708/4 o vymé&fe 291 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;

e pozemek parc. . 708/13 o vyméfe 21 m?, ostatni plocha, zelef;

e gast pozemku parc. & 708/32 o vymé&Fe 12 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
Geometrickym planem ¢&. 1493-63/2022 zhotovenym spoleénosti GBS Praha s.r.o., se
sidlem Praha — Lethany, Rychnovska 408, PSC 19900, ktery ovéfil Ing. Zdenék
Cervinka dne 13. 10. 2022 pod & 124/2022, ktery je Pfilohou &. 1 a nedilnou sou&asti
této Smlouvy (dale jen jako ,,Geometricky plan €. 1493-63/2022%), oddélena a ozna&ena
jako dil ,g“ kterd se stane soucasti pozemku p.€. 708/106 ostatni plocha, ostatni
komunikace o vyméte 329 m?;

e gast pozemku parc. & 708/34 o vyméfe 20 m?, ostatni plocha, zeleri, Geometrickym
planem &. 1493-63/2022 oddélend a oznadena jako parc. €. 708/34 ostatni plocha,
zeleni;
pozemek parc. &. 708/45 o vyméfe 37 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;

e gdast pozemku parc. &. 708/89, o vyméfe 4 m? ostatni plocha, ostatni komunikace,
Geometrickym planem €. 1493-63/2022 oddélena a oznadena jako dil ,m* ktera se
stane soucasti pozemku p.&. 708/45 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 339
m;
pozemek parc. &. 708/91 o vyméfe 25 m?, ostatni plocha, zelen;

e gast pozemku parc. &. 708/93 o vyméfe 41 m?, ostatni plocha, zelefi, Geometrickym
planem &. 1493-63/2022 oddélena a oznacena jako dil ,n“ ktera se stane soucasti
pozemku p.¢&. 708/91 ostatni plocha, zelef o vyméfe 66 m?;

e pozemek parc. . 708/94 o vyméfe 298 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;

e Cast pozemku parc. & 708/106, o vyméfe 200 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
Geometrickym planem &. 1493-63/2022 oddélend a oznacena jako dil ,q“ ktera se
stane soucasti pozemku p.€. 708/106 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 329
m;

e pozemek parc. . 708/110 o vyméfe 3 m?, ostatni plocha, zelef;

e (ast pozemku parc. &. 708/114, o vyméFe 118 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
Geometrickym planem &. 1493-63/2022 oddélena a oznalena jako dil ,v*, ktera se
stane soucasti pozemku p.¢. 708/106 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 329
m?;

e (Cast pozemku parc. ¢. 914/8, o vyméfe 1189 m? ostatni plocha, ostatni komunikace
Geometrickym planem ¢&. 1493-63/2022 oddélenda a oznadena jako parc. €. 914/8
ostatni plocha, ostatni komunikace;

e &ast pozemku parc. &. 983/1, o vyméfe 245 m?, zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté,
Geometrickym planem &. 1493-63/2022 oddélend a oznadena jako parc. €. 983/1
zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté;

e pozemek parc. ¢. 988/3 o vyméfe 149 m?, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemek parc. ¢. 998/2 o vyméFe 10 m?, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. &. 998/3 o vyméfe 12 m?, ostatni plocha, jina plocha;



e pozemek parc. . 998/4 o vyméfe 11 m?, ostatni plocha, jina plocha;

e g&ast pozemku parc. & 1000/2 o vyméfe 168 m? ostatni plocha, jina plocha,
Geometrickym planem ¢&. 1501-88/2022 zhotovenym spole¢nosti GBS Praha s.r.o.,
ktery ovéfil Ing. Zdenék Cervinka dne 18. 11. 2022 pod ¢&. 142/2022, ktery je PFilohou &.
2 a nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen jako ,,Geometricky plan ¢. 1501-88/2022%),
oddélena a oznacena jako parc. €. 1000/2 ostatni plocha, jina plocha;

pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky SMB*).

Spoleénost Town Square prohladuje, Ze se v jejim vyluéném vlastnictvi nachazeji nasleduijici
nemovitosti:

e pozemek parc. ¢. 708/11 o vymére 158 m?, ostatni plocha, zeler;
pozemek parc. ¢. 708/35 o vyméie 645 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
pozemek parc. ¢. 708/37 o vymére 179 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
pozemek parc. ¢. 708/41 o vyméie 45 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 708/97 o vymére 6 m?, ostatni plocha, zelef;
pozemek parc. ¢. 708/249 o vyméfe 44 m?, ostatni plocha, zelen;
pozemek parc. ¢. 982/1 o vyméfe 15 m?, zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté;
pozemek parc. ¢. 987/1 o vyméfe 898 m?, zastavéna plocha a nadvofi; zbofenisté;
pozemek parc. ¢. 988/4 o vyméfe 174 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 988/5 o vyméfe 62 m?, zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté;
pozemek parc. ¢. 989/5 o vyméfe 622 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. ¢. 990/4 o vyméfe 25 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
pozemek parc. ¢. 990/5 o vyméfe 24 m?, ostatni plocha, zelen;
pozemek parc. &. 990/6 o vyméfe 16 m?, ostatni plocha, zelen;
pozemek parc. ¢. 998/13 o vyméie 40 m?, ostatni plocha, zelen;
pozemek parc. ¢. 998/14 o vyméfe 3 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
pozemek parc. ¢. 998/27 o vyméie 37 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pozemek parc. &. 998/31 o vyméie 8 m?, ostatni plocha, zelen;
pozemek parc. &. 1000/6 o vyméie 82 m?, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemek parc. &. 1000/7 o vyméfe 1 m?, ostatni plocha, jina plocha;
pricemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky
Town Square®).
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SMB prohlasuje, Ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim SMB a zadné tfeti osobé
nenalezi k Pozemkim SMB vlastnické pravo. SMB dale prohlaSuje, Ze nabyvaci tituly
Pozemkd SMB nebyly Zadnou tfeti stranou, jakkoliv zpochybnény, nebylo od nich odstoupeno
ani nedoslo k jejich zaniku z jiného divodu. SMB dale prohlasuje, Ze na Pozemcich SMB
nevaznou zastavni prava, vécna bfemena, najemni pravo, pravo stavby, a dle nejlepsiho
védomi SMB ani restituéni naroky &i dalSi prava tfetich osob, a to vSe s nize uvedenymi
vyjimkami. SMB dale prohlaSuje, ze ve vztahu k Pozemkim SMB neni vedeno jakékoliv
soudni, spravni, exeku¢ni Ci jiné fizeni, vyjma spravnich a jinych Fizeni souvisejicich se
stavebnim zamérem dle rozhodnuti o umisténi stavby &. 334 vydaného Ufadem méstské &asti
mésta Brna, Brno-stfed, stavebnim ufadem pod ¢€.j. MCBS/2022/0104610/KALJ ze dne 13. 6.
2022 a navazujicimi povolenimi a s nize uvedenymi vyjimkami. Vyjimky z tohoto ustanoveni,
s nimiz se spole¢nost Town Square seznamila a bere je na védomi, jsou uvedeny nize
v tomto €lanku (odst. 5 a odst. 6 tohoto ¢lanku).

SMB prohladuje, Ze Pozemky SMB jsou zatizeny témito sitémi a ochrannymi pasmy a

spole€¢nost Town Square tato omezeni pfijima:

a. pozemek parc. €. 914/8, v k.U. Trnitd, v obci Brno, je dotéen vedenim jednotné kanaliza¢ni
stoky DN 2900/1800 (vné&jsi primér stoky 3,6 m), v¢&. jejiho ochranného pasma, které je
dle ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro verejnou potfebu a o0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
jako ,zakon o vodovodech a kanalizacich®) v Sifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény
potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 na kazdou stranu, a dale je dotcen



ulozenim vodovodniho fadu DN 150 v€. jeho ochranného pasma, které je dle ust. § 23
odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho
lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 na kazdou stranu, provozovanych
Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za uCelem zaji$téni prava umisténi, pfistupu,
udrzby, provozu kanalizaéni stoky a zajiSténi respektovani ochranného pasma zfidilo
SMB pied uzavienim sménné smlouvy ve prospéch vyse uvedenych liniovych staveb
jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 a vodovodniho fadu DN 150 sluzebnost podle
ust. § 1257 a nasl. Ob&anského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 914/8, v k.0.
Trnitd, v obci Brno, a to sluzebnost spoc€ivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a
provozu liniovych staveb, {j. jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 (vné&jsi pramér 3,6
m) a vodovodniho fadu DN 150, a zdrzeni se vSeho, co vede k ohroZeni uvedenych
liniovych staveb.

pozemek parc. €. 998/2, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dotéen ulozenim vodovodniho fadu
DN 300 a vodovodniho fadu DN 100, v€. jejich ochranného pasma, které je dle ust. § 23
odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho
lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 na kazdou
stranu, provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ucelem zajisténi
prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu vodovodniho fadu a zajiSténi respektovani
ochranného pasma zfidilo SMB pfed uzavienim smé&nné smlouvy ve prospéch liniovych
staveb vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 sluZebnost podle ust. §
1257 a nasl. ObCanského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 998/2, v k.u.
Trnit4, v obci Brno, a to sluzebnost spoc€ivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a
provozu liniovych staveb, tj. vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100, a
zdrzeni se v8eho, co vede k ohrozeni uvedenych liniovych staveb.

pozemek parc. ¢. 998/3, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dotéen ulozenim vodovodniho fadu
DN 300, v€. jeho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst. 3 pism. a) zakona o
vodovodech a kanalizacich v Sifi 1,5 m vodorovné od vngjSiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 300 na kazdou stranu, provozovanych Brnénskymi vodarnami a
kanalizacemi, a.s. Za ucCelem zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu
vodovodniho fadu a zajisténi respektovani ochranného pasma zfidilo SMB pred
uzavienim sménné smlouvy ve prospéch liniové stavby vodovodniho fadu DN 300
sluzebnost podle ust. § 1257 a nasl. Ob&anského zakoniku k tiZi sluzebného pozemku
parc. €. 998/3, v k.u. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spocivajici zejména v umisténi,
pfistupu, udrzby a provozu liniové stavby, tj. vodovodniho fadu DN 300, a zdrZeni se
vSeho, co vede k jejimu ohrozZeni.

na pozemcich parc. €. 708/34, parc. ¢. 708/110 a parc. ¢. 708/114, parc. ¢. 708/32, parc.
¢. 708/106 v k.u. Trnita, v obci Brno, je situovan parovodni rozvod vedeny v
zelezobetonovém kanale, vSe ve vlastnictvi spole¢nosti Teplarny Brno, a.s., kdy na
uvedenych pozemcich vazne vécné bfemeno, které vzniklo na zakladé elektrizaniho
zakona a bylo zfizeno za ucelem strpéni umisténi, zfizeni a provozovani teplarenského
zafizeni distribuéni soustavy, pficemz podle ust. § 98 odst. 4 zakona ¢&. 458/2000 Sb. v
platném znéni (energeticky zakon) zUstava toto vécné bfemeno nedotéeno.

pozemky parc. €. 708/32, parc. €. 708/106, parc. €. 708/110, parc. & 708/114, v k.U.
Trnita, v obci Brno, jsou dotleny zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem
vefejného osvétleni — a to kabely, vSe ve vlastnictvi spoleénosti Technické sité Brno,
akciova spole€nost a provozované spolecnosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost.
Za ucCelem zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu zafizeni vefejného
osvétleni a zajisténi respektovani ochranného pasma uzavielo SMB se spolecnosti
Technické sité Brno, akciova spolecnost, pfed uzavienim sménné smlouvy smlouvu o
zfizeni sluzebnosti, na zakladé které byla pfed uzavienim sménné smlouvy ve prospéch
vlastnika uvedené liniové stavby vefejného osvétleni zfizena sluzebnost podle ust. § 1257
a nasl. obéanského zakoniku k tizi sluzebnych pozemku parc. ¢. 708/32, parc. ¢. 708/106,
parc. €. 708/110, parc. €. 708/114, v k.u. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spocivajici
zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniové stavby, tj. zafizeni vefejného
osvétleni, a zdrZeni se v3eho, co vede k jejimu ohroZeni.

pozemky parc. €. 914/8, parc. €. 983/1 a parc. €. 988/3 v k.U. Trnita, v obci Brno jsou
dotéeny umisténim zafizeni vefejného a aredlového osvétleni, které neni ve vlastnictvi ani
spravé spolecnosti Technické sitg, a.s.

soucasti pozemku parc. ¢. 708/114 (stozar ev.C. TV 0-15-27) a parc. €. 1000/2 (stozar
ev.C. TV2-27) v k.U. Trnita, v obci Brno jsou trakéni stozary trolejového vedeni vcetné lan



trolejového vedeni a nad pozemkem parc.¢. 708/89 v k.u. Trnita, v obci Brno je vedeno
lano trolejového vedeni; v souvislosti se stavbou ,Dum déti a mladeze — Junior” a ,Clarion
Congress hotel Brno* je pro pfedmétnou lokalitu zpracovan projekt na upravu trolejového
vedeni, v ramci kterého budou dotéeny tyto pozemky dle jednotlivych &asti systému
trolejového vedeni — trakéni stozary TV v nové poloze — pozemek parc. €. 708/34 v k.u.
Trnita, v obci Brno a lana TV v nové poloze — pozemky parc. €. 708/34, 708/89, 708/114,
1000/2 v k.G. Trnita, v obci Brno; ulicemi Dornych a Uzka jsou vedeny linky IDS-JMK se
zastavkou ,Uzk&“ a sou&asti ulice Dornych je rovnéz tramvajova draha; &asti ulice Uzké,
tj. chodnikové plochy pfi objektu stavajiciho OD Tesco jsou vyznamnym vefejnym
prostranstvim, jeZ mj. slouzi jako nastupni plochy zastavek jak linek méstské hromadné
dopravy, tak i regionalnich autobusovych linek; stavebni Upravy vefejného prostoru proto
musi respektovat vyznam téchto zastavek, jez budou i nadale provozovany s vysokym
stupném vyuziti; soucasti vySe uvedeného prostoru jsou zastavkové pfistfeSky a
jizdenkové automaty v majetku a spravé Dopravniho podniku mésta Brna, a.s.

Spoleénost Town Square prohlasuje, Ze je se vSemi skuteCnosti uvedenymi v tomto odstavci
podrobné obeznamena, ma k témto skuteCnostem vesSkeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

SMB dale ve vztahu k Pozemkim SMB prohlasuje, ze:

a.

pozemek parc. . 914/8, o vyméfe 1217 m? ostatni plocha, ostatni komunikace, v
katastralnim uzemi Trnitd, v obci Brno, je zatizen vécnym bfemenem umisténi a provoz.
elektrorozvodného zafizeni ve prospéch spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s. na zakladé
smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne 21.7.2016 ¢. 5615063486 (V-20719/2016-702);
pozemky parc. ¢. 708/106, parc. ¢. 708/110 a parc. €. 708/114 v katastralnim uzemi
Trnita, v obci Brno jsou dotéeny stavbou ,Tramvaj Plotni — Soubor staveb — etapa 2-4°,
konkrétné stavebnim objektem ,SO 704.40.01 Vefejné osvétleni, ul. Dornych 2. ¢ast;
zapadni Cast uzemi dotCeného projektem Komplexu je také dotena pfipravovanou
stavbou priichodu severojizniho kolejového diametru v ramci prestavby Zelezniéniho uzlu
Brno;

na pozemcich parc. &. 708/32, parc. ¢. 708/106 a parc. &. 914/8 v katastralnim Uzemi
Trnita, v obci Brno, se nachazi 10 ks (deset kust) uliénich vpusti, které odvodriuji pfilehlé
komunikaéni plochy;

v hranicich uzemi dotéeného projektem Komplexu se nachazi kabelova vedeni ve spravé
spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. s tim, Ze na pozemcich SMB se kabelova vedeni
ve sprave této spole€nosti nenachazi;

na ¢asti pozemku parc. €. 708/32 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi
mistni komunikace lll. tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku parc. ¢. 708/34 v katastralnim
uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni komunikace lll. tfidy (parkovisté); na Casti
pozemku parc. €. 708/106 v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni
komunikace lll. tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku parc. €. 708/114 v katastralnim uzemi
Trnita, v obci Brno se nachazi mistni komunikace lll. tfidy (parkovisté); na &asti pozemku
parc. €. 914/8 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno, se nachazi mistni komunikace Il
tfidy; na &asti pozemku parc. €. 983/1 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi
mistni komunikace lll. tfidy; na €asti pozemku parc. €. 988/3 v katastralnim uzemi Trnit4,
v obci Brno se nachazi mistni komunikace Ill. tfidy s tim, Ze vlastnikem téchto mistnich
komunikaci je ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni SMB a jejich spravcem spole¢nost Brnénské komunikace,
a.s., IC: 60733098, se sidlem: Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, spisova
znacka: B 1479 vedena u Krajského soudu v Brné;

dal$i zpevnéné plochy nachazejici se na Pozemcich SMB jsou jejich soucasti a v ramci
smeény prejdou do vlastnictvi spole€nosti Town Square spole¢né s Pozemky SMB.

Spole€nost Town Square prohlauje, Ze je se vdemi skute€nostmi uvedenymi v tomto odstavci
podrobné obeznamena, ma k témto skuteCnostem vedkeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani splnéni této Smiouvy.

Spole¢nost Town Square prohlasuje, ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim Town
Square a zadné treti osobé nenalezi k Pozemkim Town Square vlastnické pravo. Spole¢nost
Town Square dale prohlasuje, Zze na Pozemcich Town Square nevaznou zastavni prava,



10.

11.

najemni pravo, pravo stavby, a dle nejlepSiho védomi spole¢nosti Town Square ani restitucni
naroky Ci dalSi prava tfetich osob, a to vSe s nize uvedenymi vyjimkami. Spole¢nost Town
Square dale prohlasuje, ze ve vztahu k Pozemkim Town Square neni vedeno jakékoliv
soudni, spravni, exekucni Ci jiné fizeni, vyjma spravnich a jinych Fizeni souvisejicich se
stavebnim zamérem dle rozhodnuti o umisténi stavby &. 334 vydaného Ufadem méstské &asti
mésta Brna, Brno-stfed, stavebnim ufadem pod ¢€.j. MCBS/2022/0104610/KALJ ze dne 13. 6.
2022 a navazujicimi povolenimi. Spoleénost Town Square dale prohlaSuje, Ze nabyvaci tituly
Pozemkl Town Square nebyly Zadnou tfeti stranou jakkoliv zpochybnény, nebylo od nich
odstoupeno ¢i nedoslo k jejich zaniku z jiného divodu a neni ve vztahu k nim vedeno jakékoliv
soudni, rozhodéi &i jiné fizeni.

Town Square prohlasuje, Zze Pozemky Town Square jsou zatizeny technickymi vécnymi
bfemeny, sitémi a ochrannymi pasmy, uvedenymi v tabulce s prehledem zatézi Pozemki
Town Square, ktera tvofi jako PFiloha €. 3 nedilnou soucast této Smlouvy a SMB tato omezeni
prijima.

Smluvni strany dale ve vztahu k Pozemkim SMB a Pozemkim Town Square shodné

prohlasuji, Ze:

a. ve vztahu k pozemku SMB parc. €. 708/34 v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno byla
mezi SMB jako budoucim povinnym a Dopravnim podnikem mésta Brna, a.s. jako
budoucim opravnénym a Town Square jako investorem uzaviena smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti ¢. 5619074342 ze dne 18.2.2020;

b. ve vztahu k pozemkim SMB parc. €. 708/4, 708/32, 708/94, 708/106, 914/8, 983/1, 998/4
v katastralnim Guzemi Trnita, v obci Brno byla mezi SMB jako budoucim povinnym a E.ON
Distribuce, a.s. jako budoucim opravnénym a Town Square jako investorem prelozky
uzaviena smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti ¢. 5620071848 ze dne
14.07.2020;

c. ve vztahu k pozemku SMB parc. &. 708/4 v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno byla
mezi SMB jako budoucim povinnym a Town Square jako budoucim opravnénym
uzaviena smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5620071849 ze dne
26.05.2020 ve znéni Dodatku ¢.1 €. 5620071849/1 ze dne 22.2.2021;

d. ve vztahu k pozemkim Town Square parc. ¢. 708/10, parc. ¢. 708/11, parc. &. 708/36 a
parc. €. 708/37 v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno byla mezi SMB jako budoucim
opravnénym a spoleénosti Department store Brno s.r.o., ICO: 04919173 jako budoucim
povinnym a pravnim pfedchiidcem spole¢nosti Town Square uzaviena smlouva o
smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5617075002 ze dne 24.11.2017.

Smluvni strany shodné uvadi, Ze ke dni podpisu této Smlouvy mohou byt za u¢asti smluvnich
stran uzavieny dodatky k vySe uvedenym smlouvam nebo i dal$i smlouvy o smlouvach
budoucich o zfizeni sluzebnosti, nebo vlastni smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve vztahu k
Pozemkdm SMB a Pozemkim Town Square.

Smluvni strany se dohodly, Ze na podkladé této Smlouvy sméni Pozemky SMB za Pozemky
Town Square a v této souvislosti si upravi sva prava a povinnosti. Spole¢né se sménou
Pozemkl SMB za Pozemky Town Square budou k nékterym nize v této Smlouvé uvedenym
PozemkUm zfizeny sluzebnosti stezky ve prospéch SMB.

Obsah této Smilouvy byl smluvnimi stranami prevazné sjednan spole¢né se Smlouvou o
smlouvach budoucich, jejiz pfilohou bylo mimo jiné i ramcové znéni této Smlouvy. Kromé
doplnéni Udaji dfive neznamych postupem pfedvidanym v ¢&l. lll. odst. 3 Smlouvy
o smlouvach budoucich smluvni strany dohodou sjednaly doplnéni zavazku Town Square
nezahajit vystavbu pfed vkladem prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, a déle
zavazku Town Square provést vystavbu Komplexu za podminky dodrzeni odsouhlaseného
objemu (zejm. vySky) stavby Komplexu. Nové byla sjednana povinnost Town Square zaplatit
pfipadné na vyzvu SMB smluvni pokutu pro pfipad poruseni téchto nové doplnénych
povinnosti a povinnosti dle €&l. lll., odst. 6 této Smlouvy s tim, Ze se jedna o smluvni pokutu
zajisténou pfedem sloZenou kauci. Smluvni strany dale po dohodé& upravily splatnost doplatku
za cenu Pozemkl( SMB, kdy doplatek bude postupem dle €l. Ill. této Smlouvy spole¢nosti
Town Square zaplacen po podpisu této Smlouvy, ovSem pfed vkladem prav zalozenych touto
Smlouvou do katastru nemovitosti.



Il
Predmét smlouvy — sména pozemk

Touto Smlouvou smluvni strany sménuji Pozemky SMB, v€etné soudasti a pfislusenstvi, prav
a povinnosti za Pozemky Town Square, v€etné soucasti a pfisludenstvi, prav a povinnosti,
tedy SMB timto pfevadi spoleénosti Town Square Pozemky SMB a spole€nost Town Square
timto pfevadi statutarnimu méstu Brnu Pozemky Town Square.

Vzhledem ke sméné dle odst. 1 tohoto ¢lanku SMB pfijima do svého vlastnictvi Pozemky
Town Square a spole¢nost Town Square pfijima do svého vlastnictvi Pozemky SMB.

S ohledem na rozdil v cené Pozemkl SMB a Pozemkl Town Square vznikla spole¢nosti
Town Square povinnost uhradit SMB doplatek specifikovany v €l. lll. této Smlouvy.

Smluvni strany se sménou dle odst. 1 tohoto ¢lanku timto souhlasi.

Smluvni strany prohlasuji, ze je jim fyzicky stav Pozemk( SMB a Pozemkd Town Square
dobfe zndm a sménuji je ve stavu, v némz se nachazi ke dni podpisu této Smiouvy.

il
Cena nemovitosti a rozdil v cenach pozemku

Smluvni strany prohlasuji, ze obvykla cena Pozemkli SMB byla stanovena na podkladé
Znaleckého posudku €. 1106-270/2022 ze dne 10.01.2023, zpracovaného Nemovitost s.r.o.,
znaleckou kancelafi, ICO: 25523155, ve vysi 36.220.000,- K& bez DPH.

Dodani Pozemk( SMB je pfedmétem DPH.

Dohodou smluvnich stran byla sjednana celkova cena Pozemk( SMB ve vysi 43.872.292,53
K& (slovy: ctyficet tfi miliond osm set sedmdesat dva tisic dvé sté devadesat dva korun
Ceskych a padesat tfi haléfu) v€etné DPH, tj. ve vysi 36.258.093,- K& bez DPH + 21 % DPH ve
vySi 7.614.199,53 K¢, kdy tato cena v sobé jiz zahrnuje rovnéz naklady spojené s pfevodem,
které ma dle dohody smluvnich stran nést spolec¢nost Town Square.

Smluvni strany prohlasuji, ze obvykla cena Pozemk( Town Square byla stanovena na
podkladé Znaleckého posudku C. 1106-270/2022 ze dne 10.01.2023, zpracovaneho
Nemovitost s.r.o., znaleckou kancelafi, ICO: 25523155, ve vysi 19.270.000,- K¢ bez DPH.

Dodani Pozemkl Town Square je predmétem DPH.

Dohodou smluvnich stran byla sjednana cena Pozemku Town Square ve vySi 23.316.700,- KE
(slovy: dvacet tfi milionu tfi sta Sestnact tisic sedm set korun ¢eskych) véetné DPH, {j. ve vysi
19.270.000,- K& bez DPH + 21 % DPH ve vysi 4.046.700,- K&.

Vzhledem k rozdilu v cené Pozemkd SMB a Pozemk(l Town Square je spole¢nost Town
Square povinna uhradit SMB ¢astku ve vysi 20.555.592,53 K¢ (slovy: dvacet miliont pét set
padesat pét tisic pét set devadesat dva korun éeskych a padesat tfi haléfii) véetné DPH.

Rozdil v cené Pozemk( SMB a Pozemk( Town Square dle pfedchoziho odstavce je splatny
ve |haté triceti (30) dnG od doruéeni pisemné vyzvy SMB k jeho zaplaceni na ucet SMB
uvedeny v zahlavi této Smlouvy; takovou vyzvu je SMB opravnéno ucinit poté, co bude
pravomocné rozhodnuto o Zadosti SMB dle €l. IV. odst. 1 této Smlouvy a mistni komunikace
uvedené v &l |. odst. 6 pism. f) této Smlouvy zaniknou. Uhrada penézité &astky dle
pfedchoziho odstavce je také jednou z podminek podani navrhu na vklad prav zalozenych
touto Smlouvou do katastru nemovitosti dle €l. VII. odst. 2 této Smlouvy. Do patnacti (15) dni
ode dne prijeti takové platby vystavi SMB danovy doklad k této platbé.



Smluvni strany se dohodly ohledné vzajemnych penézitych pohledavek uvedenych v odst. 1.
a 2. tohoto &lanku Smlouvy v rozsahu, v némz se kryji, Ze zaniknou zapodtenim ke dni
splatnosti dafioveho dokladu vystaveného SMB ve Ihité patnacti (15) dn0 ode dne
uskute&néni zdanitelného plnéni, kterym se rozumi den doruceni vyrozuméni o provedeném
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy 2z pfislusného
katastralniho Ufadu SMB. Splatnost dafiového dokladu je pét (5) dnli ode dne vystaveni. Pro
pfipad, Zze SMB dariovy doklad dle véty prvni tohoto odstavce nevystavi ani do dvou mésica
ode dne dorudeni vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy z pfisluiného katastralniho ifadu SMB, zapoé&itavaji se penéZzité
pohledavky uvedené v odst. 1. a 2. tohoto &lanku Smlouvy ke dni uplynuti dvou mésicl ode
dne doruéeni vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
z pfislusného katastralniho ufadu SMB.

Smluvni strany si sjednavaji na zajiSténi spinéni povinnosti Uhrady penézité Castky dle odst. 3
tohoto &lanku Smlouvy spoleénosti Town Square v souladu s odst. 4 tohoto ¢lanku (text pfed
stfednikem) smluvni pokutu. Pokud spole€nost Town Square neuhradi penézitou ¢astku ve
vysi dle odst. 3 tohoto €lanku a terminu dle odst. 4 tohoto ¢lanku, je SMB opravnéno uplatnit
vU&i spoleénosti Town Square smluvni pokutu ve vysi 10.000.000,- K& (slovy: deset miliont
korun Zeskych). Smluvni pokuta je splatna ve haté tficeti (30) dnl ode dne dorudeni vyzvy
SMB k uhradé smluvni pokuty spole¢nosti Town Square. Pokud spoleénost Town Square
neuhradi penézitou ¢astku ve vysi dle odst. 3 tohoto ¢lanku a terminu dle odst. 4 tohoto
¢lanku, a takové porueni nenapravi ani do patnacti (15) dni od dorueni pisemné vyzvy SMB
k napravé spolecnosti Town Square, je SMB dale opravnéno od této Smlouvy odstoupit.

V pfipadé, Ze ekonomicky systém Town Square umozZfiuje vystavit a zaslat fakturu (dafiovy
doklad) v€etné pFiloh v elektronické podobé&, napf. ve formatu /SDOC/ISDOCX ¢&i ve formatu
PDF, je ze strany SMB poZadovano doruéeni faktury (dafiového dokladu) v&etné pfiloh na e-
mailovou adresu:_ Pokud nelze takto postupovat, Town Square zasle
fakturu v&etné pfiloh postou na tuto adresu: Statutarni mésto Brno, Majetkovy odbor MMB,
Malinovského namésti 3, 601 67 Brno, ICO: 44992785, DIC: CZ44992785.

Iv.
Vynéti pozemnich komunikaci z evidence, zahajeni a realizace vystavby

SMB poté, kdy tato Smlouva byla schvalena v organech SMB, poZada pfislusny silniéni spravni
organ postupem dle § 18 zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni o
zruSeni mistnich komunikaci uvedenych v €l. |. odst. 6 pism. f) této Smlouvy a jejich vynéti
z evidence.

Spole€nost Town Square skutecnosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku bere na védomi a v pripadé
potfeby se vtéto souvislosti zavazuje poskytnout SMB veskerou nutnou soucinnost a
spolupraci.

S ohledem na skute¢nosti uvedené v tomto ¢lanku a v ¢lanku Ill., odst. 4 této Smlouvy se
smluvni strany dohaodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava dle této Smlouvy bude podan
postupem a za podminek dle &lanku VII., odst. 2 této Smlouvy.-

V pfipadég, kdy by fizeni pfed pfisludnym silni€nim spravnim organem dle odst. 1 tohoto €lanku
skoncilo zamitnutim Zadosti o zruSeni mistnich komunikaci uvedenych v €&l. |. odst. 6 pism. f)
této Smlouvy a/nebo o Zadosti by nebylo pravomocné rozhodnuto ani do jednoho (1) roku ode
dne podpisu této Smlouvy, jsou smluvni strany na vyzvu spolegnosti Town Square povinny
jednat ohledné& odstranéni divodd zamitnuti 2adosti, resp. prodleni s vydanim rozhodnuti, a
SMB je povinno na vyzvu Town Square podat novou 2adost zohledfiujici vysledky jednani.

Spole¢nost Town Square se zavazuje, Ze neni-li nebo nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto
pisemné jinak, samotnou vystavbu Komplexu nezahaji do té doby, dokud nebude pfisluSnym
katastralnim Ufadem proveden vklad vlastnickych prav a prav odpovidajicich sluZebnostem
stezky dle této Smilouvy, to vie na zakladé navrhu na vklad podaného postupem dle ¢l. VII.
odst. 2 této Smlouvy. Pro vylou&eni pochybnosti se dale uvadi, Ze zahajenim vystavby pro Udely



vySe uvedeného zavazku Town Square dle této Smlouvy se nerozumi demoli¢ni prace
provadéné vyluéné na nemovitostech ve vlastnictvi Town Square.

Smluvni strany prohlasuji, ze v souladu se Smlouvou o smlouvach budoucich predlozila
spole€nost Town Square SMB DUSP za ucelem odsouhlaseni celkového objemu stavby
Komplexu. SMB predloZzenou DUSP z hlediska celkového objemu pfed podpisem této Smlouvy
odsouhlasilo. Pro odstranéni pochybnosti se stanovi, Ze souhlas dle pfedchozi véty
nenahrazuje jakykoli souhlas, vyjadieni €i stanovisko ve stavebnim &i jiném Fizeni souvisejicim
s povolenim vystavby a/nebo uzivanim Komplexu a poskytnutim souhlasu neni dotéeno pravo
SMB, jeho organt ¢&i méstskych Casti ve stavebnim Fizeni, pfipadné dalSich povolovacich
procesech souvisejicich s vystavbou a/nebo uzivanim Komplexu uplathovat sva ucastenska
prava dle svého uvazeni a kompetenci. Spole¢nost Town Square se zavazuje pfi samotné
vystavbé Komplexu dodrzet objem a celkovou podobu stavby Komplexu dle uvedené DUSP a
souhlasu a bez pfedchoziho pisemného odsouhlaseni SMB nenavySovat vySku objektl (Casti)
Komplexu, a to vSe i tehdy, bude-li takova zména povolena pfisluSnym stavebnim Gfadem.
Sjednava se, ze dil€i stavebni odchylky oproti DUSP, za které se pro potfeby této Smilouvy
povazuje prekroceni kteréhokoli objemu, vyméry nebo rozméru uvedenych v DUSP o méné,
nez 5 % (pét procent), nejsou porusenim zavazku Town Square dle tohoto odstavce.

Smluvni strany si sjednavaji na zajisténi splnéni povinnosti zahajeni vystavby az po vkladu prav
zaloZzenych touto Smlouvou do katastru nemovitosti dle odst. 4. tohoto lanku a dodrzeni
celkového objemu stavby Komplexu dle odst. 5. tohoto Elanku ze strany spoleénosti Town
Square smluvni pokutu. Pokud spole¢nost Town Square zahaji stavebni prace na vystavbé
Komplexu pfed provedenim vkladu vlastnickych prav a prav odpovidajicich sluzebnostem
stezky dle této Smlouvy pfislusnym katastralnim Ufadem v rozporu s touto Smlouvou, je SMB
opravnéno uplatnit vi&i spole¢nosti Town Square smluvni pokutu ve vysi 10,000.000,- K&
(slovy: deset miliond korun Ceskych). Dale se sjednava, ze pokud spoleCnost Town Square
porusi svlj zavazek dle odst. 5 tohoto ¢lanku a bez pfedchoziho pisemného souhlasu SMB
navysi objem Komplexu v rozporu s touto Smlouvou, zavazuje se spole¢nost Town Square
zaplatit ve prospéch SMB smluvni pokutu ve vysi 10,000.000,- K¢ (slovy: deset milion{ korun
Ceskych). Smluvni pokuty dle tohoto odstavce jsou splatné ve Ihuté tficeti (30) dnd ode dne
dorucéeni vyzvy SMB k uhradé smluvni pokuty spoleénosti Town Square na u¢et SMB uvedeny
v zahlavi této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen pfipadny narok SMB na
nahradu Skody.

Smluvni strany prohlasuji, ze ve Smlouvé o smlouvach budoucich si sjednaly slozeni penézité
kauce ve vysi 10,000.000,- K¢ za ucelem zajisténi, ze Town Square k opravnéné vyzvé SMB
uzavie smlouvu o najmu pozemku specifikovanych v €asti C. Smlouvy o smlouvach budoucich.
Spole€nost Town Square tuto kauci slozila na u¢et SMB uvedeny v zahlavi této Smlouvy pfed
jejim podpisem ve lhuté tficeti (30) dnli od doruéeni pisemné vyzvy SMB k jejimu zaplaceni na
uc¢et SMB uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, ze uvedenou kauci je
SMB opravnéno zapocitat vedle narokd uvedenych ve Smlouvé o smlouvach budoucich i na
narok na zaplaceni kterékoli ze smluvnich pokut dle odst. 6. tohoto ¢lanku a dale na smluvni
pokutu dle €l. 1ll. odst. 6. této Smlouvy. Bude-li kauce pouZita v souladu s touto Smlouvou, bude
Town Square povinna kauci doplnit do pavodni vySe ve Ihuté tficeti (30) dnli od doruceni
pisemné vyzvy SMB k jejimu zaplaceni na u¢et SMB uvedeny v zahlavi této Smlouvy.



V.
Realizace pésich komunikaci

Spole€nost Town Square prohlasuje, Ze je povinna, v souladu s €l. VII. Smlouvy o smlouvach
budoucich, na pozemcich uvedenych v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku vybudovat p&si komunikace
v ramci realizace Komplexu. P&Si komunikace vystavéné v ramci Komplexu budou ode dne
kolaudace Komplexu pfistupny vefejnosti bez ¢asového omezeni, tj. celodenné (24/7), a to po
cely rok. Smluvni strany se dohodly, Ze spole€nost Town Square, jakoZto povinny, na podkladé
této Smlouvy zfidi ve prospéch SMB jako opravnéného, sluzebnosti stezky ve smyslu ust. §
1274 ob&anského zakoniku.

Spole¢nost Town Square prohlasuje, Zze v souladu se Smlouvou o smlouvach budoucich bude
na téchto pozemcich vybudovana pési komunikace (severojizni priichod ve vychodni ¢asti
Komplexu):

e pozemek parc. €. 998/1 vrozsahu vymezeném v Geometrickém planu €. 1493-
63/2022;

e pozemek parc. & 998/6 vrozsahu vymezeném v Geometrickém planu & 1493-
63/2022;

e pozemek parc. €. 998/25 v rozsahu vymezeném v Geometrickém planu €. 1493-
63/2022;

e pozemek parc. & 989/6 vrozsahu vymezeném v Geometrickém planu & 1493-
63/2022 jako pism. B;
pficemz v8echny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno
v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist& Brno-mésto (dale jen jako ,,Sluzebné pozemky 1).

Spole¢nost Town Square dale prohlasuje, Ze v souladu se Smlouvou o smlouvach budoucich
bude na téchto pozemcich vybudovana pési komunikace (severojizni priichod v zapadni ¢asti
Komplexu):
e (ast pozemku parc. & 914/8 Geometrickym planem ¢&. 1493-63/2022 oddélena a
oznacena jako pozemek parc. €. 914/8, v rozsahu vymezeném v Geometrickém planu
€. 1493-63/2022;
e pozemek parc. €. 998/5 v rozsahu vymezeném v Geometrickém planu & 1493-
63/2022;
e pozemek parc. €. 989/6 vrozsahu vymezeném v Geometrickém planu & 1493-
63/2022 jako pism. A;
pficemz v8echny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno
v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist&€ Brno-mésto (dale jen jako ,,Sluzebné pozemky 2).

(Sluzebné pozemky 1 a Sluzebné pozemky 2 dale spole¢né jen jako ,Sluzebné pozemky*)

VI.
Predmét Smlouvy - zfizeni sluzebnosti

Spole€nost Town Square jako povinny timto zfizuje ve prospéch SMB jako opravnéného na

Castech Sluzebnych pozemkl 1, které jsou vyznaceny v Geometrickém planu €. 1493-
63/2022, jak je blize uvedeno v &l. V odst. 2 této Smlouvy, sluzebnost stezky dle ust. § 1274
obCanského zakoniku, pficemz tato sluzebnost se zfizuje jako verejny statek zahrnujici jeho
obecné uzivani vefejnosti, tj. obany a navstévniky statutarniho mésta Brna, a to tak, ze po
vefejné pristupnych prdchodech bude mozno chodit a dopravovat se po nich lidskou silou,
zdrzovat se na nich, a to nepfretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné
sedm (7) dni v tydnu, s vyjimkami uvedenymi v odst. 4 tohoto ¢lanku.

Spole€nost Town Square, jako povinny timto dale zfizuje ve prospéch SMB jako opravnéného
na Castech Sluzebnych pozemkil 2, které jsou vyznaceny v Geometrickém planu ¢. 1493-
63/2022, jak je blize uvedeno v &l. V odst. 3 této Smlouvy,_sluzebnost stezky dle ust. § 1274
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obCanského zakoniku, pficemz tato sluzebnost se zfizuje jako verejny statek zahrnujici jeho
obecné uzivani vefejnosti, tj. obéany a navstévniky statutarniho mésta Brna, a to tak, ze po
vefejné pristupnych prdchodech bude mozno chodit a dopravovat se po nich lidskou silou,
zdrzovat se na nich, a to nepfretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné
sedm (7) dni v tydnu, s vyjimkami uvedenymi v odst. 4 tohoto ¢lanku.

Sluzebnosti vefejného statku dle odst. 1 a 2 tohoto Clanku jsou zfizovany jako sluzebnosti
in personam a vazi se k opravnénému ze sluzebnosti jako obci, na jejimz uzemi se Sluzebné
pozemky nachazeji. SMB prava odpovidajici sluzebnostem dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku
pfijima. Spole€nost Town Square je povinna jak ona sama, tak i kazdy dalSi vlastnik Ci
spoluvlastnik Sluzebnych pozemkl vykon prav odpovidajicich sluzebnostem dle odst. 1 a 2
tohoto ¢lanku strpét.

Spole€nost Town Square je povinna zajiStovat na své naklady uklid, provoz, udrzbu i opravy
stezek dle odst. 1 a 2 tohoto €lanku. V dobé& vystavby stezek, tj. ode dne uzavfeni této
Smlouvy do dne kolaudace Komplexu, muze byt prichod stezkami zakazan nebo podstatné
omezen. Dale pak, ode dne kolaudace Komplexu, mlze byt pfistup na stezky dle odst. 1 a 2
tohoto ¢lanku omezen v pfipadé, kdy z divodu jejich udrzby ¢&i oprav bude nutné omezit
pFistup na stezky. V takovém pfipadé se spolec¢nost Town Square zavazuje tuto skute¢nost
predem pisemné oznamit SMB, a to minimalné tficet (30) dni dopfedu. Oznameni dle
predchozi véty se nevyzaduje v pfipadé vzniku havarie. Vznik havarie je vSak spolecnost
Town Square neprodlené, nejpozdéji vSak do dvaceti Ctyf (24) hodin od okamziku, kdy se o
havarii spole€nost Town Square dozvédéla, oznamit SMB. Provadéni nutné udrzby a oprav je
v8ak spole¢nost Town Square povinna provadét tak, aby prichod pres stezky byl omezen
pouze po dobu a v rozsahu nezbytné nutném. Za kolaudaci ve smyslu tohoto odstavce se
povazuje i zkuSebni provoz a/nebo pfed€asné uzivani stavby ¢i jiny institut stavebniho prava,
ktery umoZnuje uzivani Komplexu za ucasti vefejnosti.

V pfipadé vzniku zavadného stavu, ktery by branil vykonu prav odpovidajicich sluzebnostem
dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, se spole¢nost Town Square zavazuje bez zbyteéného odkladu
tyto zavady odstranit. Paklize spole€nost Town Square zavadny stav dle pfedchozi véty
neodstrani ani pfes pisemnou vyzvu a naslednou urgenci SMB, provede SMB pfiméfené
opatieni k odstranéni takového zavadného stavu samo nebo prostiednictvim tfeti osoby na
naklady spole¢nosti Town Square.

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzebnosti dle odst. 1 a 2 tohoto €lanku se zfizuji bezuplatné.
Veskeré naklady na uklid, provoz, udrzbu i opravy stezek dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku ponese
vyluéné vlastnik Sluzebnych pozemk(. Smluvni strany si vyslovné sjednavaiji, Ze v souvislosti
se sluzebnostmi dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku nebude vlastnikovi Sluzebnych pozemku
nalezet jakakoliv Uplata, nahrada nakladu ¢i jakékoliv jiné plnéni a spoleénost Town Square se
timto jakychkoliv takovychto naroku, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem
vzdava.

Sluzebnosti dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku Smlouvy se zfizuji na dobu neurcitou.
VILI.
Vklad vlastnictvi a vklad sluzebnosti

Pozemky Town Square pfechazi do vlastnictvi SMB a SMB nabude prava odpovidajici
sluzebnostem vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pozemky SMB prechazi
do vlastnictvi spole¢nosti Town Square vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Navrh na vklad vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem stezky dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje podat na pfisluSné pracovisté katastru
nemovitosti SMB, a to nejdfive dnem nasledujicim po dni, kdy budou splnény obé nasledujici

podminky:

a. bude pravomocné rozhodnuto o zadosti SMB dle § 18 zakona ¢&. 13/1997 Sb., o
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pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl, o zruseni mistnich komunikaci
uvedenych v ¢l. I. odst. 6 pism. f) této Smlouvy a o jejich vynéti z evidence, v dUsledku
C¢ehoz mistni komunikace uvedené v €l. |. odst. 6 pism. f) zaniknou;

b. bude spole¢nosti Town Square ve prospéch SMB uhrazen doplatek rozdilu v cené
Pozemkd SMB a Pozemkd Town Square, ve vySi uvedené v €l. lll. odst. 3 této Smiouvy.

SMB je povinno navrh na vklad vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem stezky
dle této Smlouvy podat nejpozdéji do jednoho (1) mésice od spInéni obou vySe uvedenych
podminek. Spole€¢nost Town Square tuto skutec¢nost bere na védomi a souhlasi s ni. Spravni
poplatky spojené s fizenim o vkladu vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem
dle této Smlouvy do katastru nemovitosti nese Town Square.

Smluvni strany si jsou pfi vkladu vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem do
katastru nemovitosti povinny poskytovat vzajemnou soucinnost, zejména jsou povinny doloZit
v terminu stanoveném ve vyzvé katastralniho ufadu potfebné doklady a ucinit podani za
ucelem odstranéni vad a nedostatkl Smlouvy a/nebo navrhu na vklad a ucinit veSkeré dalSi
nezbytné pravni ukony pfi odstrafiovani moznych pfekazek, jez by uskuteénéni vkladu
vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem do katastru nemovitosti branily.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, kdy nedojde ke vkladu vlastnictvi k Pozemkim SMB
a k Pozemkdm Town Square a ke vkladu prav odpovidajicim sluzebnostem dle této Smlouvy
ani do 6 (Sesti) mésicl ode dne podani navrhu na vklad dle této Smlouvy, pfestoZze se smluvni
strany postupem dle odst. 3 tohoto &lanku snazily pfislusné prekazky pro vklad odstranit,
zanikne tato Smlouva s ucinky ex tunc a SMB se zavazuje, ze doplatek dle €l. Ill. odst. 3 této
Smlouvy vrati spole€nosti Town Square na ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy. K tomuto
zplsobu vraceni doplatku spoleénost Town Square timto dava SMB svUj pokyn a souhlasi
s nim. Pokud divodem zastaveni fizeni nebo zamitnuti navrhu na vklad budou odstranitelné
vady této Smlouvy ¢i navrhu na vklad, zavazuji se smluvni strany poskytnout si veskerou
soucinnost dle odstavce 3 tohoto ¢lanku a jsou povinny uzavfit do Ctyf (4) mésicd ode dne
pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni, resp. zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu
v zavislosti na pravni povaze vad, novou smlouvu o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti
stezky, a to na vyzvu kterékoliv ze smluvnich stran. V nové smlouvé o sméné pozemkl a
zfizeni sluzebnosti stezky budou vady vytykané katastralnim ufadem odstranény a bezvadna
ustanoveni plvodni smlouvy o sméné pozemk( a zfizeni sluZebnosti stezky budou beze
zmén transformovana do smlouvy o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky nové, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

VIII.
Predani nemovitych véci

Smluvni strany se dohodly, Zze nemovité véci tvofici predmét této Smlouvy budou jejich
novému vlastnikovi dle této Smlouvy protokolarné pfedany ve lhaté tficeti (30) dni ode dne
doruceni vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle
této Smlouvy z pfislusného katastralniho ufadu SMB. Pozemky SMB tedy budou ve |haté dle
predchozi véty predany spole¢nosti Town Square a Pozemky Town Square budou ve lhuté
dle pfedchozi véty pfedany SMB. Smluvni strany jsou si pfi pfedavacim fFizeni povinny
poskytnout veskerou potfebnou soucinnost a spolupraci. Spolu s pfedanim téchto nemovitych
véci jsou strany této Smlouvy povinny si navzajem predat vesSkerou jejich dokumentaci, kterou
maji k dispozici a uzaviené smlouvy, které se jich tykaji.

Smluvni strany se dohodly, ze pfedani dle odst. 1 tohoto ¢lanku probéhne v misté, kde se
Pozemky SMB a Pozemky Town Square nachazeji a v ¢ase, ktery pro pfedani Pozemku SMB
a Pozemkd Town Square navrhne SMB.

V pfipadé, ze z jakéhokoliv ddvodu k pfedani Pozemk( SMB a/nebo Pozemk( Town Square
nedojde ve Ihité dle odst. 1 tohoto ¢lanku, dohodly se smluvni strany, Ze automaticky prebiraji
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pozemky, jejichz sména je predmétem této Smlouvy, tficatym (30.) dnem ode dne doruceni
vyrozumeéni o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy z pfisluSného katastralniho ufadu SMB, a to bez jejich fyzické prejimky.

Smluvni strany se zavazuji do okamziku pfedani nemovitych véci tvoficich pfedmét této
Smlouvy udrZovat je v takovém stavu, v jakém jsou nemovitosti ke dni podpisu této Smiouvy.
Smluvni strany se zavazuji neucinit nic, co by do dne pfedani nemovitosti mohlo jakkoli
ohrozit prava druhé smluvni strany vyplyvajici z této Smlouvy. Ode dne uzavieni této Smlouvy
do dne pfedani nemovitosti nebude SMB bez souhlasu Town Square pravné disponovat
s Pozemky SMB, a Town Square nebude bez souhlasu SMB pravné disponovat s Pozemky
Town Square. Pravni dispozici smluvni strany rozumi, ze pfisluSna smluvni strana pozemky
nezcizi, nepronajme, nezatizi jakymkoliv pravem tfeti osoby ani o takovém zatizeni Ci
dispozici nebude se ftfeti stranou jednat, nezahdji jakékoliv spravni €i jiné Fizeni tykajici se
nemovitosti, ani k nému neda podnét, ledaze je to nezbytné k ochrané
nemovitosti a jeji hodnoty, a to vSe s vyjimkou Fizeni dle &l. IV. této Smlouvy, tykajiciho se
vynéti pozemnich komunikaci z evidence.

IX.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by se v dusledku stavebnich a technickych odchylek
béhem vystavby Komplexu budované pési komunikace dle ¢lanku V této Smilouvy polohové
upresnily tak, ze by po dostavbé Komplexu pfesné neodpovidaly vyznaceni v Geometrickém
planu €. 1493-63/2022, zavazuji se smluvni strany rozsah touto Smlouvou zfizenych
sluzebnosti upfesnit. K upfesnéni sluzebnosti stezky pak spole¢nost Town Square na svuj
naklad a odpovédnost vypracuje novy geometricky plan pro vyznaceni sluzebnosti, ktery se
stane pfilohou nové samostatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky, kterou jsou strany
povinny uzavfit do tfi (3) mésicu poté, co Town Square doruc¢i novy geometricky plan SMB, a
ktera nahradi ustanoveni o zfizeni sluZzebnosti dle této Smlouvy. Nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, tato nova smlouva o zfizeni sluZzebnosti stezky bude ve vSem ostatnim odpovidat
ustanovenim o zfizeni sluZebnosti podle této Smlouvy. Smluvni strany se v8ak vyslovné
dohodly, Ze ustanoveni tohoto odstavce nemiize byt vykladano jako narok spole¢nosti Town
Square pozadovat jakoukoliv zménu polohy &i rozsahu pési komunikace dle ¢lanku V této
Smlouvy a ujednani tohoto ¢lanku IX slouzi vyluéné k tomu, aby pokud dojde z objektivnich
divodl ke stavebnim odchylkam, doslo ke sjednoceni skuteéného stavu se sluzebnosti
stezky.

X.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi SMB a spoleénosti Town Square touto Smlouvou neupravené se fidi
obecn& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.
Smluvni strany vSak uvadi, ze podpisem této Smlouvy Smlouva o smlouvach budoucich
nezanika a prava a povinnosti smluvnich stran zalozené Smlouvou o smlouvach budoucich a
touto Smlouvou nefeSené zustavaji zachovany.

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato Smlouva
je u€inna dnem jejiho uverejnéni v registru smluv postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsSich pfedpisti. SMB za$le smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéii
vS8ak do 30 (tficeti) dnd od uzavieni této Smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, Ze
skute€nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni
§ 504 z&kona €. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek.

Spole¢nost Town Square bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zdkona &.

106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl. Spole¢nost
Town Square tedy bere na védomi, Ze SMB je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno
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10.

dodrzovat ustanoveni zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisl (zejména ustanoveni § 9 odst. 2 tohoto zakona) a ustanoveni zakona ¢&.
340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery se vztahuje na SMB jako
Uzemni samospravny celek.

Veskeré spory z této Smlouvy nebo jakkoliv s touto Smlouvou souvisejici se smluvni strany
zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda
smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran soud. Smluvni
strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu,
v platném znéni (dale jen jako ,0.s.f.“), dohodly na mistni pfislusnosti obecného soudu SMB,
tedy na mistni pfisluSnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichZz v prvnim stupni
rozhoduji okresni soudy (§ 9 odst. 1 0.s.f.), a na mistni pfisluSnosti Krajského soudu v Brné
pro véci, o nichz v prvnim stupni krajské soudy rozhoduiji jako soudy prvniho stupné (§ 9 odst.

2 o.s.f.), leda by zakon v daném pfipadé stanovil pfislusnost vylu¢nou.

Stanou-li se jednotlivda ustanoveni této Smlouvy ned€innymi, neplatnymi nebo
neproveditelnymi nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena uc¢innost, platnost
anebo proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice
odpovida smyslu a ucéelu puvodniho ustanoveni a Umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této
Smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano
takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby
smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiZ pfi uzavirani této Smiouvy.

Neni-li vtéto Smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznadmeni u€inéna v souvislosti s touto
Smlouvou musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v &eském jazyce a doru€ena osobné,
doporuéenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky.

Town Square se zavazuje vesSkeré pisemnosti dle této Smlouvy doru¢ovat SMB na adresu
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-li SMB Town Square
pisemné jinou dorucovaci adresu. SMB se zavazuje veSkeré pisemnosti dle této Smiouvy
dorucovat Town Square na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych
dodatk0, uzavienych vSemi dotéenymi smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
e P¥iloha ¢. 1 - Geometricky plan ¢. 1493-63/2022;
e Priloha ¢. 2 - Geometricky plan ¢. 1501-88/2022;
e P¥iloha ¢. 3 — Prehled zatézi Pozemk( Town Square;

Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) stejnopisech, pficemz jedno (1) vyhotoveni s
Ufedné ovéfenymi podpisy bude pouZito za u€elem podani navrhu na vklad vlastnického
prava a prav odpovidajici sluzebnostem do katastru nemovitosti, dvé (2) vyhotoveni obdrzi
SMB a jedno (1) vyhotoveni obdrzi spole¢nost Town Square.

Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy,
Ze tomuto obsahu porozumély a nemaji vuc¢i nému zadnych vyhrad, pficemz tuto Smiouvu
uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA

ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist

Zamér obce (SMB) sménit Pozemky SMB byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem.
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Sména nemovitych véci a zfizeni sluzebnosti stezky dle této Smlouvy a tato Smlouva byly schvaleny
Z9/07. zasedanim Zastupitelstva mésta Brna konanym dne 16. kvétna 2023.

V Brné dne 4.8.2023 V Praze dne 13.6.2023
za statutarni mésto Brno za Brno New Town Square, s.r.o.
JUDr. Markéta Varikova Simon Johnson, jednatel
primatorka

vz. Mgr. René Cerny
1. naméstek primatorky mésta Brna

V Praze dne 13.6.2023

za Brno New Town Square, s.r.o.
Viktor PeSka, jednatel
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