5 Najemni smlouva
Cislo smlouvy pfispévkové organizace: SMLO-0013/61894371/2023

Smluvni strany

Stiredni primyslova §kola stavebni a Obchodni akademie, Kladno, Cyrila Boudy 2954
se sidlem: Cyrila Boudy 2954, 272 01 Kladno

zastoupena: RNDr. Vaclavem Opatrnym, feditelem

IC: 61894371, DIC: CZ61894371

bankovni spojeni: (G

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Pedagogicko-psychologicka poradna Stfedo¢eského kraje, Kolin, Jaselska 826
se sidlem Vv Kolin¢, Jaselska 826

zastoupena: PhDr. Jaroslavou Stétinovou, feditelkou piispévkové organizace

IC: 70836311

DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni: Cesk (D

G

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
tuto najemni smlouvu:

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1.1. StfedoCesky kraj je na zakladé rozhodnuti Ministerstva Skolstvi, mladeze a télovychovy
¢j. 19668/2001-14 ze dne 26. 6. 2001 vydaného dle ust. § 1 zadkona ¢.157/2000 Sb. v platném
znéni vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 2953 na pozemku p. €. 5236 zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem v Kladné na listu vlastnickém ¢. 13864. Spravcem
tohoto majetku je dle zfizovaci listiny Stfedni primyslova Skola stavebni a Obchodni
akademie, Kladno, Cyrila Boudy 2954.

Clanek II.

Ukel a pfedmét najmu
najmu

2.1. Najemce bude uzivat nebytové prostory ve vyse uvedenych nemovitostech, a to vV prvnim
patfe nemovitosti (budovy Domova mladeZze objektu uvedeného v ¢l. 1) o celkové vyméie
789,19 m? (déle jen ,,pfedmét najmu*) za u¢elem plnéni hlavniho Gdelu provozu Pedagogicko-


smrkozuz
Zvýraznění

smrkozuz
Zvýraznění


psychologické poradny Stiedoceského kraje, odlouceného pracovisté Kladno, Cyrila Boudy
2954

2.2. Najemce potvrzuje, Ze je mu znam stav predméetu najmu, a ze si piredmét najmu prohlédl
a nevznesl zadnych namitek.

Clanek III.
Doba najmu

3.1. Vzhledem k vyse uvedenému pronajimatel pfedava a podpisem této najemni smlouvy jiz
predal najemci Pedagogicko-psychologické poradné Stiedoceského kraje do uzivani predmét
najmu, nebytové prostory v prvnim patie budovy objektu Domova mladeze uvedeného v ¢l. II
o celkové vyméie 789,19 m? (pficemz v souvislosti s pfedmétem ndjmu umozni piistup
zaméstnanctim a klientim poradny pfes spole¢né prostory), a to na dobu neurc¢itou od 1. 9.
2023.

3.2. Najemni vztah je mozné ukonCit pisemnou vypoveédi kterékoliv smluvni strany
Z jakéhokoliv dtivodu, a to i bez jeho udani. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a poéina bézet
prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

3.3. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by najemce uzival predmét
najmu k jinému ucelu nez dohodnutému v ¢l. II. nebo pokud by ndjemce podstatnym
zpusobem porusil své smluvni nebo zdkonné povinnosti.

3.4. Najemce se zavazuje piedat pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni najmu ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li ti¢astnici této smlouvy jinak.

Clanek IV.
Najemné

4.1. VySe najemného je stanovena v &stce 789,19 m? x 107,00 K& + 22000 K¢& nepietrzita
sluzba vratnice = 106 443,00 K¢ mési¢né. Jednd se o njjemné v misté a Case obvyklé,
pii¢emz soucasti najemného nejsou sluzby s nagjmem spojené (spotfebované energie a sluzby).

Najemce je povinen hradit pronajimateli ndklady za spotiebované energie a sluzby spojené
S predmétem smlouvy (naklady na vytapéni, ndklady na ohfev vody, vodné, sto¢né, elektricka
energie, svoz odpadu, uklid spoleénych prostor), a to pomérnou ¢ast z celkovych nakladu
v zavislosti na velikosti uzivané plochy nebo podle skute¢né¢ naméfenych hodnot, jsou-li pro
dané medium instalovany méfice.

Pronajimatel bude najemci fakturovat ndklady za sluzby vzdy po skonceni kazdého
kalendainiho mésice, a to ve vysi skute¢nych nakladt, se lhitou splatnosti 14 dnii. Najemci
budou na vyzadani pfedlozeny doklady souvisejici s vyactovanim.

4.3. VySe ngjemného bude vzdy od 1. ledna kalendarniho roku pocinaje rokem 2024
automaticky zvySovana o primérnou ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirastkem primérného



indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok zveifejnénou Ceskym statistickym
ufadem.

4.4. Najemné za najem predmétu ndjmu a jeho pfislusenstvi jsou piijmem (zdanitelnym
plnénim) pronajimatele, ktery ma tyto v hospodateni

4.5. Preuctované uhrady za poskytované sluzby pfimo souvisejici s uzivanim pronajatych
nemovitosti a kompenzace spotieby energii, médii a vodného a stocného (elektricka energie,
plyn, voda), v rozsahu souvisejicim s uZivanim pronajatych nemovitosti jsou piijmem
pronajimatele, ktery vykonava spravu pronajatého majetku ve vlastnictvi StitedoCeského kraje.

Clinek V.
Podminky najmu

5.1. Njjemce je povinen se o pfedmét najmu starat s péci fadného hospodare tak, aby predmét
najmu byl chranén pred poskozenim a nedochazelo na ném ke skoddm ani ke Skoddm na
zdravi a majetku tfetich osob. Najemce je povinen neprodlené ohlésit pronajimateli zavady,
které vzniknou na predmétu najmu v souvislosti s jeho uzivanim a které by znemoznovaly
jeho uzivéni dle této smlouvy.

5.2. Njjemce je povinen zajistit béZznou udrzbou pronajatych prostor vcéetné uklidu a drobné
opravy téchto prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze bézna Gdrzba a drobné opravy se se fidi
dle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni, kterymi se provadi ob&ansky zékonik.

5.3. Ngjemce je povinen dodrzovat platné pravni ptedpisy, zejména protipozarni a
bezpecnostni.

5.4. Njjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrzovani
podminek ndjmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou sou¢innost.

5.5. Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu do uzivani dalSich osob.

5.6. Pokud by na zakladé vyhldsenych nafizeni kteréhokoli z ministerstev vlady Ceské
republiky, zejména pak ministerstva zdravotnictvi ¢i ministerstva vnitra nebo ministerstva
obrany, vlady Ceské republiky, ¢i zmény legislativy pfijaté a vyhlasené parlamentem Ceské
republiky zejména v souvislosti s ochranou zdravi doslo k opatienim, ktera by méla vliv na
realizaci ucelu najmu, nemilZe ndjemce po pronajimateli vymahat ptipadnou vzniklou Skodu.
Pfedem zaplacené najemné se vV tomto pfipad€ zavazuje pronajimatel vratit ndjemci nejdéle do
5 pracovnich dni.

5.7. Najemce je povinen seznamit se s provoznim fadem predmétu najmu, a dodrzovat ho.
Pronajimatel je povinen umoZnit najemci sezndmeni se s provoznim fadem nejpozdéji pii
podpisu této smlouvy. Podpisem této smlouvy zaroven najemce stvrzuje, ze byl s provoznim
fadem seznamen, porozumél mu a zavazuje se k jeho dodrzeni.

5.8. Nijemce se zavazuje uzivat prenechanou ¢ast nebytovych prostor v Kladné pouze
k dohodnutému ucelu, tedy za ucelem poskytovani poradenskych sluzeb.



5.9 Veskeré Skody na majetku pronajimatele, majetku nijemce ¢i zdravi osob, vzniklé
v souvislosti s Géelem najmu pii nedodrzeni ¢i poruseni provozniho fadu, jdou na vrub
najemce.

5.10. Pfi uzavirce Domova mladeze v dob¢ Skolnich prazdnin bude piistup pracovniki a
klienti poradny fesen dohodou smluvnich stran.

5.11. Najemce se zavazuje respektovat pozadavek pronajimatele ohledné kontroly pohybu
0sob v budové pii souCasném respektovani zakona na ochranu osobnich udaji klientu.
Pracovnici poradny se pii vstupu do budovy prokazou na vyzvani opravnéné osob¢ (vratny ¢i
fidici pracovnik ndjemce) prikazkou. Klient poradny obdrzi ve vratnici budovy listek
s ¢islem, ktery pti odchodu odevzda ve vratnici potvrzeny poradnou.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

6.1. Pozbude-li n€které ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i ucinnosti, nebo ukaze-li se
nékteré ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neucinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecné zavazného pravniho ptredpisu; na platnost a Gi¢innost celé najemni smlouvy
nema neplatnost ¢i neucinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek ziistava
platnou a ucinnou.

6.2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik v platném
znéni a prislusnymi natizenimi vlady CR.

6.3. Tato smlouva miize byt mé€néna a dopliiovana toliko pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a ucinnosti dnem zvefejnéni v Registru
smluv, které provede pronajimatel. Najemce poskytne pronajimateli soucinnost pfi
uvetejnovani v registru smluv.

6.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrZi po jednom stejnopisu.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady Stiedoceského kraje ¢. 049-26/2023/RK ze dne
29. 6. 2023.

V Koling dne: V Kladné dne:
Digitalné podepsal DigitaIné
PhDr. PhDr. Jaroslava RNDr. podepsal RNDr.
Jaroslava Qo Vaclav  pam™™
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Najemce Pronajimatel
PhDr. Jaroslava Stétinova RNDr. Vaclav Opatrny
feditelka feditel
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