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STEJNOPIS

¢. sml. SNP2/2023/SV)/001/UPV

PRIKAZNIi SMLOUVA

0 spravé nemovitosti

uzaviend ni¥e uvedeného dne, mésice a roku dle § 2430 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi, mezi témito smluvnimi stranami:

Spoleéenstvi vlastnikl Vinohradska 1368/26, Praha 2

se sidlem: Vinohradska 1368/26, Vinohrady, 120 00 Praha 2

IC: 07528132

zapsané v rejstiiku spoleéenstvi u Méstského soudu v Praze, oddil S, vioZzka 18947

reprezentujici vlastniky jednotek, spole¢nych prostor a pozemk( nalezejicich k uvedenému objektu
zastoupené: spole¢nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., pfedsedou spolecenstvi, jednajici Mgr.
Markem Braidlem

na strané jedné jako pfikazce (ddle jen ,spolecenstvi”)

a

Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

se sidlem: Sokolskd 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

IC: 049 58 268, DIC: CZ 04958268

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21486
jednaijici: pfedsedou predstavenstva Ing. Jaroslavem Medvecem

na strané druhé jako pfikaznik (ddle jen , sprdavce”),

spoleéné v textu smlouvy oznacovani téz jako ,,smluvni strany”

.
Identifikace spolecenstvi, pfedmét smlouvy

Spolegenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku ve vztahu k: obytného domu &. p. 1368,
na adrese Praha 2, Vinohradska 26, na pozemku parc. €. 525, k. u., obec Praha (dale spoletné také
,nemovitost” ¢i ,nemovita véc").

Spravce prevzal dne 01.01.2023 sprdvu nemovitosti vykondvanou pro Spolecenstvi. Smluvni strany
shodné prohlauji, e dosavadni poskytnuté pinéni (sprava nemovitosti) a odpovidajici protiplnéni bude
povaZovano za plnéni a protiplnéni z této nové uzaviené smlouvy.

Spoletenstvi povéfilo spravce Gplatnym zajistovanim sprévy, a to jak spravy administrativni, tak
ekonomické spravy spoleénych &asti nemovité véci specifikované vodstavci 1.1., jakoZ i vedenim
uéetnictvi piikazce za podminek a v rozsahu déle stanoveném (dale "sprava nemovitosti"). Za tyto Cinnosti
se spole¢enstvi zavazuje spravci hradit sjednanou odménu uvedenou v ¢l. VII. této smlouvy, a spravce
timto toto povéreni pfijima. '




2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1

4.2

H.
Komunikace se spole¢enstvim

Veskerd korespondence mezi spolecenstvim a spravcem bude doruéovana prostfednictvim elektronické
posty, korespondence uvedend v odst. 2.1. této smlouvy bude soucasné spoletenstvi s jeho pfesnym
ndzvem zasildna sprévcem na adresu sidla spole¢nosti. Kromé elektronické posty je opréavnéno
spoleCenstvi komunikovat se sprévcem rovné; telefonicky a osobné.

Veskera korespondence a listiny obsahujici pravni jednani spravce, kterd maji byt spravcem podle této
smlouvy €i podle platného pravniho prfedpisu uginéna pisemné, se povaZuji za dorucené spolecenstvi (a
tedy vaci spoleCenstvi Gi¢inné), pokud byly doruéeny v souladu s odstavcem 2 tohoto &lénku smlouvy, nebo
pfedény proti podpisu statutdrnimu organu spoletenstvi. Nasledky nedorucitelnosti korespondence i
jinych pisemnosti jdou k tiZi spole&enstvi. Je-li doporutena zésilka uréena spolecenstvi vracena spravci
jako nedoruditelnd nebo nevyzvednuta, nastavaji ucinky doruéeni této zésilky dnem, kdy byla zasilka
vracena spravci pfi pokusu o jeji doruéeni. Statutarni organ spole¢enstvi bude spravci dorucovat sdéleni
a navrhy elektronicky na jim poskytnutou e-mailovou adresu.

Statutdrni organ spolecenstvi sdéli svou kontaktni e-mailovou adresu spravci.

Spolecenstvi sprévci neprodlené pisemné ozndmi zmény ve slofeni svych statutarnich organd véetné
zasilacich adres a rozsahu opravnéni jednotlivych ¢lend statutarniho organu.

.
Prava a povinnosti spolecenstvi

Spolecenstvi rozhoduje a jednd ve viech vécech tykajicich se nemovitostia jejiho provozu, v nichZ neni dle
této smlouvy jeho jménem opravnén & povinen jednat spravce.

Spolecenstvi dale rozhoduje té7 v pfipadech, kdy je jeho rozhodnuti (souhlas) podminkou jednéni spravce,
déle pak ve viech vécech, ve kterych spravce spoleéenstvi o rozhodnuti pozada. Jménem spoledenstvi
jedna ve viech vécech dle této smlouvy jeho statutdrni organ.

Nevyjadfi-li se spoleCenstvi pisemné k navrhu spravce do 15 (patndcti) kalendainich dni od jeho doruéeni,
neni-li uvedeno jinak, nese plnou odpovédnost za p¥ipadné dasledky pozdniho ¢ absentujiciho vyjadeni.
Pisemnym vyjadfenim se rozumi i e-mail & SMS.

Iv.
Prava a povinnosti spravce

Veskerd jednani, jeZ sprévce pfi spravé nemovitosti spoleéenstvi ¢ini, je povinen ¢init vyluéné v zdjmu
spolecenstvi a v jeho prospéch. Pokud tak v konkrétnim pfipadé &init nemuze, vidy na tuto skute¢nost a
jeji okolnosti pfedem upozorni statutdrni organ spolecenstvi. Vegkera jednani, jez spravce pfi spravé
nemovitosti spoleCenstvi ¢ini, kona vidy vyhradné jménem spole&enstvi a na jeho dcet, ma-li k tomu od
spolecenstvi udélené zmocnéni. Spoledenstvi timto spravce zmocriuje k realizaci ¢innosti specifikovanych
v PIné moci v Priloze &. 1.

Specifikace Cinnosti sprévce dle této smlouvy je uvedena v Ptiloze &, 2, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy. Pokud &innost spravce spotivé v zajisténi slufby, rozumi se tim vidy zajisténi prislu§né zalezitosti
jménem spolecenstvi a na jeho ucet.

4.3 Spravce neni opravnén:
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jednat v rozporu se stanovami spoleCenstvi,
nemovitost ¢&i jeji ¢ast zcizovat Ci zatéZovat,
uzavirat smlouvy o Gvéru za U&elem financovani provozu nemovitosti &i jejich Casti,
bez souhlasu spoleéenstvi provadét generdlni opravy, stavebni tpravy Ci jiné stavebni zmény
nemovitosti.
V.
Prava a povinnosti spolecenstvi

5.1 Spoleenstvi ma pravo a povinnost:

5.11

5.1.2
5.1.3
5.1.4
5.1.5
5.1.6

51.7
5.1.8

Stanovit a sdélit spravci vy$i a splatnost pfispévku na sprdvu domu a pozemku (tzv. fond oprav),
vy$i a splatnost pfispévku na vlastni spravni innost (tzv. spréava), vy3i a splatnost zaloh na pInéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru (tav. sluzby),

nahlizet do vécné i finanéni evidence tykajici se spravy nemovitosti a pozadovat vysvétlenti,
obdriet ve sjednané Ihiité roéni Géetni zavérku (vykaz ziskd a ztrét, pfedvahu a rozvahu),
rozhodovat o navrzich spravce,

kontrolovat vykon spravy,

v pfipadé, ze zméni jakoukoli smlouvu, tykajici se spravy &i provozu nemovitosti nebo innosti
spravce, predat spravci kopii pfisludné smiouvy nejpozdéji do 15 kalendainich dnt od jejiho
uzavieni,

platit veskeré smlouvou dohodnuté platby,

v pfipadé, 7e uzavie, zméni nebo zrusi smlouvu, jejimz pfedmétem je pronajem nemovitosti €i jejich
Easti, predat spravci kopii takové smlouvy do 15 kalendéfnich dnl od jejiho uzavreni, zmény ci
ukonceni.

5.2 Spole¢enstvi se zavazuje poskytovat spravci veskerou soutinnost nezbytnou pro fadny vykon spravy
nemovitosti, zejména:
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5.2.2

5.2.3

5.24

5.25

5.2.6

5.2.7

predavat spravci veskeré informace a doklady tykajici se spravované nemovitosti a zvldsté bez
odklad& odevzdat do sidla osoby uréené spravcem Gletni doklady, které musi byt pojaty do
aéetnictvi; jestlize spolegenstvi zrealizuje akce nad rdmec této smlouvy (napf. vestavbu apod.),
které zakladaji povinnost rozsifeni Géetni evidence prdvnické osoby, ma za povinnost vstoupit do
jednéni se spravcem a dojednat podrobnosti promitnuti novych skute&nosti do Ucetnictvi a chodu
spravy vetné aktualizace této smlouvy formou dodatku; disledky vyplyvajici z tohoto zavazku jdou
k tiZi spolecenstvi,
protokolarné ptedat spravci kompletni revizni zpravy a zéznamy o technickych kontrolach
vegkerych rozvodil a zafizeni, nachazejicich se v nemovitosti nebo které jsou jeji soucasti, a to
nejpozdé&ji v den pfevzeti nemovitosti spravcem, jsou-li takové zpravy a zaznamy u spole€enstvi
k dispozici,
protokolarné predat spravci technickou a provozni dokumentaci vedkerych rozvodl a zafizeni,
nachazejicich se v nemovitosti nebo které jsou jeji soucdsti, a to nejpozdéji vden prevzeti
nemovitosti sprévcem, je-li takova dokumentace u spolecenstvi k dispozici,
protokolarné predat spravci Uletni zévérku za pfedchozi obdobi zpracovanou ke dni tcinnosti této
smlouvy, nejpozdéji do tficeti dndi ode dne G&innosti této smiouvy, je-li takova Ucetni zdvérka ve
spolecenstvi k dispozici,
vystaVIt plnou moc spravci v rozsahu jeho zastupciho oprévnénia na pozadani ji obnovovat (Pfiloha
¢.1),
kazdy rok si bude spoleéenstvi na zékladé vyzvy od sprévce piebirat uzavfenou archivovanou ucetni
dokumentaci véetné vekerych doklad®, od jejihoZ vyhotoveni uplynuly 3 roky; spolecenstvi si
prevzatou dokumentaci uloZi u sebe.
spoledenstvi se zavazuje preddvat spravci aktualizovany prehled spoluvlastnickych podild
jednotlivych viastnik( jednotek na spoleénych Céstech domu a pozemku.



5.3 Dle dohody smluvnich stran uplatfiuje reklamace a préva z odpovédnosti za vady po dobu zaruéni Ihity
pfimo spoleéenstvi s vyjimkou zaruénich Ihit prabéznych oprav a Gdriby. Odpovédny provadét reklamace
a prava z odpovédnosti za vady téchto pribéznych oprav a GdrZby je spravce.

VL
Finan¢ni hospodareni

6.1 Vydaje sprdvy nemovitosti budou financovany z plateb jednotlivych vlastnik( jednotek zasilanych na
béZny Gcet spolecenstvi. Naklady na dorucovani pisemnych sdéleni jménem spoleéenstvi zasilanych
v souvislosti s touto smiouvou (postovné) jsou nakladem spolecenstvi.

6.2 Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, bude spoleenstvi odevzddvat osobé uréené spravcem origindly
Ucetnich dokladid jedenkrat za mésic, a to nejpozdéji do patnactého kalendainiho dne nasledujiciho
mésice.

6.3 Spolegenstvi ma zaloZen béZny ucet v bance, ktery je uzivan pro ucely spravy, idriby a oprav nemovitosti
(déle ,béZny Gcet spravy"). SpoleCenstvi umozni osobé uréené spravcem pfistup k G¢étu prostfednictvim
elektronického bankovnictvi, kterd bude mit dispoziéni prdvo ktomuto G¢tu prostfednictvim
internetbankingu.

6.4 Darlové doklady - faktury externich dodavatell budou dorucovany na adresu osoby uréené spravcem.
V pfipadé doruceni faktury pfimo spolecenstvi je toto povinno pfedat ji osobé uréené spravcem nejméné
do 5 (péti) kalendarnich dnil pfed datem splatnosti. VeSkeré faktury vystavené na zdkladé uzavienych
smluv a ostatni faktury bude osoba urc¢ena spravcem preddvat nejprve k odsouhlaseni spravci (odst. 6.5
této smlouvy), statutarnimu organu spoleéenstvi a po odsouhlaseni statutarnim organem spoleéenstvi,
pfip. shromdzdénim (odst. 6.6 této smlouvy), pak osoba uréena spravcem k proplaceni do banky
prostfednictvim elektronického bankovnictvi. Kontrolu a schvalovani faktur provede statutarni organ
spolecenstvi nejpozdéji do 5 (péti) dnl od jejich doruceni a za$le je elektronickou postou na emailovou
adresu osoby ur€ené sprdvcem. Osoba urcend spravcem zada takto odsouhlasené faktury k proplaceni do
banky. '

6.5 Spravce je opravnén vramci jednordzové akce rozhodovat o provedeni drobnych oprav a objednani
sluZeb (véetné zajisténi havarijni sluZby dle pokynu spoleéenstvi) do hodnoty plnéni 10.000,- K& bez DPH.

6.6 Sprévce si je védom limitt, stanovenych pro rozhodovaéni statutarniho organu spoleéenstvi v €. 10 odst.
9. pism. h) bod VII. stanov spolecenstvi.

6.7 V pripadé, Ze dhradu faktury provede pfimo spoleéenstvi, je povinno nejpozdéji do 5 (péti) kalendafnich
dnd po provedeni Ghrady piedat fakturu spravci s uvedenim informace o provedené Ghradé, aby byla
vylouc¢ena duplicita platby.

6.8 Zjisti-li spravce, Ze soucet penéinich prostifedkl na uétu spolecenstvi je nedostateény, ma pravo pisemné
poZadat spolecenstvi, aby neprodlené doplnilo finan¢ni prostfedky minimalné na potfebnou vysi.
Spoleéenstvi se zavazuje, Ze chybéjici ¢astku neprodlené doplni.

6.9 Nesplni-li spolecenstvi svoji povinnost dle odstavce 6.8. této smlouvy a spravce nebude moci vydaje
spojené se spravou nemovitosti hradit, ponese disledky z této situace plynouci v piné vysi spoleéenstvi.

6.10 Roéni Gcetni zavérka a darové priznani
6.10.1 Osoba urtenad spravcem je povinna predloZit spoledenstvi nejpozdéji do 25. bfezna roku
nasledujiciho roéni Géetni zavérku za predchozi Uéetni rok, ktera bude obsahovat:
a) Vykaz ziskd a ztrat za dany rok,
b) pFedvahu za dany rok,




6.10.2

6.10.3

6.10.4

6.10.5

6.10.6

6.10.7

6.10.8

¢) rozvahu za dany rok,
d) pfilohu k ucetni zavérce,
e) dokladovou inventarizaci pohledavek a zévazka.

Termin dle pododstavce 6.10.1 se prodlouZi o pocet dni, po které spolecenstvi nepfeda spravci
aéetni doklady ve Ihaté ulozené spole¢enstvi v odstavci 6.2. této smlouvy.

PFijmy a vydaje z pInéni spojend nebo souvisejici s uZivanim bytu & nebytového prostoru (tzv.
sluzeb) budou vyuétovany vlastnikim jednotek do 30. 4. nésledujiciho roku. Pokud osoba urcena
spravcem v této |hité potfebné podklady pro vyUétovani nebude mit k dispozici, je povinna bez
zbytegného odkladu tuto skute¢nost spoleCenstvi pisemné oznamit.

Termin dle predchozi véty se prodlouZi o pocet dni, po ktere spoleéenstvi nepreda spravci ucetni
doklady ve Ihiité uloZené spoledenstvi v odstavci 6.2. této smlouvy.

Potvrzeni o pfijmech z prondjmu spole¢nych prostor bude zpracovano a jednotlivym vlastniktim
jednotek distribuovano do 15. 2. nasledujiciho roku. Spole&enstvi ma povinnost spravce informovat
o existenci vztaht zakladajicich vznik téchto vynosi. Termin dle prvni véty se prodlouZi o pocet dni,
po které spoleenstvi nepieda spravci Getni doklady ve IhGté uloZené spolecenstvi v odstavci 6.2.
této smlouvy.

Dafiové pfiznani (daf z p¥ijmu pravnické osoby) bude spoleenstvi predano nejpozdéji do 25. 3.
nasledujiciho roku (vznikne-li potfeba jeho vypracovani). Termin dle piedchozi véty se prodlouZi o
pocet dni, po které spoleenstvi nepfeda osobé urfené spravcem uéetni doklady ve lhuté ulozené
spolegenstvi v odstavci 6.2. této smlouvy. Za podpis a podani dafiového pfiznani spravci dané je
odpovédné spolecenstvi.

Spoledenstvi mé povinnost projednat a odsouhlasit dgetni zavérku na shromdzdéni vlastnikl
jednotek. O projedndni a odsouhlaseni se zavazuje podat informaci sprévci formou zapisu ze
shromazdéni.

V pfipadé, 7e dojde k ukonéeni této smlouvy dle ¢l VIIl. teto smlouvy v pribéhu ucetniho, resp.
zG¢tovaciho, obdobi, zpracuje osoba uréend spravcem ucetni zavérku ke dni ukonéeni této smlouvy,
pfi¢em? tuto zévérku pFeda spravce spolecenstvi nejpozdéji do tficeti dnl ode dne ukonceni této
smlouvy. Vtomto pfipadé nebude spravce pro spolecenstvi zajistovat zpracovani danového
pfiznani, ani Fadné Geetni zavérky za pfedmétné probihajici ucéetni obdobi, ani vyuétovani plnéni
spojenych s uzivanim bytl ¢ nebytovych prostord (tzv. sluZeb) za pfedmétné probihajici ugetni,
resp. zaétovaci, obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni této smlouvy.

VIL.
Odmeéna spravce

7.1 Za spravu nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této smlouvy pfisiudi spravci mési¢ni odména ve vysi uvedené
v Pfiloze &. 3 této smlouvy.

7.2 Za zpracovéni dafiového pfiznani dle odstavce 6.10.6. této smlouvy pfislusi spravci odména ve vysi
uvedené v Pfiloze €. 3 této smlouvy.

7.3 Spoledenstvi mlZe na zakladé samostatné objednavky objednat Dopliikové sluZby, jejichz cena bude
uréena samostatné dle poZadovaného rozsahu slueb (Pfiloha €. 4). Cena Dopliikovych sluzeb neni
zahrnuta v odméné dle odst. 7.1. tohoto ¢lanku.

7.4 Uvedena odména za spravu nezahrnuje &innost spravce souvisejici s vedenim mzdové agendy pracovnikl
zaji$tujicich pfimo n&které ¢innosti spravy (domovnik, adribaf, zahradnik apod.) a zpracovani odmén
statutdrnich zastupcil. Bude-li spole€enstvi poZadovat vedeni takovéto agendy, bude povinno sjednat
odpovidajici navy$eni odmény spravci.



7.5 Za spravcem provadéné ¢innosti v rdmci spravy nemovitosti (dle Pfilohy &. 2) pfisludi spréavci odména za
kaZdy uplynuly kalendaini mésic na zakladé sprdvcem vystaveného dariového dokladu - faktury. Faktura
bude vystavovana kvartaing, pficemz je vySe odmény splatnd za uplynulé Ctvrtleti, a to k 15. dni
kalendéiniho mésice nasledujicim po uplynulém ¢tvrtleti na bankovni uget E._ vedeny u

7.6 Za spravcem provadéné dopliikové sluzby (Pfiloha ¢. 4) pfislusi spravci odména za kaZdy uplynuly
kalendaini mésic po skon&eni mésice na zakladé spravcem vystaveného dafiového dokladu — faktury.
Splatnost Fadné vystaveného dariového dokladu ~ faktur je stanovena na 14 kalendainich dn( ode dne
doruceni faktury spole€enstvi, a to na bankovni ttet &, _ vedeny u

7.7 Vyse odmény dle tohoto &lénku smlouvy, kterd je splatna k 31. prosinci b&ného kalendafniho roku, se
vidy procentudlné zvysi nebo sniZi (v zavislosti na kladné & zéporné hodnoté dale specifikovanych veli¢in)
pro nasledujici kalend&ini rok ke dni 1. ledna nasledujiciho kalendafniho roku o miru inflace, kdy mirou
inflace se rozumi ro&ni klouzavy priimér zmény hladiny spotfebitelskych cen v uplynulém kalendarnim
roce. Pro stanoveni miry inflace je urujici pfislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
Ufadem vZdy za uplynuly kalenda#ni rok. v pFipadé zaniku Ceského statistického tFadu budou pfedmétnd
data urfovana obdobnym uradem & organem vefejné spravy, ktery by v budoucnu svou pusobnosti
nahradil sou¢asnou plsobnost Ceského statistického dfadu. Zvy$eni odmény dle tohoto odstavce smlouvy

bude uplatnéno poprvé od 01.01.2024.

7.8 Spravce dorudi spole¢enstvi kazdy rok vidy bez zbyte¢ného odkladu po zvefejnéni hodnot miry inflace, jak
je specifikovano vyse, pisemné ozndmeni nové odmeény pro pfisludny kalendaini rok. Spolelenstvi zaplati
odménu do doruceni tohoto oznameni ve stejné vySi jako za posledni kalendaini mésic roku
pfedchazejiciho. Po doruéeni tohoto oznameni je spoledenstvi povinno ubradit rozdil mezi jiz uhrazenymi
mésicnimi odménami za pfedmét pInéni a vy3i nové odmény, uvedenou v tomto ozndmeni nové odmeény,
a to na zakladé jednorazové faktury spravce se splatnosti 14 dn od doruceni této faktury spolecenstvi.

VL.
Cas plnéni

8.1 Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

8.2 Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:
a) pisemnou dohodou stran ke sjednanému datu,
b} pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez nutnosti uvedeni divodu. Vypovédni Ihata
Cini 3 mésice a poéing béset od 1. dne nésledujicitho mésice po prokazatelném doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

IX.
PFedéni nemovitosti

9.1 Smluvni strany se dohodly na protokolarnim pfedani nemovitosti nasledovné:

a) spolecenstvi predé protokolarné spravci nemovitost, véetnd viech kiicd, Cipd ¢i vstupnich karet a
dokladi specifikovanych v této smlouvé nejpozdé&ji ke dni Gcinnosti této smlouvy. Sougasti tohoto
predani bude fyzické prohlidka nemovitosti za dcelem kontroly funkénosti viech pfistupa, kontroly
spole€nych ¢asti nemovitosti a technickych mistnosti nachézejicich se v nemovitosti, €i pfipadnych
poSkozeni nebo vad, které se v nemovitosti nachazeji, resp. nachézela pred pfevzetim nemovitosti
spravcem. VSechny tyto skute¢nosti, véetné soupisu zjisténych zavad, budou zaznamenany
v pisemném pfedavacim protokolu podepsaném zastupci obou smluvnich stran.
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b) spravce pfeda protokoldrné spoletenstvi nemovitost, véetné v3ech klicd, ¢ipu ¢i vstupnich karet a
dokladi specifikovanych v pvodnim pfedavacim protokolu, vyhotoveném pfi pfedani nemovitosti
ze strany spoledenstvi spravci nejpozdéji do t¥i pracovnich dni ode dne nabyti G¢inka ukonéeni této
smlouvy. Souéasti tohoto piedani bude fyzickd prohlidka nemovitosti za G¢elem kontroly funkénosti
viech pfistupl, kontroly spoleénych &asti nemovitosti a technickych mistnosti nachdézejicich se
v nemovitosti & pFipadnych pogkozeni nebo vad, které se v nemovitosti nachdzeji pfed jejim
zpétnym prevzetim spoletenstvim. VSechny tyto skuteCnosti budou zazhamenany Vv
pisemném predévacim protokolu podepsaném zastupci obou smluvnich stran.

X.
Ustanoveni zavérecna

Za prodleni s plnénim penéZitych zévazkd dle této smiouvy je diuznik povinen uhradit véfiteli arok z
prodleni ve vy3i 0,05 % dluzné astky za kazdy den prodleni, nestanovi-li smlouva v konkrétnim pfipadé
jinak.

Nedilnou souddsti smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:
a) Ptiloha &. 1: PIna moc spolecenstvi pro spravce
b) Ptiloha &. 2: Specifikace spravcem provadénych ginnosti
c) Priloha ¢&. 3: Kalkulace ceny spravcem provadénych Cinnosti
d) P¥iloha &. 4: Cenik nadlimitnich sluZeb a praci neobsaZenych v mésicni odméné
e) Pfiloha &. 5: Doklad spole&enstvi o uzavieni pojistné smlouvy na pojisténi nemovitosti

Sprévce uzavienim této smlouvy nepfebird jakékoliv zavazky spolecenstvi k tfetim osobam vzniklé do
dne acinnosti této smlouvy. Chyby G&etniho &i evidenéniho charakteru, vady stavebnich praci (funkéni i
vzhledové), které vznikly prokazateln& vadnym projektovym feSenim, nebo nekvalitnim provedenim
stavebnich praci nelze oznacovat za $patnou praci spravce. Spravce tyto vady nezpusobil ani nemohl
jejich dusledky pied zapocetim spravy zmirnit.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a ucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv podle zékona &. 340/2015 Sb. o zvidtnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv).

Tato smlouva mdiZe byt zménéna pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran &islovanymi dodatky.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, jeZ maji po podpisu obéma smluvnimi stranami platnost
originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrZi 2 ks.

01-06- 2003 0 1-06- 2023

V Praze dne: V Praze dne:
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Priloha &. 1

PLNA MOC

Spolecenstvi vlastnikd Vinohradsk3 1368, Praha 2

se sidlem: Vinohradska 1368/26, Vinohrady, 120 00 Praha 2

IC: 07528132

zapsané v rejstfiku spole€enstvi u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 18947
reprezentujici vlastniky jednotek, spolecnych prostor a pozemka naleZejicich k uvedenému
objektu '

zastoupené: spolecnosti Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., pfedsedou spoleéenstvi, jednajici Mgr.
Markem Braidlem

(déle jen ,,zmocnitel)

timto zmociiuje

spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.,

IC: 04958268

se sidlem Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2,

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 21486
jednajici: pfedsedou predstavenstva Ing. Jaroslavem Medvecem (déle jen ,zmocnénec")

ke vSem jednanim souvisejicim se spravou nemovitosti na ziklade Pfikazni smlouvy o sprave
nemovitosti uzaviené mezi zmocnitelem na strané spole€enstvi a zmocnéncem na strané spravce
(dale jen ,,smiouva o spravé"), a to zejména k:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

jednanis dodavateli sluzeb o zajisténi doddvek sluzeb, energii a médii a dalsich sluzeb spojenych
s uzivanim sprévovan\’/ch nemovitostf

jednani s dodavateli oprav, udrzby a investic

uzavirani a podpisu smluv s dodavateli sluZeb nezbytnych k zajisténi chodu spravovanych
nemovitosti (napf. voda, teplo, TUV, el. energie pro spole¢né prostory, dklid spole¢nych
prostor, dodavku signdlu STA, obsluhu vyméniku ¢i pfeddvaci stanice atd.)

uzavirani a podpisu smluv s dodavatel; oprav, Udrzby a investic a dalich &innosti nezbytnych k
zajisténi chodu spravovanych nemovitosti, a to za podminek siednanych ve smlouvé o spravs,
déle s dodavateli, se kterymi se zmocnitel jiz pfed uzavienim smlouvy o spravé dohodli na
zérucnich a pozaruénich podminkach, resp. opravéch, a jeZ zmocnitel zmocnénci oznamil
jednani s ostatnimi fyzickymi a prévnickymi osobami, vlastniky jednotek ve spravovanych
nemovitostech, jakoZ i spravnimi organy v souladu s uzavienou smlouvou o spravé a v
souvislosti s pInénim povinnosti sprdvce

stanoveni pfedpisu zélohovych Ghrad spojenych s uZivadnim spravovanych nemovitosti néjemci,
k vybéru téchto thrad a pousiti vybranych prostiedki k Ghradé smlouvou o spravé sjednanych
zdvazkQ

k vymahéni veskerych pohledavek souvisejicich se spravou nemovitosti, véetné dluznych Ghrad
na sluzbach s uZivanim nemovitosti souvisejicich

k jednani se spravnimi orgdny a k zastupovéni v tizenich se spravnimi organy zahajenych v
souvislosti se spravou nemovitosti.

Zmocnénec je opravnén pfijimat a dorucovat pisemnosti, pFijimat a archivovat dokumentace, podavat
navrhy, Z4dosti, zasilat vyzvy, uzavirat dohody, vymahat vegkeré pohledavky, pinéni narokd pfijimat,



potvrzovat jejich plnéni, uzavirat dodatky k uzavfenym smlouvdm, ukon€ovat smluvni vztahy, a to vie
v rozsahu smlouvy o spravé.

Zmocnénec je soucasné opravnén ustanovit za sebe dal3iho zastupce, ktery ho bude zastupovat v plném
rozsahu.

V Praze dne........

Za spolecenstvi plno

Mgr. Marek Braidl
Za predsedu spolecenstvi
Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

Za spravce zmocnéni pfijima:

Ing. Jaroslav Medvec
Predseda prfedstavenstva
Sprdva nemovitosti Praha 2

Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

Sokolsk4 1869/18, 120 00 Praha 2

16: 049 58 268, DIC: CZ04958268
WWW.SNp2.cZ




Pfiloha &. 2

Specifikace spravcem provadénych &innosti

Administrativni a ekonomicka oblast

® Vedeni evidence vlastnikli jednotek na zakladé& Gdajli poskytovanych klientem

e Piedpis pfispévki na spravu domu a pozemku, a kontrola jejich dhrad

e Predpis pfispévkl na vlastni spravni ¢innost a kontrola jejich Uhrad

* Predpis zaloh na sluzby spojené s uZivanim jednotek a kontrola jejich dhrad

* Provadéni vyactovéni nemérenych sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a spole¢nych éasti
domu

® Zpracovani vyucCtovani mérenych sluzeb spojenych s uzivanim jednotek

® Zpracovani mésicniho prehledu pohledavek formou on-line reportu véetné upominani dluznik
mimosoudni cestou

® Vedeni Gcetnictvi

* Vypracovani ro¢ni Ucetni zdvérky

e Aktivni nebo pasivni dispoziéni pravo k G¢tu klienta

* Zpracovani dané z pfijmu pravnickych osob

e Zpracovdni dané z nemovitosti

Technicka oblast

® Smluvni zajisté&ni dodavek sluZeb spojenych s ufivanim jednotek a spole¢nych ¢asti nemovitosti
(el. energie, teplo, vodné stoéné, odvoz odpadu, provoz vytahu, STA apod.)

¢ Smluvni zajisténi pravidelného Uklidu spole¢nych prostor domu vé. garazovych stani a odklizeni
snéhu

* Pravidelna prohlidka nemovitosti, kterou se rozumi prohlidka domu technikem, 1x mési¢né
v rozsahu do 1 hod.

® Smluvni zajiSténi provedeni ode¢tu pomérovych bytovych métidel (SV, TV a teplo)

*  Smluvni zajiSténi pravidelné adrzby zelenych ploch —dle pokynu klienta

*  Smluvni zajiSténi nepfetrZité havarijni sluzby (voda, plyn, elektro, kanalizace, zdmecnik) na
zakladé pokynu klienta

*  Smluvni zaji$téni revizi a kontrol vyhrazenych technickych zafizeni v¢. odstranéni zdvad z revizi a
kontrol vyplyvajicich (elektro, hromosvod, plyn, PO a zdvihaci zafizeni....)

® Zajisténi drobnych oprav a udriby nemovitosti ve spol. ¢astech domu

® Podavani ndvrhil na pfipadné opravy, dpravy ¢ rekonstrukce vé. zajisténi cenovych nabidek

e Zajisténi desinfekce, deratizace a dezinsekce

® Vécna kontrola spravnosti fakturace
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Pfiloha €. 3
Pfiloha €. 3 Pfikazni smlouvy o sprdvé nemovitosti — Vinohradskd 1368/26
Kalkulace ceny spravcem provadénych ¢innosti

Cena dle Cl. VIl odst. 7.1 smlouvy

Sprava objektu — mési¢ni pausal:

" Nabidkova . Nabidkovs
cena bez DPH v K¢ cena s DPH
DPH v K¢ v K¢

Cena za ekonomickou spravu a Géetnictvi za 1
mésic

Cena za technickou sprdavu za 1 mésic

Celkovd cenaza 1 mésic

Cena dle Cl. VIl odst. 7.2 smlouvy
Zpracovani danového pfiznani:
{dan z pfijmu pravnické osoby) za jedno pfiznani - Ké

Spoledenstvi miZe na zédkladé samostatné objednévky objednat dopifikové/ nadstandardni sluzby
uvedené v Pfiloze &. 4, jejichZ cena bude uréena samostatné dle poZadovaného rozsahu sluzeb.
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Priloha ¢. 4
Cenik nadlimitnich sluZeb a praci neobsaZenych v mési¢ni odmé&ng
Ekonomické, evidenéni a spravni ¢innosti

Prace ucetni, ekonoma spravy nad ramec

1 hodinu
smlouvy
Potvrzeni o bezdluznosti dle NOZ pii prodeji potvrzeni
jednotky

A s c s, 1 hodinu

Vyzadana pfitomnost na jednani vyboru SVJ
Vyzadana pfitomnost na shromazdéni SVJ (1 1 hodinu
x/rok v cen¢ spravy)
Piiprava a organiza¢ni zaji$téni shromazdéni
vlastniki (p¥iprava programu, rozeslani
pozvanek)
Zastupovani piikaznika na ufadech v ramci 1 hodinu
personalni a mzdové agendy (odhad poé&tu hodin
bude stanoven piedem)

soba/mésic

Mzdova agenda odmén statutarnich organi
Mzdové evidence dohody o provedeni prace a 1 osoba / mésic
zpracovani odmén

Zpracovani dané€ z pfijmii pravnickych osob pro pfiznani
SvJ

Zpracovani dané z pifjmi pravnickych osob pro /1 ptiznani
BD

Zpracovani dané€ z nemovitosti 1 pfiznani

Mimoriadna 08etni zavérka / 1 zavérka

Zpracovani vyuctovani dané vybirané srazkou uctovani
Mimotadné vyuétovani sluzeb / 1 vyGétovani pro

Upominka ¢. 1
Upominka &. 2 — hradi dluznik luznik

Vyhotoveni podkladt pro pravnika pro soudni
fizeni

Vymahani dluhi
Zajisténi pravnich sluzeb dle skute¢nych nakladd a pravnich tarifia

Zajisténi zépisu do OR Il <
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UloZeni do sbirky listin na OR -Ké

Postovné, ovéfeni dokumentt a podpist dle skute¢nych néklada

Archivace i¢etnich dokladi starsich 3 let .Ké/rok

Technické a udribaiské Einnosti

VyZéadana piitomnost na jednani vyboru, /1 hodinu
shroméazdéni SVJ (1x/rok v cené spravy)

VyZadani akce technika nad rémec /1 hodinu
pravidelnych prohlidek nebo havarie

(vyjezd, prohlidka konkrétniho problému,

pfipadné odstranéni na mists do 1 hod)

VyZadana akce technika - &as navic - za 1 hodinu
kaZzdou i zapo&atou hodinu

Odecty méfidel pro Ggely rozidtovani 1 hodinu
Cestovni naklady 1 km

Zajisténi cenovych nabidek v ramci

podavani navrhi na pfipadné opravy,
Gpravy &i rekonstrukce v hodnoté do
500.000 K& bez DPH /1 vybérové tizeni
Zajisténi cenovych nabidek v ramci

podavani navrhi na ptipadné opravy,
tipravy ¢i rekonstrukce v hodnoté od

500.tis K& /1 vybérové tizeni

Ostatni nespecifikované sluzby dle individualni kalkulace
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