SMLOUVA O NAJMU STAVBY UBYTOVACIHO ZARIZENI

Dnesniho dne uzavieli

Méstska ¢ast Praha — Piedni Kopanina

se sidlem Ufadu MC: HokeSovo ndmésti 193
164 00 Praha 6 — Piredni Kopanina

IC: 00241571

zastoupena Karlem Kyzekem, starostou
starostou méstské ¢asti

(dale jen ,,Pronajimatel*)

Czech Airlines Technics a.s.

Jana KaSpara 1069/1

16008 Praha 6 - Ruzyné

IC: 27145573

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9307,
28. dubna 2004

Jednajici pfedsedou pfedstavenstva Ing. Petrem Doberskym a €lenem pfedstavenstva
Ing. Igorem Zahradni¢kem

bankovni spojeni : 2057270107/2600

jako najemce na stran€ druhé

(déle jen ,,Najemce*)

(spole¢né také ,,smluvni strany*)

tuto

SMLOUVU O NAJMU STAVBY UBYTOVACIHO ZARIZENi

uzavienou dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(dale jen ,,smlouva*)

1. PREDMET A UCEL NAJMU

1.1. Pfedmétem této smlouvy je najem 2.NP ubytovaciho zafizeni, budova s &.p. 10, ktera je
souéasti pozemku parc. &. 56, v k. u. Pfedni Kopanina, nachazejici se v ulici K Padesétniku,
Praha 6 — Predni Kopanina, o celkové vyméie 613 m? , ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy,
Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, sv&fena sprava nemovitosti: Méstska ¢ast
Praha — Pfedni Kopanina, HokeSovo namésti 193, Pfedni Kopanina, 164 00 Praha 6 (déle jen

»Predmét ndjmu).

1.2. Pronajimatel prohlaguje, Ze je opravnén dat tento Pfedmét najmu do najmu a pfenechava

jej Najemci za podminek stanovenych touto Smlouvou do docasného uzivani.
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1.3. N4jemce je povinen Pfedmét najmu uZivat pouze k i¢elu nadjmu, tj. jakoZto ubytovaci
zafizeni pro své zaméstnance, pfipadné dalii osoby. Ndjemce se zavazuje platit ndjemné a
uhradu za sluZby Pronajimatelem zprostfedkované.

2. DOBA TRVANI NAJMU

2.1.Smlouva se uzavird na dobu ur¢itou, a to na dobu péti (5) let od 1. 8. 2023 do 31. 7. 2028
(dale jen ,,Doba najmu“). Pokud ani jedna ze Smluvnich stran do t# (3) mé&sict pfed koncem
Doby n4jmu pisemn& neoznimi druhé Smluvni strang, Ze poZaduje ukonéeni Smlouvy,
Smlouva bude bez daliho prodlouzena o dalsich pét (5) let za stejnych podminek. K tomuto
prodlouZeni miiZze dojit pouze jedenkrat (1x). Strany vyslovng vyluéuji moZnost automatického
opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230 Ob&anského zakoniku.

2.2. Najemce je povinen piedat po skonCeni nijmu P¥edmét ndjmu Pronajimateli fadné&
vyklizeny v&etné jim provedeného Technického zhodnoceni, a to v pfipadé skonteni najmu
dohodou, uplynutim doby nebo vypov&di nésledujiciho dne po skonéeni ndjmu, v pfipadé
skon&eni najmu na zékladé odstoupeni od Smlouvy do tf mésicti ode dne skonéeni ndjmu.

3. PODNAJEM

3.1. Smluvni strany se vyslovn& dohodly, Ze N4jemce je opravnén pienechat Predmét najmu
nebo jeho &ast do podnajmu téetim osobam, pfipadné umoznit uZivani Pfedmétu ndjmu nebo
jeho &asti tfetim osobam na zakladg jiného smluvniho titulu.

3.2 N4jemce se zavazuje zajistit, aby osoby uZivajici Pfedmé&t ndjmu dodrZovaly podminky
stanovené touto Smlouvou a odpovidd Pronajimateli za p¥ipadnou Gjmu zplsobenou na
Piedmétu ndjmu tietimi osobami.

4. NAJEMNE

4.1. Najemné za uzivani Pfedmétu ndjmu bylo sjednano dohodou ve vysi 25.000,- K¢ (slovy
dvacet pét tisic korun ¢eskych) za jeden kalendaini m&sic. K Najemnému bude G¢tovana daii z
ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*) ve vysi dle pravnich pfedpisii platnych a u€innych ke dni
zdanitelného plnéni.

4.2. N4jemné bude hrazeno vZdy nejpozdé&ji do 25. dne pfislu§ného mésice za stavajici mésic
na udet Pronajimatele, &.0. 9021-2000703389/0800 vedeného u Ceské spotitelny a.s., dle
datiového dokladu vystaveného Pronajimatelem. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je vidy
posledni den daného mésice.

4.3. Najemce sloZi na uéet Pronajimatele soudasné s prvnim ndjemnym Jistotu ve vysi 50.000,-
K¢ (slovy padesat tisic korun &eskych, Pronajimatel je povinen po skonéeni Najmu Jistotu
vratit nejpozdgji do deseti (10) dnii od skonéeni Smlouvy zpét Najemci. V piipadé€, Ze Najemce
bude v prodleni s placenim Nijemného nebo jeho ¢asti, je Pronajimatel opravnén zapocist
narok na dluzné N4jemné s Jistotou s tim, Ze Ndjemce je povinen doplnit jistinu do deseti (10)
dnli od provedeni zapo&tu na smluvni vy$i. Pro pfipad nedodrZeni terminu thrady N4jmu se

Str. 2/7



Smluvni strany dohodly na smluvnim uroku z prodleni, ktery ¢ini 0,02% z dluzné astky za
kazdy den prodleni.

4.4, Pronajimatel je opravnén kaZdorotné jednostranng zvysit najemné formou pisemného
vyméru, ktery bude povaZzovan za dodatek k této smlouve tak, Ze N4jemné bude zvySeno o vysi
celkové mezirodni inflace (tj. mira inflace vyjadfena ptiriistkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen vzdy za obdobi od 1. 1. do 31.12. daného roku vii€i roku pfedchozimu)
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem (dale CSU) za ptedchozi kalendaini rok. Nedojde-li k
jednostrannému zvySeni kazdy rok, je Pronajimatel opravnén Néjemné zvysit o celkovou
meziroéni inflaci od roku, kdy bylo naposledy N4jemné dohodnuto nebo stanoveno. Doruéi-li
Pronajimatel Najemci vymér o zvySeni ndgjemného nejpozdé&ji do 28. tinora, je Najemce povinen
doplatit rozdil mezi Najemnym pied jeho zvySenim a po zvySeni za mésice leden a unor roku,
ve kterém bylo zvySeni Najemného Najemci dorugeno. V opaéném piipadé je zvySeni Najmu
¢inné od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl vymér Ndjemci dorucen.

5. ENERGIE A SLUZBY SOUVISEJICi S NAJMEM

5.1. Najemce je povinen sjednat a uzavfit vlastnim jménem smlouvy na dodavky sluZeb a
energii, jako je elektricka energie, voda, plyn, internetové p¥ipojeni, svoz odpadu. Pronajimatel
se mu k tomu zavazuje poskytnout potfebnou soucinnost.

6. STAVEBNI UPRAVY

6.1 Najemce se zavazuje ne&init bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem Zadné zm&ny
na Pfedmétu najmu (zejména stavebni tipravy &i instalace), které svym charakterem vybocuji
nad ramec B&Zné udrzby a drobnych oprav vymezenych v Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmii b&Zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni
dale jen ,,Zmény*).

6.2 Nijemce se zavazuje, Z¢ v Pfedmétu nijmu provede urdité stavebni tipravy a vybavi
Pfedmét najmu (dale jen ,,Uvodni stavebni ipravy*). Prehled, popf. projektova dokumentace
Uvodnich stavebnich tprav zpracovana Najemcem véetnd pfedpokladané vySe ndkladii musi
byt ptedem predloZena Pronajimateli k odsouhlaseni. Najemce je povinen po celou dobu
provadéni Uvodnich stavebnich tiprav #4dné hradit Najemné.

6.3 V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich tprav je Najemce povinen zajistit, aby
Piedmét ndgjmu spliioval veskeré pozadavky vyplyvajici ze smluveného ucelu uZivani, zejména
poZadavky hygienické, poZarni a bezpe€nostni. V té souvislosti je Najemce povinen zajistit
souhlasnd vyjadieni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popiipad¢ jina opatieni dotcenych
organ statni spravy vyzadovana zvlastnimi predpisy.

6.4 Vypotadani technického zhodnoceni.

a/ Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel uhradi Najemci naklady na pofizeni technického
zhodnoceni ve vy 75.000,-K&, a to formou postupného zapoditdvani na splatné naroky
Pronajimatele na thradu Najemného, celkové tedy dojde k zapoéteni (3) mé&si¢nich Najmi.
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Najemce je povinen vynaloZit rozumné poZadované usili, aby tyto néklady odpovidaly trZznim
cenam obvyklym v daném ¢ase a mist&. Zbyvajici ¢ast nakladh na technické zhodnoceni ponese
Najemce a vzdava se timto naroku na jakoukoli jejich kompenzaci.

6.5 Odepisovani technického zhodnoceni. Pronajimatel se zavazuje do vy3e ndklad na
technické zhodnoceni, ve které nebyly ndklady Najemci kompenzovany podle ustanoveni této
Smlouvy vyse,

a/udélit Najemci souhlas (i) s dattovym odpisem hodnoty Zmén, které maji charakter
technického zhodnoceni podle § 28 odst. 3 Zakona o danich z piijmu a (ii) s vedenim téchto
Zmén do skonéeni ndjmu v majetku Néjemce,

b/ nezvysit o hodnotu provedenych Zmén vstupni cenu pronajimaného majetku ve svém
Géetnictvi, pod podminkou, Ze Nijemce za timto ufelem pfeda Pronajimateli po fadném
dokoné¢eni Zmén kopie veskerych Gletnich a jinych dokladi prokazujicich ndklady vynaloZené
na provedené Zmény, které nebyly pfedmétem kompenzace, a soufasn¢ pisemné oznali ty
finanéni investice, které by mély byt z jeho strany pfedmétem daiiového odepisovani. Pisemny
souhlas Pronajimatele bude obsahovat informaci o zat¥idéni pronajatého majetku (nemovitosti)
do odpisové skupiny v souladu s p¥islu$nym ustanovenim Zakona o danich z pi{jmu.

7. OPRAVY A UDRZBA

7.1 Pronajimatel se zavazuje provadét:

7.1.1 opravy nebo GdrZbu Pfedmétu najmu, a to za pfedpokladu, Ze

a/ se nejednd o BéZnou udrzbu a drobné opravy,

b/ nebyly zavinény ¢innosti N4jemce a

¢/ se jedna o nezbytné opravy nebo udrzbu, to znamena jejich provedent je zapotfebi k tomu,
aby mohl Néjemce uZivat Pfedmat nagjmu za Ugelem ndjmu,

napt. opravy stavebniho charakteru (stfechy, konstrukce, stény, dvefe, vzduchotechnika,
protipoZarni zafizeni), rozvody vody, boilery, plynova zafizeni, elektroidrZzba, opravy zafizeni
slouZicich vytapéni a chlazeni, apod.

7.2 Najemce se zavazuje na vlastni naklady udrZovat Pfedmét najmu ve stavu zpisobilém
ke smluvenému Ugelu n4jmu tak, Ze bude na vlastni naklady zejména

7.2.1 provadét Bé€Znou adrzbu a drobné opravy, a

7.2.2 pisemné oznamovat Pronajimateli potfebu provedeni oprav nebo udrzby podle
ustanoveni ¢l. 7.1.1 vySe.

7.3 K provadéni oprav a udrzby si Smluvni strany poskytnou potiebnou soucinnost.
8. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
8.1. N4jemce se zavazuje:
a/ uzivat pronajaty prostor v souladu s touto Smlouvou a obvyklym uzivanim ke stanovenému
udelu a zajistit totéZ od t¥etich osob uZivajicich Predmét najmu nebo jeho &ast,

b/ dodrZovat bezpe¢nostni, protipoZzarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, fidit se
pokyny Pronajimatele,
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c/ strpét kontrolu pronajatého prostoru Pronajimatelem, a to pouze po pfedchozim pisemneém
vyrozuméni a za pfitomnosti zastupce Najemce,

d/ opattit Pfedmét nagjmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze se souhlasem
Pronajimatele.

9. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

9.1. Pronajimatel je povinen:

a/ pfedat N4jemci Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou,

b/ zajistit Najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim Pfedmétu ndjmu v rozsahu
této Smlouvy.

10. SKONCENi NAJMU

10.1 Pronajimatel miiZze vypovédét tuto Smlouvu pouze z téchto diivodi:

a/ porusi-li N4jemce opakované hrub& svou povinnost vyplyvajici ze Smlouvy,

b/ mé-li byt byt vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zdjmu potfebné s Pfedmétem ndjmu
naloZit tak, Ze byt nebude mozZné viibec uzivat, nebo

¢/ je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni Smlouvy.

10.2 Najemce je opravnén Smlouvu vypoveédét bez uvedeni diivodu.

10.3 Vypovéd musi byt dana pisemné a dorugena druhé Smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini
tti (3) mésice, zakina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorufeni vypoveédi druhé
Smluvni strané a skonéi poslednim dnem tfetiho kalendafniho mésice.

10.4 V ptipadé odstoupeni ze zékonnych divoda skonéi Smlouva dnem doruceni odstoupeni
druhé Smluvni strané.

11. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

11.1. Ddvérost informaci. Strany povazuji veskeré informace obsaZené ve Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za dvérné. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi
#4dna ze Stran takové informace sdélit jakékoli téeti strang, vyjma piipadi, kdy (a) je takové
sdéleni vyZadovéno zakonem, nebo (b) pfislusnymi organy jednajicimi na zdklad€ pravnich
predpisti a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmé&tné informace jiZ vefejné dostupné v souladu
s piislu$nymi pravnimi pfedpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto informace zpfistupnény
pravnim & jinym poradciim piislusné Strany za pfedpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani
povinnosti ml&enlivosti ve stejném nebo dokonce vé&tsim rozsahu na zédklad€ smlouvy nebo ze
zakona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajmi piislusné Strany
v ptipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace

rvo

sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli &i akcionafim, resp. spole¢nikim, pfislusné Strany.
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11.2 Pravni ad. Prava a povinnosti Stran, které nejsou vyslovng upraveny Smlouvou, se fdi
ustanovenimi Obganského zdkoniku a daldimi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva a nijemni vztah mezi Pronajimatelem a Ndjemcem a prava a povinnosti
Stran z n& vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky.
Pronajimatel a Ndjemce souhlasi, Ze ukondeni této Smlouvy se fidi vyhradn€ Smlouvou. Strany
se dohodly, Ze ustanoveni § 1765, § 1766, § 1793 az § 1795, § 1809, § 1977 az § 1979, § 2002
az 2004, § 2287 a § 2311 Oblanského zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy

vyplyvajici nepouZiji.

11.3 Strany se vyslovné dohodly na nasledujicich ustanovenich Smlouvy upravujicich jejich
prava a povinnosti odchyIné od Obcanského zakoniku:

a/ Smluvni strany na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zdkoniku berou nebezpeti
podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvlast hruby
nepomér. Nijemci tak nevznikne pravo domahat se obnoveni jednéni o Smlouvé v piipadé
takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

b/ Z4dn4 ze Stran neni opravnéna podat v souladu s ustanovenim § 1766 Ob&anského zakoniku
navrh soudu na zménu zavazku ze Smlouvy.

11.4 Salvatorskd klauzule. Pokud se né&které podminky nebo ustanoveni této Smlouvy ukazi
jako neplatna nebo nevymahatelnd nebo neu¢inna, ostatni ustanoveni této Smlouvy zlstanou
platna a u€inn4. Strany se zavazuji nahradit do pé&ti (5) pracovnich dni po doru¢eni vyzvy jedné
Strany druhé Stran& neplatné, nevymahatelné nebo neti¢inné ustanoveni ustanovenim platnym,
vymahatelnym a GCinnym, jehoZ znéni bude odpovidat amyslu vyjadfenému piivodnim
ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

11.5 Refeni sporti. Vegkeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se
Smlouvou, budou piedloZeny ve smyslu ustanoveni § 89a zdkona €. 99/1963 Sb., oblansky
soudni ¥ad, ve znéni pozdg&jsich predpist, k rozhodnuti obecnému soudu Pronajimatele.

11.6 Smluvni strany se zavazuji postupovat pii plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto dajt a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrang osobnich udaji) (déle jen ,,Nafizeni®), jakoZ i v
souladu se zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovéni osobnich udaju (déle jen ,,Zakon®).

11.7 Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladg této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se Fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik.

11.8. Tato Smlouva nabyva platnosti 1.8.2023 a u¢innosti dnem uvefejnéni v Registru smluv,
dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

11.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly, Ze ji uzaviraji podle své pravé a
svobodné vile, nikoliv v tisni ¢ za napadné nevyhodnych podminek a Ze s jejim obsahem

souhlasi, na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.
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11.10. Tuto smlouvu schvalilo svym Usnesenim ¢. 49 Zastupitelstvo mé&stské ¢asti Praha —
Pfedni Kopanina dne 26. ¢ervna 2023.

V Praze — Piedni Kopaniné dne: 77/ 2o 2]

Pronajimatel: Najemce:

.................................

Ing. Petr Dobersky
Piedseda ptedstavenstva

...........................................

Ing. Igor Zahradnicek
Clen predstavenstva
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