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S 'ﬁ%“‘”’o SMLOUVA &. 2023001 O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
SO A UHRADE SLUZEB S NiM SPOJENYCH
BRAUN REAL s.r.o.
se sidlem Palackeho tida 2203/186, 612 00 Brno
IC: 277 28 516

DIC: CZ27729516
bankovni spojeni: ucet €. 1002372486/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném KS v Brné, oddil C, vioZka 55151
zastoupena Mgr. Romanem Kezniklem, LL.M., jednatelem spole¢nosti

déle jen ,Pronajimatel” na strané jedné

a

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Drahobejlova 1404/4, 190 03 Praha 9
IC: 47114975

DIC: CZ47114975 )
bankovni spojent: ucet ¢. 2011300091/0710 vedeny u Ceské narodni banky

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7564
zastoupena Ing. Josefem Diesslem, generélnim feditelem VoZP

déle jen ,,Najemce* na strané druhé

oba téZ jako ,,Smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského
zakoniku, smlouvu nasledujiciho obsahu
(déle jen ,Najemni smiouva" nebo jen ,,Smiouva"):

.
Predmét smlouvy a tGcel najmu

1.1. Pronajimatel, jakoZto vlastnik, je opravnén nakladat s nasledujicimi nemovitymi vécmi:
— pozemek parc. €. 776/4, zastavéna plocha a nadvori o vymére 1.138 m2, jehoZ soucasti je
budova €.p. 727, v ¢asti obce Vyskov - Pfedmésti )dale jen ,Budova®)
— pozemek parc. €. 777/6, ostatni plocha — ostatni komunikace o vymére 42 m2,
— pozemek parc. ¢. 3689/5, ostatni plocha o vyméfe 104m2,
— pozemek parc. . 3689/7, ostatni plocha o vymére 145 m2,

(dale jen ,Pozemky").

vSe v katastralnim Gzemi VySkov, obec Vyskov, okres VySkov, zapsané v katastru nemovitosti u
katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Vyskov, na LV ¢. 7003

Pozemky a Budova spole¢né téz jako ,Nemovitosti".

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici vlastnictvi Pronajimatele k Nemovitostem tvofi nedilnou soucéast a
Prilohou €. 1 této Smlouvy.

1.2.Pronajimatel touto Smlouvou pronajima a prenechava Najemci do uzivani prostory slouzici k podnikani
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umisténé v Budové & p. 727, na ulici Zerotinova 2, Vyskov, ktera je soucasti pozemku parc.é. 776/4:

mistnost €. 133 o vymére 23,20 m?, umisténé v 1.NP Budovy
(v3e dale jen ,Prostory slouZici k podnikani' nebo ,Predmét najmu’).

1.3. Nedilnou soucasti a Pfilohou €. 2 této Smlouvy je situacni plan s vyznatenym Pedmétem najmu. Najemce
a Pronajimatel si Pfedmét najmu pfed podpisem této Smiouvy prohlédli, jeho velikost je jim znama a
potvrzuji, Ze zaznaCeni Piedmétu najmu v pfilozeném planu odpovida skutecnosti.

1.4. Pripadné zjisténé rozdily ve vymérach Prostor slouZicich k podnikani do 3% v odchylce podlahové plochy
nebudou mit vliv na obsah této Smlouvy, zejména ne na wsi sjednaného najemného.

1.5. Najemce je opravnén v ramci vykonu ndjemnich préav uzivat vedle Pfedmétu najmu téz spolecné Casti
Budovy, které bezprostredné souvisi se vstupem a pristupem do Predmétu najmu, zejména chodby,
schodiste, ¢ast pristupové komunikace a socialni zafizeni.

I
Uéel najmu a predmét podnikani v provozovné

2.1. Najemce bude Predmét najmu uZivat jako kancelarsky prostor, pro Cinnosti vefejného zdravotniho
pojisténi, uvedené v zapisu v Obchodnim rejstfiku.

2.2. Najemce Predmét najmu od Pronajimatele na zakladé predavaciho protokolu dle ¢l. V. této Smiouvy
prijiméa a zavazuije se jej uzivat pouze k ucelim uvedenym v této Smlouve.

2.3. Pokud bude Najemce chtit Gcel najmu zménit &i rozsifit o dal$i ¢innosti, mize se tak stét jen s pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

2.4. Najemce si ke své Cinnosti zajisti viastnim nakladem vSechna potiebna povoleni (pfip. zménu uZivani) a
pfipadné revize vztahujici se k Pfedmétu najmu, a to i za eventualni soucinnosti Pronajimatele. V piipadé
stavebnich (prav je nutny predchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Rozhodnuti a vyjadreni prislusnych
Grad( si zajisti najemce na svij naklad, Kopie rozhodnuti téchto Uradd preda Najemce Pronajimateli, a to
vzdy pred zapoCetim jakychkoliv stavebnich dprav.

2.5. Nedodrzi-li Najemce své povinnosti stanovené v ¢l. Il odst. 2.4. této Smiouvy, jednéa se o hrubé poruseni
této Smlouvy a sankci za toto poruceni je opravnéni Pronajimatele odstoupit od smlouvy.

.
Najemné, zakladni sluzby (dodavka medii) a provozni naklady

3.1. NAJEMNE

Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli roéni najemné ve vysi 2.500,-K¢ /m? bez
DPH, celkovy najem ¢ini 58.000,- Ké/rok + pfisludna sazba DPH.

3.2. ZAKLADNi SLUZBY
Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb (dodavku medii) spojenych s uzivanim Predmétu najmu
v obvyklém mnoZzstvi a kvalité (dale jen ,,Zakladni sluzby"), jenZ tvori:
- dodavka elektricke energie
- dodavka tepla a uzitkové vody (v kuchyfice a socialnich zafizenich umisténych ve spoleénych prostorach)

3.3. PROVOZNi NAKLADY
Néajemce je povinen piispivat Pronajimateli na (¢elné a hospodarné vynalozené naklady, poplatky a jiné
vydaje skutecné vynaloZené Pronajimatelem v souvislosti s provozovanim, idrzbou a spravou Budovy (dale
jen ,Provozni néaklady"), pokud takové naklady nejsou pfipsany pouze nékterym jednotlivym jednotkém
alnebo dalsim Najemcim. Béhem trvani této Smlouvy Pronajimatel zajisti v Budové poskytovani sluZeb
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v kvalité odpovidajici standardni Urovni poskytovani takovych sluzeb. V pfipadé nejasnosti za standardni
Uroven povaZzuje rozsah sluzeb poskytovanych ke dni podpisu této Smiouvy.

Provozni naklady jsou spojeny zeiména s nasleduiicimi sluzbami;

- Zfizeni a prvni zména informacniho systému uvniti budovy
- UdrZba, uklid spoleénych prostor

- vytapéni a osvétleni spolecnych prostor

- obnova a Udrzba ploch zelené

- idrzba veskeré infrastruktury véetné pfistupové

- odvoz komunélniho odpadu (1x tydné)

- sprava budovy (napf. servis vytah(, revize atd.)

- kamerovy systém externi

- internet

- ostraha - zabezpeceni objektu

3.4. SPOLECNA USTANOVENI

a) Celkové néjemné uvedené v ¢&l. lll odst. 3.1. bude placeno mésiéné jako 1/12 roéniho najmu, tj.
ve vysi 4.833,33,- K¢ + pfislusna sazba DPH.

b) Rocni poplatek za poskytované Zakladni sluzby a Provozni naklady specifikované v ¢l. Il
odst. 3.2. a odst. 3.3. je stanoven pevnou &astkou a to ve vysi 1500,- K&/im?, tj. 34.800,- K&frok +
pfislusna sazba DPH.

c) Poplatek za poskytované Zakladni siuzby a Provozni naklady specifikované v &l. Il odst. 3.2. a odst.
3.3. bude placen mésicné jako 1/12 jeho celkové roéni vyse, tj. ve vysi 2.900,- K& + pfisiusna
sazba DPH.

d) Celkove najemné, poplatek za Zakladni sluzby a Provozni naklady budou Najemcem Pronajimateli
hrazeny bezhotovostnim pfevodem na bankovni (et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smiouvy,
pod variabilnim symbolem, ktery se sklada z ¢isla této Najemni smiouvy, na zakladé dafiového
dokladu- platebniho kalendare, ktery bude vystaven ke dni 1.8.2023.

e) Obsah platebniho kalendafe tvofi ceny najma, vySe poplatki za Zakladni sluzby a Provozni n&klady
s najmem souvisejici. Platebni kalendar bude mit naleZitosti dle dafiovych predpisti. Splatnost
jednotlivych mésiénich splatek dle Platebniho kalendafe bude nejpozdéiji do 5. dne mésice, za né?
se hradi najemné, poplatek za Zakladni sluzby a Provozni naklady. Datem splaceni se rozumi datum,
ke kterému budou finanéni prostiedky pfipsany na Gcet Pronajimatele.

f) Pronajimatel od 01.01.2024 zasle vzdy v predstihu 14 dni pfed zacétkem obdobi aktualni platebni
kalendar se stanovenou vy3i najemného, poplatku za Zakladni sluzby a Provozni naklady.

g) Pronajimatel ma pravo, jestlize se zvysi cena el. energie oproti cené platné ke dni podpisu této
smiouvy, o tento rozdil navysit poplatek za Zakladn{ sluzby a Provozni naklady a to k mésici
nasledujicimu po ozndmeni zmény ceny el. energie jejim poskytovatelem.

h) V pfipadé prodieni s (ihradou najemného, poplatku za Zakladni sluZby a Provozni naklady ¢i jakékoli
jejich Casti, je Pronajimatel opravnén vyiétovat Najemci (roky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni.

Iv.
Doba trvani, vypovéd' a dalSi zplisoby ukonéeni najemniho vztahu

4.1. Najemni vztah se sjednava na dobu neuréitou a vznika ke dni 01.09.2023.
4.2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah zaloZeny Najemni smiouvou & 2016001 o najmu prostoru

slouziciho k podnikéni nemovité véci a tihradé sluzeb s nim spojenych ze dne 18.07.2016 ve znéni Dodatku
¢. 1 ze dne 08.02.2019 uzaviena mezi Smiuvnimi stranami konéi ke dni podpisu této Smlouvy.
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4.3. Smiuvni strany jsou opravnény najemni vztah ukon¢it pisesmnou dohodou nebo vypovédi z nize uvedenych
divodd. V piipadé vypovédi Cini vypovédni lhita 3 mésice a pocina béZet prvnim dnem nasledujiciho
kalendarniho mésice po mésici, v némz byla vypovéd druhé Smiuvni strané doru¢ena.

4.4, Pronajimatel miize pisemné vypovédét najem, jestlize:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou,

b) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za plnéni, jejichZ
poskytovani je spojeno s najmem, a byl na to Pronajimatelem upozornén a byla mu poskytnuta nahradni,
nejméné 10 denni Ihdita k napraveni této situace,

c) Najemce pfes pisemné upozornéni Pronajimatele hrubé porusuje klid nebo poradek v Pfedmétu najmu
i v pfistupnych chodbéch, s tim, Ze problém musi byt vZdy pisemné konkretizovan,

d) Najemce pienecha Piedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu ¢i uzivani tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

e) insolvenéni soud vyda dle ust. § 136 zak. ¢. 182/2006 Sb. tzv. insolvenéniho zakona, rozhodnuti, na
zaklade ktereho osveédEi nebo dokazovanim zjisti, ze Najemce je v Upadku,

f) pravomocné rozhodnuti prislusného organu verejné spravy trvale brani smluvenému uzivani Pfedmétu
najmu,

g) Najemce i pfes pisemnou vystrahu uziva Predmét najmu nebo trpi jeho uzivani takovym zpdsobem, Ze
Pronajimateli vznika Skoda, nebo ze mu vznik Skody hrozi,

h) Najemce i pfes pisemnou vystrahu nedostava svym povinnostem dle €1, VIIl. této Smlouvy,

i) Najemce nesplnil &i kdykoliv v pribéhu ndjmu neplni povinnost dle ¢l. VII. této Smlouvy, piicemz byl na
tuto skuteCnost pisemné upozornén, tato byla konkretizovéana, a pfesto nebyla sjednana ze strany
Najemce naprava;

j) Najemce i pfes pisemnou vystrahu zavaznym zplisobem nebo opakované porusuje své povinnosti podie
této Smiouvy.

k) | bez udani divodu. Poda-li Pronajimatel vypoved dle tohoto pismene, sjednavaji si Smiuvni Strany, ze
vypovédni doba ¢ini 6 mésici.

4.5, Najemce mlize pisemné vypovédét ndjem i bez udani divodu.

4.6. Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuceného dopisu, odeslaného druhé Smluvni strané na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé, ze druha Smiuvni strana odmitne pfevzit Vyzvu
z jakéhokoli diivodu anebo se nepovede dorucit Vyzvu zjiného diivodu, ma se Vyzva za dorucenou
desatym dnem od jejiho odeslani. Odeslanim se rozumi podani dopisu k poStovni preprave.

4.7. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2314 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se nepouzije.

4.8. Déle je mozno najemni vztah ukongit jednostrannym odstoupenim od Smiouvy v pfipadé hrubého poruseni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo zékonnych piedpisl ¢i narueni prav druhé Smiuvni strany.
Hrubym poruSenim se rozumi zejména:

a) zavazné poruseni povinnosti smiuvni strany specifikovanych v &l. VIII této Smiouvy,

b) neplaceni najemného radné a véas po dobu delsi nez 2 mésice

¢c) zavainé a opakované porusovani pravnich predpist, provozniho fadu Budovy

d) a poruseni dalSich touto smlouvou a pripadnymi jejimi dodatky sjednanymi povinnosti.

4.9. V piipadé odstoupeni Smiuvni strany od Smlouvy tato Smiouva zanika s G€inky ex nunc a to ode dne
doruceni pisemného odstoupeni ve formé& doporuceného dopisu. Nepodafi-li se odstoupeni dorudit timto
zplsobem, zanika smlouva s U¢inky ex nunc ode dne, kdy se odstoupeni vréti jako nedorucitelna zasilka.

4.10. Vypovedi ani odstoupenim od smiouvy nezanika pravo na uplatnéni sankénich ujednani uvedenych v této
Smiouvé, zejména v ¢l. IX. této Smiouvy.

V.
Pfedani, predavaci protokol a klice od Predmétu najmu

5.1, Pfedmét najmu bude pfedan Najemci nejpozdéiji do 15.08.2023 ve stavu vhodném a zpisobilém k uZivani
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v souladu s touto Smiouvou, a to za Gcelem zafizeni pfedmétu ndjmu ze strany Najemce a za tcelem
provedeni pripadnych (prav pfedmétu najmu pfedem odsouhlasenych pronajimatelem. Pronajimatel a
Najemce podepisi pfi piedani Pfedmétu ngjmu predavaci protokol, v némz zaznamenaji stav Pfedmétu
najmu, pfipadné vady a nedodélky. Soucasti pfedavaciho protokolu bude i seznam vdech predanych
dokumenti (manuall) a klicd, pipadné dalSich véci nezbytnych pro provoz Predmétu najmu. Pisemny
predavaci protokol obé Smluvni strany podepisi, a tento se stane nedilnou soudastf této Smlouvy jako
Piiloha €. 3.

5.2. Pronajimatel je povinen opravit vechny oboustranné odsouhlasené vady zjisténé u predani Predmétu
najmu bez zbyteéného prodieni ve lhitach sjednanych Pronajimatelem a Najemcem u predani. Pfi opravé
vad nebude Pronajimatel omezovat Najemce ve vykonu néjemniho prava v rozsahu vétsim, nez vyzaduje
jejich provedeni.

5.3. Pii pfedani Pfedmeétu najmu pfedé Pronajimatel Najemci centralni KIi¢ ke vstupu do spoleénych prostor a
soucasné Najemce obdrZi pfistupovy kod k aktivaci a deaktivaci centralniho zabezpedovaciho systému v
Budové.

5.4.V pipadé ztraty centrélniho klice nebo pfistupového kodu je Najemce povinen tuto skuteénost bezodkladné
nahlésit Prongjimateli a nahradit Skodu, ktera Pronajimateli vznikne v souvislosti s vyménou kIt v
celé Budove.

5.5. Najemce je povinen pii pfedéani Pfedmétu najmu odevzdat Pronajimateli jedno paré klict od kazdeé
pronajaté mistnosti a wnitini pfistupovy kod zabezpetovactho Klice vzapedeténé obalce. Tyto je
Pronajimatel opravnén pouZit pouze v piipadé odvraceni zasahu vys$i moci, pozaru, povodné, nezbytného
zabranéni nebezpeCi vzniku Skody na Nemovitostech a v dalich pfipadech touto Smiouvou
specifikovanych.

5.6. Vyméni-li Najemce Kiice od Pfedmétu najmu nebo zméni-li kéd vnitfniho pristupového bezpe&nostniho
kiice, je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdsji do 3 pracovnich dnil nahradit piivodni klice nebo vnitini
pristupovy kod zabezpecovaciho kli¢e v zapeceténé obalce novymi dle odst. 5.5. tohoto &anku.

VL
Jistota (Kauce)

6.1. Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce slozi Pronajimateli penézitou jistotu ve vysi 20.390,- K&. Smiuvni
strany se dohodly, Ze jistota ve vysi 20.390,- K¢, kterou Najemce sloZil pro Géely predeslé Najemni smlouvy
¢. 2016001 uzaviené mezi stranami na zviastni iéet Pronajimatele ¢. 1002372486/2700, nebude vyuctovana
pfi ukonceni predesié najemni smlouvy, ale bude pouzita k Fadnému slozeni kauce dle této Smiouvy.

6.2. Pronajimatel se zavazuje vratit Najemci nebo jeho pravnimu nastupci v &. VI odst. 6.1, specifikovanou
kauci, resp. jeji nevyCerpanou ¢ast, a to nejpozdéji do 3 mésicl od data skondeni najemniho vztahu na
bankovni (¢et Najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

6.3. Pronajimatel je opravnén tyto prostfedky pouit k Ghradé svych splatnych pohledavek na najemném,
poplatcich za Zakladni sluzby a Provozni naklady v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu nebo k Ghradé
jinych zavazk(i Néjemce v souvislosti sndjmem, zejména jako nahradu Skody v pfipadé poskozeni
Predmétu ndjmu a Nemovitosti zavinénim Najemce.

VL.
Opravy a Gdrzba

7.1. Najemee je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem Piedmétu najmu, véetné
drobnych oprav a bézné (drzby. Smluvni strany se dohodly, Ze pro posouzeni, co se rozumi drobnymi
opravami a béznou (drzbou, se budou podp(im fidit ust. viad. naf. €. 308/2015 Sb. Pro tcely této Smiouvy
se Smiuvni strany déle dohodly na hranici nakladii na opravu nad kterou je povinen naklady hradit
Pronajimatel ve vysi 10.000,- K& + piislugna sazba DPH.
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7.2. Najemce bude povinen zajistit opravu $kod na Predmétu néjmu zplsobenych jeho provozem a Cinnosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze k provadéni ¢innosti sjednanych vySe v tomto ¢lanku je Najemce opravnen i
bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.

7.3. Najemee je povinen na své naklady provadét pravidelny tklid, ¢isténi a obvyklou Udrzbu Pfedmétu ngjmu,
jeho soucasti a prislusenstvi (tj. podlahy, okna, vnitini Zaluzie, parapety a dal$i movite véci, které byly
predany Najemci na zakladé predavaciho protokolu).

7.4. Pronajimatel bude provadét na své naklady a po konzultaci s Najemcem vsechny opravy a Gdrzbu stropd,
stfechy, vnéjich zdi a obvodové konstrukce, okapli a odpadnich kanélli a vech stavebnich prvki budovy,
parkovist, idrzbu a opravy zpevnénych ploch. Veskeré opravy a drzba provadéné Pronajimatelem budou
v nejmensi mozné mife branit provozu N&jemce.

7.5. Pronajimatel je povinen provadét oboustranné odsouhlasené opravy a Gdrzbu, ke kterym je povinen podie
této Smlouvy, bez zbytecného prodleni v nejkratsi mozné dobé. Pokud Pronajimatel po pisemném
upozornéni doru¢eném doporuenym dopisem ani v pfiméfené dodatecné dobé nesplni své povinnosti, je
Najemce opravnén provést tyto opravy a Udrzbu na néklady Pronajimatele.

7.6. Najemce bude odpovédny Pronajimateli za Skody na Predmétu najmu zplsobené jeho innosti a
podnikatelskym provozem.

7.7. Najemce bez zbytecného prodleni oznami Pronajimateli veskeré Skody na Predmétu néjmu, {j. Skody, které
Najemce neni povinen sam opravovat i Skody, které je Najemce povinen odstranit na svlij naklad. Najemce
bude odpovédny za jakékoli dalsi skody, které vzniknou v disledku poruseni této jeho povinnosti.

7.8. Pokud Najemce nespini své zavazky vymezené v této Smiouvé ani po predchozim upozornéni a stanoveni
piiméfené Ihiity ke sjednani napravy, mize Pronajimatel Cinit pfislusné kroky ke zjednani napravy na
naklady Najemce, piicemz tyto naklady na takovou napravu musi byt v obvyklé vysi.

7.9. Pronajimatel neni odpovédny Najemci za docasné preruseni dodavky el. energie, plynu, vody &i poruchy
kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni. O planovaném preruseni dodavky el. energie, plynu, vody
Pronajimatel povinen Najemce informovat pfedem bez zbyte¢ného odkladu.

Vil
Prava a povinnosti smluvnich stran

8.1, Prava a povinnosti touto Smlouvou neupravené se fidi obecnou pravni Gpravou, obsazenou v zékoné
¢. 89/2012 Sb., obCanském zakoniku v platném znéni.

8.2. Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni a protipozarni piedpisy, dale hygienické predpisy a pfedpisy
bezpecnosti prace. Najemce je povinen v souladu s ust. § 6 zak. €. 91/95 Sb. zabezpeit na viastni naklady
posouzeni pozarniho nebezpeti pro svoji ¢innost v Piedmétu najmu a prohladuje, Ze skladovani jeho zbozi
nepodiéha zvlastnimu schvalovani. Najemce nese také odpovédnost za dodrZovani veskerych pravnich
piedpisti o nakladani s odpady a ochrany Zivotniho prostiedi a za nahradu kody v ddsledku jejich porusent.

8.3. Budou-li Najemcem provedeny zmény a stavebni Upravy Piedmétu najmu je N&jemce povinen po skonéeni
najemniho vztahu uvést prostory do piivodniho stavu, nedohodnou-li se Smiuvni strany pisemné jinak s tim,
Ze ani pfi skonéeni ngimu neni Najemce opravnén pozadovat Ghradu viozenych nakladd. Pivodni stav
Piedmétu najmu se rozumi stav ke dni pfedani Predmétu najmu Najemci do uZivani.

8.4, Najemce je povinen v pfipadé ukonéeni najmu, Pfedmét néjmu predat Pronajimateli nejpozdéji v posledni
pracovni den trvani najemniho vztahu ve stavu, ktery odpovida plvodnimu stavu a obvykiému opotfebeni,
a to za nésledujicich podminek:
a) Najemce odstrani veskeré své zafizeni a do¢asné (pravy v Pfedmétu ngjmu,
b) N&jemce odstrani veskeré reklamni zafizeni vné Pfedmétu najmu a spolecnych prostorach Budovy, které
byly umistény s pfedchozim souhlasem Pronajimatele,
¢) Najemce provede dikiadny uklid Pfedmétu najmu a vymalbu,
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d) Najemce peda Pronajimateli veskeré Klice a délkové ovladade od Budovy, jako? i dal§i zafizeni slouzici
k zabezpeceni Pfedmétu najmu.

8.5. Nebude-li dohodnuto jinak, ma se za to, Ze se Smiuvni strany sejdou ve 14 hodin v posledni pracovni den
trvani najemniho vztahu v Piedmétu n&jmu za delem zjisténi skuteéného stavu Predmétu najmu a jeho
prevzeti Pronajimatelem. O této skutenosti Smiuvni stany sepisi novy predavaci protokol.

8.6. Nesplini-li Najemce povinnosti spojené s ukonéenim najemniho vztahu, zejména povinnosti stanové v odst.
8.4. a odst. 8.5. tohoto ¢lanku, je Pronajimatel opravnén za pouziti klice a piistupového kadu predaného dle
ustanovent ¢l. V odst. 5.5. vstoupit do Predmétu najmu, tento vyKlidit a véci patfici Najemci uskladnit, a to
vSe na naklady Najemce.

8.7. Najemce je povinen pecovat o to, aby na Pfedmétu najmu nevznikla gkoda.

8.8. Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je fadné pojiténa proti Zivelnym udalostem. Pojisténi vnitiniho zafizeni
a provozu si zajisti Najemce. Pronajimatel proto neodpovida za jakékoliv jiné skody, nez proti nimz je
pojistén, zejména neodpovida za Skody na vnesenych predmétech do Predmétu najmu Najemcem, jeho
personalem, zéstupci nebo zakazniky, zplisobené odcizenim, pozarem nebo jejich dlisledky, pokud nebyly
zplisobeny Pronajimatelem nebo jeho zaméstnanci.

8.9. Pronajimatel nebo jeho zastupci maji pravo na vstup do Predmétu najmu po predchozim oznameni
Najemci, vjhradné za pfitomnosti zastupce Najemce Pronajimatel, jeho zastupce, pfipadné 3. osoby v jejich
doprovodu v Pfedmétu najmu nebudou branit fadnému provozu Najemce. V pfipadé bezprostiedné
hroziciho nebezpedi vzniku Skody ¢i Gjmy na Zivoté ¢i zdravi, vyzadujicim bezodkladny zésah a pritomnost
zastupce Najemce nelze véas zajistit, miize Pronajimatel vstoupit do Predmétu najmu, za iéelem odstranéni
tohoto nebezpeci. Za timto (iéelem je Pronajimatel opravnén pouzit klice od Predmétu najmu a bezpecnostni
pifstupovy kod. V takovém pfipadé Pronajimatel uvédomi Najemce o svém vstupu do Pfedmétu ngjmu bez
zbytecného odkladu.

8.10. Pronajimatel je povinen zachovavat midenlivost o véech skuteénostech souvisejicich s predmétem
cinnosti najemce, o kterych se dozvi v souvislosti se vstupem do predmétu najmu, stejné tak je povinen
zajistit zachovani miCenlivosti u osob, které do pfedmétu najmu vstoupi na pokyn Pronajimatele. Tato
povinnost trva i po skonéeni najmu na zakladé této smiouvy. Pronajimatel je povinen v piipadé poruseni
povinnosti mienlivosti Pronajimatelem ¢i jinymi osobami pohybujicimi se v pronajatych prostorach na pokyn
pronajimatele nahradit Najemci jakoukoli Gjmu v déisledku porugeni této povinnosti vzniklou, véetné Gjmy v
podobé uloZené pokuty ze strany organu vefejné moci.

8.11. Najemce neni opravnén Pfedmétem najmu dale pronajimat, ani umoznit uzivani 3. osobam odlisnym od
Najemce a jeho zaméstnancti.

8.12. Kazda ze Smiluvnich stran je povinna bezodkladné oznamit druhé Smiuvni strané zmeny tykajici se jeji
identifikace a kontaktnich dajd, a to prostfednictvim elektronické posty na e-mail uvedeny v zahlavi této
Smiouvy.

IX.
Sankéni ujednani

9.1. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi % mésicni splatky najemného, poplatku za Zakladni
sluzby a Provozni naklady, kterou je povinen uhradit Najemce Pronajimateli v piipadé, ze:

a) Najemce porusi své povinnosti stanovené touto Smiouvou, zejména opakované se dostane do prodleni
s Uhradou n&jemného, poplatk( za Zakladni sluzby a Provozni naklady, €imZ se rozumi nezaplaceni
jakekoli casti ngjemného, poplatku za Zakladni sluzby a Provozni naklady po dobu delsi nez 3 tydny po
splatnosti. Smiuvni pokuta se sjednava za kazdé takové porusen.

b) Najemce pienecha Piedmét ngjmu do podnajmu 3. osobé nebo jej umozni uzivat 3. osobé bez souhlasu
Pronajimatele,

c) Najemce nadmérné znegisti Pfedmét najmu nebo ostatni prostory Ci ¢asti Nemovitosti,

d) Najemce hrubé nebo opakované porusi pravni predpisy, hygienické normy a predpisy nebo provozni rad
Budovy i pfes pisemné upozornéni Pronajimatelem,
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e) Néjemce porusi svou povinnost dle ¢l. V. odst. 5.6. této Smlouvy, a to za kazdych 10 dni prodleni.
f) a v dalsich pripadech uvedenych v této Smiouvé nebo sjednanych piipadnymi dodatky k této Smiouve.

9.2, Pronajimatel je opravnén Uctovat smiuvni pokutu jako sankci za kazdé poruSent uvedené v této smiouve,
zejména v . IX odst. 9.1., a tato se stane splatnou dorucenim pisemné vyzvy k thradé Najemci.

9.3. Pro piipad, Ze Najemce porusi svou povinnost dle ¢l. V. odst. 5.4 této Smlouvy (ztrata centréalniho klice) si
Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vys 10.000,- K¢ jako pausalizovanou nahradu Skody souvisejici
s vymenou klicového systému v celé Budové.

9.4. Budova je chranéna bezpecnostnim systémem. V pfipadé, Ze Najemce nebo osoby, jimZ umoZni vstup do
Budovy, neodbornou. obsluhou zabezpetovaciho zafizeni vyvolaji poplach, je Pronajimatel opravnén
vymahat na Najemci naklady spojené s timto poplachem, zejména vyjezd bezpecnostni sluzby, a to ve vysi,
ktera bude za zéasah (¢tovana na zakladé danového dokladu bezpecnosti agenturou.

X.
Zavérecna ustanoveni

10.1.Tato smlouva se fidi zejména zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, a predpisy souvisejicimi. Pokud
nastane situace, kdy Pronajimateli vznikne pravo na zadrzeni, tak se Smluvni strany vyslovné dohodly,
Ze Pronajimatel neni opravnén zadrzet nasledujici véci:

- nosice dat
- dokumenty obsahujici citlivé a divérné informace, které nalezi Najemci a nachézeji se Pfedmétu ngjmu

10.2.Zmény a dopliiky této Smlouvy Ize provést pouze pisemné po dohodé obou Smiuvnich stran. Ustni
ujednani tykajici se piedmétu této Smiouvy jsou neplatna.

10.3. V pfipadé, Ze se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym, neGcinnym ¢i nevykonatelnym,
nebude to mit tento stav vliv na platnost, G¢innost &i vykonavatelnost ostatnich ustanoveni. Smluvni strany
se zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim novym se stejnym tcinkem.

10.4. Korespondence mezi Smluvnimi stranami, véetné doporuenych psani, bude zasilana na adresy
Smiuvnich stran uvedené v zahlavi této Smlouvy, pokud pfislusna Smiuvni strana neoznémi ostatnim
Smluvnim stranam jinou dorucovaci adresu. Korespondence tykajici se provoznich zéleZitosti souvisejicich
s b&Znou spravou Nemovitosti bude zasilana na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy.

10.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s touto Smlouvou pred jejim podpisem dostatené seznamily, Ze byla
uzavfena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

10.6. Tato Smlouva je platna dnem podpisu obéma stranami a U¢inna dnem uvefejnéni Smiouvy v Registru
smiuv. Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva pod|éha uverejnéni v Registru smiuv dle zakona
¢. 340/2015 Sbh., o registru smiuy, ve znéni pozdéjSich predpisd. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze
tato Smlouva bude uvefejnéna Najemcem v Registru smluv bez jakychkoliv omezeni, a to véetné piipadnych
dodatk{. Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smiouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni pfislusnych pravnich piedpisl a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek ¢i omezeni. Najemce ma povinnost zvefejnit tuto Smlouvu do 15
dnli od podpisu Smlouvy obéma Smluvnimi stranami. Pokud tuto povinnost Najemce porusi, jedna se o
zavazné poruseni smiuvni povinnosti.

10.7. Smiouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ceském jazyce, z nichZ kazda Smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.
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Prilohy:

Priloha ¢. 1 Viypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 7003
Priloha ¢. 2 Situacni plén se zakreslenim Piedmétu najmu
Priloha ¢. 3 Protokol o pfedani a prevzeti

VDnens dne § .£.2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2022 16:35:02

/ Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 592889 Vyskov
/ Kat.dzemi: 788571 Vyskov List vlastnictvi: 7003
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné #adé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

BRAUN REAL s.r.o., Palackého t#ida 2203/186, ﬁeékovice, 27729516
61200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zpisob ochrany
776/4 1138 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: VySkov-Pfedmésti, &.p. 727, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 776/4
777/6 42 ostatni plocha ostatni
komunikace
3689/5 104 ostatni plocha jinad plocha
3689/7 145 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich Gdaju

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi distribudni trafostanice s technologii a pfistupu za tdelem udrzby a oprav dle
¢l. V. smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 3453/3
Povinnost k
Parcela: 776/4

Listina Smlouva kupni, o z#izeni vécného bfemene - Uplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle obé.z. =ze dne 01.12.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 06.12.2004.

V-4175/2004-712
Poradi k datu podle pravni Upravy U&inné v dobé& vzniku prava

© Zastavni priavo smluvni
1. Pohledavka ve vys§i 8.000.000,- K& s prislusSenstvim;
2. Budouci pohledavky do vysSe 8.800.000,- K&;
3. Budouci pohledavky do vysSe 800.000,- K&;
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: 3689/5, Parcela: 3689/7, Parcela: 776/4, Parcela: 777/6
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 22.01.2013. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 24.01.2013; uloZeno na prac. Vyskov

V-247/2013-712
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky

ze dne 15.03.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 16.03.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 14.06.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-5926/2021-702
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni uafad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté VySkov, kéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2022 16:35:02

Okres: CZ0646 VysSkov Obec: 592889 VysSkov
Kat.lzemi: 788571 Vyskov List vlastnictvi: 7003

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

k zajisténi pohledavky :
Oznadend jinym zpusobem, pohledavky vzniklé ze smlouvy o uvéru ve znéni zmén a dodatkl

a) pohledavka ve vysi 4.200.000,-K& a p¥islusSenstvi,

b) pohledavka z navysSeni jistiny na zakladé dodatkd uzavienych do 10.8.2042 aZz do vySe
5.200.000,-K& a prfislusSenstvi

c)pohledavky, které budou vznikat do 10.8.2042, do vysSe 50.000,-K&

d) pohledavky na vydani bezdivodného obohaceni a na ndhradu Skody, které vzniknou do
10.8.2042 namisto pohledavek uvedenych vySe, pokud smlouva o Uvéru zanikne, bude
shleddna neplatnou nebo se ukaZe jako nevymahatelna do vysSe 5.200.000,-Ke&.

doba trvani : do Gplného zaplaceni dluhli z Gvérové smlouvy ve znéni zmén a dodatkl

Oprdvnéni pro
Ceska spoi%te%na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 3689/5, Parcela: 3689/7, Parcela: 776/4, Parcela: 777/6

Listina Smlouva o z¥izeni zdstavniho prava podle ob&.z. 049018-002/1 =ze dne
23.01.2018. Pravni 0Uéinky zapisu k okamZiku 26.01.2018 08:43:40. Zapis proveden
dne 20.02.2018; uloZeno na prac. Vyskov

v-774/2018-712 !

Listina Souhlasné prohlidSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 15.03.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 16.03.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 14.06.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

v-5926/2021-702
Poradi k 26.01.2018 08:43

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 049018-002/1 =ze dne

23.01.2018. Pravni (éinky zapisu k okamZiku 26.01.2018 08:43:40. Zapis
proveden dne 20.02.2018; uloZeno na prac. VySkov

v-774/2018-712
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 049018-002/1 ze dne
23.01.2018. Pravni adéinky zapisu k okamZiku 26.01.2018 08:43:40. Zapis
proveden dne 20.02.2018; uloZeno na prac. Vyskov

v-774/2018-712

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni zAastavy, a to bez pisemného souhlasu zastavniho véF¥itele s
vyjimkou zatiZeni ve prospéch Waldviertler Sparkasse Bank AG,
doba trvani : po dobu trvani zastavniho prava

Opravnéni pro
Ceska spof%te%na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 3689/5, Parcela: 3689/7, Parcela: 776/4, Parcela: 777/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 049018-002/1 =ze dne
23.01.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 26.01.2018 08:43:40. Zapis proveden

v uzemnim obvodu, ve kterem vyxonava statni spravu Katastru nemov;fos!; o7
ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Vyskov, kéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2022 16:35:02

Okres: C20646 Vyskov
Kat.dzemi: 788571 Vy3kov

Obec: 592889 Vyikov
List vlastnictvi: 7003

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fada

Typ vztahu

dne 20.02.2018; uloZenoc na prac. Vysgkov

v-774/2018-712
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho v&Fitele postoupenim pohledavky

ze dne 15.03.2021. Pravni ucinky zdpisu k okamZiku 16.03.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 14.06.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-5926/2021-702
Poradi k 26.01.2018 08:43

D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
© Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu draZby (zak. &. 26/2000 Sb.) =ze dne 11.08.2011.

Z-13035/2011~712

Pro: BRAUN REAIL s.r.o., Palackého t#ida 2203/18s6, ﬁeékovice, 61200 RC/ICO: 27729516 °

Brno

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k barceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu,

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni t#ad pro Jihomoravsky k

raj, Katastrilni pracovidté Vyskov, kéd: 712.

Vyhotovil:
Cesky tFad zemémeéricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 24.10.2022 16:40:56

Podpis, razitko:

pouze k UCelim uvedenym v § 1 odst.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat

© ochrané& osobnich tdaji. Podrobnosti viz http:/

2 katastrélniho zé&kona.
pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
/www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterem
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
strana 3

vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracoviite VySkov, kéd: 712.
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PREDAVACI PROTOKOL

Pfiloha €. 3 ke Smlouvé ¢. 2023001 o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a uhradeé sluzeb s nim spojenych

Predavajici: BRAUN REAL s.r.o.

IC: 277 26 516 )
Brno, Palackého tfida 2203/186, PSC 612 00
zastoupeny

a

Prebirajici: Vojenska zdravotni pojistovna Ceskeé republiky

se sidlem Drahobejlova 1404/4, 190 03 Praha 9
IC: 47114975

DIC: CZ47114975

zastoupena

Nize uvedeneho dne, mésice a roku byly Predavajicim pfedéany a Prebirajicim pievzaty v prostorach budovy ¢.p.
727, ul. Zerotinova 2, VySkov nasledujici polozky:

- mistnost &. 133 0 vyméfe 23,20 m2, umisténé v 1.NP Budovy (dale jen ,Predmét najmu’)

- Kiice: 1x od kancelafského prostoru, 1x od hlavnich dvefi budovy
- Kod k zabezpeceni budovy

Ve Vyskové dne

.......................................................................................................

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky BRAUN REAL, s.r.0.

Prebirajici Predavajici



