Smlouva

o najmu prostor slouzci podnikani
uzavirena dle zikona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zikoniku v platném méni
C.j.: LIT 8331/2017

L.

Smluvni strany
Pronajimatel:
mé&sto Litovel, IC: 00299138, DIC: CZ00299138
zastoupené  starostou Ing. Zdeitkem PotuZikem
se sidlem v Litovli, ndm. Pfemysla Otakara 778, PSC: 784 01
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Litovel €. G¢tu 1084741811/0100
(dale jen ,pronajimatel*)

Najenxce:
Gabriela Pavelkova

(dile jen ,nijemce’)

uzavieh podle ustanoveni § 2202 a nasl. a § 2302 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik v platném zméni, tuto smlouvu o najmu v nasledujicim znéni.

IL
Prohlaseni vlastnika

Pronajimatel timto prohlaSuje, Z je vyliénym vlastnkem aredlu méstského koupaliSté
v Litovli na Komarové, ktery se nachazi na pozemcich parc. ¢. 1543/4 ostatni plocha —
sportovisté, o vymefe 2386 m? a parc.¢. 1543/3 ostami plocha — sportovists, o vyméie 6248
m?, vie vk.i. Litovel 685909, obec Litovel, okres Olomouc. Uvedené parcely jsou zapsany
na listu viastnictvi ¢. 10001 u Katastralntho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho
pracovisStt v Olomouci U vstupu do aredlu, na c¢asti parc.¢. 1543/3, se nachidzi mimo jinych
objektt stavebni objekt vyuzivany pro zaji§tovani obCerstveni navitévnikt aredlu koupaliSte,
ommacovany jako ,obcerstveni — bufet”, ktery neni zapsan v katastru nemovitosti a nemd
ptidéleno &.p. ani é.e.
I11.
Pifedmeét najmu

Mesto Litovel jako vyluény vlastnk uvedenych nemovitosti je opravnéno s nimi disponovat a
tedy 1 uzviit tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani nachdzejicich
se v pfedchozim ¢lanku popsaném objektu tzv. ,obcerstveni — bufetu. Mésto pronajima
uvedene prostory najemci, ktery je pijimd do svého uwzivani Pronajimany prostor ,bufetu”
ma plochu 62,54m?> a na nd navazije zastieSena venkovni terasa o vyméie 110n?,
pronajiméana je tedy celkova plocha 172,54m?. Najemce bude prostory a na né navazujici
venkovni terasu vyuZivat za Uelem provozovani obclerstveni pro nav§tévniky arealu
koupali§té a to jen v dobé jeho provozu, tedy v nidvamosti na oteviraci dobu aredlu
koupali§té.



Prostory slouZici podnikani nachazejici se ve shora popsaném objektu, pronajima mésto
Litovel najemci, ktery je prijima do svého wuZivani na zikladé zveiejnéného ziméru
pronajmu, ktery byl vyvéSen na uredni desce Méstského uradu Litovel dne 1. 2.
2017 a ztredni desky sejmut dne 9. 3. 2017, v téZe dobé byl rovnéz zveiejnén zpiisobem
umoziujicim dalkovy pristup na internetové strance mésta (v rubrice ,ifedni deska*).
Tento zamér byl schvilen Radou mésta Litovel na jeji 44. schiizi konané 10. listopadu
2016 usnesenim ¢. 1335/44.

Usnesenim ¢. 1679/52  prijatym na 52. schiizi konané dne 6. dubna 2017, Rada
mésta Litovel schvaluje uzavieni smlouvy o pronijmu prostor slouZcich
podnikani v arealu méstského koupaliSté pro letni sezonu 2017 tj. od 1. ¢ervna
do 15. zari pripadné i dfive, bude-li zahajen drivéjSi provoz koupaliSté a to za mésicni
smluvni najemné 6.000,-K¢, denni najemné 200,-K¢. V piipadé spokojenosti s
provozovanim bude ndajemni smlouva prodlouzena do roku 2019.

Iv.
Smluvni_ndjemné :
M¢siéni ndjemné za uzivani prostor slouzicich podnikéni 6.000,-K¢
(nebytovy prostor a venkovni terasa)
Denni najemné Cini 200,-K¢

Vzhledem k faktu, Zze prondjem nebytovych prostor je vazan na provozni dobu koupalisté, je
stanoveno 1 denni ndjemné, tak aby byl ndjem hrazen jen za dny, kdy bylo koupalisté
v provozu. Na konci mesice bude odsouhlasen pocet dni v mésici (pifedpoklada se, ze mésic
trva 30 dnd), ve kterych bylo koupaliste skuteéné v provozu a na pocet odsouhlasenych dnli
bude ndjemci vystavena faktura k uhradé.

Mésicni ndjemné za uZivani prostor slouZzicich podnikani bude tedy hrazeno na zikladé
faktury vystavené oddélenim bytového hospodarstvi mésta Litovel.

V piipadé¢ pozdni thrady bude pronajimatelem uctovan trok zprodleni ve vysSi vyplyvajici
z ustanoveni § 1970 obcanského zikoniku.

Piipadné zmény vyse nijemného budou sjedndny v dodatcich k této smlouvé. Pronajimatel
je opravnén jednostranné zvySit najemné v pripadé, Ze Rada mésta Litovel svym
usnesenim rozhodne o ploSném zvySeni najemného v méstem pronajimanych
objektech.

Néjemce se zavazuje takto stanovenou vySi ndjemného akceptovat a hradit pocinaje mésicem
nasledujicin po mésici, vnémz bude tato nova vySe nijemného pisemné sd€lena a piilozen
k podpisu dodatek této najemni smlouvy.



V.
Sluzby:

Uhrada za shwzby poskytované v souvislosti s uZivanim prostor, tj. thrada za vodné a stoéné a
za spotiebovanou elektrickou energii je stanovena takto:

e vodné a stoéné bude hrazeno dle skuteCné spotfeby zazmamenané na podruzném
vodoméru

e spotfeba elektrické energie bude hrazena dle skutecné spotieby zaznamenané
odpoctovym elektromérem pro ,bufet

Spotfeba vody dle stavu zazmamenaného vySe uvedenym mefidlem, bude hldSena ndjemcem
na uctarnu Technickych sluzeb v Litovli ke dni zahajeni a ke dni ukonceni provozu koupalisté
v daném roce, hrazena bude na zéklad€ faktury vystavené TS.

Spotieba elektrické energie dle stavu zaznamenaného odpoctovym elektromérem, bude
hlaSena nijemcem na uctdrnu meésta Litovel ke dni zahijeni a ukonCeni provozu koupaliste
v daném roce, hrazena bude na ziklad¢ faktury vystavené méstem Litovel

Néjemce si sam a na vlastni ndklady zajisti likvidaci odpadli na zdkladé smlouvy s firmou
FCC s.r.o0. - odpady Litovel.

Piipadné dalsi sluzby si ndjemce zajisti dle vlastntho uvazeni a jejich dodavku bude hradit
jejich dodavatelim.

Najemce bude hradit ndklady spojené s obvyklym uzivanim a udrzovanim pronajatych
prostor. Rozsah najemcem hrazenych drobnych oprav spojenych s bézou udrzbou je uveden
v priloze, ktera je soucésti smlouvy.

VL

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou miize byt ukonCen dohodou stran ke sjednanému
dni nebo vypovédi kterékoliv z nich bez uvedeni diivodu. Vypovédni lhiita je Sestim&si¢ni
a poc¢ina bézet od prvntho dne nasledujicho po doruceni pisemné vypovédi druhé¢ smiuvni
strang.

Ma-1 vSak strana k vypovédi vazny duvod je vypovédni lhiita tfimésicni. Za vazny divod
pro ukonCeni smlouvy je povazovana napi. smrt fyzické osoby ndjemce, zanik pravnické
osoby ndjemce bez pravntho nastupce, ukonceni podnikani ze zdravotnich diivodi, zahajeni
mnsolvencniho fizeni, neakceptovani jednostranného zvySeni nijemného apod.

Ndjemni vztah miZze byt ukonen bez vypovédni doby v pripadé hrubého porusSovani
povinnosti plynoucich ze smlouvy.

Za hrubé poruSovani smluvnich povinnosti nijemcem se povazuje:

- dluh na njjemném a sluizbach s najmem souvisejicich za dobu tii mesict,

- poskozovani pronajatych prostor zdvaznym ¢i nenapravitelnym zpiisobem,

- mecistovani pronajatych prostor a nezajistovani pravidelného uklidu,

- zpusobovani zavazné Skody na nemovitostech realizaci nepovolenych tprav Ci staveb,



- neopravnéné uzivani prostoru k jinému, nez touto smlouvou sjednanému ucelu,
- prenechani prostor do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,

- provadéni stavebnich uprav bez souhlasu pronajimatele,

- dalsi v této smlouveé vyslovné uvedené divody.

VIL

Pronajimatel pfenechdva prostfednictvim této ndjemni smlouvy vySe uvedené prostory do
wivani nijemce a prohlasSuje, jako majitel vySe uvedenych nemovitosti, Ze po dobu platnosti
této smlouvy k nim nevzniknou zdvazky, které by branily plnéni obsahu této ndjemni
smlouvy.

Ndijemce je opravnén a povinen pronajaté prostory uzivat v souladu s touto najemni
smlouvou.

Néajemce bez souhlasu pronajimatele neni opravnén pienechat pronajaté prostory ani
zCéasti do uzivani jiného a neni opravnén pievést pravo uzivat tyto na jiného ami v rameci
smlouvy o prodeji podniku nebo s pievodem své podnikatelské Cinnosti. V piipadé, ze by
tak uCmil, bere na védomi, ze smlouva o prodeji podnku nebo prevodu podnikatelské
¢nnosti, je v ¢asti upravujici prevod prava najmu k témto nemovitostem od pocatku neplatna.
PoruSeni tohoto zivazku bude povaZoviano za zvla§t’ zivazné poruSeni smluvnich
povinnosti a bude divodem pro okamzité skonceni najemniho vztahu bez vypovédni
doby.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadani vstup do vSech pronajatych prostor
za uCelem kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy. Termin prohlidky prostor
pronajimatel najemci ozndmi v dostatecném casovém piedstihu.

VIII.

Hrubé poruSovani ustanoveni této smlouvy, které bude pokracovat i poté, co jedna smluvni
strana druhou na tuto skutecnost pisemné upozorni, bude divodem pro okamzitou vypoveéd
ngjemntho vztahu bez vypovédni doby. V pisemném upozornéni musi byt stanovena
pfimétena lhita pro odstranéni pisemné vytykaného poruSovani smlouvy.

Najemce byl sezndmen se stavem pronajimanych prostor a vtomto stavu je podpisem této
smlouvy piebird do svého uzivani. Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory tak, aby
zabranil vzniku Skod a pfipadnych ztrat na majetku.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli potiebu téch oprav, které ma provadét pronajimatel,
jinak odpovida za Skodu, kterd by pronajimateli timto opomenutim vznikla.

Najemce je povinen snaset omezeni uzivani pfedmétu nidjmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav pronajimatelem.

Najemce se zavazuje udrzovat po celou dobu najmu Cistotu a pofddek nejen v pronajatych
prostorach, ale i v okoli objektu.



Najemce proskoli své pracovniky o platnych pravnich piedpisech v oblasti pozirni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a ochrany na tuseku Zivotniho prostfedi a za jejich
dodrzovani pak ponese odpovédnost.

Najemce je povinen ucinit veSkera opatfeni pro dodrZzovani protipozarnich, bezpecnostnich,
hygienickych, jakoz i ostatnich pravnich pfedpisi obecné zivaznych pro provozovani své
¢innosti.

Za veSkery svij majetek wvneseny do pronajatych prostor a na pronajaté pozemky nese
ndjemce odpovédnost a odpovédnost nese i1 za Skodu vzniklou ztohoto divodu. Pokud bude
nijjemce chtit vneseny majetek pojistit, ucini tak na vlastni naklad.

IX.

Najemce se zavazuje provadét vjemu pronajatych prostorach pravidelné revize, rocni
kontroly a udrzbu veSkerého elektrického =zafizeni a plynospotiebicl, vcetné piisluSnych
rozvodil v souladu s platnymi normami a zakony, za jejichz dodrzovani prebira odpoveédnost.

Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady spojené s odstranénim zivad ziSténych pii
revizich a kontrolach, pokud vznikly na majetku pronajimatele opotfebenim pii bémém
provozu. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci naklady spojené s odstranénim zjiSténych
zdvad, pokud vznikly na majetku pronajimatele vlivem stafi instalovan¢ho zafizeni, {mavou
materialu ¢i vadnou instalaci provadénou pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré ndklady na odstranéni zavad zjiSt€nych pfi provadénych
revizich a kontrolach, kter¢ vznikly na majetku pronajimatele a byly zplsobeny jeho
nedbalosti, neodbornym zasahem nebo tmysIn¢.

X.

Stavebni upravy predstavujici zasah do nosnych konstrukci budovy smi najemce provadét jen
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ostatni nepodstatné zmény mize ndjemce
provadét na vlastni ndklad i bez souhlasu pronajimatele, pfi¢emz nemd narok na nihradu takto
vynalozenych nakladd. Pronajimatel mize pii skonfeni nijemntho vztahu pozadovat, aby
byly pronajaté prostory uvedeny do ptivodnitho stavu.

XI.

Néjemce je opravnén umistit na budovu na svij ndklad oznaeni své provozovmy, tzn.
sdéleni o poskytovanych sluzbach a svého jména. Pijde-li o pamatkové objekty, najemce
je povinen umisténi pfedem projednat s pronajimatelem, konkrétn€ s odborem mistntho
hospodafstvi a stavebnich investc M&U Litovel a zajistit vyjadieni pamatkového tfadu. Po
skonCeni najmu odstrani najemce cedule ¢i znameni, kterymi nemovitou véc opatiil a uvede
dotcenou ¢ast nemovité veéci do piivodniho stavu.

XIIL

Po skonCeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen pronajaté prostory vykhdit, vyklizené a
vybilené piedat poslednim dnem lhity pronajimateli ve stavu odpovidajicim bémému
opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé.



Najemce se zavazuje piipadné Skody na nemovitostech, které zptisobil, odstranit vlastnim
nakladem nebo vzniklou Skodu uhradit. O pfredani a prevzeti nemovitosti sepiSi smiuvni
strany protokol.

XIII.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech provedenich majicich charakter orignal, znichz si
pronajimatel ponechd dvé a nijemce jedno.

Jakékoliv zmény ¢i Upravy této smlouvy mohou byt provedeny jen na ziklad¢ pisemnych,
oboustrann¢ odsouhlasenych dodatkti k této smlouve.

Pokud ve smlouvé neni dohodnuto jinak, lze na obsah nijemntho vztahu pouzit ustanoveni
zdkona €. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku.

XIV.

Smluvni strany podpisem této smlouvy vyjadiuji souhlas s jejim obsahem a prohlaSuji, Ze
byla sepsdna na ziklad€¢ jejich pravé a svobodné wile a na dikaz toho k ni pfipojuji své
podpisy.

V Litovli dne 24 .4. 2017

Podpisy smluvnich stran:

Ing. Zden¢k Potuzak Gabriela Pavelkova
starosta mésta Litovel najemce



