Najemni smlouva ¢. 165/2023

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nésl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich piedpisi,

mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno - Novy Liskovec

se sidlem Dominikanské ndm. 196/1, 602 00 Brno, IC: 449 92 785

kontaktnf adresa: Obla 75a, 634 00 Brno

ID datové schranky: ixpbws;j

Tel.: + 420 547 428 910

e-mail: [

zastoupené Ing. Janou Drapalovou, starostkou Méstské ¢asti Brno - Novy Liskovec,
Bankovni spojent:

(dale jen ,,PRONAJIMATEL")

a

v s

Ceska republika - Nejvyssi statni zastupitelstvi
Se sidlem Brno, Jezuitska 585/4, 602 00

1CO: 49467352

ID datové schranky: S5smaetu

Tel.:
e-mail: [

Zastoupenym: JUDr. Igorem Sti{Zem, Nejvy$§im statnim zastupcem
(dale jen ,NAJEMCE")

L
Predmeét a doba trvani najmu

1. Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. ¢ 2819, o vyméie 479 m?, zastavéna
plocha a néadvori, jehoZ souasti je bytovy diim ¢&. p. 467, na adrese Koniklecova , ¢.
orient. 4, vBrné - Novém Liskovci, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim diadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Brno - mésto,
na LV €. 10001, pro obec Brno (dale jen ,dim").

2. Méstska ¢ast Brno - Novy Liskovec je na zdkladé obecné zdvazné vyhlasky mésta Brna
¢. 20/2001, kterou se vydavé Statut mésta Brna, ve znéni pozdéj§ich vyhlasek (dale
jen ,Statut”), spravcem shora popsaného bytového domu vk. 4. Novy Liskovec,



v zastoupen( vlastnika Statutarnfho mésta Brna, s dispozi¢nimi pravy a povinnostmi
z tohoto vztahu vyplyvajicimi (ddle jen , pronajimatel”).

Pronajimatel touto smlouvou prenechava ndjemci za ndjemné do uZivani byt ¢ 45
standardni, po¢et mistnosti 3+1, v IX. PodlaZi, v domé ¢&p. 467, C.or. 4, na ulici
Koniklecovd , Brno.

Presny rozsah a vybaven{ bytu (inventar) je uveden ve Vypoctovém listé , ktery je
nedilnou soudasti a piflohou ¢ 1 této smlouvy. Najemce je povinen Vypoctovy list bytu
podepsat.

PrisluSenstvi bytu, které je umisténo mimo byt tvofi: sklepni kéje v I. NP bytového
domu Koniklecova 467 /4.

z

Pronajimatel pfenechava ndjemci vy$e uvedeny byt véetné prislusenstvi do uZivani, a
to na dobu neurcitou od 1.7.2023.

Pronajimatel pfenechava najemci vySe uvedeny byt za tfelem uspokojeni bytové
potfeby ndjemce a jeho zaméstnanc.

IL
Najemné
VysSe najemného je vycislena ve vypoctovém listu, ktery je prilohou této smlouvy.
Néjemné je stanoveno v souladu s ustanovenim § 2246 odst. 1 zdkona ¢ 89/2012 Sb,,
obc¢anského zakoniku, ve znénf pozdéj$ich ptedpist.

VySe ndjemného a zdloh na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim
bytu je uvedena ve vypodltovém listu. Ndjemce se zavazuje hradit mési¢né najemné
a zalohy na tihradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu dle tidaji ve vypoctovém
listu.

Vy$e zaloh na thradu za plnénf poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu je sjedndna
dle udajt ve vypottovém listu a predpisli ucinnych v dobé uzavieni této smlouvy. PFi
zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni vy3e zaloh je pronajimatel opravnén vysi
z4loh pFiméiend upravit, a to po¢inaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku diivodu pro
tuto Upravu. Zména vySe zdloh za sluZby poskytované pronajimatelem mus{ byt
najemci pisemné ozndmena nejméné 30 dnl predem.

Najemné a zalohy na Ghrady za plnén{ poskytovana v souvislosti s uzfvanim bytu jsou
splatné mési¢né, a to do posiedniho dne prislusného mésice, jehoZ se thrady tykaji, na
Géet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za den thrady se povaZuje den,
kdy byla prislusna ¢astka ptipsana na tiet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né, nejdiive v8ak v nejbliz§im kalendarnim roce
nasledujicim po ufinnosti této smlouvy, vidy od mésice nasledujictho po ufednim
oznameni ro¢ni miry inflace v pfedchazejicim kalendafnim roce zvysit najemné o vysi
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inflace dle indexu rdstu spotiebitelskych cen (ISC) Ceského statistického tGradu.
Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nedojde-li k jiné dohodé, je pronajimatel
opravnén jednou rocné sjednané najemné jednostranné upravit o vysi inflace.

Upravu ndjemného dle &l. Il bod 5. a zaloh pronajimatel provede vidy doruéenim
nového vypoctového listu ndjemci. Novy vypoctovy list se jeho dorufenim najemci
stdva pro najemce zdvaznym. Ndajemci bude zasldn novy vypoctovy list ve
2 vyhotovenich, pricemZ najemce se zavazuje neprodlené 1 podepsané vyhotoveni
vratit zpét pronajimateli. V pripadé, Ze ndjemce nevrati podepsany jeden vytisk
vypoctového listu pronajimateli zpét, je dohodnuta fikce doruceni dnem, kdy byl
pronajimatelem novy vypoctovy list ndjemci prokazatelné odeslan.

Pronajimatel je povinen provést jedenkrat ro¢né vyacétovani zaloh na Ghrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu, a to nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho
kalendainiho roku. Nijemce je oprdvnén se k tomuto vyictovani pisemné vyjadit
nejdéle do 30 dnii po dorucenf tohoto vytGctovani. Pfeplatky a nedoplatky z tohoto
vyuctovani jsou splatné nejpozdéji do 31.8. kalendarniho roku, ve kterém bylo
vyuctovani provedeno. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vy$e pokuty dle ust. § 13
odst. 2 zak. ¢ 67/2013 Sb. o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostorii vdomé s byty, ¢ini 5 K¢ za kazdy zapocaty den prodlend.

Nédjemce souhlasi stim, Ze p¥ripadné pteplatky z vyGétovani thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu budou pronajimatelem zapocitany oproti
pfipadnému dluhu na ndjemném nebo thradach za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu.

Dostane-li se najemce do prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZfvanim bytu, bude mu k jeho dluhu pronajimatelem
uctovan i urok z prodlen{ v zdkonné vysi.

10. Ndjemce se zavazuje platit ndjemné a zdlohy na dhrady za plnéni poskytovana

v souvislosti s uzfvanim bytu bezhotovostné, napt. prostiednictvim Soustiedéného
inkasa plateb obyvatelstva (SIPO).

I
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen predat najemci byt ve stavu zpidsobilém k fadnému uzivani
a zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivinim bytu.
Stav bytu (zdvady) je uveden v Protokolu o prevzeti bytu. Najemce je povinen

Protokol o pfevzeti bytu podepsat nejpozdéji v den pfevzeti bytu do uzivani.

Smluvni strany se dohodly, Ze drobné opravy v byté souvisejici sjeho uZivinim
andklady spojené sbéZnou tdrzbou bude po celou dobu trvani najmu zajistovat




a hradit najemce, a to v souladu s G¢innou pravni tpravou. Nepostard-li se ndjemce

* ovcasné provedeni drobnych oprav a béZnou tdrZzbu bytu, ma pronajimatel pravo

10.

ucinit tak po predchozim upozornénf ndjemce na sviij naklad saim a poZadovat od néj
nahradu.

Néjemce se zavazuje uZivat byt k bydleni a dodrzovat po dobu ndjmu pravidla
obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani
nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomérii. Ndjemce se déle zavazuje,
7e bude zachazet s bytem i vécmi v ném s pé¢i fadného hospodare a Ze po skontenf
najmu preda vse pronajimateli ve stavu, v jakém tyto prevzal s prihlédnutim k
béznému opotiebeni. Pé¢i fddného hospodare se rozumi také uzavieni a dodrZovani
smluv s dodavateli energii (elektfina, plyn). Poruseni téchto povinnosti se povazuje

za zvlast zavazné poruSen{ povinnost{ ndjemce.

Najemce ma pravo chovat v byté zvite, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtiZe nepfimérené pomérim v domé, zejména zdpachem nebo
hlukem. Vyvola-li chov zvitete potfebu zvySenych nakladl na Gdrzbu spole¢nych ¢asti
domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pFijetim nového c¢lena néjemcovy
domdcnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou. Pro souhlas pronajimatele
s prijetim osoby jiné nez blizké se vyZaduje pisemna forma.

Najemce je opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat byt do
podnajmu zaméstnancim najemce spolu s jejich rodinnymi p¥isludniky.

Najemce je povinen oznamit pisemné bez zbytetného odkladu pronajimateli zmény
v poltu osob, jménech, p¥jmenich a datech narozeni osob v byté. Neulini-li to
najemce ani do 2 mésicl ode dne, kdy zména nastala, mé se za to, Ze hrubé porusil
svoji povinnost.

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy poclet osob, ktery je
pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. PoruSeni této podminky se
povaZuje za hrubé poruSeni ndjemni smlouvy.

Ndjemce nenf opravnén provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. PoruSen{ se povaZzuje
za hrubé poruSeni povinnosti najemce.

11. N4jemce je povinen pisemné oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu

téch oprav v byté, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

12. N4jemce je povinen po predchoz{ pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim

povérené osobé, aby proved] instalaci a idrzbu zatrizen{ pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoZ i odelet naméfenych hodnot. Stejné tak je povinen
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13.

umoznit pristup k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi
pronajimateli. Najemce je dale povinen zpristupnit byt pronajimateli za tcelem
kontroly uZivani bytu. PoruSeni této povinnosti se povazuje za zvlast zavainé
poruseni povinnosti ndjemce.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli véas svou neptitomnost v byté, kterd ma
byt del$i neZ 2 mésice a oznacit osobu, kterd po dobu jeho nep¥itomnosti zajisti
mozZnost vstupu do bytu v pfripadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce
tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za porusenf povinnosti nijemce zvlast
zavaznym zplsobem, pokud nastane z tohoto diivodu vazna Gjma.

Iv.
Zanik najmu bytu

Zanik najmu bytu:

- pisemnou vypovéd{ z divodii stanovenych zakonem

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem
- jinym zplsobem stanovenym zdkonem

V den skonleni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli vyklizeny byt v¢.
pfislusenstvi bytu umisténého mimo byt (tj. sklepni kéje, sklepy, komory apod.) ve
stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim kbéZnému opotfebeni. O predani bytu
pronajimateli se provadi zapis.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro tuto najemni smlouvu vylucuji G¢inky § 2285
zakona ¢.89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

V.

Reseni sporii

V ptipadé, Ze mezi pronajimatelem a ndjemcem vznikne jakykoli majetkovy spor
z této smlouvy, vCetné pripadného sporu o vyklizeni, zavazuji se jej Fe3it predevsim
dohodou.

Pokud se spor nepodafi dohodou odstranit, pak kazda ze smluvnich stran miiZe podat
zalobu bud’ k soudu, nebo krozhodci. Vpfipadé rozhod¢iho Fizeni bude Zaloba
projednana a bude o ni rozhodnuto jedinym rozhodcem panem JUDr. Bc. Martinem
Kulhdnkem, Ph.D., zapsanym v seznamu Ceské advokatni komory pod ev. & 8780,
a pro ptipad, Ze by se tento rozhodcem z jakéhokoliv zdkonného d{ivodu nestal, nebo
by ztratil zpiisobilost k vykonu funkce rozhodce, panem JUDr. Janem Simeckem,
zapsanym v seznamu Ceské advokatnf komory pod ev. & 15784.

Rozhod{{ tizen{ se zahajuje pisemnou Zalobou, ktera se podava na adresu: SdruZenf{
rozhodcti, a. s., Brno, Prazikova 1008/69, PSC 639 00. Pisemnda forma Zaloby je
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dodrzena také tehdy, je-li tato zaslana v elektronické podobé€ umoZiiujici
nepochybnou identifikaci odesilatele - vtakovém ptipadé se Zaloba poddva na
e-mailovou adresu: podatelna@sdruzenirozhodcu.cz nebo do datové schranky,
identifikator: 9pjf8cu.

4. Misto kondni rozhod¢tho Fizent je v Brné, Fzeni miiZe byt pouze pisemné, ve véci vSak
bude nafizeno Ustni jednadni vzdy, kdyZ to rozhodce povazuje za vhodné.

5. Odména rozhodce je splatna ke dni podani Zaloby a ¢ini 3 % z hodnoty predmétu
sporu, minimalné v8ak 2.000 K¢, za Zalobu na vyklizenf ¢ini odména rozhodce
3.000 K¢ Kodméné rozhodce se pripocitdivd DPH vzdkonem stanovené vysi. K
nakladiim rozhod¢tho fizeni pati{ zejména odmeéna rozhodce, hotové vydaje
Gcastnikd a jejich zastupcl, usly vydélek Géastnikd a jejich zakonnych zastupcd,
naklady dikazl véetné soudniho poplatku za dozaddéani soudu a pausalni ndhrady
ndkladd rozhodce za takové dozadani ve vysi 1.000 K¢, tlumocné a odména za
zastupovdni.

6. Soud na navrh kteréhokoliv tGéastnfka mize zru$it pravomocny rozhod¢i nalez
z divodi uvedenych v zdkoné. Ndvrh na zrusenf rozhod¢tho nélezu soudem musi byt
podan do 3 mésici od doruleni rozhod¢iho nédlezu té strané, kterd se zruSeni
rozhod¢iho nélezu domdéhd, nestanovi-li zdkon jinak.

VL
Zavérelfna ustanoveni

e d

1. Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi prislu§nymi ustanovenimi
ob&anského zdkoniku a predpisii souvisejicich.

2. Najemn{ smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem ke smlouvé,
podepsanym obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a i¢innosti od 1.7.2023.

4. Néajemni smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZ 3 obdrZi pronajimatel
a 1 najemce.

Ptilohou této smlouvy je:
- Vypoctovy list

- Protokol o prevzeti bytu



VBrnédne 97 06 2

Najemce Pronajimatel

DOLOZKA dle § 41 zak. &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjsich piedpist

Uzavieni této smlouvy bylo na strané statutdrniho mésta Brna, MC Brno - Novy Liskovec

sz 7w

projedndno a schvdleno na zaseddni ¢. 8/2023 RMC Brno - Novy Liskovec konané dne
7.6.2023 usnesenim ¢. 5 k).



