vni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Mgr, Terezie Radomérska, starostka

Meéstska cast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

(dale jen ,.Pronajimatel na strané jedné)

a

Fyzicka osoba: Erika Bezarova

IC: 07749503

Datova schranka: 6iraidi

Sidio: Chodovicka 1817/39, Praha 9 - Horni Pogernice, PSC 193 00

(dale jen ,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0740

POSTAVEN{ A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zaklade ustanoveni § 3 odst. 2 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&dich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpoveédnost z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlagkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vyddva Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdésich pfedpish, svéfen do spravy dim &. p. 184,
k. 0. Nové Mésto, Kifemencova 5, Praha 1(dale jen ,, Dim™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor siouZici podnikani (nebytova jednotka
¢. 184/102) o vymefe ceca 90 m2, ktery je na zakladeé kolaudaéniho souhlasu odboru
vystavby Ufadu méstské &asti Praha 1, &j. Vyst. 3092/03-Do-2/184 zc dne 27.08.2003
urcen k vZivani jako kavarna (dale jen ,,Nebytovy prostor™). Nebytovy prostor je vyznacen
v padorysném planu Domu, ktery je pfilohou & 1 této smlouvy.

Je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Ndjemci na zakladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & UR23 0718 ze dne 13.06.2023;

Jje opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vici
Jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohladuje, 7e je zpulsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v predmétu najmu Sinnost dle (¢elu sjednangho v této smlouvé.

L
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1.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za uéelem thajsky

wellness (masaZze) s kavarnou, ktery bude Najemcem provozovan zplisobem stanovenym dale



v této smlouve a poskytovat nebo zajiit'ovat Najemci plnéni spojena s nadjmem v rozsahu a zpisobem
uvedenym v pFiloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,sfuzby”).

2. Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Cinnost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z aéelu najmu.

3. Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a Uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpuisobem stanovenym v ¢lanku IIL. této smlouvy.

4. Smiuvni strany konstatuji, 7e stavebni uréeni pfedmétu ndgjmu neni v souladu s i¢elem uzivani, ktery
je v této smlouvé sjednano. Najemce se proto zavazuje, ze nezacne predmét najmu vyuzivat ke
sjednanému Gcelu dfive, neZ na své naklady zajisti zménu stavebniho urCeni. Pronajimatel se na
druhé strané zavazuje poskytnout veskerou soudinnost k realizaci zmény stavebniho uréeni. Bude-li
Nijemce vyuZivat Nebytovy prostor v souladu se sjednanym uéelem uZivini, aviak pfed zaji§ténim
zmény stavebniho ureni Nebytového prostoru, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci
smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdy zapo€aty mésic. Najemce
bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu s jeho stavebnim uréenim je porudenim
smluvnich podminek, a tudiz divodem k vypovédi ze strany Pronajimatele.

ITl. PLATEBNi PODMINKY

A. Nijemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 30,000, -K& (slovy: tricet tisic korun éeskych) bez
DPH za kalendatni mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je opravnén kazdoroiné zvySovat najemné
o prokdzanou miru inflace vyjadienou piiristkem priunérncho roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkece Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhladen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hiadiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen doru¢it Ngjemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. cervna pfislusného kalendafniho roku, v
opaéném piipadé se mé za to, Zze Pronajimatel svého prava na zvySeni nijemného nevyuZzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla (¢innosti talo smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi v¥$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které¢ v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skuteCnou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnti od doruceni oznameni dle 1. 111, ¢ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluiby

1. Néijemce se zavazuje hradit zalohy na (hradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zpusob
vypottu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorufenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotfebé sluzeb ze strany Ndjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zplsob
jejich roziétovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyicCtovani.

3. Jednou ro¢né dorudi Pronajimatel Najemei pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skutetné
spotfeby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruéeni vyaétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésich od dorugeni vyuétovani zapotten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na dcéet
Najemce, 7 néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vas pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.



4. Nedoplatek ncbo pieplatek za posledni rok trvéni najmu Nebytového prostoru je piisludna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéné¢ho vyictovani
uhrazenych zaloh podle skute€né spotieby sluzeb, které bude N4jemci Pronajimaielem doruéeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Ndjemee uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Najemné a zalohy na Ghradu nakladd na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Nijemcem,

2. Najemné se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendéfnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba néjemnéhoje sp]atné

nejpozdéji S dnil od prev;etl \Tebytovcho prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povazur den,

vidatici rostiedky piipsany na bankovni uéet Pronajimatele &isl

ajemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendamlho mésice, za ktery se naklady na sluzby platl, pokud piisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh ndkladi na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se¢ povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni dcet

Sioleéenst\fi vlastniki 'Iednotek domu Kfemencova 5 ¢.p. 184 Praha |, 1C: 24790478, &islo

4. 'V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavézan na
zakladé 1éto smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
Uroky 2 prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e uroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné€ vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendatniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy§enc¢ o osm procentnich bodu.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéini prostiedky zaslané Najemcem na bankovni 0cty
uvedené v odst. 2. a 3. této €asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoteni t&ch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pii zachovan{ zasady, Ze ihrada jistiny ma vzdy prednost
pted thradou drokd z prodleni.

D. Jistota

1. _ Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil dne 26.05.2023 na jeho acet &islo -
ﬂpenéiui prostfedky ve vysi 50 000,- K& (slovy: padesat tisic
korun Ceskych) a dne 27.06.2023 penéini prostiedky ve vysi 40 000,- K& (slovy: cyFicet tisic
korun feskychj. Pronajimatel si na svém 0étu ponechd &astku v celkové vysi 90 000,- K& (s/ovy:

devadesat tisic korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (dale jen
»kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Z¢c Pronajimatel si kauci po dobu i€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na zéklade této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) uhradu dluzného ngjemného;

(i) nhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) dhradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut),
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce padle této smiouvy odpavida.

3. V piipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnid po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na plivedni vy3i, a to do 10 dnil ode dne dorugeni pisemného



IV.

potvrzeni dle edst. 3 télo ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pifsluinou ¢dst Najemci, ngjpozdé&ji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skonleni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
Jako pausalni dhrada ndkladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky

zakonik, a zarovefi jeho aplikaci zcela vyluduji, a to 1 pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
&lanku bylo neplatné.

. Pro acely iéto smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do

pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni sdal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamneé pro vykon prav a povinnosti Pronajimatcle. Zménou
viak pro uéely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &1. V. &asti B., odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu najmu (dale téz
jen ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

. Ndjemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem piscmné

odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro acely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V pfipadé, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota ptedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v dusledku této zmény snizila, je N4jemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
nijmu naopak nedovolenymi sménami zhodnocen, nema Najemee pravo na  Zadnou
nahradu nakladil ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vZdy na vlastni naklad.

Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Nijemee pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSle zaroved
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemee predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimatcli, tj. sc¢ zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmeétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadg, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové (Cinnymi odpisy, odecte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisil.

Vvyséi nahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pticemz pro Pronajimatele je
zavazny jen posuadek  soudniho  znalce ze scznamu  provéfenych  soudnich  znaled
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudnihio znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Ngjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliivjiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnt od dorudeni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost difve, neZ
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani v odpisech.



10.

11.

—

V pfipadé, 7e najemni vztah skon&i bez zavingni Najemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez Cinila pfedpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce préavo na uhradu G(&elng
vynalozenych nakladil ve vy$i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V ptipadg, 7e najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, veetné piipadil, kdy najemni vztah
ukonéi Najemce bez udani dilvodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i vpiipadé, zc nijemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zplsobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu Gcelné vynalozenych nakladi, ve
splatkdch v pfipadé, Ze pohledavka Najemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pripadé se pfisluind pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebvtového prostoru do uZivini

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Etrnécti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemee je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢trndcti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramei vyse uvedené thiity den a Cas
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat.
O piedani a prevzeti Nebytového prostoru sepidi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav prisluinych méfidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatcle,
pripadné dalsi dilezité skuteCnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokoln obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, kterd bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni strang uhradit smluvni pokutu ve vy$i 1/30 najjemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy 1 zapoCaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funk&nim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal, V pripadé potieb oprav Nebytového
prostory, jeho prisluienstvi nebo jeho vybaveni, je Ngjemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které uréuje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, ze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoZnit mu takové opravy provést. V opacném pfipadé, je Najemce odpoveédny za Skody
zplsobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho East do podndjmu &i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoZznit prohlidku  Nebytového prostoru ptipadnym zajemecum
0 novy ndjemni vztah, a to vZdy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zastupee. Pronajimatel a tito
zajemel vBak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi  zachovavat pokyny Nijemce tykajici se pfisluSnych
bezpeCnostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na imnost Ndjemee v Nebytovém
prostortr.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpov&dnost za poSkozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tictich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzavrit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni cinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
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na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
éinnosti, véetné Skod zplsobenveh jeho zaméstnanci €i jednidnim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jecho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemeem, jeho zaméstnanci Ci téetimi
osobami p¥{tomnymi v Nebytovém prostoru sc Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.
Nijemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urend (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedmdéty.

Najemce je povinen dodrZzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméiené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vekeré podstatné zmény tykajici se adaji
ddlezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovlddajici osoby, prodeje
podniku, jehoZz soucasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnt poté, kdy tato zména nastane.

Nijemee je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho veztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-1i tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnii ode dne skonéeni najmu
Nebytového prostoru pedle této smlouvy. V piipadé poruSeni télo povinnosti zc strany Najemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vvai 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun deskych) za kazdy byt | zapoCaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchedniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody
ve vys$i pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plvodcim odpadil platnou prévni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni nijmu ze strany Pronajimatele, nema N4jemce

pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

. Ndjemce upravi oznafeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.

Najemce se zavazuje vnéjst vzhled pronajatého nebvtového prostoru véetné€ rcklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manuilem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznaovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana,praha.eu/

Zakaz neZzadoucich cmisi

. Najemce je povinen svou Cinnosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hedin).

Najemce neni opravnén zejmeéna

(i) produkovat svou tinnosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(i) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZzoval okoli.



3. Néijemce je povinen zajistit takova preventivni opaticni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam tdchto opatfeni je Ndjemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovei se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfitemz je povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZzadovat.

4. Najemce je povinen dedrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rezmezi od 6:00 hodin
do 22:00 hodin a zdroveri mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli prave na noéni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozni doby Najemcem se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

D. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prosteru, a to po pfedchozim oznameni
Nijemci a za jeho pfitomnosti. Najemee je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Nijemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v €asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k porugeni povinnosti doslo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovedét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Nijemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vv§i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVAN| A MOZNOSTI UKONCEN| SMLOUVY

A. Doba najmu
I. Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neur€itou.
2. Tato smlouva mize byt ukonéena pouze:
(i) nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(il vypovédi nékteré smluvni strany; nebo
(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodil uvedenych vyhradné v této
smlouve.

V pfipadé umrti Ndjemce najemni smlouva nepiechazi na jeho dédice.

B. Vypovid
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez ndani divodu. Vypovédni doba se pro
tento ucel sjednava na 6 mésich s tim, ze zac¢ind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemce,

(il Ngjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem V. této
smlouvy;

(iit)  Naemce odvola zmoenéni dle &1, VI, &ast [ odst. 2 této smlouvy.

2. Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odfivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.



Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytoveho prostoru bude sepsén predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni najemniho vztahu fadné¢ nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnli od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
héelem jejiho dorueni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn& Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemcee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadg, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené Ihite, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V ptipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytoveho prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt 1 zapogaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdlivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

l.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha I,
tel. 221 097 365 ncbo 221 097 374.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro dorucovani veikerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona €. 300/2008 Sb., nema-li smiuvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Nijemci se kromé toho miize dorufovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupee (§ 11 zakona
&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdg€jsich predpisi). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodaii-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci dorugena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ¢ ncktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v ptipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, kterd miZe byt verejné pfistupna, a ktera obsahuje adaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni téte smlouvy a datum jcjiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrilni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neGcinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, ifinna a vymahatelna. Smluvni
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strany se zavazuji mahradit takové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd necjlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nel¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.
Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

PFiloha c. I: Pudorysny plan predmétu ndjmu

PFiloha & 2: Pinéni spojena s najmem a zpusob jejich uhrady
Priloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd p¥iloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb, o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nich¥ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zékladé jejich svobodné vile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. I. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 1 od 25.04.2023 do 25.05.2023.
Rovnéz sc osvédéuje, 7e navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské asti Praha 1 dne 13.06.2023, usnesenim ¢. UR23 0718.

-9 -08- 2023

V Praze dnc: 31 -07- W13 V Praze dne:

Méstska ¢ast Praha 1 Erika Bezarova
Mpgr. Terezie Radomeérska, starostka
Pronajimatel Ndjemce




M

PRILOWA ©

T

A

o s §oy

e Wi

hUo




Pfiloha &. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru & . 184/102 v &.p.

184 Kiemencova 5, Praha 1 Nové Mésto
I. Vyéet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy |
Vodné a stoéné 1050 K *
Kominy (Cisténi) 53 K¢ 1
Uklid spole&nych prostor domu 96 K¢

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 45 K¢

prostorach doemu !

| Celkem zaloha za sluzby: ! 1244 KE

Pravidia pro rozactovani sluieb

Pronajimatel pro rozuctovani pouije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
vSak cenu obvyklou v misté a ¢ase pinéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozdgtuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny stuZeb,
pro které neni zpQsob roztctovani takto stanoven, se rozuétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou najemcll v domé. Nedojde-li k dohodé, rozaétuji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

VySe zdlohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Uétuje pronajimatel ndjemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy sluZzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piedpokladdanych cen
béZného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny neba poskytoviny,
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy3i ziloh, zejména
v pfipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené & snifené spotiebé
ze strany najemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4. mGZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
pryniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vyie mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zwyieni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsab jejich rozuctovani, zphsob stanoveni vyse zaloh a provedeni wiétovani podle této
poloZky.



Ptiloha &. 3 Smlouvy o nijmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

® Nijemce nese veskeré niklady spojené s béznou ddribou pfedmétu nijmu. -

e BéZnou ddribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
veeme oprav omitek, tapetovini, ¢iSténi podlah a cbkladi stén, Gdrzba a &sténi zafizovacich
predmét, Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupaéce a obnova vnitinich nitérd.

® Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vestev podlah, opravy podlahovich keytin a ¥ymény prahi a list;

-~ opravy jednotlivich ¢asti oken, dveii a jejich soutist], vimény zamli, kovani, Klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinacd, zisuvek, jistici, zvonkd, osvétlovacich téles a domdcich telefont véetné
elektrickych zimks;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vjjimkou hlavntho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

~  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonit a lapadh ukl;

~  Opravy méiici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji optavy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzivérek,
odsavach par, digestofi, misicich batenii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovadt,
kuchyiskjch spordki, vafiéd, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povaiuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné
opravy se povaiuji rovnéz vimény drobnjch soudisti vyfe uvedenjch stavebnich dild,
zafizovacich pfedmétd a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢  Opravy 2 (idriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rufivé tvarem,
barvou &i jinfmi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu 2 byl tak zachovin jednotm§ pobled do
fasady doma.







