& ;(_\.\,‘) DIPLONMATICKY SERVIS
w‘”( ;(:)\} Viaclavské namésti 49/816

Arts 111 21 Praha 1
1&: ov000i7g 208«

7 Diplomaticky
servis

Diplomaticky servis

Pravni forma: piispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Véaclavské namésti 816/49, 111 21 Praha 1

Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu

ICO: 00000175

DIC: CZo0000175

Bankovni spojeni: XXX

ID: XXX

(dale jen ,pronajimatel”)
a
Venota Technology, s.r.o.

zapsany ve vefejném rejstifku pravnickych osob vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil C, vloZzka 42014

Se sidlem: Masarykova ttida 318/142, Trnovany, 415 o1 Teplice
Zastoupeny: Ngoc Toan Le, jednatel

ICO: 03846067

DIC: CZo03846067

ID: pmmyanp

(dale jen ,najemce”)
(pronajimatel a ndjemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a podle zakona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,ZMS*), a za podminek déle sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU VECI
¢. 16 322/6

Cl.1

Zakladni ustanoveni

1. Ceské republika je vlastnikem niZe uvedenych véci, se kterymi je pronajimatel p¥islu$ny hospodaftit
dle § 9 ZMS.

2. Touto smlouvou o najmu véci (déle jen ,smlouva“) se za ui¢elem vyuziti - provozovny, éajovny
s obéerstvenim se zaméienim na Bubble Tea, s oteviraci dobou od g hodin do 21 hodin,
pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc - predmét najmu uvedeny v Cl. II k dodasnému
uzivani na dobu podle Cl. III a n4djemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné podle Cl. IV
této smlouvy.
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ClL 11
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou
a) nemovité véci - prostor v 1. podzemnim podlazi uliéni €asti, sestavajici z prostoru, ktery je
kolaudovan jako odbytovy prostor - kavarna, dale z uklidové komory, chodeb, sklad, pfipravy,
$atny a ¢tyt toalet, vie o podlahové plose 169,85 m?, prostor v 1. nadzemnim podlaZzi uliéni
¢asti, sestavajici z prostoruy, ktery je kolaudovan jako odbytovy prostor - kavarna, dale zadvei,
v$e o podlahové plose 54,80 m?,
b) movité véci, umisténé v 1. nadzemnim podlaZi: barovy pult, véetné diezu, sklenénd vitrina,
police a komoda,
vée v budové &. p. 1282, kterd je soucasti pozemku parcelni &islo g, druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvoii, zpsob ochrany: pamétkové chranéné izemi, pam. rezervace - budova, pozemek
v pamatkové rezervaci, evidovand v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 137, pro katastralni
uzemi Nové Mésto, obec Praha, u Katastralniho difadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha, na adrese Vaclavské namésti 51, Praha 1.
(dale jen ,pifedmét najmu*)
Planek pfedmétu ndjmu je Prilohou ¢. 1 této smlouvy.

2. N4jemce je zdrovenl opravnén uzivat spole¢né prostory domu a dvoru s ostatnimi ndjemniky
ptedmétné budovy na adrese Vaclavské nadmésti 1282/51, Praha 1, kterd je soucdsti pozemku
parcelni ¢&islo g v k. i. Nové Mésto, obec Praha.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani 2adné prava
¢i naroky tietich osob.

4. Pronajimatel timto pitenechdvd vy$e uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu ndjemci.
Néjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, a Ze mu nejsou zndmy zadné
zavady, které by branily v jeho uZivéni.

5. Nédjemce pfevezme a pronajimatel odevzda predmét nadjmu v dobé ujednané na zékladé pisemného
predavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude Piilohou ¢. 2 této
smlouvy. V ptedavacim protokolu bude zejména popsdn stav pfedmétu najmu, véetné jeho
vybaveni, uveden stav métidel energii a pfeddny manudly pro obsluhu technickych zafizeni.

ClL 11
Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechavé pfedmeét ndjmu ndjemci na dobu uréitou 8 let, a to ode dne podepsani
protokolu o predani.

2. Uziva-li ndjemce pfedmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
pfedmét ndjmu odevzdal, nedochdzi automaticky k prodlouZeni doby ndjmu.

ClL.1v
Najemné

1. Smluvni strany sjednavaji nijemné za predmét najmu, uvedeny v Cl. II odst. 1. pism. a) této
smlouvy, ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok 2023 a 2024 v mésiéni vysi 373 ooo K&, slovy: tii
sta sedmdesat tfi tisice korun ¢eskych, tj. v roéni vysi 4 476 ooo K&, slovy: étyfi miliony étyti sta
sedmdesat $est tisic korun &eskych. Najemné za pfedmét najmu, uvedeného v Cl. I odst. 1. pism.
a) této smlouvy je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.
Smluvni stany dale sjednévaji ndjemné za pfedmét najmu, uvedeny v Cl. II odst. 1. pism. b) této
smlouvy, ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok zoz3 a 2024 v mésiéni vysi 5 500 K¢, slovy: pét tisic
pét set korun teskych, tj. v roéni vysi 66 ooo K¢, slovy: $edesét Sest tisic korun ¢eskych. Nadjemné
za predmét najmu, uvedeny v CL. Il odst. 1. pism. b) této smlouvy podléha dani z ptidané hodnoty
v souladu se zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., o0 dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéj$ich ptedpist.
N4jemce se zavazuje hradit vy$i ndjemného navy$enou o DPH v platné vysi sazby.
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Pro obdobi roku 2025 a déale bude roéni vy$e najemného za pfedmét najmu nové upravena
pisemnym ozndmenim zaslanym pronajimatelem. Najemné bude stanoveno tak, ze vyse
ndjemného splatna do 31. prosince pfisludného kalendainiho roku bude od 1. ledna nésledujiciho
kalendatniho roku upravena o procentni miru inflace vyjadienou ptiristkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen za prechozi kalend4ini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym uradem.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci pisemné ozndmeni o dpravé najemného dle této infla¢ni
dolozky nejpozdéji do 31.1. pfislusného roku a najemce se zavazuje takto stanovené ndjemné
hradit.

. V ptipadé, Ze najemce neobdrzi pisemné ozndmeni dle znéni Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data
splatnosti prislu$né splatky, bude ptislu§na splatka ndjemného splatna ve vysi splatky ndjemného
za predchozi rok. Jakykoli pieplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
nijemnym a njjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna bézného roku
do doby doruc¢eni pisemného ozndmeni ndjemci o ipraveé vy$e ndjemného bude uhrazen dodateéné
na ucet pronajimatele bankovnim pfevodem spole¢né s nejbliz3i fadnou platbou najemného.

. Prisludné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve ¢tvrtletnich splatkach za pfedmét najmu
uvedeny v CI. II odst. 1.
pism. a) smlouvy ve vysi 1 119 ooo K¢, slovy: jeden milion jedno sto devatenact tisic korun
¢eskych;
pism. b) smlouvy ve vysi 16 500 K¢, slovy: $estnact tisic pét set korun geskych, navy$enou o
DPH v platné vysi sazby.
Vy$e prvni splatky ndjemného bude s ohledem na poéatek smluvniho vztahu zaplacena ndjemcem
po pisemném oznameni pronajimatele do 10 kalendafnich dni ode dne podepséani protokolu o
pfedani na uc¢et pronajimatele.
Platby se uskuteéni vzdy na icet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo ti¢tu xxx, s uvedenim
variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice pFislusného ctvrtleti.

. Vedle vlastniho ndjemného se nijemce zavazuje platit ¢tvrtletné (s ndslednym ro¢nim
vyu¢tovanim), zalohy na sluzby - plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to
na studenou vodu - vodné, sto¢né, vytapéni pfedmétu najmu, dodavku teplé vody (studena voda
pro teplou vodu a ohtev vody), elektrickou energii pro kotelnu a ve spole¢nych prostorech, vytah,
uklid spoleénych prostor, podle evidenéniho listu, ktery je Prilohou é. 3 této smlouvy. Zalohy na
sluzby v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dle evidenéniho listu plati najemce samostatnou
platbou ve ¢&tvrtletnich splatkach spoleéné s ihradou najemného. Platby se uskuteéni vzdy na Gcéet
pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo ti¢tu xxx, s uvedenim variabilniho symbolu xxx, nejpozdéiji do 15.
dne prvniho mésice prislusného ¢tvrtleti.

Vy$e prvni splatky zéloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu bude s
ohledem na po¢atek smluvniho vztahu zaplacena najemcem na ui¢et pronajimatele po pisemném
oznameni pronajimatele do 10 kalendafnich dnt ode dne podepséni protokolu o pfeddni. Najemce
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v ptipadé zvy$eni ¢i sniZzeni ndkladti na poskytovana plnéni je
pronajimatel opravnén jedenkrat roéné imeérné upravit zalohy na poskytovana plnéni.

. Né4jemce se zavazuje hradit zvlast spotiebu elektrické energie a odvoz odpadu na zékladé
vystavenych dariovych dokladii od ptislusnych dodavatell téchto energif a sluzeb, se kterymi bude
najemce v pfimém smluvnim vztahu. Ndjemce se déle zavazuje platit zvlast pomérnou ¢ast
sto¢ného srazkovych vod v pfedmétu ndjmu na zdkladé pronajimatelem vystavenych datovych
dokladd, s pfislu$nymi doklady prokazujicimi opravnénost pronajimatele fakturovat pfislu§nou
¢astku, a to na icet pronajimatele v pfedepsané lhuité splatnosti, ktera nebude krats$i nez 14
kalendainich dnti ode dne doruéeni daniového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani piislu$né ¢astky na bankovni uéet
pronajimatele.

. Pro pfipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem ndjmu ujednédvaji smluvni strany
zékonny urok z prodleni z dluzné ¢astky, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Urok z
prodleni je splatny kazdym dnem prodleni.
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CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu a udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k ucelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pteru$eni dodavky plnéni, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel m& povinnost provadét ostatni tdrzbu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici f4dnému
uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova préva ohrozen. Pronajimatel neodpovida
za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a ktera nebrani uzivani véci.

. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ¢i elektronickém oznadmeni provadét
za pfitomnosti ndjemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenarusoval ¢innost ndjemce. Ndjemce
je povinen takovou prohlidku umoznit.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona &. 218/2000 Sb., 0 rozpoc¢tovych pravidlech a o
zméné nékterych souvisejicich zdkonu, ve znéni pozdéjsich ptedpisti, miize pojistit pouze nemovity
majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny do predmétu najmu
ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovity pfedmét najmu je pojistén a zavazuje se tento
stav po dobu néjmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného divodu je ndjemce povinen pro ochranu osob a vneseného movitého majetku do
pfedmétu ndjmu uzaviit na dobu najemniho vztahu odpovidajici poji$téni, jehoz existenci je
povinen na pozadani pronajimateli kdykoli dolozit.

. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vy$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce predmét
ndjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skute¢né odevzda.

Cl. VI
Prava a povinnosti najemce

. Néjemce se zavazuje, Zze bude ptedmét najmu vyuzivat k ujednanému ucelu a bude dodrzovat
pravidla obvykla pro chovani vdomé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovani nalezitého
porddku. Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a
uvedeny predmét ndjmu nebo jeho ¢asti nepfenechd k uzivani jiné osobé bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje udrzovat pfedmét nijmu viaddném stavu, zejména ve stavu, vijakém jej
prevzal, s ptihlédnutim k béznému opotfebeni danym uzivdnim. Najemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli pottebu téch oprav na ptedmétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Ndjemce se zavazuje pfedmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zptisobilém k uzivani a provadét na
své néklady po dobu najmu uklid, pé¢i a béznou udrzbu ptedmétu najmu a drobné opravy. Pro
pojem drobnych oprav a ndklada spojenych s béznou tidrzbou se pouZije ptimétené natizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve
znéni pozdéjsich ptedpisi.

Za drobné opravy se povaZuji opravy nemovitosti a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
souc¢dasti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technickd zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachézeji v nebo na predmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné nadjemcem.

. Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni ptipadnych
dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni prislu$nych dotéenych organa statni spravy
provadét na ptedmétu najmu stavebni ¢i jiné podstatné tpravy, a to ani na sviij naklad. V ptipadé
pronajimatelem schvéalenych investic vloZenych ndjemcem do ptedmétu ndjmu nema najemce vaci
pronajimateli Zddnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.
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této smlouvy a to do 10 kalendafnich dnt od podpisu této smlouvy. Pronajimatel neni opravnén
volné nakladat s témito finanénimi prosttedky (s jistotou), které budou uloZeny na zvlast k tomu
ziizeném bankovnim 1étu pronajimatele. P¥i skonéeni ndjmu pronajimatel vrati jistotu najemci
neprodlené po ptedloZeni ndvrhu na zménu sidla spole¢nosti ve vetejném rejsttiku, nejpozdéji véak
do 60 kalendafnich dni od ukonéeni ndjemniho vztahu zpét najemci, zapocte si pfitom, co mu
najemce pfipadné dluzi, véetné smluvni pokuty vyplyvajici z nedodrZeni povinnosti ndjemce podat
navrh na zménu sidla spole¢nosti viz odst. 13. tohoto ¢lanku. Najemce mé pravo na uroky z jistoty
od jejiho poskytnuti ve vysi tirokové sazby dané bankovni instituci, u které jsou finanéni prostiedky
(jistota) ulozeny, za dany kalenda#nf rok.

15. Pt ukonéeni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pfedmét ndjmu v minimélné ptivodnim

stavu s piihlédnutim k béznému opottebeni neposkozeny, vyklizeny, vymalovany, v ¢istém stavu a
se vsemi kli¢i. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na naklady ndjemce.
O stavu, vjakém byl pfedmét najmu predan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery
zastupci obou smluvnich stran podepisi.

Cl. vl
Skonceni najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

1.

2.

Uplynutim doby najmu podle Cl. Il odst. 1. této smlouvy.

Pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamZitou u¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené ozndmit ndjemci.

. Dohodou: kdykoli na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Zanikem predmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, ndjem skonéi dnem zaniku;

b) zanikne-li pfedmét najmu z¢asti, je ndjemce opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z ndjmu.

Vypovédi:

a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

(2)mé-li byt pfedmét ndjmu vyklizen, protoze je z divodu verejného zdjmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozZné vibec uZivat;

(3)je-li tu jiny obdobné zdvazny divod pro vypovézeni ndjmu;

(4)da-li ndjemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé;

(5) pokud n4jemce neplni fadné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu pfedmétu nadjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmeét
najmu do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2)uziva-li najemce predmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovdvd nad miru
primétenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni predmétu najmu;

(3) poruduje-li ndjemce zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim zptsobi pronajimateli
znaénou Ujmu, zejména neuhradi-li ve 1hiité splatnosti prisluné ¢tvrtletni ndjemné, a to ani
na zékladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendainich dnt (druha
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), poskozuje-li ptedmeét
najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem, zplisobuje-li jinak zdvazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné predmét ndjmu jinym zptisobem nebo
k jinému ucelu, nez bylo ujednano;

c) ze strany najemce s vypovédni dobou

(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany ptfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmeé

vychdzely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.
d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztézuje-li vada z&sadnim zplisobem uzivani, nebo znemozhuje-li zcela uzivani predmétu

najmu;
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6. Smluvni strany udéluji souhlas ke zpfistupnéni skuteénosti a informaci v této smlouvé, zejména
smyslu zdkona ¢. 106/19g9 Sb., 0 svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist,
a jejich zvefejnéni i ve smyslu a dle pozadavki zdkona o registru smluv.

7. Smluvni strany prohlasduji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsdna na
zdkladeé jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

8. Soutasti této smlouvy jsou jeji prilohy:
1. Planek pfedmétu najmu
2. Protokol o pfedani pfedmétu ndjmu
3. Evidené¢ni list

V Praze dne: 17 -07- 2013 V Praze dne:

DIPLOMATICKY SERVIS
Viaclavské ndmésti 49/816
111 21 Praha1

1C: 00000175 -08-
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