C.j. OBNP3/788/03/Kri
S///2103
Smlouva o najmu nebytovych prostor na dobu urcitou
uzaviena podle zakona €. 116/1990 Sb.

I.
Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 3
Havlickovo nam. 9
130 Q0 Praha 3

zastoupena panem Milanem Ceskym
starostou Mgstské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

NADEJ E, obdanské sdruzeni
se sidlem VarSavska 37/738
120 00 Praha 2 - Vinohrady

IC: 00570931

registrovang
zastoupene

ych sdruZeni pod €. VSP/1-2274/90-R

bankovni spojeni: CSOB, a.s. &.0

(dale jen najemce)

uzavfely dne$niho dne smlouvu nésledujiciho znéni:



11.
Piedmét smlouvy

}) Pronajimatel je ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni opravnén pfenechat do najmu
nebytovy prostory v domé &.p. 110 k.. Zizkov v ulici Husitska 70 a touto smlouvou pronajima
néjemci nebytovy prostor &is. ndj. jednotky 23 o celkové vymefe 1.123,55 m*

2) Situaéni plan s pfesnym vyznacenim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v piiloze ¢.1 této
smiouvy.

1.
Ucel najmu
1} Pronajimatel pfenechavé najemci do uZivani vySe uvedeny nebytovy prostor pro provozovani

Domu nadéje Zizkov, slouZiciho jako azylovy dfim, stiedisko pomoci s o¥acenim, sklad a vydejni
misto potravinové banky a jako administrativni zazemi Nad&je.

2) Neprodlené po uzavieni této smiouvy se ndjemce zavazuje zapocit s provadénim cinnosti,
vedoucich k vydani rozhodnuti stavebniho ufadu o zméné v uZivani stavby v souladu s él. [l
odst. 1.

3) Néjemce se zavazuje, Ze najaté prostory zprovozni pro el najmu uvedeny v ¢l. Il odst. 1
nejpozdeji do 1. 5. 2004, Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypoveéd’
této njemni smlouvy podle § 9 odst.2 pism.2) zakona ¢.116/1990 Sb. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor s vypovédni lhliton jeden mésic, kterd kondi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

IV.
Doba najmu

Nijem se sjednava na dobu uritou s uéinnosti od 1.9.2003 do 31.8.2013.

V.
Najemné

1) N4jemné se sjednava dohodou smluvnich stran. Jeho vyie je stanovena na 50,- K& za 1 m’
rocné, tj. celkem rocné 56.177,50 K&, tj. celkem &tvrtletné 14.044,-- K&.

2) Néjemne bude najemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na tdet Méstské ¢asti Praha 3,
k némuz ma dispoziéni pravo Sprava komundlntho majetku Praha 3, a.s. (ddle jen spravce).

Adresab - Cegks ju névova 4, Praha 3
Eislo Gdtu ariabilni symbol:

3) Najemné bude nijemce platit &tvrtletng, a to nejpozdéji do posledniho dne prvého mésice
piisludného Ctvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu§na Eastka pFipsana na nget
pronajimatele.



conajimatel upravi kazdoroéné k 1.dubnu piisluiného kalendainiho roku vysi nijemného v
savislosti na vysi inflace v pfedchozim kalendainim roce. Pfi vypoctu zvyseni najemncho bude
prongjimatel vychazet z indexu spotfebitelskych cen, vyjadfujiciho ro¢ni miru inflace a
vyhlagovaného Ceskym statistickym fadem. Pronajimatel neprodlend pisemné oznami
upravenou vysi najemného najemci.

5) V ngjemném nejsou zahmuty tihrady za sluzZby spojené s uZivanim najatych nebytovych prostor.

VI
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimate! se zavazuje poskytovat nijemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby spojené s
uzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocengni uvedeneho ve vypoltovém listé, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi piilohu ¢.2 této smlouvy.

2} Najemce se zavazuje platit tihrady za poskytované sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor
formou ¢tvrtletnich zaloh, které jsou splamé nejpozd€jl do posledniho dne prvého mésice
piisludného Ctvrtleti ve vysi 7.000,-K¢ za stejnych podminek jako najemne, na stejny Gcet. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluSna Castka pfipséna na a¢et pronajimatele. Zaloha je
vypodtena v souladu s platnymi cenami a provadécimi pfedpisy. Najemce bude pronajimateli
hradit skute¢né naklady na poskytované sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor.

3) Vyadtovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi predpisy vZdy do tii
mésicll po uplynuti zudtovaciho obdobi, nejpozdéj viak do 30.6. nasledujiciho roku. Nedoplatky
ze zuctovani zaloh na sluzby jsou splatné do 15 dnfi ode dne doruceni pfisluiného vyucétovani
najemci.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vy$i zalohy podle skute¢nych nékladl na sluzby za uplynulé
obdobi nebo v ptipade® zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zilohy plati od prvniho
dne ¢tvrtleti nasledujiciho po doruceni oznameni o zméné najemci.

5) V piipadé prodleni nijemce s placenim najemného a dhrad za sluzby ve sjednaném terminu
naleZi pronajimateli aroky z prodleni ve vysi stanovené obecng zavaznym pravnim piedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i Uhrad za sluzby je pro pronajimatele diéivodem pro
vypoveéd této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena.

VIL
Podminky niajmu

1) Najemce prohlasuje, ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o piedani a pfevzeti nebytovych prostor, ktery
tvofi pfilohu ¢.3, jeZ je nedilnou souéastf této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovéani a tapetovani véetn& souvisejicich oprav omitek, drobné opravy
najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkd v najatych prostorach, epravy kovani,
drobné opravy a vymeény soucastek zafizovacich pfedmétii, napf. opravy vodovodnich kohoutki
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ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni upravy povinni sami hradit najemci
syti. Njemce je taktéZ povinen zajist'ovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

4} Najemce odpovida za pfipadné Skody zplsobené poruSenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost ptisludnych oprav a za $kody vzniklé nesplnénim jeho
povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

4) Njjemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpeénostni, poZarni, hygienicke
a ckologické ptedpisy, ptipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Nijemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorich stroje a technickd zafizeni (vEetné rozvodd aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym ptedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim, udrzbam a
opravim v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a technickymi normami. Na vyZadani
pronajimatele je najemce povinen ptedloZit platny doklad o pravidelném provadéni t&chto
¢innosti, Nijemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy stainiho odborného
dozoru pronajimateli z divodu poruseni vy$e uvedenych povinnosti najemcem.

Takté? je najemce povinen umoZnit pronajimateli na jeho Z4dost vstup do najatych prostor. V
pfipadé, Ze v dusledku cinnosti nijemce dojde  k znefisténi piilehlého chodniku
¢ komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen znecidténi bezodkladné
na sviy naklad odklidit.

Porugeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 4 této smlouvy najemcem
je diivodem pro vypoveéd’ této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden mésic,
kterd koné¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ byla vypoveéd
doru¢ena.

5)Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za orgamizaci a zaji$téni poZamni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy a techmnickymi normami a déale za vybaveni v&cnymi prostfedky
poZzarni  ochrany a  jejich  pravidelnou  kontrolu. Na  vyZadani  pronajimatele
je najemce povinen piedlozit dokumentaci poZarni ochrany dle ¢innosti vykondvané v nebytovém
prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZovani pozarnich piedpisit v najatych
prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy statniho poZarniho
dozoru z diivodu poruseni povinnosti najemcem.

Porugeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 5 této smlouvy néjemcem
je diivodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic,
ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném? byla vypoveéd
dorucena.

0)Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé. PoruSeni
této povinnosti nijemcem je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s
vypovédni lhiitou jeden mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice néasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

7)Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své €innosti a
je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrZovat) a zabezpecit
odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizeni.

8)Najemce je opravnén dle pokynl pronajimatele umistit na své naklady na najatych prostorach
vhodné oznafeni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostorach,



dné na objektu tak miZe ufinmit pouze na zaklade¢ piedchoziho pisemného souhlasu
iajimatele.

JPripadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢&i jiné tpravy je najemce
opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pouze v
souladu s projektovou dokumentaci pifedem projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto
pfipadné upravy provede najemce na sviij naklad. Ndjemce bere na védomi, Ze mu mohou byt
pronajimatelem umoznény pouze takové stavebni Ci jiné upravy, které jsou nezbytné pro sjednany
ucel najmu. Daflove 1 ucetni odpisy investi¢nich prostfedkii vloZzenych do pronajatych prostor v
souladu s ustanovenim odst. 9) bude provadét po dobu trvani této smlouvy nijemce. Stavebnimi a
jinymi upravami provedenymi ndjemcem na jeho naklad v souladu s ustanovenim odst.9) se vstupni
cena nemovitosti neméni.

10)Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci na pfistrojich a =zafizenich, vdetné
programového vybaveni poéitalii, v disledku poruch v dodavcee elektrické energie, piepéti apod. a
neodpovida ani za jiné $kody vzniklé najemci v disledku do¢asnych vypadki el. energie, pfivodu ¢i
odvodu vody, pferuSeni telefonniho spojeni apod.

11)Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnickée ¢i fyzické osobé
do podnijmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi subjekty,
napt. na zakladé smlouvy o sdruZeni. PoruSeni a obchazeni tohoto zakazu je diivodem pro vypovéd
této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhlitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

12)Najemce bere timto na v&domi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych prostorach
hraci automaty.

13)Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢l. V. odst.2). Prava a povinnosti
pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonavéa spravce, a proto se najemce bude
po dobu najemniho poruéru ve vécech souvisejicich se spravou piedmétu najmu (véetné vraceni
pfedmétu najmu) obracet na n&j, konkrétné na

Sprava komunilniho majetku Praha 3, a.s.
Na Vrcholu 25, Praha 3
domovni sprava ¢.2
Blahoslavova 4, Praha 3
zastoupenad jeji vedouci Danou Holzknechtovou

14) V den skonceni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém je¢j pfevzal,
s piihlédnutim k béZnému opotfebeni, pfipadn® k pronajimatelem povolenym stavebnim
Upravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat ndjemce protokoldmé pronajimateli resp.
spravet (uvedenému v ELVIL odst. 13).

VIIL.
Ukonéeni ndjemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednin nebo:



semnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle § 9 odst.2 zdkona 116/1990 Sb. s tim, Ze
/ypoveédni lhiita ¢ini jeden meésic a konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

2} pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle €l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy s tim, Ze
vypovédni lhita ¢ini jeden mésic.

c) pisemnou vypovédi najemce danou konéi uplynutim posledntho dne mésice nasledujiciho po
mesici, v némz byla vypovéd doru¢ena.pronajimateli dle § 9 odst.3 zidkona 116/1990 Sb. S tim,
Ze vypoveédni lhiita €ini jeden mésic a kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Sankce pri porueni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li njjemce najemné ¢i thradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich &tvrtletnich
obdobich, je pronajimatel opravnén poZzadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné &astky za
kazdy den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukonceni najemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepfeda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletni splatky najemného
a to za kazdy 1 zapocaty kalendéaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych pravnich
ptedpist s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé v diisledku prodleni najemce,
j&jiz vySe neni limitovana vysi smiuvni pokuty.

X.
Zvlastni ujednini

1) Najemce se zavazuje provést vlastnim nakladem veSker¢ upravy pronajimanych nebytovych
prostor, za dodrZzeni vech zakonnych podminek a poté neprodlené poZadat stavebni ufad o
povoleni zmény v uZivani stavby (kolaudace) tak, aby uzivani objektu ve smyslu ¢&l. III odst. 1
zapodalo nejpozdéji k 1.5.2004.

2) Do 30 dnii ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti je najjemce povinen toto rozhodnuti
véetné situadniho planku pfedloZit pronajimatel.

3) Maximalni ubytovaci kapacita Domu nadg&je Zizkov nesmi byt vy$i neZ sto lizek.

4) Najemce se zavazuje spolupracovat s Méstskou &asti Praha 3 na projektu vefejné prospésnych
praci.

XI.
Zavérefna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a i¢innosti dnem uvedenym v ¢&l.
TV. odst.1 této smlouvy.



Jkud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
Jstanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

) Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych dodatki
k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu ptfed jejim podpisem pfedetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich viile. Na dikaz toho pfipojuji
vlastnoruéni podpisy.

VPraze dne ....oocoveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeneene V Praze dne ‘
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