SMLOUVA O NAJMU CASTI STITOVE ZDI

K REKLAMNIM UCELUM

2023/001/SBO

PRONAJIMATEL:
se sidlem:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
zastoupeny:

NAJEMCE:
se sidlem:
IC:

DIC:
zastoupeny:

Sprava bytovych objekti Praha — Mod¥rany, p.o.
Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 - Modfany

008 79 746

CZ00879746

Komer¢ni banka a.s., 43433041/0100
Mgr. Lucii Holou

reditelkou

(dale jen ,,pronajimatel"), na stran¢ jedné

a

Mikys group s.r.o.

Jinonicka 804/80, 158 00 Praha 5
01548 891

CZ01548891

Stépanem Lama&em
jednatelem

spolecnost zapsana dne 28. biezna 2013 v obchodnim rejstiiku vedenym M¢éstskym soudem v

Praze, oddil C, vlozka 208152

(dale jen ,,ndjemce") na stran¢ druhé

uzaviraji s platnosti ode dne podpisu obéma smluvnimi stranami, dle ustanoveni § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., tuto smlouvu o najmu:

Clanek L.

Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci ¢ast plochy Stitové zdi domu ¢€p. 35,
na adrese Komotanska 12, stojici na pozemku parc. ¢. KN 143/1, na LV ¢&. 2336 pro
k.0. Modiany, 143 00 Praha 4, o celkové vyméte: 155,48 m?, z toho leva &ast §titové zdi
o vyméie 49,53 m? a prava ¢ast §titové zdi o vymeie 105,95 m?, a to pro udely:
,Umisténi reklamniho zatizeni - plachty", dle planku, ktery je uveden v ptiloze této

smlouvy.



Najemce se zavazuje instalovat na predmétu najmu reklamni plachty s oky na vyvazani
na vlastni naklady, pficemz ptebira plnou odpoveédnost za obsahové a estetické vyuziti
instalovaného reklamniho zatizeni, a to zejména v souladu se zdkonem ¢. 40/1995 Sb.,
o regulaci reklamy a o zméné¢ a doplnéni zakona ¢. 468/1991 Sb., o provozovani
rozhlasového a televizniho vysilani, ve znéni pozdé¢jSich predpisiia dale ve smyslu
,.Zasad etické reklamni praxe platné v CR", vydanych Radou pro reklamu (se sidlem na
adrese Malostranské nam. 23/37, 118 00 Praha 1), jakoz i ostatnich pravnich predpisu.

S najmem piredméetu ndjmu neni spojeno uzivani zadného prislusenstvi.

S najmem nebudou poskytovana Zadna plnéni (sluzby), nebot’ veskeré sluzby s n4jmem
spojené si zajisti ndjemce sam, na vlastni naklad.

Clanek II.
Doba trvani najemniho vztahu

N4ajemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. srpna 2023 do 31. ¢ervence 2028.

Clanek IT1.
Cena najmu a poskytovanych sluzeb

N4ajemné se v souvislosti s uzivanim Stitové zdi pro ucely umisténi reklamniho zatizeni
stanovuje dohodou smluvnich stran na ¢astku 169 080,- K¢é/rok bez DPH. DPH cini
21 %, tj. v€éetné DPH ¢ini najemné 204 587,- K¢/rok.

Sjednané najemné dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy se kazdoro¢né, pocinaje rokem
2024, zvysi vzdy k 31. bfeznu bézného roku o narGst souhrnného "Indexu
spotiebitelskych cen", oficialng zvefejiiovany Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Novy vypocet ndjemného oznadmi pronajimatel najemci zaslanim
"vypoctového listu".

Najemce zaplati v roce, v némz tato smlouva nabyla Gi€innosti, v nasledujicim roce a v
roce, v némz skon¢i najemni vztah podle této smlouvy, pomérnou cast ro¢niho
najemného podle poctu mésici. Najemné je splatné vzdy do 15. kalendainiho dne
nasledujiciho mésice za obdobi, za které bylo hrazeno.

Najemné je v bézném roce splatné vzdy do 15. dne kalendainiho mésice dubna.
N4ajemce plati ndjemné na obdobi jednoho roku od dubna do bfezna roku nasledujiciho.
N4ajemné se plati jednou ¢astkou. Najemné neni plnéni osvobozené od dané z piidané
hodnoty (DPH), dle ust. § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
ve znéni pozdéjsich predpist.

Dnem zdanitelného plnéni je vzdy 15. kalendairni den ptislusného meésice.

N4jemné bude najemcem hrazeno na et pronajimatele vedeny u Komerc¢ni banky

a. s., Pobocka v Praze 12, Sofijské namésti 3405/2, 143 00 Praha 12- Modrany;

¢islo uctu: 43433041/0100,
konstantni symbol: 379,
variabilni symbol: ~ 35100.



Clanek IV.
Stav pfedmétu najmu

N4jemce prohlasuje, ze stav ¢asti Stitové zdi uvedeného objektu je mu znam, a v tomto
stavu ji od pronajimatele piejima. Z tohoto divodu neuplatiiuje vii¢i pronajimateli zadné
naroky.

Néklady na béznou udrzbu a opravy Stitové zdi si hradi ndjemce. Provadét stavebni
upravy vétSiho rozsahu, na néz je tfeba stavebni povoleni nebo ,,0hlaSeni stavebnimu
uradu", je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pii dodrZeni povinnosti dle stavebniho zdkona a ptedpisii souvisejicich,
v platnych znénich.

Clanek V.

Ostatni povinnosti najemce
Néjemce je povinen oznamit pronajimateli:

a) zménu adresy (v¢. PSC) sidla pravnické osoby nebo mista podnikani, resp. mista
trvalého pobytu fyzické osoby,

b) zménu nebo ztratu zplsobilosti k provozovani ¢innosti, pro kterou byla ¢ast plochy
Stitové zdi pronajata,

a to nejpozdéji do 5 kalendarnich dnii od vzniku kazdé z téchto zmén,

¢) neprodlen¢ kazdou zavadu nebo udalost, pro kterou se pronajata ¢ast plochy
Stitové zdi stane nezptisobilou ke smluvenému zpiisobu uZzivani.

Clanek VI.
Podstatna poruseni smlouvy

Za podstatné poruseni této smlouvy nebo zvlastnich pravnich piedpist se povazuje

zejména:

- nezaplaceni najemného do 30 dnti od jeho splatnosti,

- opakované opozdéné placeni najemného,

- porusovani bezpec¢nostnich, hygienickych a pozarnich ptedpist,

- provadéni stavebnich Uprav v rozporu se stavebnim zidkonem nebo ostatnimi
zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

- provadéni stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele,

- poru$eni povinnosti stanovenych v Cl. I. odst. 2. této najemni smlouvy,

- ,,umisténi 2 ks reklamniho zatizeni" na predmétu najmu bez souhlasného stanoviska

ptislusného stavebniho uradu,

- poruseni povinnosti uvedenych v CI. IIL. odst. 5. této najemni smlouvy.

Clanek VII.
Ukonceni najemniho vztahu

Néjemni vztah konci v piipadé:
-vypovédi, uplynutim vypovédni lhity,
- dohody, dnem sjednanym v dohodg¢.

Smlouvu uzavienou na dobu urcitou je mozno kdykoliv vypovédét oboustranné, a to i
bez udani divodu. Vypovédni lhita v tomto piipadé Cini jeden rok. V piipadé
podstatného poruseni této ndgjemni smlouvy dle Cl. VI. odst. 1. &ini vypovédni lhita
jeden mesic.



Vypovédni lhiita pocne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni strany pro odstranéni pravnich pochybnosti
vylucuji ustanoveni§ 2312 a§ 2314 zékona ¢. 89/2012 Sb.

Ke dni skonceni najmu, dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy je ndjemce povinen pronajatou
¢ast plochy stitové zdi protokolarné ptfedat pronajimateli ve stavu, v jakém byla pievzata
a pripadné¢ se souhlasem pronajimatele upravena, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Pokud ndjemce nedodrzi tuto povinnost, je pronajimatel opravnén zajistit
na naklady a nebezpeci ndjemce vyklizeni Casti plochy Stitové zdi, a to kdykoliv po
uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost predani ¢asti plochy stitové zdi vznikla.

Smluvni strany se dohodly, ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povazovat
za dorucenou i zaslanim na posledné znamou adresu sidla pravnické osoby nebo mista
podnikani, resp. adresu mista trvalého pobytu fyzické osoby, a to tfetim dnem uloZzeni
postovni zasilky u drzitele poStovni licence (provozovatele postovnich sluzeb) pro
nedorucitelnost" z diivodu neptevzeti zasilky, odmitnuti jejiho ptevzeti, piip. z divodu
v&as neoznamené zmény adresy dle C1. V. odst. 1. této smlouvy.

Clanek VIII.
Smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu v
ptipadé¢, ze:
a) najemné nebude hrazeno vcas a ve sjednané vysi,

b) najemce bude v prodleni s vyklizenim a pfedanim ¢asti plochy Stitové zdi dle
Cl. VII. odst. 4. této smlouvy.

Vyse smluvni pokuty se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi:
ad a) 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodlenti,
ad b) 100,- K¢ za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta sjednana v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele vici
najemci na nahradu vzniklé Skody.

Sjednanou vysi smluvni pokuty, vzniklé v daném mésici, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli vzdy do 5. dne nésledujiciho mésice za pfedchozi mésic.

Clanek XI.
Prohlaseni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami
jsou zruseny najemni smlouvy nebo dohody difive uzaviené, které se tykaly
pronajimanych prostorti, a Ze na pronajimanych prostorech nevaznou zadné pravni
zavady.



Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, neupravené touto smlouvou, se fidi
zékonem ¢. 89/2012 Sb., v aktudlnim znéni, a ostatnimi zvlastnimi pravnimi
predpisy.

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou
smluvnich stran, a to pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatkt ke smlouvé.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazeji na pravni nastupce obou
smluvnich stran.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel
a 1 vyhotoveni najemce.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vefejna a byla uvedena
v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpist. Zvetejnéni zajisti pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné piecetly, Ze jeji ustanoveni jsou jim
jasna a srozumitelnd a ze ji uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné viile, bez natlaku
a nikoli v omylu nebo tisni, za ndpadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na
dukaz toho pfipojuji zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

Ptiloha ¢. 1 - Planek §titové stény

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Lucie Hola Stépan Lamag



Pfiloha ¢. 1 — Planek Stitové zdi







	IČ:
	3. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí na právní nástupce obou smluvních stran.


