SMLOUVA ONAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku t€mito smluvnimi stranami (déle jen ,,smlouva®):

Mésto Sobéslay

1CO: 00252921,

se sidlem ndmésti Republiky 59, Sobéslav 1, Sobéslav, psC 392 01,
zastoupena panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen ,,pronajimatel*)
a

QUABUS Rekonstrukee potrubi, s.r.o.

IC: 17872529

DIC: CZ17872529

se sidlem Voctafova 2449/5, Liberi, 180 00 Praha 8,

zastoupena panem Ing. TomaSem Fialou, prokuristou spoleénosti,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C viozka 378132

jako ndjemce na strané druhé (ddle jen ,,ndjemce*)

I
Uvodni prohlaSeni

Pronajimatel prohladuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy &.p. 978 — stavba
technického vybaveni v &asti obce Sob&slav 111 (budova centralni COV), ktera je soucasti
pozemku parc. &. 2168/12 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 519 m?% vie zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim fifadem pro Jihofesky kraj, Katastrélni pracovi§té Tébor, pro
Katastralni Gzemi a obec Tabor na LV €. 10001.

V budové ¢&.p. 978 se nachdzi prostor slouZici podnikdni, umist&ny v prvnim nadzemni podlazi
této budovy o celkové vymére 127,72 m>,

IL
Piredmét a iifel ndimu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd ndjemci k doasnému uZivani prostor slouZici
podnikéni, bliZe specifikovany v &lanku 1. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméte 127,72 m’ (dale
jen ,,pfedmét ndgjmu) umistény v prvnim nadzemnim podlazi budovy &.p. 978 a najemce se
zavazuje za to platit pronajimateli najemné.

Utastnici se dohodli, ze najemce je opravnén uzivat piedmét najmu v souvislosti s
podnikatelskou ¢innosti jako své administrativni zdzemi. Najemce se zavazuje uzivat predmét
néjmu pouze pro sjednany (cel.
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Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem predmétu
najmu, ktery je zplsobily ke smluvenému uZivéni, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy pfevzal.

Smluvni strany déle sjedndvaji, e ke zméné zplsobu uZivani pfedmétu ndjmu je potfeba

ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1L
Doba a ukonéeni ndimu

Néjem se sjedndva na dobu urcitou 5 let, a to poéinaje dnem 1. 8. 2023 a konde dnem 31. 7. 2028.
Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndjem skonéi vyluéné nasledujicimi zpisoby:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypoveédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zénikem pfedmé&tu ndjmu.

Pronajimatel i ndjemce maji pravo ndjem pied uplynutim doby ndjmu vypovédét pouze z niZe
uvedenych divodd. Vypovéd musi byt vidy pisemna, pficemZ vypov&dni lhiita zatina béZet od
prvého dne mésice nasledujiciho po dorufeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang. Vypoved
se povaZuje za dorucenou rovnéz v pfipadg, Ze ji smluvni strana, které je uréena, odmitne pevzit.
Bude-li vypov&éd' zasldna druhému G&astnikovi doporuenym dopisem, je povaZovéna za
dorucenou prevzetim druhym ucastnikem. PFi uloZeni zasilky na posté je povaZovana za
doru¢enou uplynutim dloZni lhiity a v pfipadé nedoruditelnosti patnctym dnem po odeslani
doporuteného dopisu na adresu druhého ulastnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu
oznédmenot jim jako novou adresu pro doruéovani.

Néjemce ma pravo nijem vypovédé&t pfed uplynutim ujednané doby v jednomésiéni vypovédni
dobg, pokud:

a) ztrati zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikéni ur&en,

b) pfestane byt pronajaty prostor z objektivnich divodii zplisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
uréen.

Pronajimatel ma privo ndjem vypovédét pied uplynutim ujednané doby v jednomé&siéni
vypovédni dobg, pokud:

a) md byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouZici podnikéni nachédzi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal3imu uZivani prostoru, nebo

b) n4jemce porusuje hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je vprodleni s placenim nijemného nebo sluZeb spojenych s uZivdnim prostoru slouZiciho
podnikéni po dobu del’i neZ jeden mésic,

- chova se tak, Z¢ v disledku toho vznikd na pfedmétu ndjmu $koda nebo hrozi vznik znaéné
kody nebo je jeho chovéni v rozporu s dobrymi mravy

- pfenechd pronajaté prostory nebo jejich Gast do uZivani nebo poZivani tfeti osobd bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- proved] stavebni Upravy pfedmétu ndjmu nebo jakékoliv jiné zmény, dpravy &i opravy pfedmétu
ndjmu stavebniho & technologického charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uzivd pfedmét ndjmu k jinému neZ sjednanému ticelu.
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Iv.
Nijemné

1. Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vys$i 54,.000,- K¢ bez DPH (slovy:
padesat &tyfi tisic korun Eeskych bez dané z piidané hodnoty) ro¢né. Ke sjednanému ndjemnému
se piipo¢itavd DPH v zdkonné vysi.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych mésinich splatkdch ve vysi
4.500,- K& bez DPH (slovy: &tyfi tisice pét set korun &eskych bez dané z pfidané hodnoty),
splatnych vZdy nejpozdéji do 10. dne b&zného kalendéfniho mésice na ulet pronajimatele Mésta
Sobéslav ¢. 19-0701490399/0800, VS 7071000040, ziizeny u Ceské sporitelny, a.s., pobocka
Sobéslav.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané ndjemné za cely pfedmét ndjmu pocinaje kalendéfnim rokem
2025 kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjadienou piirdstkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym afadem za predchozi kalendéfni rok. Tato
zména vy§e ndjemného bude realizovéna formou pisemného oznameni doruéeného ndjemci béhem
mésice bfezna kazdého kalendafniho roku, resp. po vyhla3eni uvedenym statistickym Ofadem.
Néjemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrZeni této informace uhradit pfipadny
nedoplatek na ndjemném za pfedchozi kalendafni rok.

4. Dohodnutd vySe ndjemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytdpéni, vodné,
stotné, svoz odpadl a za dal$i sluzby, spojené s uZivanim pfedmétu najmu.

5. Néjemce bere na védomi, ¥e dodévky tepla, vody, popf. daldi sluzby, spojené s uZivanim
pfedmétu ndjmu jsou zajiStovany pro ndjemce na jeho ndklady spole¢nosti Spriva mésta
Sobéslavi, s.r.0., IC 260 29 987, se sidlem Sobéslav, Sobgslav 111, Tyrdova 482/13. Najemce tyto
sluzby hradi na zéklad€ smlouvy o poskytovéni sluZeb, kterou je povinen uzaviit se spole¢nosti
Sprava mésta Sobéslavi, 5.r.0. nejpozdéji do 15-1i dnd ode dne podpisu této smlouvy.

6. Vedkeré ostatni sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, zejména dodavky elektrické
energie, svoz odpadl a telekomunikaéni, telefonni a internetové sluzby si zajidtuje na svoje
néaklady sdm najemce. Stejné tak ndjemce hradi pfipadné poplatky spojené s uZivanim televiznich
a rozhlasovych pfijimaéy, véetné autorskych poplatki, néklady na bé&Zné opravy, Udrzbu a uklid
pfedmétu ndjmu.

7. Pro pfipad, Ze se dostane najemce do prodleni s Ghradou kterékoli ze splatek najemného, uhradi
urok z prodleni z dluZné &astky v zdkonné vysi za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni
dotteno pravo pronajimatele na ndhradu 8kody.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu fadnym a obvyklym zpiisobem pro napinéni G&elu této
smlouvy, pfidemZ je zejména povinen udrZovat v pfedmétu ndjmu pofadek, zaji¥t'ovat jeho
pravidelny wklid a po&inat si tak, aby na pfedmétu ndjmu nevznikala §koda.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku pfedmétu
ndjmu a uskuteénéni kontroly stavu, zplisobu a U&elu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Najemce, popf. jim urfené osoba je opravnéna se této prohlidky zi&astnit,

Nijemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat piedmét
ndjmu nebo jeho &ast do uzivani nebo poZivéni tfeti osobé.
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4. Néjemce je povinen dodrZovat veskeré hygienické predpisy a jiné predpisy a technické normy, v
souladu s pfisludnymi ustanovenimi pravnfho fadu CR.

5. Pronajimatel se zavazuje na svilj ndklad udrZovat pfedmét nigjmu v fadném stavu. Nijemce se
zavazuje provadét na své ndklady drobné opravy a béZnou Gdrzbu pfedmétu ndjmu (malovéni
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitirniho
zafizeni a dal$f opravy, kde ndklad na jednotlivou opravu nepiesahne &astku 5.000,- K&).

6. Néjemce je povinen bez zbytednych odkladh pfedem ozndmit pronajimateli potfebu pfipadnych
oprav pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

7. Stavebni Opravy pfedmétu najmu a jakékoliv jiné zmény, Gpravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vzdy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Ve¥keré prace v takovém pfipadé provadi ndjemce na sviij naklad, a v ptipadé, Ze
se vlozené investice stanou stavebni sou¢ésti predmétu nagjmu, popt. celého objektu, a bez
porudeni majetkové podstaty je nebude moZné odebrat, zistdvaji tyto neoddélitelnou soudasti
pfedmétu ndjmu, aniz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skondeni nigjmu finan&ni
nahradu.

8. Néjemce odpovidd za $kodu zpiisobenou z titulu uZivan{ pfedmé&tu ndjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za Skodu zplsobenou ndjemcem se povazuje i Skoda, kterou
zpusobil jeho zaméstnanec nebo jina osoba, kterd se s védomim ndjemce v pfedmétu najmu
zdrZovala.

9 Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmé&tu ndgjmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, nez uvedenou v této smlouve.

10. Ndjemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedmétu najmu své oznadeni
s uvedenim poskytovanych sluZeb, pokud neru$i rdz budovy. Po skon&eni nijmu je nijemce
povinen toto své oznaceni na sviij néklad odstranit.

I'1. Nédjemce se zavazuje ke dni skongeni ndjmu predat pronajimateli pfedmét najmu s prisludenstvim,
ve stavu, v jakém jej pievzal, po provedenych opravéch s pfihlédnutim k obvyklému opotiebent.
O pfedani a pievzeti sepii iCastnici samostatny protokol.

VI
Zivéretné ustanoveni

1. Vztahy mezi ucastniky této smlouvy se fidi ptisluSnymi ustanovenimi z. ¢. 89/2012 obgansky
zakonik.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmé&tu této smlouvy a miZe byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni tétc smlouvy neovlival platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V ptipad€, ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné prijatelném zplisobu provedeni
zdméri obsaZenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohladuje, Ze zamér ngjmu die této smlouvy byl schvalen-usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 18.7.2023 pod ¢&. 20/184/2023, v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
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ve znéni pozdé&jsich piedpisi. Zamér ndjmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni
desce Méstského ufadu Sobéslav a zaroveil byl zvefejnén zpisobem umoZiujicim délkovy
pfistup, po dobu od 29.6.2023 do 14.7.2023. Toto prohlaSen{ se &in{ v souladu s ust. § 41
citovaného zdkona a povazuje se za doloZzku potvrzujici splnén{ podminek zdkona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zakonem &,
340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch uéinnosti nékterych smiuv, uvetejiiovani t&chto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve zn&ni pozdé&jsich predpisi, v registru smluv,
zaji$ténym pronajimatelem postupem podle tohoto zdkona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi jeden.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodn€ a vidZné a na dikaz

toho pfipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne 07 08 2083

Pronajimatel:

Meésto Sobésla
zastoupené Ing. Jindfichel
starostou mésta

Nijemce:

...........

QUABUS Rekonstrukee potrubi, s.r.o.
zastoupend Ing. Tomé%em Fialou

prokuristou spoleénosti
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