C2 General

mezi:

FIN ID: 145390/S2

NAJEMNI SMLOUVA
¢. 14539 - ASPLB
uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni 91, 181 00 Praha 8 - Bohnice

IC:V 00064220

DIC: g200064220

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. u¢tu: [ EGczNE
zastoupena: MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA - feditelkou

(dale jen “pronajimatel”)

a

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 09056009
DIC: CZ09056009

spole¢nost zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
bankovni spojeni: Citibank, C. uctu: _

zastoupena: Mgr. Annou Brabcovou, na zakladé povéreni

(dale jen ,ndjemce")

vzhledem k tomu, ze

(A)

(B)

(©

(D)

pronajimatel je v souladu s pFislu$nymi predpisy opravnén hospodatit s majetkem ve viastnictvi Ceské
republiky, ktery potfebuje k vykonu stanoveného predmeétu cinnosti, a ktery tvofi véci movité, prava,
pohledavky a zavazky k nemovitosti v této smlouvé niZze specifikované a je opravnén s takovouto
nemovitosti nakladat;

najemce je podnikatel, jehoz predmét podnikani je zajiStovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a

smluvni strany jsou stranami NaJemnl smlouvy c 14539 — ABPLB ze dne 25. 11. 2020, na zaklade
které pronajimatel pronajal n&jemci PREDMET NAJMU a na zaklade které ma najemce na PREDMETU
NAJMU umisténo ZARIZENI (dale Jen ,DOSAVADNI SMLOUVA“), pricemz DOSAVADNI SMLOUVOU byla
nahrazena plvodni Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti €. 14539 ze dne 9. 4. 2004 ve znéni dodatku
¢. 1 az ¢. 3 (dale jen ,plvodni smlouva“);

smluvni strany maji zajem svi{j dosavadni smluvni vztah zaloien)'l POVODNI SMLOUVOU v plném
rozsahu nahradit touto smlouvou, na zékladé které ma najemce zdjem na pokracovani v umisténi
svého ZARIZENI na PREDMETU NAIMU za nize stanovenxch podminek a pronajimatel ma zajem za
podminek nize uvedenych umoznit ndjemci uzivani PREDMETU NAIMU za timto Gi¢elem, a proto k datu
Ucinnosti této najemni smlouvy pronajlmatel a najemce touto najemni smlouvou v plném rozsahu
nahrazuji smluvni vztah zaloZeny POVODNI SMLOUVOU;

dohodly se smluvni strany takto:



CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1

1.2

Pronajimatel prohladuje, Ze ma pravo hospodafit s nemovitou véci ve vlastnictvi Ceské republiky -
pozemek parc. ¢. 492 a pozemek parc.C. 482/2, to vSe kat. Uz. Bohnice, obec Praha, véetné stavby
bez Cisla popisného nebo evidenéniho (stavba obcanského vybaveni), kterd je soucasti uvedeného
pozemku parc.C. 492, vSe zapsano na LV €. 6713, vedeném Katastralnim Urfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,NEMOVITOST").

Pronajimatel prohlasuje, ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAJMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout a
tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit, vCetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Priloze 2 a v Priloze 6;

(o) nize specn‘lkovany PREDMET NAJMU je v dobé podpisu této smlouvy zpusoblly ke sjednanému
Gcelu naJmu, pricemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAJMU ke sjednanému
Gcelu ndjmu zpUsobily i v dobé tcinnosti této smlouvy;

(c) k PREDMETU NAIMU neuplatfiuje Z4dné osoba prava, ktera by byla neslutitelnd s prévy najemce
dle této smlouvy a PREDMET NAJMU pronajimatel doCasné nepotrebuje ve smyslu zdkona ¢.
219/2000 Sb.

CLANEK 2 - PREDMET NAIJMU

2.1

2.2

2.3

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za Uplatu pronajima:

- Cast NEMOVITOSTI, a to cast plochy stfechy, o vymére 12 m? pro umisténi technologickych kabinetd,
kabelovych tras a jejich pfislusenstvi

- Cast NEMOVITOSTI, a to Cast komina o vyméfe 37 m2 pro umisténi anténnich nosicl
telekomunikacniho zafizeni, kominového ochozu, kabelovych tras

- zafizeni ndjemce se dale sklada z vedeni dvou nezavislych tras optického kabelu vedoucich od jizniho
a zapadniho kabelového kolektoru pod objektem €. 088. Trasy vedou pii pravé a levé strané kolektoru
a prostupem Uloznou trasou ke kominu a nasledné po sténé kominu k technologii najemce. Druha
trasa povede prostupem z kolektoru v kabelové trase po fasadé domu na stiechu a nasledné
k technologii ndjemce.

to v3e specifikovéno a zakresleno v Pfiloze 1 (v této smlouvé i jen jako ,PREDMET NAIMU"), aby
najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uzival a najemce PREDMET NAIMU za
podminek této smlouvy do uzivani pfijima.

PREDMET NAIJMU je najemce opravnén uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne
Ucinnosti této smlouvy

Prevzeti PREDMETU NAIMU najemcem od pronajimatele bylo provedeno na zakladé PUVODNI
SMLOUVY, a tudiz nebude podepisovan novy pfedavaci protokol. V okamziku nabyti Gcinnosti této
smlouvy najemce jiz PREDMET NAJMU opravnéné uziva, coz timto strany vyslovné potvrzuii.

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

PREDMET NAIMU je najemce opravnén uzivat vyhradné pro umisténi, provoz, Udrzbu a Upravy
konstrukci a zafizeni zakladnové stanice urené pro umisténi a provoz doCasného zafizeni pro prenos
5|gnalu sité elektronlckych komunikaci, zejména vefejné mobilni sité elektronickych komunikaci,
pricemz v rdmci uzivani PREDMETU NAJMU bude na/v NEMOVITOSTI dale umisténo prislusenstvi
takového zafizeni, tj. napf. generatorova zasuvka s privodkou a pfipojka nizkého napéti a dvé nezavislé
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3.2

3.3

trasy optickych kabel( (v této smlouvé spole¢né i jen jako ,ZARIZENI"), za UCelem poskytovani sluZeb
elektronickych komunikaci, a to v ramci predmétu podnikani najemce. ZARIZENI a veskeré konstrukce
vybudované najemcem na NEMOVITOSTI, se nestavaji soucasti NEMOVITOSTI a zlstavaji ve
vlastnictvi najemce.

Pronajimatel souhlasi se stavebnimi Gpravami na PREDMETU NAJMU dle Pfilohy 1 této smlouvy.
Najemce je timto opravnén kdykoliv béhem doby najmu rozsifovat, premistovat a jinak ménit rozsah
a umisténi ZARIZENI v rémci PREDMETU NAIMU specifikovaného v Pfiloze 1, pii spinéni pfisluénych
statickych norem, a to nejvySe po maximalni Unosnost ocelového okruzi najemce na kominu pro
umisténi anténnich nosict telekomunikaéniho ZARIZENI a 5 technologickych kabinetd; dal$i rozsiteni
nad tento rdmec je mozné jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud tyto
zmény budou mit povahu stavebnich Uprav neuvedenych v Priloze 2 a v Pfiloze 6/dalsi zasahy do
obvodovych zdi atp./, a tyto Upravy budou vyZadovat povoleni ve smyslu stavebnépravnich predpis(,
je k nim nutny souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje neodepfit sv{j souhlas bez zavaznych
dtvoda.

N&jemce timto v navaznosti na vyse uvedené prohladuje, Ze umisténi ZARIZENI, jehoZ umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. UCelem najmu, je v souladu s platnymi pravnimi predpisy, vCetné platnych
technickych norem a hygienickych predpist.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle této smlouvy bude Ccinit 125.000,- K¢ (slovy
jednostodvacetpéttisic korun Ceskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude
k takto dohodnutému najemnému Gctovana dan z pridané hodnoty podle platnych pravnich predpisd.
Pronajimatel je povinen neprodlené oznamit najemci skutecnost, Ze se stal nebo prestal byt platcem
DPH.

Splatnost najemného

Najemce je povinen platit ndjemné dle této smlouvy ode dne pIné Gcinnosti této smlouvy

Najemné dle odst. 1 tohoto Clanku je splatné Ctvrtletné ve vysi 4 rocniho najemného dle odst. 1
tohoto clanku s pfipoc¢tenim dané z prfidané hodnoty, na zakladé danového dokladu — faktury
vystaveného pronajimatelem a doruceného ndjemci na nize uvedenou fakturani adresu najemce.
Pronajimatel se zavazuje vystavit dafovy doklad v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona C.
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,zakon o DPH")a dorucit ho najemci do 15 dnl ode
dne uskutecnéni zdanitelného pinéni. Za datum zdanitelného plnéni je povazovan 1. kalendarni den
druhého mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti, za které je najemné placeno. Najemce uhradi
najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrzeni danového dokladu.
Najemné se ma za uhrazené okamzikem pfipsani pfislusné castky z U¢tu najemce na Ucet
pronajimatele uvedeny na fakture.

V pripadé, Ze Gcinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendarniho Ctvrtleti, je za datum zdanitelného
pInéni pro prvni kalendaini Ctvrtleti Gcinnosti této smlouvy povazovan 1. kalendaini den tcinnosti této
smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci danovy doklad na prvni najemné (tedy
najemné ode dne ucinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendarniho Ctvrtleti Gcinnosti této
smlouvy) ve Ihité 15 dnd ode dne zdanitelného pInéni. Najemce uhradi prvni najemné spolu
s odpovidaijici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrzeni dafového dokladu. Najemné se ma za
uhrazené okamzikem pfipsani prislusné Castky z uctu ndjemce na Ucet pronajimatele uvedeny na
fakture.
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FakturaCni adresa najemce (adresa pro zasilani dafovych doklad) je:

Vantage Towers s.r.o0.
Zavisova 502/5, Nusle
140 00 Praha 4

4.3 Vraceni preplatku ndjemného

V pripadé ukonceni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit ndjemci ndjemné, resp. jeho pomérnou
(pfedplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dnll od data ukonceni této smlouvy.

4.4 Inflacni dolozka

Pronajimatel je opravnén jednou rocné&, poCinaje rokem 2024 upravit vysi najemného dle pfirlstku
prdmérného rocniho indexu spotiebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym Ufadem za
predchozi kalendarni rok. Toto zvySeni bude Ucinné prvnim dnem kalendarniho Ctvrtleti, na které/ktery
pronajimatel vystavi fakturu, ve které bude uvedena takto zvySena Castka. Pronajimatel je opravnén
vystavit takovou fakturu nejdfive na ctvrtleti nasledujici po Urednim oznameni indexu ISC.

4.5 Prodleni s placenim najemného

V pripadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli
Urok z prodleni v zakonné vysi. Prodleni s placenim najemného je pronajimatel povinen pisemné
oznamit najemci do 10 kalendainich dnli ode dne splatnosti platby ndjemného.

CLANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemné dle Clanku 4 této smlouvy nezahrnuje Uhradu ndkladll na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu Ucinnosti této smlouvy umoznit najemci odbér elektrické energie pres
podruzny rozvadéc pro provoz ZARIZENI najemce. Tyto naklady na najemcem spotfebovanou elektrickou
energii ve vysi dle stavu pomérového méfidla budou prelctovany pronajimatelem najemci Ctvrtletné vzdy po
obdrzeni vylctovani od dodavatele energie pronajimatelem, a to v cenach uUctovanych pronajimateli
dodavatelem elektrické energie. Najemce uhradi fakturu, kterou pronajimatel prelGctuje najemci naklady na
najemcem spotiebovanou elektrickou energii, do 30 dni po obdrzeni faktury.

Z4dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim PREDMETU NAJMU poskytovany.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1  Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAIMU fadné a v souladu s touto smlouvou a dbét o jeho dobry
stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke skodam na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to predevsim uvedenim do plvodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody na NEMOVITOSTI jim
zplsobené.

6.2 Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PFV{EDMETV NAJMU na vlastni naklad a provadet
v rozsahu dle Pfilohy 2 a pfilohy 6 takové stavebni Upravy PREDMETU NAJMU a rozvod{ stavajicich
inZenyrskych siti &i vybudovat sité nové tak, aby PREDMET NAJMU mohl byt fadné uZivan k dcelu
stanovenému ve smlouvé a najemce mél trvale zajistén pristup k ZARIZENI.

6.3 Takto najemcem uhrazené provedené upravy PREDMETU NAIMU (a to i Upravy provedené za doby
trvani POVODNI SMLOUVY, nebot’ pokracuje zavazek pronajimatele poskytovat najemci PREDMET
NAIMU k uzivani), ¢i jiné dalSi Upravy provedené se souhlasem pronajimatele, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

pozdéjsich predpisl (dale jen ,ZDP“) (pfipadné ve smyslu nového obdobného ustanoveni platnych
pravnich predpisll), bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst.
3 ZDP (pfipadné v souladu s novym obdobnym ustanovenim platnych pravnich predpist) pronajimatel
nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o hodnotu téchto Uprav.

VSechna potiebna spravni rozhodnuti a opatfeni organd statni spravy a samospravy si najemce zajisti
samostatné na vlastni naklady najemce.

V PREDMETU NAIMU zajistuje ndjemce pédi v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych predpist a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
¢innosti. ZARIZENI je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajist'uje jeho revize, Udrzbu,
opravy a pojisténi.

Najemce nebo jim povéreny subjekt ma pravo nicim neomezeneho a primeho pfistupu do PREDMETU
NAIMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnli v tydnu, a to i pfes ostatni ¢asti NEMOVITOSTI
a dalsi nemovite veci, které ma pronajimatel v najmu nebo ve vlastnictvi, pokud je toto ke vstupu do
PREDMETU NAJMU treba.

Najemce mé pravo vést po dobu trvani této smlouvy pripojku nizkého napéti k PREDMETU NAIMU
pres NEMOVITOST, pripadné dalsi nemovité véci, které ma pronajimatel v ndjmu nebo ve vlastnictvi.

N&jemce neni opravnén prenechat PREDMET NAIMU nebo jeho &ast do podnajmu jiné fyzické nebo
pravnické osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipad€, ze vSak do prav a
povinnosti najemce vstoupi namisto stavajiciho najemce jeho pravni nastupce, pak je takovy novy
najemce opravnén umoznit na predmétu ndjmu a stavajicich konstrukcich umisténych na predmétu
najmu, zachovani umisténi a provozovani zafizeni spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s., s ¢imz
pronajimatel vyslovuje souhlas.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pronajimatel predavéd najemci ke dni plné Ucinnosti této smlouvy PREDMET NAJMU ve stavu
zplsobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a zavazuje se, ze umozni po celou dobu najmu najemci
PREDMET NAJMU nerusené uzivat.

Pronajimatel potvrzuje najemci, Ze &asti NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAIMU, nejsou
pronajaty ¢i propachtovany zadnému jinému subjektu, neni k nim zfizena zadna sluZebnost, ani nejsou
jinou formou jinému subjektu svefeny k uZivani Ci pozivani a pronajimatel se zavazuje, Ze k tém Castem
NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAIJMU dle této smlouvy, po dobu trvani této smlouvy
nezfidi jiné osobé nez najemci zadné najemni pravo, pachtovni pravo ani sluzebnost, ani je nesvéri
jakoukoliv formou jinému subjektu do uzivani ¢i pozivani. Postoupeni pohledavky na najemné vyzaduje
souhlas najemce.

Pronajimatel zaroven podpisem této smlouvy dava souhlas se stavebnimi Upravami na NEMOVITOSTI
v rozsahu uvedeném v PFiloze 2 a v PFiloze 6. Soucasné s tim se pronajimatel zavazuje, Ze poskytne
a zabezpeci najemci do 7 dndl od vyzvy veskerou vyZadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni
pro vystavbu vySe uvedeného ZARIZENI ¢i jeho provoz, Udrzbu a Upravy (vCetné pipadného
prodlouzeni doby, na kterou byla docCasna stavba povolena pfislusnym stavebnim Gradem).
Pronajimatel je zejména povinen se pisemné vyjadfit ke stavebnim Upravam ve |h(té 7 dnl od vyzvy
najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni zadnému tfetimu subjektu
instalaci Ci provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz telekomunikacniho
zarizeni umisténého na PREDMETU NAIMU, a to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci provést napojeni vySe uvedeneho telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pristup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim povéfenému subjektu priichod, prlijezd a vedeni pfipojky nizkého napéti
k PREDMETU NAIJMU pres NEMOVITOST, pripadné dalSi nemovité véci, které ma v najmu nebo ve
vlastnictvi nebo k nimz pronajimateli nalezi jiné pravo opraviujici jej takovy prlichod, prljezd a vedeni
pripojky nizkého napéti najemci umoznit bez omezeni, tj. 24 hod. denn€, 7 dnl v tydnu. Toto pInéni
poskytuje pronajimatel najemci bez naroku na dalsi financni protiplnéni najemce, kdyz umoznéni
pristupu a napojeni predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uzivani predmétu najmu
najemcem.

Pronajimatel predal ndjemci klice od Zebfiku kominu potiebnych pro piistup na PREDMET NAJMU. Pro
pristup do rozvodny jsou pro najemce klice trvale umistény ve vratnici administrativni budovy, ve které
je staly provoz a najemce si klice po dobu trvani praci zapdjci oproti podpisu, pficemz po ukonceni
praci je povinen klice opét vratit do vratnice administrativni budovy. Pronajimatel se zavazuje,
v pripadé zmény zamk{ od Zzebtiku ke kominu, poskytnout najemci obratem 2 sady novych klict
potfebnych pro pFistup na zebrik ke kominu. Pronajimatel se zavazuje predem projednat s najemcem
jakékoliv zmény na NEMOVITOSTI, které by vyZadovaly zménu umisténi depozitni schranky na klice
na NEMOVITOSTI.

Pronajimatel odpovida za to, Ze po celou dobu najemniho vztahu budou pfistupove cesty k
NEMOVITOSTI i PREDMETU NAJMU zplisobilé k zajisténi bezpecného, neruSeného a neomezeného
pristupu k PREDMETU NAIMU.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu PREDMETU NAIMU za Ucasti odpovédného zastupce
najemce, coz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené kontrole
alespon 1 pracovni den pred jejim konanim elektronickou formou dle kontaktl uvedenych v bodé 11.2
této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vsechna zjiSténa nebezpedi a zavady, ktera mohou vést
ke vzniku Skod najemci.

Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce najemce ohledné pohybu osob v PREDMETU NAJMU a
umoznit najemci oznaceni prostor PREDMETU NAJMU ¢&i NEMOVITOSTI informacni tabuli o umisténi
ZARIZENI a najemnim pravu nadjemce tak, aby takové oznaceni bylo bez dalSiho dostupné. V pfipadé
poskozeni nebo zcizeni ¢i jiného odstranéni informacni tabule se pronajimatel zavazuje najemce o této
skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu informovat.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1

8.2

Pronajimatel prenechavé najemci PREDMET NAIJMU do uZivani na dobu urditou, a to na dobu 8 let,
pocinaje dnem ucinnosti smlouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni této smlouvy prostiednictvim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich
podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), které v souladu s ujednanim ¢l. 13 odst. 13.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi v pfipadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovédni Ihdta bude Cinit
3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto ddivodd.

(a) Pronajimatelem miZe byt smlouva ukonc¢ena pokud:

(i) najemce uziva i pres pisemnou vyzvu k napravé PREDMET NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznika skoda, nebo
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9.2

9.3

(i) najemce je bezdlivodné vice nez o jedno Ctvrtleti v prodleni s placenim najemného a
pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné
30 denni Ihity k platbé, pficemz najemce najemné neuhradil ani v takové dodatecné Ihdte,
nebo

(iii) prestaly byt pInény podminky dle § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

(iv) najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni upravy
PREDMETU NAJMU.

(b) Najemcem mze byt smlouva ukoncena pokud:
(i) najemce ztrati zplsobilost k provozovani cinnosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo
(i) PREDMET NAJIMU se stane bez jeho zavinéni nezplsobily k uZiti dle Gicelu této smlouvy, nebo
(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAJMU nebude podle uvaZeni ndjemce dale dostate¢ny pro jeho ¢innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit ndjemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti elektronickych komunikaci ndjemce, nebo

(vi) dojde-li k poskozeni nebo zni¢eni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej nebude
mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Upravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter doCasné stavby a jiz
uplynula doba, na kterou byla doCasna stavba povolena pfislusnym stavebnim Gfadem.

Po ukondeni platnosti a Gcinnosti této smlouvy je nadjemce povinen odevzdat PREDMET NAIMU
v plivodnim stavu odpovidajicim b&znému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni
smlouvy jinak, a to do 30 dnli od ukonceni platnosti a Ucinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU
NAJMU pronajimateli sepiSe pronajimatel s najemcem predavaci protokol.

Smluvni strany vylucuji zakonné obnoveni najmu po skonceni doby najmu dle této smlouvy.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1

10.2

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni nastupce
obou pbvodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas s pfipadnym
postoupenim prav a prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osobé. O takovém pfechodu, postoupeni
a prevzeti jsou smluvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu.

Pronajimatel je povinen pred zménou vlastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele NEMOVITOSTI
i jakoukoli tieti osobu, ktera vici NEMOVITOSTI uplatﬁuje jakakoli vlastnicka ¢i obdobna prava (véetné
soudniho exekutora ¢i vykonavatele, spravce dané v ramci spravm exekuce apod.), o pravech a
povinnostech dle této smlouvy, predevsim o pravu ndjemce uzivat PREDMET NAJMU dle teto smlouvy
a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smlouvé uzivani PREDMETU NAIMU
najemci umoznit.

CLANEK 11 OZNAMENI

111

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd’ smlouvy, odstoupeni od
smlouvy ¢i jiné dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou pisemné
a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé strané
doruceny tfeti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich sluzeb.
Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v Uvodu této
smlouvy. Kazda Smiluvni strana méze zménit svoji doruCovaci adresu, jestlize toto pisemné oznami
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11.2

druhé Smluvni strané alespon 15 dni pfedem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto
odstavce.

Pronajimatel mdze kontaktovat najemce:

ai ve veécech ti' kai'l'cich se uzivani predmétu najmu a ve smluvnich vécech prostirednictvim e-mailu:

b) ve vécech ilateb dle této smlouvy prostrednictvim e-mailu: [ GG

nebo na tel.

c) v mimoradnych situacich - potfeba emergency pfistupu na predmét najmu - na tel. ]
Zaslani e-mailové zpravy na vySe uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smlouvy
na adresu sidla ndjemce.

pronajimatele

Najemce miZe ve vécech technického charakteru nebo pristupu k objektu kontaktovat
nebo na tel. _, jméno

rostrednictvim e-mailu
— vedouci provozniho oddéleni. Ve vécech smluvnich se ndjemce mlze obracet na referat byt.
a nebyt. hospodarstvi prostrednictvim

CLANEK 12 - PRONAJIMATELEM PLANOVANA UPRAVA NEMOVITOSTI, SOUCINNOST

NAJEMCE PRI TAKOVE UPRAVE A UJEDNANI O ZMENE PREDMETU NAJMU, ZARIZENI A

NEMOVITOSTI

12.1

12.2

12.3

Pronajimatel provadi Upravu NEMOVITOSTI, jeZ spoCiva rekonstrukci stfechy — stfesni krytiny
NEMOVITOSTI (tato Uprava dale téz jen jako »Predmétna Uprava NEMOVITOSTI"). S ohledem na to,
Ze v souvislosti s pIanovanlm Pfedmétné Upravy NEMOVITOSTI pronajimatelem bon zysteno ze
takovou Pfedmétnou Upravou NEMOVITOSTI bude dotéeno ZARIZENI umist&né v soucasné dobé na
NEMOVITOSTI — budové bez Cisla popisného nebo evidencniho, ktera je soucasti pozemku parc.c. 492,
zejmeéna technologicke kabinety a kabelové trasy najemce, a Ze bude nutno provést demontaz
ZARIZENI a jeho zpétnou montdz v jiné, nez dosavadni ploSe PREDMETU NAIMU, je nutné, aby si
najemce a pronajimatel dohodli jejich vzaJemna prava a povmnostl zejména ve vztahu k rozsahu a
zpusobu takového dotéeni ZARIZENI na]emce Pfedmétnou Upravou NEMOVITOSTI a podobe
ZARIZENT najemce po provedeni Pfedmétné Upravy NEMOVITOSTI a tomu odpovidajici dprave
PREDMETU NAJMU, co? pronajimatel a ndjemce ¢ini v tomto ¢&. 12.

Prace najemce specifikované v ¢l. 12 odst. 12.4 bodu provede néjemce na své naklady. Smluvni strany
se podpisem a Ucinnosti této smlouvy dohodly na postupu zmeny (viz nasledujici odstavce tohoto Cl.
12) a vlastni zméné (upravez PREDMETU NAIJMU z d@vodu provedeni Predmétné Upravy
NEMOVITOSTI (v porovnani s PREDMETEM NAJMU dle Pfilohy 1 teto smlouvy), a to do podoby
uvedené v Pfiloze 5 této smlouvy, a na zméné umisténi ZARIZENI a stavebnich Upravach
NEMOVITOSTI do podoby dle Prilohy 6 této smlouvy (rozdily mezi podobou Prilohy 5 této smiouvy (v
rozsahu vyznaceni pronajaté casti NEMOVITOSTI) a podobou Prilohy 1 této smlouvy je déle oznacovan
téz jen jako "Predmétnad Zména PREDMETU NAJMU" a rozdily mezi podobouﬂﬁ?oh y 6 teto smlouvy (v
rozsahu specifikace stavebnich dprav a ilustrativniho pfikladu umisténi/ ZARIZENI) a Prilohou 2 této
smlouvy Jsou ddle oznacovany souhrnné teéz jen ]ako "Predmétné Zmeény Uprav"). Pronajimatel tak
zaroven podpisem této smlouvy dava souhlas najemci se stavebmml,upravaml na NEMOVITOSTI i
v rozsahu uvedeném v Priloze 6 této smlouvy (Pfedmétnym Zménam Uprav).

Pronajimatel ma povinnost planovat a provadét Pfedmétnou Upravu NEMOVITOSTI vidy jen tak, aby
ZARIZENI nebylo takovou Pfedmétnou Upravou NEMOVITOSTI dotceno s vyjimkou Uprav dle odst.
12.4 tohoto ¢lanku 12 této smlouvy a aby Predmétna Uprava NEMOVITOSTI probihala po co nejkratsi
dobu, a vzdy tak, aby nebyl narusen nepretrzity chod ZARIZENI - mimo jiné tak bude v tomto smyslu
po celou dobu Predmétné Upravy NEMOVITOSTI pronajimatelem zajisténo, 7e hromosvodova
soustava i pfipojeni na elektrickou energii bude funkcni - a to vSe po celou dobu provadéni Predmétné
Upravy NEMOVITOSTL. P¥i jakychkoliv Cinnostech Cinénych pro provedeni a pfi provadéni Pfedmétné
Upravy NEMOVITOSTI plati, Ze nesmi byt nikdy, bez predchoziho pisemného souhlasu najemce,
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12.4

12.5

12.6

jakkoliv zasazeno do ZARIZENI (zejména do napajecich a propojovacich kabel() najemce & &ehokoliv,
s ¢im je jakkoliv spojena moznost bezvadného fungovani takového ZARIZENI.

Piloha &. 6 nové umisténi ZARIZENI na NEMOVITOSTI nova podoba PREDMETU NAJMU dle Pfilohy 5,
koresponduje s postupem praci pronajimatele na Predmétné Gprave.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, 7e Pfedmétna Gprava NEMOVITOSTI a pFesun ZARIZENI najemce
do nové podoby umisténi ZARIZENI na NEMOVITOSTI, budou provedeny nasledujicim zplsobem:

Najemce do 30 dndl od doruceni vyzvy k pfesunu zafizeni provede:

provedeni Upravy podoby ZARIZENI najemce (konkrétné v podobé presunu technologie ze stavajiciho
umisténi na stfeSe na nové umisténi na pozemku u paty komina NEMOVITOSTI a umisténi kabelovych
tras do finalni podoby umisténi ZARIZENI dle Prilohy 6), a v ramci toho zejm.:

deinstalaci ¢asti kabelovych tras;

deinstalaci technologickych kabinetd z technologického ocelového roznaseciho ramu;

deinstalaci stavajiciho ocelového roznaseciho ramu;

demontdzi stavajiciho rozvadéce R1 vC. zemnici sbérnice, schranky na dokumenty (provozni
denik), zemnici listy;

5. instalaci ocelového roznaseciho ramu na novou pozici, jak je zakresleno v nové priloze ¢. 5 a
priloze €. 6 této smlouvy;

instalaci technologickych kabinetl na ocelovy roznaseci ram;

instalaci rozvadéce R1 v¢. zemnici sbérnice, schranky na dokumenty (provozni denik), zemnici
listy;

8. instalaci kabelovych tras;

9. zavedeni kabell;

10. prelozeni a instalace elektro pripojky;

11. prelozeni a instalace optickych tras;

12. pripojeni na hromosvodovou soustavu;

13. revizi elektro a uzemnéni;

PN

No

k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci veSkerou potfebnou soucinnost, to vse za
podminky, Ze vySe uvedené prace pronajimatele, byly provedeny dle vySe uvedenych podminek a Ze
pronajimatel fadné bude plnit své povinnosti uvedené v tomto ¢lanku 12 této smlouvy.

O skonéeni presunu ZARIZENI sepisi pronajimatel a najemce pisemny protokol a do data sepsani
tohoto protokolu pIat| Ze najemce je opravnén uZivat jak prostory a plochy predstavu1|C| stava]|C|
podobu umisténi ZARIZENI, tak prostory a plochy, které jsou zobrazeny jako budouci stav PREDMETU
NAIMU v Pfiloze 5, to vée v rdmci sjednaného najemného dle ¢&l. 4 této smlouvy.

Tento pisemny protokol, kterym bude stvrzeno ukon&eni pfesunu ZARIZENT a bude tak stvrzeno, ze
ZARIZENI najemce je upravené do podoby zakreslené v Pfiloze 6 a Ze najemce jiz uziva vyhradné
prostory a plochy které jsou zobrazeny jako budouci stav PREDMETU NAJMU v Priloze 5, bude sepsan
tak, ze o terminu sepsani takového protokolu je ndjemce povinen informovat pronajimatele alespon 1
pracovni den pred takovym terminem. V pfipadé, Ze pronajimatel tuto svou povinnost v uvedené Ihiité
sepsat a podepsat s najemcem uvedeny protokol nesplni, je najemce opravnén takovy protokol sepsat
a podepsat sam, bez pfitomnosti pronajimatele. Takovy jednostranny predavaci protokol bude pro
Ucely této smlouvy povaZzovan za predavaci protokol sepsany a podepsany obéma stranami a dnem
podpisu takového protokolu bude den, v ktery takovy protokol podepiSe najemce. Den podpisu
takového protokolu dle vySe uvedeného postupu dale téz jen jako Rozhodny den.

Potinaje Rozhodnym dnem plati, Ye PREDMET NAIMU dle této smlouvy predstavuje Cast
NEMOVITOSTI, jak je tato zobrazena v Pfiloze 5 této smlouvy a dosavadni podoba Pfilohy 1 této
smlouvy se rusi a nahrazuje se podobou uvedenou v Pfiloze 5 této smlouvy a tato Pfiloha 5 této
smlouvy tak zacne predstavovat Pfilohu 1 této smlouvy. Pocinaje Rozhodnym dnem pak dale plati, ze
se dosavadni podoba Prilohy 2 této smlouvy rusi a nahrazuje se podobou uvedenou v Pfiloze 6 této
smlouvy a tato Pfiloha 6 této smlouvy tak zaCne predstavovat Pfilohu 2 této smlouvy. Rozhodnym
dnem dochazi ke zméné této smlouvy, a to tak, Ze se méni se CLANEK 2 — PREDMET NAIJMU
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odst. 2.1 této smlouvy tim zplisobem, Ze se dosavadni znéni takového odst. 2.1 rusi a
nahrazuje se timto znénim:
Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za Uplatu pronajima:

- Cast NEMOVITOSTI a to ¢ast obvodového plasté komina pro umisténi konstrukci anténnich
nosicd telekomunikacniho zafizeni, kominového ochozu a kabelovych tras; a

- Cast pozemku NEMOVITOSTI pro umisténi ocelového roznaseciho ramu s technologickymi
kabinety a jejich prislusenstvi, telekomunikacniho ZARIZENI vcetné prislusenstvi; a

- Cast vnitfnich a vnéjSich svislych a vodorovnych stén v¢. fasady a stfechy NEMOVITOSTI pro
umisténi kabelové trasy vcetné vedeni pfipojky NN a pro vedeni dvou nezavislych optickych tras,
elektromérového rozvadéce vcetné jejich prislusenstvi a zafizeni,

- ast jizniho a zapadniho kabelového kolektoru pod objektem ¢. 088, pfi pravé a levé strané pro
umisténi vedeni optickych tras,

to ve specifikovéno a zakresleno v Pfiloze 1 (v této smlouvé i jen jako ,PREDMET NAIMU"), aby
najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uzival a najemce PREDMET NAIMU za
podminek této smlouvy do uzivani pfijima.

CLANEK 13 OSTATNI UJEDNANI

13.1

13.2

13.3

13.4
13.5

13.6
13.7

Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. V pfipadé sporl se smluvni strany zavazuiji je
fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je pfislusny obecny soud strany zalované.

Strany berou na védomi, ze dodrzovani platné pravni Gpravy vztahuijici se k Uplatkarstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (véetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osoby, od
smluvni strany odliSné, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druha smluvni strana plnéni
podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vSemi platnymi
pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat ¢i umoznit Zadnou jinou
formu Uplatkarstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnd nebo nevynutitelnd ¢i stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotcena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbytecného odkladu nahradit ustanovenim
bezvadnym, které bude v nejvyssi mozné mife odpovidat obsahu a ucelu ustanoveni vadného, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy jedna ze smiluvnich stran druhou smluvni stranu k nahrazeni
ddvodné vyzve.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Kazda ze smluvnich stran souhlasi, aby druha smluvni strana za Ucelem sjednani a uzavreni této
smlouvy zpracovavala a uchovavala v pisemné, listinné a automatizované podobé osobni Udaje
povérenych zaméstnancl, a prohlasuji Ze jejich zaméstnanci byli pouceni o svych pravech v souvislosti
se zpracovanim svych osobnich (dajl a Ze jde o zpracovani pro Ucely opravnénych zajmQ spravce ve
smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rada (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti

Smluvni strany nepovazuji Zzadné ustanoveni této smlouvy za obchodni tajemstvi.

Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost jejiho uverejnéni prostiednictvim registru smluv ve smyslu
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) (dale jen ,ZAKON O REGISTRU SMLUV"). Smluvni

strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel a to v terminu podle
§ 5 odst. 2 ZAKONA O REGISTRU SMLUV.
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13.8

13.9

13.10

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU L

Priloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativni priklad umisténi ZARIZENI

Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetné kopie mapy (katastralni))

Priloha 4 - povéfeni Mgr. Anny Brabcové (kopie) y y )

Pfiloha 5 - specifikace PREDMETU NAJMU po provedeni Zmény PREDMETU NAIMU dle ¢l. 12

Priloha 6 - specifikace rozsahu stavebnich dprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI po provedeni
Pfedmétnych Zmén Uprav dle ¢l. 12

Priloha 7 - povéreni pro MUDr. Zuzanu Baborikovou, MBA

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce dvé vyhotoveni.

Smluvni strany z dlvodu pravni jistoty konstatuji, Ze okamzikem Ucinnosti této smlouvy POVODNI
SMLOUVA zanika. Pipadny nedoplatek na ndjemném vznikly timto ukonéenim POVODNI SMLOUVY je
najemce opravnen zapocist proti svému zavazku k Ghradé najemného dle této smlouvy. Ostatni prava
a povinnosti z POVODNI SMLOUVY timto v piném rozsahu zanikaji.

Na dlikaz souhlasu s vySe uvedenym pripojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel — Psychiatricka nemocnice Najemce — Vantage Towers s.r.0.
Bohnice

V Praze, dne V Praze, dne

Podpis: Podpis:

Jméno: MUDr. Zuzana Baborikova, MBA Jméno: Mgr. Anna Brabcova
Funkce: reditelka na zakladé povéreni
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