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SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY
dle ustanoveni § 1240 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského ziakoniku, (dale jen
»obcansky zakonik*)

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku mezi sebou uzaviely

Mésto Votice

IC: 00232963

se sidlem Komenského namésti 700, 259 17 Votice

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., ¢islo Giétu 19-320085349/0800
zastoupeno Ing. Ivou Malou, starostkou mésta

(ddle jen ,,Mésto“) na strané jedné
a

Spolecnost

COMPAG VOTICE s.r.0.

IC: 47542080, DIC: CZ 47542080

se sidlem Klasterni 883, 259 01 Votice

zapsana v OR vedeném M¢stskym soudem v Praze v oddilu C, vlozce 25598,
bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., ¢islo uc¢tu 107-2039380257/0100
zastoupena Jifim Kymlou a Ing. Martinem Slavikem, jednateli spole¢nosti

(ddle jen ,,COMPAG*) na strané druhé.

l.
Uvodni ustanoveni

1. Mgésto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem mimo jiné nasledujicich pozemk:

- parcely €. 762/7 orna puda,

- parcely €. 763/1, ostatni plocha,
- parcely €. 769, orna pida,

- parcely ¢. 770, orné pida,

- parcely €. 771, orna puda

vSe zapsano na LV €. 10001, v katastru nemovitosti vedeném katastrem nemovitosti
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, k. 1. Votice, obec Votice (dale
V této smlouve jen ,,pozemky*).

2. Mésto prohlasuje, ze jeho vlastnictvi pozemku trva a ze neexistuji zadné okolnosti
branici volnému nakladani s témito pozemky, a Ze na uvedenych pozemcich nevaznou
zadna prava, zejména ta, ktera by dle ust. § 1241 obCanského zédkoniku branila ziizeni
prava stavby. Na pozemcich parc. €. 769, 770 a 771 je v rozsahu geometrického planu
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¢. 845-9046/99 ztizeno vécné biemeno zifizeni a provozovani plynovodu ve prospéch
spoleCnosti GasNet, s.r.o., Klisskd 940/96 Klise, 400 01 Usti nad Labem, ICO:
27295567.

COMPAG je spolecnosti, kterd na zédklad€ zfizeného prava stavby k pozemku parc. €.
763/6, k.4. Votice (resp. k pivodnimu pozemku parc. ¢. 763/1, k. 4. Votice), dle
smlouvy o zfizeni prava stavby ze dne 03.07.2019, a na zékladé najemni smlouvy a
smlouvy o spolupraci pii provozu skladky ze dne 03.07.2019, provozuje na tomto
pozemku 3.etapu skladky TKO Votice, boxy 3.1. a 3.2., vcetné piekladiste
druhotnych surovin, které je doCasn¢€ umisténou stavbou.

1.
Stavba

COMPAG a M¢sto maji spole¢ny zajem, aby COMPAG jako investor, stavebnik a
provozovatel skladky, ziidil na ¢astech pozemku, které jsou nové vymezeny
geometrickym planem ¢. 1998-133/2023, vypracovnym Ing. Mgr. Petrem Zbiralem a
potvrzeného KU pro Stfedodesky kraj, KP Bene$ov dne 10. 7. 2023,
¢j. PGP-1274/2023-201 (tvoti piilohou €. 1 této smlouvy) stavbu 4. etapu skladky
TKO Votice.

Stavbou se pro tcely této smlouvy rozumi stavba skladky dle studie rozsiteni skladky
odpadt Votice, kterou zpracovala spole¢nost Sweco Hydroprojekt a.s., ¢islo zakazky:
12-2160 - 0101, ktera je prilohou €. 2 této smlouvy. Tato stavba se dale v této
smlouvé oznacuje jen jako ,,stavba“ nebo jako ,,téleso skladky*.

1.
Piedmét smlouvy

Mésto jako vlastnik pozemku touto smlouvou ziizuje ve prospéch COMPAGuU jako
stavebnika a provozovatele sklddky vécné pravo stavby spocivajici v pravu
COMPAGuU mit stavbu na povrchu a pod povrchem pozemkd, tedy na nize uvedenych
nevotivych vécech Vv kat. izemi Votice:

763/1 ostatni plocha

769 orna puda, ktery podle GP ¢. 1998-133/2023 nov¢ vznikl z dili a (oddéleny
Z pozemku parc.¢. 762/7) z dilti b (ptivodni pozemek parc.¢. 769), z dilu ¢ (odd€leny
Z pozemku parc.¢. 770) a dilu d (oddéleny z pozemku parc.€.771).

COMPAG ztizené pravo stavby piijima.

Mésto vyslovné prohlaSuje, Ze:

a) s vystavbou stavby souhlasi,

b) tato smlouva zakladi COMPAGu pravo provést stavbu ve smyslu piislusnych
ustanoveni stavebniho zakona,

c) poskytne pii provadéni stavby veSkerou potfebnou soudinnost, zejména pfi
jednanich se statnimi organy (zejména stavebnim ufadem) a jinymi dotéenymi organy,
které schvaluji nebo maji vliv na povoleni umisténi stavby, jeji realizaci a povoleni
jejiho uzivani

d) poskytne COMPAGuU veskerou potiebnou soucinnost ve vztahu ke zhotoviteli
stavby.

e) umozni COMPAGu, jakoZto provozovateli skladky, v souladu s provoznimi fady a
spravnimi povolenimi, potfebny pfistup ke stavbé (k jejimu zatizeni 1 provozu, vcetné
sbérného dvora a vsech souvisejicich ¢innosti) zejména pésky a jakymikoliv vozidly, a
to nejen COMPAGu, ale 1 vSem ostatnim osobam, zejména zakaznikim a
dodavatelim COMPAGuU.
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V.
Doba trvani prava stavby

Smluvni strany berou na védomi, ze pravo stavby ziizené touto smlouvou vznika
zapisem do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze ptislusny navrh na
vklad prava stavby jako ,.télesa skladky* do katastru nemovitosti podaji neprodlené,
nejpozdéji vsak do 10 dnit ode dne podpisu této smlouvy.

Pravo stavby dle této smlouvy se zfizuje ve prospéch COMPAGu na dobu deseti (10)
let ode dne, kdy nastanou pravni ucinky vkladu prava stavby dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

Trvani prava stavby lze prodlouzit dodatkem k této smlouvé se souhlasem osob,
pro které jsou na pozemku zapsana zatizeni v pofadi za prdvem stavby.

V.
Zanik trvani prava stavby, nahrada za stavbu

Prévo stavby zanika uplynutim doby, na kterou bylo sjednano.

Tuto smlouvu lze ukoncit pred uplynutim doby trvani prava stavby na zékladé
pisemné dohody stran o zruSeni prava stavby, v€etné vypotadani prava stavby.

Meésto se po zaniku prava stavby stava vlastnikem stavby. Smluvni strany se dohodly,
7ze¢ COMPAG nema pravo na zadnou nahradu za stavbu pii zaniku prava stavby
uplynutim doby podle ustanoveni § 1255 ob¢anského zakoniku.

VI.
Stavebni plat a dalSi poplatky

Smluvni strany se dohodly, Ze pravo stavby se zfizuje ve prospéch COMPAGuU
za uplatu.

Smluvni strany se dohodly, Ze COMPAG bude hradit Méstu stavebni plat ve vysi
200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) ro¢né bez DPH.

Stavebni plat je splatny ctvrtletn€ zpétné, vzdy za kazdé uplynulé kalendarni Ctvrtleti,
a to na zaklad¢ danového dokladu vystaveného ze strany Mésta po skonceni
kalendainiho ctvrtleti, za které je stavebni plat hrazen. Smluvni strany se dohodly, Ze
splatnost daniovych dokladu (faktur) je 14 dni od jejich doru¢eni COMPAGu.
Sjednany stavebni plat se kazdoroné zvySuje tak, Ze pocinaje prvnim dnem
nasledujiciho kalendainiho roku se stavebni plat zvySuje o tolik procentnich bodi,
kolik ¢ini primémé ro¢ni mira inflace v predchazejicim roce, vyhlasovana Ceskym
statistickym wfadem. Je-li primérna ro¢ni mira inflace zapornd, stavebni plat se
neméni.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vklad prava stavby do katastru
nemovitosti uhradi COMPAG.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

COMPAG je povinen pii provozu celé, ¢i ¢asti skladky dodrzovat vS§echny povinnosti
a vSechna opatieni, ktera vyplyvaji z pravnich predpist tykajicich se tohoto druhu
¢innosti a nese sam disledky ptipadného poruSeni téchto povinnosti. COMPAG je
vyhradnim provozovatelem skladky a je povinen se fidit pouze zadvazky vyplyvajicimi
z IPPC ¢i dokumentl IPPC doplitujici nebo nahrazujici.

V piipadé, Ze bude ke dni zaniku prava stavby naplnéna kapacita skladky, je
COMPAG povinen zahdjit provadéni druhé faze provozu skladky, tj. jeji uzavieni a



rekultivaci ve smyslu § 37 odst. 4 a § 39 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech (dale jen ,,zakon o odpadech®) a to ve lhité jednoho roku po zaniku prava
stavby, resp. naplnéni skladky. Tato povinnost se nevztahuje na provadéni nasledné
péce, tj. tieti fazi provozu skladky TKO Votice ve smyslu § 37 odst. 5 a § 39 pism. c)
zakona o odpadech, ktera bude feSena dale v této smlouvé. Porusi-li COMPAG tuto
Svoji povinnost, je povinen zaplatit méstu vedle piipadné nahrady Skody smluvni
pokutu ve vysi 1.000.000,- K¢.

Po provedeni zavérecné rekultivace skladky (vcetné rekultivace stavby) COMPAGem
dle ptedchoziho odstavce piedd COMPAG Me¢éstu skladku na zakladé predavaciho
protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, pfi¢emz soucasti protokolu bude
kolauda¢ni rozhodnuti tykajici se ukonceni rekultivace skladky TKO Votice. Mésto se
po predani stava vlastnikem a provozovatelem skladky a ptebira na sebe povinnosti dle
prislusnych ustanovenich zékona o odpadech. Mésto se proto zavazuje nejpozdéji ke
dni predani zalozit vazany bankovni ucet podle ustanoveni § 42 odst. 3 az 5 zékona 0
odpadech. Pro posileni pravni jistoty Mésta, Ze zUstatek vazaného uc¢tu bude
dostacujici na pokryti nakladl a plnéni povinnosti provozovatele skladky plynoucich
zZ ptislusnych zédkonnych predpist, se smluvni strany dohodly na vytvoteni ,,Modelu
komplexnich nakladl na udrzbu skladky®, jenz tvofi ptilohu ¢. 3 této smlouvy (dale
jen ,model®). Struktura modelu vychazi z objektivnich pozadavkd rGznych autorit,
zejména pak statl a auditorG u osob tvoficich s COMPAGem koncern, pfi¢emz
vysledkem téchto modell je stanoveni vynost a nékladii - v misté a case obvyklych -
potfebnych k fadnému zajisténi udrzby skladky po dobu, kterou urcuje platna narodni
legislativa, a to za splnéni ptedpokladl, které (i) jsou zndmé v dob& podpisu této
smlouvy, (ii) jsou pln¢ v moci COMPAGu, a (iii) kterymi jsou zejména ocekavany
vyvoj narodni a evropské legislativy, Uplné zaplnéni skladky, nedojde k radikélni
zmén¢ sméru nakladani s odpady v ramci ob&hového hospodaistvi, nedojde k vyrazné
védecko-technologické zmén¢ a pokroku.

COMPAG se zavazuje nejpozdéji do péti dnd po predani pozadat prisluSny spravni
organ o povoleni pievodu zlstatku jim vedeného vazaného uctu podle § 42 odst. 3
zakona o odpadech na ucet ziizeny podle piedchoziho odstavce Méstem a bez
zbyte¢ného odkladu po obdrzeni pravomocného rozhodnuti spravniho organu pievést
cely zlstatek z jim vedeného vazaného uctu na ucet zfizeny Méstem. Smluvni strany
toto ujednani shodné povazuji za dohodu o pfevodu finan¢ni rezervy na nového
provozovatele skladky podle ustanoveni § 42 odst. 5 zakona 0 odpadech.

COMPAG se zavazuje bez zbytecného odkladu po predani skladky predat Méstu také
kompletni provozni dokumentaci zafizeni vcetn€ platnych provoznich a havarijnich
fadi a vydanych rozhodnuti (povoleni) ve smyslu zdkona 0 odpadech a zéakona
. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, a jejich provadécich piedpisti. Stav této
dokumentace musi odpovidat stavu skladky.

Mésto bere na védomi, Ze je jeho povinnosti pozadat o novy souhlas k provozovani
zatizeni podle § 25 odst. 4 zakona 0 odpadech , a oznamit piechod integrovaného
povoleni podle § 17 zakona ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ¢l. VII. odst. 2 — 6 se neuziji, byla-li tato
ustanoveni V obdobném rozsahu pouzita prostfednictvim jiné smlouvy uzaviené mezi
smluvnimi stranami.

V pfipad¢, ze bude vydan kolaudacni souhlas nebo jiny souhlas spravniho organu, na
jehoz zakladé¢ bude mozno uzivat dokoncenou stavbu, je COMPAG povinen
bezodkladné zhotovit zaméteni skutecného provedeni stavby formou geometrického
planu.



VIII.
Ostatni a zavéreéna ustanoveni

Zamér mésta uzavtit tuto smlouvu byl fadné zvefejnén na Gfedni desce mésta Votice
od 23. 5. 2023 do 9.6.2023 a toto pravni jednani bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta
dne 26.6.2023, usnesenim ¢&. 6/11.

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovnd neupravené se fidi pravem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera korespondence zasiland druhé stran€ podle této
smlouvy bude pfedavana osobné nebo zasilana s vyuzitim provozovatele poStovnich
sluzeb na adresy uvedené v hlavicce této smlouvy.

Smluvni strany se dale zavazuji pro piipad, kdy se nékteré¢ z ujednani v této smlouvée
ukaze byt nebo se stane neplatnym, neuCinnym nebo nevymahatelnym, nebo se
nékteré¢ zujednani v této smlouvé dostane do rozporu s ujednanim v jiné smlouve
uzaviené mezi smluvnimi stranami, Ze takové neplatné, net¢inné, nevymahatelné nebo
rozporné ujednani bez prodleni nahradi ujednanim G€innym a vymahatelnym, které
bude v souladu s pfipadnymi jinymi smlouvami uzavienymi mezi smluvnimi stranami.
Obsah této smlouvy miize byt ménén pouze pisemnymi vzestupné c¢islovanymi
dodatky podepsanymi v§emi ucastniky.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi 2 stejnopisy
a jeden stejnopis je ur€en pro vkladové fizeni u katastralniho tradu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, jemu porozumély
a s nim souhlasi a tomu na diikaz pfipojuji své podpisy.

Seznam pfiloh:
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. 1: Geometricky plan

- ¢.2: Studie

- ¢. 3: Model komplexnich nékladt na udrzbu skladky

Ve Voticich dne 7. 8. 2023 Ve Voticich dne 7. 8. 2023
Mésto Votice COMPAG VOTICE s.r.0.
Ing. Iva Mal4, starostka mésta JiFi Kymla, jednatel spole¢nosti

COMPAG VOTICE s.r.o.
Ing. Martin Slavik, jednatel spole¢nosti
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