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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Martinov

SMLOUVA ¢. 2/2023-NP

Smlouva

o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo nameésti 1803/8
729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

Ceska s.r.o.
Zilinska 1307/18
708 00 Ostrava — Poruba

Zasilaci adresa:

Méstsky obvod Martinov

Martinovska 3154/23, 723 00 Ostrava-Martinov
Zastoupen: starostkou méstského obvodu Zastoupen: jednatelem

Jolanou Kavalkovou Mgr. Vladimirem Ceskou

IC: 00845451 IC: 27790002

DIC: CZ00845451 DIC: CZ27790002
Penézni tstav:  XXXXXXXXXX Penézni Gstav:  XXXXXXXXXX
Cislo uctu: XXXXXXXXXX Cislo tétu: XXXXXXXXXX

dale jen ,,pronajimatel* dale jen ,,najemce“

Obsah smilouvy

¢l. L.

Uéel a predmét najmu

1. Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem domu €. popisné 3139 na ulici Na Svobodé v Ostravé —
Martinové, ¢. orientacni 1, umisténé na parc. ¢. 3376/1 vk. . Martinov ve Slezsku, zapsané

u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, na LV ¢. 927.
Uvedenou nemovitost vlastnik v soucasné dob¢ nepotiebuje ke své ¢innosti.

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové vyméie 19,45 m? umisténé v 2. NP
budovy uvedené v ¢l. I. odst. 1, uréené k provozovani kancelare I. a specifikované mistnostmi:

TISTNOSE . 207 oottt e 16,90 m?
VamiStnOSt €. 201 ...t 2,55m?
CLKOIM - et e e, 19,45 m?
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3. Pronajimatel pronajimd najemci nebytové prostory v jemu zndmém stavu. Planek pronajimanych
mistnosti je pfilohou €. 1 této smlouvy.

4. Zménit ucel uzivani dohodnuty touto smlouvou lze pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele. V tomto pfipadé¢ ma najemce povinnost zajistit na své naklady u zdejsiho stavebniho
ufadu zménu uzivani ¢asti budovy.

cl. Il
Vyse a zpusob uhrady najemného

1. Najemci se za prondjem nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku I. odst. 2 stanovuje vysi najemného
v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu ¢. 0113/RMOb-Mar/2226/13 ze dne 17. dubna 2023
a po dohodg¢ takto:

nebytové prostory................ 19,45 m? x 120,-- K&/m*/mésic.............oeeene.. 2.334,00 K¢

2. K zakladnimu nijemnému bude Gctovana ptislusna sazba DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Uhrada najemného nebytovych prostor bude najemcem provedena na zakladd vystavené faktury
na dany mésic vzdy do 30. dne daného mésice, a to pfevodem z ctu ndjemce.

4. 'V pripad¢ prodleni splatnosti ndjemného se najemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky denné.

5. Smluvni strany se souCasn€¢ zavazuji provést vzdy pro kazdy nésledujici rok upravu nijemného
o infla¢ni nardst dle oficialnich tidaji Ceského statistického ufadu. S ohledem na nabyti uc¢innosti této
smlouvy nebude infla¢ni dolozka za rok 2023 uplatiiovana.

6. Odvoz odpadu bude najemce hradit pfimo dodavateli na zaklad¢ uzaviené smluvy.

Dodavka elektrické energie bude uctovana ve skutecné vysi odbéru pfipadajici na pronajimanou
mistnost ¢. 207 dle podruznych méti¢u spotfeby a v pomérné vysi odbéru k po¢tu najemcti budovy
pripadajici na spolec¢né prostory budovy a mistnost ¢. 201. Soucasti faktury od pronajimatele bude

podrobny vypocet spotieby elektrické energie v¢. fotokopie faktury od dodavatele elektrické energie.

8. Dodavka vody a sto¢né bude U¢tovano ve skuteéné vysi odbéru dle podruznych méfi¢u spotreby
a v pomémé vysi odberu k poctu ndjemcii budovy piipadajici na spolecné prostory budovy. Soucasti
faktury od pronajimatele bude podrobny vypocet spotfeby vody a stocné v¢. fotokopie faktury
od dodavatele vody.

9. Dodavka tepla bude Gétovana v pomérné vysi pronajimanych prostor viic¢i celkové vymeéte budovy.

10. Pronajimatel zajisti veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se budovy, jejich
soucasti a prisluSenstvi. Uvedené naklady budou ndjemci uctovany v pomérné vysi k poctu najemct
budovy. Soucasti faktury od pronajimatele bude podrobny vypocet nakladi na provedené revize,
kontroly a zkousky v¢. fotokopie faktur od dodavateld.

cl. L.
Doba najmu

1. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikéani se uzavira na dobu urcitou 10 let od
1. zari 2023 do 31. srpna 2033.
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2. Smlouvu Ize vypovédet za podminek stanovenych § 2225 a nasl. ob¢anského zakoniku.

Smlouvu Ize dale ukoncit dohodou smluvnich stran, pfipadné vypoveédi s 3mésicni vypovédni dobou.

4. Pronajimatel je opravnén vypoveédét najem bez vypovédni doby (okamzité zruseni), a to v piipadé
zvlast’ zavazného poruseni smlouvy najemcem, pokud se jiz diive dopustil poruseni smlouvy, které
s nim bylo projednano.

5. Pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem s mesi¢ni vypoveédni dobou v pfipad€, ze ndjemce uziva
prostory v rozporu se sjednanym ucelem, pfenecha pfedmét ndjmu do prondjmu nebo vypujcky treti
osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo provede bez predchoziho pisemného
souhlasu stavebni Gpravy na pfedmétu ndjmu.

6. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem v mésici néasledujicim po doruceni pisemné vypoveédi
najemci, vyjma vypovédi podané podle ¢l. I11. odst. 5, kdy vypovédni doba pocina bézet nasledujicicm
dnem po doruceni vypovedi.

7. 'V pripad¢, Ze ve 1hite dle odst. 1 najemce nevyklidi pronajaté prostory, souhlasi najemce s vyklizenim
prostor pronajimatelem, a to na naklady a nebezpeci najemce.

8. Pravni jednani vypovédi se povazuje za doruc¢ené dnem vyzvednuti zasilky z datové schranky nebo 10
dnem od doruceni zasilky do datové schranky najemce, pokud zasilka nebude prevzata v sidle ¢i misté
podnikani najemce, zapsaném ve vetfejném rejstiiku, ¢i ptip. na adrese uvedené v zahlavi smlouvy pro
najemce.

9. Smluvni strany se dohodly, ze vylucuji aplikaci § 2230 obcanského zadkoniku, to znamena vylucuji
opetovné pokracovani najmu v ptipadé, ze najemce uziva prostory i po uplynuti nijemni doby
a pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby prostory odevzdal.

cl. IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

1. Radné a véas hradit pronajimateli sjednané najemné.

2. Uzivat predmét najmu k dohodnutému ucelu, hospodarné a piedchazet jeho poskozeni, nadmérnému

opotiebeni ¢i znehodnoceni; pokud bude na pfedmeétu najmu zplisobena Skoda, nahradit ji v ptipadé
zavinéni v plném rozsahu.

3. Pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pted poskozenim, bez zbytecného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i na hrozici $kodu, jinak odpovida za Skodu,
ktera nespInénim této povinnosti vznikla.

4. Provadét na svij naklad drobné a bézné opravy pfedmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi;
drobnymi a b&Znymi opravami se rozumi takové opravy na véci, k jejichz provedeni najemce
nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele, tzn. drobné opravy vnitiniho vybaveni a ptislusenstvi
pronajatého prostoru v hodnoté¢ do vyse 4.000,-- K¢ na nédklad na jednu opravu ¢i vyménu (napf.
vymeéna zarovek, vodovodnich kohoutktl, oprav oken a dvefi apod.); naklady spojené s udrzovanim
Cistoty pronajatého prostoru, malovanim a opravou omitek, ¢isténim a udrzbou podlah a oken.

5. Umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi stanoveném
piistup za Gcelem kontroly uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto ndjemni smlouvou, jeho soucésti
a prisluSenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost.

6. Dodrzovat piislusnd platnd ustanoveni bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych, pozéarnich
a ostatnich pravnich pfedpist a norem, vztahujicich se k provozované ¢innosti.
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7. Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zdvady v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, které sdm nemutize odstranit, resp. které by mohly ohrozit bezpe¢nost osob,
a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych
oprav. Jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim té€chto povinnosti vznikla.

8. Pfipadné zavady, zjisténé na rozvodu elektronistalace, plynu resp. na ostatnich zatizenich ohrozujicich
bezpecnost osob ihned ohlasit pronajimateli, a to na tel. ¢islo XXXXXX — usek majetkopravni UMODb
Martinov nebo na tel. ¢islo XXXXXX — stavebni utad UMOb Martinov.

9. Najemce odpovida za veskeré skody, které zptisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.

10. Plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prvenci a vyhldsky MV ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a dle dalSich pravnich piedpisti a norem v oblasti
pozarni ochrany v celém pfemétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi a dbat pokynii pronajimatele
k zajisténi pozarni ochrany. Za Skody zpiisobené nedodrzenim vyse uvedenych predpisti nese najemce
odpovédnost v plném rozsahu.

11. Pfi pouzivani elektrickych spotiebi¢ti dbat bezpecnostnich predpisi danych vyrobcem, pied
ukoncenim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v pozarné bezpecném stavu (vypnuté
spotiebice).

12. V pfipadé, ze najemce bude provozovat vlastni vyhrazena technicka zatizeni, jako jsou tlakové nadoby
a kotle, elektricka a plynova zafizeni, je povinen na vlastni ndklady zajist'ovat na téchto zatizenich
revize a prohlidky a odstrafiovat vzniklé zavady. Za Skody zpUsobené nedodrZzenim piedpist
k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce odpoveédnost v plném rozsahu.

13. Najemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarné bezpecnostnich zafizeni, popf. vécnych
prostfedkti pozarni ochrany v pronajatych prostorach ani ve spolecnych prostorach budovy.

14. Najemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni piedpisy k zajisténi bezpecnosti ochrany zdravi pfi
praci s tim, ze odpovida za ptipadné poruseni t€chto povinnosti a sjednani napravy.

15. Bez souhlasu pronajimatele neprovadét na predmétu najmu, jeho soucasti a prisluSenstvi jakékoliv
stavebni Cinnosti nebo upravy podléhajici ohlaSeni nebo povoleni podle stavebniho zakona, tzn.
ze veskeré opravy a investice budou provadény pouze na zakladé piredchoziho pisemného pozadavku
najemce a po schvaleni pronajimatelem.

16. Umoznit uzivani tieti osob¢€ je najemce opravnén pouze se souhlasem pronajimatele.

17. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu nejméné 5 dni pred skonceni
najmu. Najemce je povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu v den skonéeni ndjemniho vztahu,
s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni, o ¢emz bude potizen pisemny piedavaci protokol.

Pronajimatel je povinen:
1. Pfedat pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém k dohodnutému tGcelu uzivani; k tomuto ustanoveni strany
konstatuji, ze pfedmét najmu je zptsobily ke sjednanému ucelu uzivani.

2. Provadét opravy pfedmétu najmu nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smlouve, jsou-li
tyto opravy nezbytné k fadnému uzivani pfedmétu najmu najemcem k ucelu dohodnutému v této
smlouve.

3. Pronajimatel se zavazuje zajiS§tovat revize vyhrazenych technickych zafizeni pevné spojenych
s budovou, a to elektricka zafizeni v budove i predmétu najmu, spotiebniho plynovodu a hromosvodu.
Taktéz zajistuje revize a €iSténi spalinovych cest odpadu spalin z pfedmétu najmu.

4. Pronajimatel se zavazuje zajist'ovat pravidelné kontroly plynového zatizeni (plynovy kotel) v majetku
pronajimatele.

5. Pronajimatel plni povinnosti na tiseku pozarni ochrany na mistech, ktera uzivaji najemci spolecné.
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6. V pripade, ze se v pfedmétu ndjmu nachazi pozarn€ bezpecnostni zatfizeni (napi. elektricka pozéarni
signalizace, koutové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani pozarni vodou apod.) resp.
veécné prostfedky pozéarni ochrany (napf. hasici pfistroje, pozarni pfislusenstvi apod.) v majetku
pronajimatele, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zatizeni a prostfedkd pronajimatel téchto
prostor. Pronajimatel sezndmi ndjemce s umisténim a provozem téchto zafizeni a prostredku.

¢l. V.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2304 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik
se nepouzije. Ngjemce je povinen veskeré zmény hlasit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2314 zikona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
se nepouzije. Proti vypoveédi nejsou namitky piispustné.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
se nepouzije. V ptipade vypovédi nema najemce pravo na nahradu zakaznické zakladny.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti v dobé
uzavini smlouvy. Zmény udaji se zavazuji bez zbytecného odkladu oznamit druhé smluvni stran€.

5. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimanych prostor slouzicich k podnikani a v tomto
stavu je piebira.

6. Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli prostory slouzici k podnikani ve stavu, v jakém
je prevzal, nebude-li pfedem pisemné dohodnuto jinak a s ohledem k obvyklému opotiebeni.

7. Ob¢ smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemn¢ informovat o vSech skute¢nostech, které by
branily fd&dnému uzivani pfedmétu ndjmu a o vSech skodach zpisobenych druhé strané€, a ze spory

oM v

vzniklé mezi nimi se budou piednostné fesit dohodou.

¢l. VL.
Dolozka platnosti pravniho ukonu dle ustanoveni § 41 zakona o obcich

1. Zamér SMO —MOb Martinov pronajmout nebytové prostory slouzici k podnikani vymezené v ¢l. I byl
schvalen Radou méstského obvodu dne 17. dubna 2023 usnesenim ¢. 0113/RMOb-Mar/2226/13.

2. Zamér SMO — MOb Martinov pronajmout nebytové prostory slouzici k podnikani vymezené v ¢l. I byl
zvefejnén na ufedni desce Utradu méstského obvodu Martinov od 19. dubna 2023 do 5. kvétna 2023.

3. O uzavfeni smlouvy o nadjmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani ¢. 2/2023-NP rozhodla Rada
méstského obvodu Martinov dne 17. Cervence 2023 usnesenim ¢. 0174/RMOb-Mar/2226/18. Stejnym
usnesenim byla starostka MOb Martinov zmocnéna k jejimu podpisu.

¢l. VII.
Zavérec¢na ustanoveni

1. Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatkt, které
budou vzestupné ¢islovany, vyslovné prohlaseny za dodatek této smlouvy a podepsany opravnénymi
zastupci smluvnich stran; tim neni dotceno ustanoveni ¢l. II odst. 5 této smlouvy (infla¢ni dolozka).
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2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile urcité, vazne€ a srozumitelné, nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi
podpisy.

3. Skutecnosti, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se ¥idi obcanskym zdkonikem, ptipadné dal$imi
pravnimi pfedpisy s nim souvisejicimi.

4. Pronajimatel se zavazuje uvefejnit anonymizovanou Smlouvu do tficeti (30) dni ode dne podpisu
Smlouvy obéma smluvnimi stranami v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
ve znéni pozdé€jSich predpisti. Smlouva nabyva ucinnosti nejdiive okamzikem uvefejnéni v registru
smluv dle zakona o registru smluv a to bez ohledu na ostatni smluvni ujednani.

5. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu podepsanych smluvnimi stranami,
pricemz kazda smluvni strana obdrzi 2 vyhotoveni.

Pronajimatel: Najemce:

Datum: 18.07.2023 Datum: 18.07.2023

Misto: Ostrava — Martinov Misto: Ostrava — Martinov
VLASTNORUCNI PODPIS VLASTNORUCNI PODPIS
Jolana Kavalkova Mgr. Vladimir Ceska
starostka jednatel
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