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L) TEPLARNA
CESKE BUDEJOVICE, a. s.

Smiouva kupni,
Smlouva o zrizeni vécného bremene a
Smlouva o stanoveni dalSich prav a povinnosti

uzaviena dle ust. § 2079 anasl., § 2135 anasl., § 1257 a nasl. a § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2021 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen obCansky zakonik)
adle ust. § 76 odst. 7 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale téz ,,energeticky zakon*)

mezi témito smluvnimi stranami

¢islo smlouvy prodavajiciho:  2022/0050/1300

¢islo smlouvy kupujictho: ...l

Smluvni strany

Vaclav Drchal, nar. Xxx, r.¢. XXX
bytem xxx

(dale jen ,,Kupujici“ nebo ,,Povinny*) na strané jedné

Teplarna Ceské Bud&jovice, a.s.

se sidlem: Novohradska 398/32, Ceské Budéjovice 6, 370 01 Ceské Budg&jovice

ICO: 608 26 835

DIC: CZ60826835

zapsana: Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich, oddil
B, vlozka 637

zastoupena: Ing. Vaclav Kral, pfedseda predstavenstva

Mgr. Martin Zahourek, ¢len predstavenstva
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢islo uctu 91605231/0100

(déle jen ,,Prodavajici“ nebo ,,Opravnény*) na stran¢ druhé

Prodavajici/Opravnény a Kupujici/Povinny dale spole¢né oznaceny také jen jako ,,.Smluvni strany*
¢i,,Strany“, neni-li tteba uzit konkrétniho oznaceni kazdé z nich, uzaviraji nize uvedeného dne, mésice
a roku tuto Smlouvu kupni, Smlouvu o zfizeni vécného bi‘emene a Smlouvu o stanoveni dalSich
prav a povinnosti dale spolecné oznaceny také jen jako ,,Smlouva®, neni-li tieba uzit konkrétniho
oznaceni smluvniho vztahu, a to ve znéni, jak nasleduje nize:
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UVODNI USTANOVENI

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 2139/54, zastavéna plocha
a nadvori, o vyméfe 369 m?, jehoZ soudasti je stavba, budova ¢&.p. 2269, stavba technického
vybaveni, jak je zapsan v katastru nemovitosti na LV & 3847 pro obec Ceské Budéjovice a
katastralni izemi Ceské Budé&jovice 3, tedy v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonavéa Katastralni Gfad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské
Budg¢jovice (dale jen ,,Pozemek* nebo ,,Nemovitost®).

Prodavajici prohlasuje, Ze v budové €.p. 2269, ktera je soucasti Pozemku (dale jen ,,Budova®), je
umisténo funkéni strojni a technologické zatizeni vymeénikové stanice (dale jen ,,VS) a v a na
Pozemku jsou umistény potrubni rozvody horkovodu a teplovodu (déle jen ,,Potrubni rozvody*),
pricemz VS i Potrubni rozvody jsou ve vlastnictvi Prodavajiciho.

Kupujici prohlasuje, Ze mé z4jem od Prodévajiciho koupit Pozemek s vyjimkou VS umisténé v
Budove a Potrubnich rozvodl umisténych v a na Pozemku, a to za podminek v této Smlouvée
sjednanych, tj.:

(@) Kupujici jako investor vybuduje na Pozemku stavbu vicetcelového objektu s byty a
nebytovymi prostory (dale jen ,,Projekt”, ,,Stavba“ nebo ,Bytovy dim®) v souladu s
podminkami stavebniho povoleni (dale jen ,,SP*) a podle projektové dokumentace pro
stavebni povoleni (dale jen ,,PDSP”), ktera bude zpracovana po podpisu této Smlouvy a
v souladu s ¢l. 4. této Smlouvy;

(b) Kupujici jako stavebnik zajisti, Ze v Bytovém domé eventualné v jiném prostoru K tomu
technicky, stavebné a funkéné dle PDSP a SP ur¢eném vznikne na naklady Kupujiciho
prostor pro umisténi VS Prodavajiciho (dale jen ,,Nebytovy prostor®) a zaroveit Kupujici
jako Povinny ziidi Prodavajicimu jako Opravnénému dle ust. § 76 odst. 7 energetického
zakona vécné biemeno k bezuplatnému uzivani takového Nebytového prostoru za ucelem
umisténi VS a prava piistupu do Nebytového prostoru zejména z dtivodu obsluhy VS;

(c) Kupujici jako investor a stavebnik Bytového domu s celkovou ptredpokladanou spotiebou
tepla 500 GJ/rok zajisti napojeni Bytového domu pro tcely jeho zasobovani tepelnou energii
pro vytapéni a ohfevem teplé vody ze strany Prodavajiciho a napojeni probéhne na naklady
Kupujiciho ve VS v Nebytovém prostoru.

Smluvni strany maji zajem touto smlouvou upravit vSechny pravni vztahy vyse predvidané a nize
ve Smlouvé bliZze popsané a k naplnéni svych zaméri Smlouvou sledovanych se zavazuji k
poskytovani vzajemné soucinnosti.

Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze vSechny pojmy s velkym pismenem na
zacatku, které jsou uzité ve Smlouve, budou mit stejny vyznam jako pfi jejich prvnim uziti,
nevyplyva-li z konkrétniho ustanoveni této Smlouvy néco jiného.

SMLOUVA KUPNI

Prodavajici prevadi touto kupni smlouvou Kupujicimu vlastnické pravo k Pozemku a Kupujici
tento Pozemek kupuje a ptijimé do svého vlastnictvi s tim, Ze se zavazuje zaplatit Prodavajicimu
kupni cenu V celkové vysi 2.250.000,- K¢, kterd byla mezi Stranami sjednana dohodou a
stanovena s ptihlédnutim ke znaleckému posudku ¢. 1407-02-17 vypracovaném Ing. Pavlem
Hospesem ze dne 31. 1. 2017, ktery tvori ptilohu ¢. 1 této Smlouvy.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze z pfevodu se vyslovné vyluc€uji a soucasti prevadéného
Pozemku nejsou:

(@) Potrubni rozvody umisténé v a na Pozemku, jejichz vlastnikem ziistava Prodavajici;

(b) VS sestavajici z vlastni vyménikové stanice, potrubniho vedeni horkovodniho systému,
potrubi teplovodnich systémi vcetné vSech piislusnych armatur, kabeli DSMO a kabell
slouZzicich pro datové spoje, ptficemz vlastnikem ziistdva Prodavajici.
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Prodavajici prohlasuje, Ze:
(@) je vyluénym vlastnikem Pozemku a je opravnén s nim disponovat ve smyslu této Smlouvy;

(b) Pozemek neni zatizen zadnymi pravy ani povinnostmi ve prospéch tetich osob a je prost
pravnich zavazkd s vyjimkou ndjemni smlouvy se XXX na ¢ast Budovy o vyméte 50 m?,
uzaviené na dobu neurcitou s vypoveédni lhiitou 3 mésice;

(c) proti nému nebyl nafizen vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti ¢i exekuce;

(d) na jeho majetek ke dni uzavieni této Smlouvy nebyl prohlasen konkurs a insolven¢ni soud
nevydal rozhodnuti o zajisténi upadku ¢i hroziciho Gpadku.

Kupujici prohlasuje, Ze:

(@) si Pozemek dobfe a nékolikrat s fadnou péci a opatrnosti prohlédl, seznamil se s jeho
faktickym 1 prdvnim stavem, vcetné¢ skutecnosti obsazenych v prohladseni Prodavajiciho
uvedena v odst. 2.3 této smlouvy;

(b) proti nému nebyl nafizen ¢i podan navrh na nafizeni vykonu vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti ¢i exekuce;

(c) na jeho majetek ke dni uzavieni této Smlouvy nebyl prohlasen konkurs a insolvenéni soud
nevydal rozhodnuti o zajisténi upadku ¢i hroziciho upadku.

Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajicimu kupni cenu do deseti (10) dnti od podpisu této
Smlouvy, kdyZz Prodavajici k tomu vystavi danovy doklad - fakturu, ktery bude obsahovat
nalezitosti uéetniho a danového dokladu dle ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist, zakona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisi a dle § 435 obcanského zakoniku. Kupujici je povinen pro spravné
pfifazeni platby jako variabilni symbol uvést ¢islo smlouvy Prodévajiciho, tj. 202200501300 a
jako den zaplaceni kupni ceny se pocita den, ve kterém byla ¢astka odpovidajici kupni cené
pfipsana na ucet Prodavajiciho.

Smluvni strany timto v souladu s ust. § 2135 a nasl. ob&anského zakoniku sjednavaji, jako vécné
pravo, vyhradu zpétné koupé, kterou Kupujicimu vznika povinnost pievést, pokud nedojde k jiné
dohod¢, Prodavajicimu zpét Pozemek spolu se vSemi soucastmi a piisluSenstvim, a to za
nasledujicich podminek:

(@) Kupujicimu vznikne povinnost pievést zpét Pozemek pouze v piipadé, ze do 31. 12. 2026
nebudou vydana pfislusna spravni rozhodnuti na vystavbu Bytového domu, ptfiCemz
Kupujici ma povinnost o vzniku okolnosti, ktera vede k povinnosti pievést zpét Pozemek na
Prodévajiciho informovat Prodavajiciho pisemné ve lhté¢ 1 mésic ode dne, kdy takova
okolnost nastala;

(b) Prodavajici musi pisemné uplatnit své pravo zpétné koupé do tii mésict ode dne, kdy mu
Kupujici doru¢i informaci dle ¢l. 2 odst. 2.6 pism. (a) této Smlouvy;

(c) kupni cena se pro piipad uplatnéni prava zpétné koupé sjednava ve vysi 2.250.000,- K¢ bez
moznosti navySeni o miru inflace;

(d) v ptipadé€ uplatnéni prava zpétné koupé je Kupujici povinen Pozemek uvést do stavu, v némz
jej od Prodavajiciho na zéklad¢ této Smlouvy koupil a Kupujicimu nenalezi nahrada, pokud
vynalozil na Pozemek néklad k jeho zlepSeni nebo mimofadny naklad na jeho zachovani
nebo naklad na zpracovani dokumentace spocivajici ve zméné budouciho vyuziti Pozemku
Kupujicim, pokud se Strany nedohodnou pisemné jinak.

Smluvni strany timto v souladu s ust. § 2140 a nasl. ob¢anského zakoniku sjednavaji, jako vécné
pravo, predkupni pravo, kterym Kupujicimu vznika povinnost nabidnout Pozemek Prodavajicimu
ke koupi, pokud by jej chtél zcizit tfeti osob¢ s tim, ze predkupni pravo se sjednava na dobu
urcitou do 31.12.2026 a kupni cena se pro piipad uplatnéni predkupniho prava sjednava ve vysi
2.250.000,- K¢ bez moznosti navyseni o miru inflace.
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SMLOUVA O ZRiZENi VECNEHO BREMENE

Oprévnény je vlastnikem a provozovatelem rozvodného tepelného zafizeni, tj. Potrubnich
rozvodl a VS (dale pro ucely tohoto ¢l. smlouvy oznaceno jako ,,rozvodné tepelné zafizeni®).
Rozvodné tepelné zatfizeni se nachazi na Gzemi vymezeném licenci vydanou Energetickym
regulacnim ufadem pod €. 320100199. Rozvod tepelné energie je uskuteciiovan ve vefejném
zajmu. Provozovatel ma povinnost zajistovat spolehlivé provozovani, obnovu a rozvoj
rozvodného tepelného zafizeni na izemi vymezeném licenci, pficemz touto smlouvou zfizované
vécné bfemeno je ze strany opravnéného realizaci této povinnosti.

Povinny v souladu s ust. § 76 odst. 7 energetického zakona zfizuje touto Smlouvou o ziizeni
vécného biemene osobni sluzebnost, jejimz obsahem je pravo Opravnéného, které spociva
Vv pravu vstupu a vjezdu na Pozemek a do Budovy za ti¢elem zajisténi provozu, obsluhy, kontroly,
udrzby, obnovy, vymény, modernizace, oprav a piipadného odstranéni rozvodného tepelného
zafizeni umisténého na Pozemku a v Budové, a povinnost Povinného strpét vykon takto
vymezenych prav Opravnéného, ktery prava a povinnosti z n¢ho vyplyvajici bezvyhradné ptijima
(dale jen ,,vécné bifemeno*).

Pro vylouceni pochyb berou smluvni strany na védomi, ze na vécné bfemeno se nepouzije
dispozitivni ustanoveni § 1267 obcanského zakoniku, jelikoz obsah vécného biemene je stanoven
v souladu s ustanovenimi energetického zakona.

Vécné biemeno se k Pozemku ziizuje bezuplatné a Povinny je povinen strpét vykon prava
Opravnéného vyplyvajici z této smlouvy a energetického zakona a zdrzet se veskeré ¢innosti, co
vede K ohrozeni souéasti rozvodného tepelného zafizeni a omezeni vykonu tohoto prava
Opravnéného.

Vécné biemeno se ve smluveném rozsahu sjednava jako Casové omezené. Vécné bifemeno
v rozsahu Kk celému Pozemku bude zménéno poté, kdy Povinny svym jménem a na své naklady
v souladu s touto Smlouvou ziidi Nebytovy prostor, kde bude v souladu s poZadavky a pisemnym
odsouhlasenim Opravnéného mozné na naklady Povinného umistit technologii nové VS a napojit
ji na rozvodné tepelné zatizeni.

K provedeni zmény vécného bifemene popsané v druhé véteé odst. 3.5 tohoto ¢lanku smlouvy se
smluvni strany dohodly tak, Ze opravnénému bude jako Casové neomezené nadale pravem
vécného bfemene umoznéno zfizeni a umisténi technologického zatizeni VS do Nebytového
prostoru a v pravu vstupu do Nebytového prostoru pii zajisténi provozu, obsluhy, méfeni,
kontroly, udrzby, obnovy, vymény, modernizace, oprav, v piipadé havarii a pfipadného
odstranéni technologického zafizeni VS, a to vSe beziplatné. Opravnény se zavazuje poskytnout
Povinnému maximalni souc¢innost k upravé zmeény rozsahu vécného biemene ziizovaného timto
¢lankem smlouvy véetné soucinnosti pii vkladu takto upraveného rozsahu vécného biemene.

SMLOUVA O STANOVENI DALSICH PRAV A POVINNOSTI

K provedeni ¢lanku 4 Smlouvy se Strany zavazuji respektovat technické fesenti, které tvoti ptrilohu
¢. 2 této Smlouvy.

¢ast A - prava a povinnosti stran pi¥i vzniku dokumentace pro Stavbu

4.2

4.3

Kupujici se zavazuje v terminu do 20 mésict po podpisu této smlouvy piedlozit Prodavajicimu
k vyjadieni projektovou dokumentaci pro tizemni rozhodnuti, na jejimz zékladé¢ bude povoleno
umisténi Stavby (dale také jen ,,PDUR®), a v terminu do 12 mésicti po dni pravni moci rozhodnuti
o umisténi stavby predlozit Prodavajicimu k vyjadieni PDSP, na jejimz zakladé€ bude vydéano SP,
kdyz ob¢ budou vypracované v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy, budou fesit vystavbu
Bytového domu, resp. budou fesit vSechny aspekty Projektu.

Kupujici se zavazuje, ze PDUR i PDSP upravi tak, aby byly vytvoteny podminky pro vybudovéni
Nebytového prostoru o predpokladané vyméte 123 m? pro umisténi VS Prodavajiciho, pii¢emz
presné umisténi Nebytového prostoru bude zakresleno v PDUR. Nebytovy prostor bude stavebné
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oddélen, bude mit vlastni vychod zvenéi na trovni podlazi +- Om a bude k nému na naklady
Kupujiciho vybudovan piistupovy chodnik. Prostor bude vybaven podruznym, pfipadné
samostatnym (v zavislosti na moZznosti pfipojeni distributorem) piivodem elektrické energie,
osvétlenim, ptipojkou pitné vody a odvetravanim prostoru.

Prodavajici je opravnén se k PDUR i PDSP a pozadavkim na Nebytovy prostor vyjadfovat.
Prodavajici je opravnén piedlozit Kupujicimu pfipominky k pfedlozené PDUR, PDSP a
pozadavkaim na Nebytovy prostor do 30 dnii poté, kdy mu byla PDUR nebo PDSP piedloZena.
Kupujici je povinen zapracovat pfipominky Prodavajiciho do PDUR nebo PDSP.

Kupujici se zavazuje v ramci fizeni pred pfislusSnymi orgény a institucemi, které bude absolvovat,
predkladat pouze PDUR a PDSP schvalené Prodavajicim ve znéni ptipominek dle odst. 4.3 tohoto
¢lanku Smlouvy.

Kupujici se zavazuje zahajit fizeni pfed piisluSnymi organy a institucemi za ucelem ziskani
pravomocného uzemniho rozhodnuti nejpozdé€ji do 24 mesicti po podpisu této smlouvy a za
ucelem ziskani pravomocného SP na stavbu Bytového domu nejpozdéji do 12 mésicti po dni
pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby.

Kupujici bude Prodéavajiciho pisemné informovat o pribéhu vsech fizeni pred stdtnimi organy a
institucemi vzdy, kdyz dojde k udalosti majici vyznam pro prava a povinnosti smluvnich stran
z této smlouvy vyplyvajicich.

¢ast B - prava a povinnosti stran p¥i zajisténi pfechodného umisténi stavajici technologie VS

4.8

4.9

4.10

411

Kupujici se zavazuje, Ze poté, kdy bude Pozemek jiz v jeho vlastnictvi, zajisti vhodné podminky
pro pfechodné umisténi strojniho vybaveni VS v do¢asném technickém objektu (dale také jen
»DTO*) do doby, nez bude mozné strojni vybaveni VS umistit do Nebytového prostoru
V Bytovém domé. Vytvorenim vhodnych podminek se rozumi zejména:

(@) sjednani podminek k umisténi DTO (tj. véetné obstarani piipadného najmu ve prospéch
Prodavajiciho) a sjednani podminek k provozovani VS v DTO (tj. véetné podminek
technickych a bezpecnostnich), a to vSe na naklady Kupujiciho;

(b) neporusit funkénost Potrubnich rozvoda vstupujicich do a vystupujicich z DTO v priubéhu
vystavby Bytového domu.

Ptechodné umisténi strojniho vybaveni VS v DTO muze byt dle této Smlouvy povazovano i za
kone¢né umisténi, bude-li DTO splnovat parametry Nebytového prostoru v Bytovém domé
stanovené v odst. 4.3 a dale této Smlouvy.

Kupujici se zavazuje zajistit vhodny DTO a za odborné soucinnosti Prodéavajiciho docasné
pielozit Potrubni rozvody K DTO. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spojené se zajisténim
vhodného DTO a docasného pielozeni Potrubnich rozvodt k DTO hradi Kupujici.

Kupujici se zavazuje provést demontaz stavajiciho technologického zatizeni VS a prest€hovat,
zabezpecit a napojit jej do DTO na nezbytné nutnou dobu, kterou se rozumi doba nutna pro
zbourani soucasné Budovy a vybudovani Bytového domu alesponi do faze, kdy bude vybudovan
Nebytovy prostor pro umisténi nové VS. Toto prestéhovani na nezbytné nutnou dobu bude
realizovano pouze V netopné sezoné tak, jak je specifikovana V nasledujicim odstavci této

vvvvvv

v

vyhlasky Ministerstva prumyslu a obchodu ¢. 194/2007 Sb., kterou se stanovi pravidla pro
vytapéni a dodavku teplé vody, mérné ukazatele spotieby tepelné energie pro vytapéni a pro
ptipravu teplé vody a pozadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zafizeni budov pfistroji
regulujicimi dodavku tepelné energie konecnym spotiebitelim, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Kupujici bere na védomi, Ze strojni vybaveni VS mlize byt umisténo v podminkach DTO pouze
Vv obdobi tzv. netopné sezony, tj. od 1. 6. kalendainiho roku do 31. 8. kalendainiho roku, tedy
max. 3 mésice. Kupujici se zavazuje tuto skute¢nost zohlednit v pldnovaném Projektu a
souvisejici prace zahajit a provést tak, aby strojni vybaveni VS bylo mozné umistit do Nebytového
prostoru a uvést do provozu nejpozdéji 31. 8. daného kalendarniho roku s tim, Ze dodavky teplé
vody z VS musi byt zajistény po celou dobu i tzv. netopné sezony, pouze s nezbytné nutnou



7L

TEPLARNA °

CESKE BUDEJOVICE, a. s.

odstavkou pro prepojeni rozvodii do a z DTO.

¢ast C - prava a povinnosti stran pfi zajiSténi umisténi stavajici technologie VS do Nebytového
prostoru a vybudovani novych Tepelnych rozvodi

412

413

4.14

4.15

4.16

4.17

5.2

5.3

Kupujici se zavazuje Vramci vystavby Bytového domu a v ném planovaného Nebytového
prostoru, kde bude umisténa nova VS, na vlastni naklady pielozit a umistit Potrubni rozvody a
stavajici strojni vybaveni VS dle projektové dokumentace, aby byla zajisténa funkénost VS, ktera
bude umisténa v Nebytovém prostoru nového Bytového domu, dale viz ptiloha €. 2 této Smlouvy
popisujici piesun strojniho a technologického zatizeni VS pti zachovani jeho funk¢nosti.

Prodavajici se zavazuje Kk pielozeni a umisténi Potrubnich rozvodu a strojniho vybaveni VS, jak
je popsano v odst. 4.11 Smlouvy, poskytnout Kupujicimu nezbytnou odbornou souc¢innost.

Vznikne-li v ramci ptekladani a umistovani Potrubnich rozvoda potieba vybudovani novych
tepelnych rozvodu tzn. horkovodu, teplovodu a rozvodi tstfedniho vytapéni a teplé vody (dale
také jen ,,nové Tepelné rozvody*) z divodu nutné zmeény trasy vedeni soucasnych Potrubnich
rozvodu, vybuduje tyto nové Tepelné rozvody Kupujici na své naklady s tim, Ze nové Tepelné
rozvody budou Kupujicim provedeny dle projektové dokumentace odsouhlasené Prodavajicim a
budou opatfeny pfislusnou tepelnou izolaci a pfivedeny do Nebytového prostoru takovym
zplisobem, aby bylo technicky a funkéné mozné bezproblémové a bezpecné napojeni na novou
vyménikovou stanici. Kupujici se zavazuje, ze predmétnou projektovou dokumentaci novych
Tepelnych rozvodi predlozi Prodavajicimu k odsouhlaseni.

Kupujici se zavazuje do 90 dnti od piestéhovani strojniho vybaveni VS do Nebytového prostoru
zaslat Prodavajicimu vyzvu k uzavfeni pievodni (kupni) smlouvy na pfevod novych Tepelnych
rozvodd, a to za cenu 1.000,- K¢ (slovy: jedentisic korun ¢eskych). Prodavajici se zavazuje uzavrit
s Kupujicim takovou smlouvu o pfevodu novych Tepelnych rozvodi, a to ve 1hiuté do 90 dnti ode
dne obdrzeni vyzvy Kupujiciho k jejimu uzavieni. Na zakladé uvedené smlouvy pievede Kupujici
jako prodavajici Prodavajicimu jako kupujicimu nové Tepelné rozvody. Znéni smlouvy o pfevodu
bude pfipraveno Prodéavajicim a bude predlozeno Kupujicimu nejpozdéji do 30 dnil po obdrzeni
vyzvy Kupujiciho k uzavieni smlouvy o pfevodu novych Tepelnych rozvodu.

Kupujici se zavazuje na své naklady obstarat Prodavajicimu uzavieni smlouvy o zfizeni vécného
bfemene v souladu s § 76 odst. 7 energetického zdkona mezi Prodavajicim jako opravnénym
z vécného bfemene a vlastnikem nemovité véci, kterd bude ptipadnymi novymi Tepelnymi
rozvody dotcena, jako povinnym z vécného bfemene. V piipadé, Ze toto vécné bfemeno bude
ziizeno za Uplatu, zavazuje se ji uhradit budouci kupujici.

Kupujici se k naplnéni povinnosti dle odst. 4.15 tohoto ¢lanku Smlouvy zavazuje zajistit na své
naklady nezbytnou smluvni a projektovou dokumentaci, jiz se rozumi zejména vyhotoveni
geometrického planu a smlouvy o zfizeni vécného bfemene.

VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemku vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti
a pravo odpovidajici vécnému bifemeni a vécné pravo vyhrady zpétné koupe a predkupni pravo
podle této smlouvy vznikaji opravnénému, resp. prodavajicimu vkladem téchto prav do katastru
nemovitosti. Pravni G¢inky zapisu nastavaji na zakladé rozhodnuti piisluseného katastralniho
ufadu o jeho povoleni zpétné k okamziku, kdy byl ndvrh na vklad dorucen piislusnému
katastralnimu tfadu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze svymi projevy vyjadifenymi v této smlouvy jsou vazany jiz
od okamziku jejiho podpisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Pozemku do katastru nemovitosti bude podan Kupujicim spole¢né s navrhem na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu prava odpovidajiciho vécnému bfemeni, navrhem na zahajeni fizeni o povoleni
vkladu prava odpovidajiciho vécnému pravu vyhrady zpétné koupé a ndvrhem na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu prava odpovidajiciho pfedkupnimu pravu (dale jen ,Navrh na vklad®)
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ptislusnému katastralnimu uradu.

Za ucelem podani Navrhu na vklad k pfislusnému katastralnimu ufadu Kupujicim si Prodévajici
bezprostfedné po uzavieni Smlouvy u sebe ponecha jedno originalni vyhotoveni Smlouvy
s ufedné overenymi podpisy obou Smluvnich stran a jedno originalni vyhotoveni Navrhu na
vklad, které Smluvni strany podepisi soucasné se Smlouvou, s tim, ze Prodavajici tyto listiny
nasledné¢ do péti (5) pracovnich dnti poté, co bude Kupujicim v plné vysi uhrazena Kupni cena
v souladu s odst. 2.5 Smlouvy, pfeda Kupujicimu. Spravni poplatek za vklad prav dle Navrhu na
vklad do prislusného katastru nemovitosti uhradi Kupujici.

V ptipadé€, Ze pfislusny katastralni afad pterusi fizeni o povoleni vkladu prav Kupujiciho dle
Smlouvy do katastru nemovitosti nebo vyzve k odstranéni nedostatkli, poskytnou si Smluvni
strany nezbytnou soucinnost k odstranéni vSech piekézek nebo néapravé vSech vad Smlouvy
a/nebo Navrhu na vklad co nejrychleji tak, aby pfislusny katastralni ufad mohl vklad prav do
katastru nemovitosti dle Navrhu na vklad povolit v co nejkratsi dobé.

V piipadé, Ze bude Navrh na vklad pravomocnym rozhodnutim piislusného katastralniho uradu
zamitnut, zavazuji se Smluvni strany uzavfit neprodlené novou smlouvu (déle jen ,,Nova
smlouva‘). Znéni Nové smlouvy bude zcela odpovidat znéni Smlouvy, vyjma ustanoveni, v nichz
byly zjistény pravni nedostatky, které branily provedeni vkladu. Ustanoveni obsahujici tyto
pravni nedostatky musi byt nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly pfedmétné pravni
nedostatky odstranény, pficemz obsah a smysl dotCenych ustanoveni musi ziistat nezménén.
Kazda Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy tak,
ze ji predlozi opraveny navrh Nové smlouvy, a to do patnacti (15) dnti ode dne pravni moci
rozhodnuti prislusného katastralniho Gfadu o zamitnuti povoleni vkladu. Vyzvand Smluvni strana
musi Novou smlouvu uzavtit nejpozdé€ji do patnécti (15) dnti od obdrzeni vyzvy.

PREDANI A PREVZETI POZEMKU

K ptevzeti Pozemku bude Kupujici vyzvan Prodévajicim nejdéle do 15 dnti ode dne, kdy mu bude
doruc¢eno vyrozumeéni katastralniho ufadu o provedeni vkladu, kterym bylo zcela vyhovéno
Navrhu na vklad. O predani a ptevzeti Pozemku bude potizen protokol vystaveny Prodavajicim.

Nebezpeci vzniku Skody, nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni na Pozemku ptechazi
Z Prodavajiciho na Kupujiciho dnem doruceni vyrozuméni katastralniho ufadu o provedeni
vkladu, kterym bylo zcela vyhovéno Navrhu na vklad.

Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze strojni vybaveni VS zistava i po predani Pozemku ve
vlastnictvi Prodavajiciho. Prodavajici tak bude i po piedani Pozemku hradit spotfebovanou
elektrickou energii a vodu ur¢enou pro provoz VS Prodavajicim po dobu od ptedani Pozemku
Kupujicimu do zfizeni odbérového mista elektfiny a vody v Nebytovém prostoru a dalsi veskeré
naklady spojené se strojnim vybavenim a provozem VS, jeho provozem a udrzbou a bude
vykonavat jeho servis a provadét jeho opravy. Kupujici se zavazuje za timto ucelem na Zadost
Prodavajiciho umoznit povéfenym pracovnikim Prodavajiciho pfistup do VS, a to na dobu
potfebnou k vykonani veskerych tikonti souvisejicich s provozem a udrzbou VS. Kupujici bude
mit ve vztahu ke strojnimu vybaveni VS po dobu od pievzeti Pozemku aZz do zahajeni
premistovani strojniho vybaveni VS do DTO Prodavajicim dle ¢asti ¢tvrté Smlouvy obdobné
povinnosti jako schovatel ve smyslu ust. § 2402 a nasl. obéanského zakoniku. Kupujici bude
uschovu strojniho vybaveni VS vykonavat bezplatné.

UKONCENI SMLOUVY, SANKCE

Smluvni strany jsou opravnény Smlouvu ukoncit kdykoliv dohodou. Jednostranné je kterakoliv
Strana opravnéna tuto Smlouvu ukoncit pouze odstoupenim od Smlouvy, a to vyhradné z davodu
Vv ni uvedenych nebo z divodi uvedenych v zakoné.

Smluvni strany sjednéavaji ve prospéch Prodavajiciho pravo odstoupit od této Smlouvy kromé
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zakonnych divodt také v nasledujicich pripadech:

(@) Kupujici bude v prodleni se zaplacenim kupni ceny dle odst. 2.5 této Smlouvy del§im nez
patnact (15) dng;

(b) Kupujici porusi svoji povinnost stanovenou v odst. 4.2, 4.3, 4.8, 4.9, 4.10 nebo 4.12 ¢l. 4
Smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji ve prospéch Kupujiciho pravo odstoupit od této Smlouvy krome
zékonnych divodt také v nasledujicich ptipadech:

(@) bude zjisténo, ze na Pozemku vaznou pravni vady neuvedené v této Smlouvé, a to z divodu
nikoliv na stran¢ Kupujiciho;

(b) Prodavajici bude v prodleni se splnénim jeho povinnosti predat Pozemek Kupujicimu dle
odst. 6.1 ¢l. 6 Smlouvy delsim nez patnact (15) dna.

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva rusi s ucinky od pocatku a Smluvni strany jsou povinny
vratit si neprodlené¢ veSkera vzajemné poskytnuta plnéni. Prodavajici se v takovém piipade
zavazuje vratit Kupujicimu kupni cenu do péti (5) pracovnich dndi ode dne ucinnosti odstoupenti,
a to zpét na ucet, z né¢hoz byla ¢astka poukdzana, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Smluvni
strany se pro tento pfipad zavazuji vzajemné si poskytnout potfebnou soucinnost nutnou k
obnoveni stavu zapisu v katastru nemovitosti platném pred podpisem Smlouvy, paklize v
disledku jejiho uzavieni jiz doslo ke zméné zapisu pravnich vztahli v katastru nemovitosti,
popiipadé fizeni vedouci k této zmeéné jiz bylo zahajeno. Totéz plati, dojde-li ke zruseni této
Smlouvy v dusledku jiné pravni skutecnosti. Odstoupenim od Smlouvy vsak neni dotceno pravo
Prodavajiciho na nahradu Skody ¢i na zaplaceni smluvni pokuty, paklize narok vznikl pired
odstoupenim od Smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji ve prospéch Prodavajiciho a k tizi Kupujiciho nasledujici smluvni
pokuty:

(@) ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni Kupujiciho s thradou kupni ceny dle
odst. 2.5 této Smlouvy;

(b) wve vysi 100.000,- K¢ pro ptipad poruseni povinnosti Kupujiciho stanovené v ¢l. 4. odst. 4.5,
4.6,4.9,4.10, 4.15, 4.16 nebo 4.17 této Smlouvy, pficemz Prodavajici je opravnén vyuctovat
smluvni pokutu Kupujicimu do 30 dnd poté, kdy se o takovém poruseni budouciho
kupujiciho dozvedel;

(c) wve vysi 500.000,- K& pro piipad poruseni povinnosti Kupujiciho stanovené v ¢l. 4. odst. 4.2.
4.3 nebo 4.12 této Smlouvy, pticemz Prodavajici je opravnén vyuctovat smluvni pokutu
Kupujicimu do 30 dnti poté, kdy se o takovém poruseni budouciho kupujiciho dozvédél;

(d) wve vysi 1.000.000,- K¢ pro piipad poruseni povinnosti Kupujiciho stanovené v ¢l. 4. odst.
4.8, 4.11 nebo 4.14 této Smlouvy, piic¢emz Prodavajici je opravnén vyuctovat smluvni pokutu
Kupujicimu do 30 dnti poté, kdy se o takovém poruseni budouciho kupujiciho dozveédél;

Veskeré smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné do patnacti (15) dnti ode dne doruceni
vyuctovani Kupujicimu k jeji thradé. Vznikem naroku na smluvni pokutu ani jeji tthradou vSak
neni dotéeno pravo Prodavajiciho na nahradu skody vié¢i Kupujicimu.

Odstoupeni od smlouvy nema vliv na jiz uplatnéné smluvni pokuty (tzn. Ze zaplacené smluvni

pokuty nemuseji byt vraceny a do doby odstoupeni od smlouvy uplatnéné, avSak neuhrazené
smluvni pokuty je nutno uhradit).

REGISTR SMLUV, OCHRANA OSOBNICH UDAJU

Prodavajici je pravnickou osobou, v niz ma vétSinovou majetkovou ucast izemni samospravny
celek, a proto se na tuto smlouvu v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) zadkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,ZRS%), vztahuje povinnost
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uveiejnéni prostiednictvim registru smluv (dale také jen ,,Registr*). Smluvni strany se dohodly,
7e tuto Smlouvu uverejni v Registru Prodavajici, a to ve verzi pro uvefejnéni, tj. po znecitelnéni
informaci, které nelze poskytnout pii postupu podle predpisit upravujicich svobodny pfistup k
informacim a které se neuvefejiiuji v Registru v souladu s § 3 odst. 1 ZRS- konkrétn¢ se jedna o
osobni udaje.

Prodavajici mize v nékterych piipadech a na zaklad¢ svého opravnéného zajmu pro ucely
ptipravy, uzavieni a plnéni Smlouvy, vnitini evidence a kontroly, ochrany pravnich narokt a
provoznich potieb zpracovavat osobni tidaje poskytnuté ji druhou Smluvni stranou. Pokud ke
zpracovani osobnich udaji druhé Smluvni strany, ptip. jejich zastupci/ zaméstnancii dojde (pouze
v relevantnich pfipadech, nikoli vzdy), je toto zpracovani provadéno vzdy v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy, kdyz podrobné informace, konkrétni zdsady a podminky zpracovani osobnich
udaji Prodavajicim jsou dostupné na adrese https://www.teplarna-ch.cz/ochrana-osobnich-
udaju/. Podpisem této Smlouvy zastupce druhé Smluvni strany potvrzuje, Ze se seznamil s
informacemi o zpracovani osobnich udaja, a to véetn€ prav, které druhé Smluvni stran€ a jejim
zastupct nalezi.

OSTATNI UJEDNANI

Pokud by se z jakéhokoliv diivodu jakékoliv ustanoveni Smlouvy stalo zdanlivym, neplatnym,
nevymahatelnym nebo netéinnym, tato zdanlivost, neplatnost, nevymahatelnost nebo net¢innost
takového ustanoveni nebude mit vliv na zbyvajici ustanoveni Smlouvy, pokud z povahy
ustanoveni nebo z jeho obsahu nevyplyva, ze zdanlivé, neplatné, nevymahatelné nebo neti¢inné
ustanoveni nelze oddé€lit od ostatniho obsahu Smlouvy. Pokud se jakékoliv ustanoveni Smlouvy
stane zdanlivym, neplatnym, nevymahatelnym nebo net¢innym, zahaji Strany jednani za ucelem
nové upravy vzajemnych vztahti tak, aby byl zachovan ptivodni zamér Smlouvy. Do té doby plati
odpovidajici uprava obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

Strany se dohodly, ze bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany nejsou
opravnény k jednostrannému zapocteni vzajemnych pohledavek.

Strany se dohodly, ze bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany nejsou
opravnény postoupit tteti strané Smlouvu, jakékoliv pravo nebo zavazek ze Smlouvy vyplyvajici.

Strany se dohodly, ze vylu€uji pouziti prvni véty ustanoveni § 558 odst. 2 ob¢anského zakoniku.
Strany se dale dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji pfednost pfed Zadnym ustanovenim zakona.

Pro pfipad, Ze Smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou Stran, plati, ze Smlouva nebude
uzaviena, pokud ji Kupujici podepise s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo
dodatkem, ledaze Prodavajici takovou zménu ¢i dodatek nebo odchylku néasledné schvali.

ZAVERECNA UJEDNANI
Neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vzajemné vztahy smluvnich stran ptislusnymi

ustanovenimi ob¢anského zakoniku a energetického zakona.

Smlouva muze byt zménéna pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky uzavienymi mezi Stranami
v listinné podobg.

Smlouva byla sepsana ve 3 vyhotovenich majicich povahu originalu, z nichz 1 vyhotoveni je
uréeno pro potiebu katastralniho ufadu a kazda Strana obdrzi po 1 vyhotoveni.

Strany se dohodly, Ze dnem uc¢innosti Smlouvy zanika dosud platna smlouva ¢. 2017/0262/1300
uzaviena mezi nimi dne 18. 4. 2018.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a G¢innosti dnem vlozeni do
Registru.

Strany prohlasuji, ze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, byla sepsana dle jejich svobodné
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a vazné minéné vile a na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Prilohy: ¢.1: Znalecky posudek ¢. 1407-02-17

¢. 2: Technické feSeni

Kupujici a Povinny: Prodévajici a Opravnény:
V Ceskych Budgjovicich dne 4. 8. 2022 V Ceskych Budgjovicich dne 15.7.2022
Vaclav Drchal Ing. Vaclav Kral

predseda predstavenstva

Teplarna Ceské Bud&jovice, a.s.

Mgr. Martin Zahourek
¢len pfedstavenstva

Teplarna Ceské Bud&jovice, a.s.
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