1CO 40485854, DIC CZ6157240903, tel/fax
Komer¢ni banka a. s., €. 1.

------------------- _, ID datové schranky ipzfwef-------—------—-——-

JUDr. Jana Wenlgova advokat, _ '_

KUPNI SMLOUVA

uzaviena podle § 560, 1105, 2079 a nésl. a § 2128 a nasl. obanského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi t€émito stranami:

1. Statutarni mésto Karlovy Vary, ICO 00254657, DIC CZ00254657
se sidlem Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, PSC 360 01
zastoupené primatorkou p. Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA
jednajici vedoucim odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary
p. Ing. Rostislavem MatyaSem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a. s., pobocka Karlovy Vary
ucet ¢. [HTITRNEEE, VS 9542 00 2485

dilejen proddavajici,

a

2. Sedlecky kaolin a. s., ICO 63509911, DIC CZ63509911
se sidlem €. p. 167, 362 25 Bozi¢any
zapsana v obchodnim rejstiiku u KS Plzen, sp. zn. B 501
zastoupena piedsedou predstavenstva p. Bc. Vojtéchem Zitkou, Bsc.
a mistopiedsedou predstavenstva p. Ing. Radomilem Goldem

dilejen kupujici.

L.
Piedmét pirevodu

1.1.  Prodavajici prohlasuje, Ze ma na zdklad€ zédkona €. 172/1991 Sb., o ptechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich
piedpist, ve vlastnictvi pozemek p. ¢. 79/20 (druh pozemku: trvaly travni porost;
zpusob ochrany nemovitosti: zemédélsky pladni fond) o vyméie 8.192 m2
v katastralnim Gzemi Pocerny, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1 pro prodavajiciho
u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary bez
omezeni vlastnického prava.

1.2.  Piedmét pfevodu je zatizen zeméd€lskym pachtem podle pachtovni smlouvy ze
dne 29. 1. 2020, podle niZ zménou vlastnictvi vstupuje novy vlastnik do postaveni
propachtovatele a pacht Ize vypoveédét v 6mesicni vypoveédni dobé, ktera zacina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Kopii pachtovni smlouvy
kupujici ptevzal pti podpisu této smlouvy.



IL.
Stav piredmétu prevodu

Predmét pievodu je podrobné popsan ve znaleckému posudku Ing. Jifiho Lodra,

, ze dne 31. 5. 2022, ¢. 1596-22/2022, ktery urcil
jeho obvyklou cenu ve vysi 446 K&¢/m2, jehoz kopii kupujici prevzal pii podpisu této
smlouvy.

I11.
Obsah kupni smlouvy

3.1.  Prodavajici prodava strané kupujici v ¢l. I uvedeny predmét pievodu vcetné
vSech jeho soucasti a prislusenstvi za celkovou kupni cenu ve vysi 6 553 600 K¢
ak tomu 21 % DPH ve vysi 1 376 256 K¢, tedy celkem za 7 929 856 K¢ (slovy sedm
milion devét set dvacet devét tisic osm set padesat Sest korun Ceskych) a strana
kupujici jej do svého vlastnictvi kupuje a pfijima.

3.2. Strany se dohodly, ze kupujici nese ze svého veskeré ndklady spojené
s ptevodem, a to naklady spojené s ptipravou prodeje ve vysi 24 684 K¢ (20 400 K¢ +
21 % DPH 4 284 K<), spravni poplatek za vklad vlastnického prava podle této kupni
smlouvy do katastru nemovitosti 2 000 K¢ a odménu advokatky JUDr. Jany Wenigové
za pripravu a sepis této kupni smlouvy a navrhu na vklad, ur¢enou advokatnim tarifem
¢. 177/1996 Sb., v platném znéni. Prodavajici svym podpisem této smlouvy stvrzuje,
ze cela kupni cena a naklady spojené s pfevodem byly uhrazeny ptfed podpisem této
kupni smlouvy.

3.3.  Pfedmét pfevodu si strany nebudou pfedavat.

Iv.
Zavazek vystavby

4.1.  Kupyjici se zavazuje na predmétu pievodu (zakoupeném pozemku) vystaveét
stavby bytovych domt - tzv. startovaci dostupné rodinné domy v pasivnim standardu -
ve lhite péti let ode dne nabyti vlastnictvi a do konce této lhity piedlozit prodavajicimu
kolaudac¢ni souhlas ptisluSného stavebniho ufadu nebo jiny ufedni dokument prokazujici
splnéni vystavby, napt. doklad o pfid€leni Cisla popisného.

4.2. Stavbami podle odst. 4.1. jsou stavebné zcela dokoncené a funkéni stavby véetné
odkanalizovani, odpovidajici pravnim pfedpisim, zejména ustanovenim vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich
ptedpisi.

4.3. K zaji$téni zavazku prodavajiciho k vystavbé podle odst. 4.1. strany sjednévaji
nize uvedené zavazky v ¢l. V az VIIL



V.
Smluvni pokuta

5.1.  Pokud kupujici nezahaji vystavbu podle ¢l. IV odst. 4.1. do 2 let od nabyti
vlastnictvi pfedmétu pfevodu, ma prodavajici vici kupujicimu pravo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny bez DPH za kazdy i zapocaty rok prodleni
se splnénim této povinnosti.

5.2.  Pokud kupujici nedokon¢i vystavbu podle ¢l. IV odst. 4.1. do 5 let od nabyti
vlastnictvi pfedmétu prevodu, ma prodavajici vici kupujicimu pravo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 20 % z kupni ceny bez DPH.

5.3.  Smluvni pokutu zaplati kupujici na pisemnou vyzvu prodéavajiciho.

VI
Z.akaz zatizeni a zcizeni

6.1.  Strany zfizuji k pfedmétu prevodu zakaz zcizeni a zatizeni jako pravo vécné,
a to tak, ze ptipadné zcizeni nebo zatizeni prodavaného pozemku miize byt provedeno
pouze s predchozim pisemnym souhlasem prodavajiciho, pokud bude prokazano, ze jde
o plnéni zavazku kupujiciho k vystavbé podle ¢l. IV. odst. 4.1., napt. zfizenim zastavy
pro Cerpani uvéru na zamyslenou vystavbu.

6.2.  Ud¢leni nebo neudéleni souhlasu se zcizenim nebo zatizenim je vyhrazeno
priméatorce/primatorovi prodavajiciho.

6.3.  Zékaz zcizeni a zatiZzeni se zfizuje na dobu urcitou 7 let ode dne nabyti
vlastnictvi pfedmétu ptevodu stranou kupujici.

6.4.  Pokud dojde k vystavbé a kolaudaci staveb uvedenych v €l. IV odst. 4.1. této
smlouvy v dob& péti let od nabyti vlastnictvi pfedmétu prevodu, prodavajici uzavie
s kupujicim dohodu o zruSeni tohoto zakazu zcizeni a zatizeni; naklady s tim spojené
hradi kupujici, zejména poplatek za vymaz tohoto omezeni z katastru nemovitosti.

VII.
Piedkupni pravo

7.1.  Strany zfizuji k ptedmétu pfevodu ptredkupni pravo ve prospéch prodavajiciho

jako pravo vécné s tim, ze

a) pokud by kupujici pted splnénim zavazku vystavby podle ¢l. IV. odst. 4.1. hodlal
piredmét prevodu pievést jiné osobe vEetné darovani osobé cizi nebo blizké, nabidne
prodavajicimu predmét ptevodu k odkoupeni za stejnou kupni cenu, jako je sjednana
v ¢l. 111, tj. za cenu, za niz kupujici pozemek od prodévajiciho zakoupil bez dalSich
podminek a vyhrad, pficemz

b) kupujici je povinen v takovém piipade uvést predmét prevodu do plivodniho stavu,
v jakém jej od kupujiciho zakoupil, odstranit z n€j vSechny véci a vSechny vysledky
stavebnich Cinnosti ¢i terénni Upravy, zdklady, inZenyrské sité, pfipojky a upravit
jeho povrch apod. ve 1hiité 2 mésicii od obdrZeni pisemné vyzvy prodavajiciho, a



c¢) pokud se tak nestane, miiZe toto odstranéni a vyklizeni zajistit prodavajici na naklady
a ucet kupujiciho, pricemz o tyto néklady se snizuje kupni cena urcena pro zpetnou
koupi, a déle

d) kupujici rovnéz nahradi prodavajicimu ¢astku za drzbu predmétu prevodu za dobu
od nabyti vlastnictvi pfedmétu pfevodu kupujicim do dne uvedeni pozemku do
puvodniho stavu, a to ve vysi ndjemného stanoveného podle ceniku prodavajiciho
(neni-li ceniku, tak ve vysi najemného v Case a misté obvyklé) jako kdyby
po uvedenou dobu trval najem. O tuto ¢astku se rovnéz snizuje kupni cena uréena
pro zpétnou koupi.

7.2.  V ptipadé ptijeti nabidky prodavajicim se prodej nemovitosti uskutecni do Ctyt
mésict od nabidky prodeje. Kupni cena bude snizena o naklady a nahrady uvedené odst.
7.1.

7.3.  Ptredkupni pravo se zfizuje na dobu urcitou 7 let ode dne nabyti vlastnictvi
predmétu prevodu stranou kupujici.

7.4.  Pokud dojde k vystavbé a kolaudaci staveb uvedenych v ¢l. IV odst. 4.1. této
smlouvy na pfedmétu pfevodu v dobé péti let ode dne nabyti vlastnictvi predmétu
prevodu, prodavajici uzavie s kupujicim dohodu o zruseni tohoto predkupniho prava;
naklady s tim spojené hradi kupujici, zejména poplatek za vymaz tohoto omezeni
z katastru nemovitosti.

VIII.
Vyhrada zpétné koupé

8.1. Strany ztizuji k pfedmétu prevodu vyhradu zpétné koupé pro prodavajiciho jako

pravo vécné s tim, Ze

a) nesplni-li kupujici zadvazek vystavby podle ¢l. IV. odst. 4.1., miZe prodavajici
pozadat kupujiciho, aby mu predmét prevodu prevedl zpét do vlastnictvi za stejnou
kupni cenu, jako je sjedndna v ¢l. IIl., tj. za cenu, za niZ kupujici pozemek od
prodavajiciho zakoupil bez dalSich podminek a vyhrad, pfi¢emz

b) kupujici je povinen v takovém piipadé uvést predmét pfevodu do plivodniho stavu,
v jakém jej od kupujiciho zakoupil, odstranit z n¢j vSechny véci a vSechny vysledky
stavebnich €innosti ¢i terénni Upravy, zaklady, inZenyrské sité, ptipojky a upravit
jeho povrch apod. ve 1htité 2 mésict od obdrzeni pisemné vyzvy prodavajiciho, a

¢) pokud se tak nestane, muze toto odstranéni a vyklizeni zajistit prodavajici na ndklady
a ucet kupujiciho, pfi¢emz o tyto néklady se sniZzuje kupni cena urcena pro zpétnou
koupi, a dale

d) kupujici rovné€z nahradi proddvajicimu ¢astku za drzbu predmétu pfevodu za dobu
od nabyti vlastnictvi pfedmétu pievodu kupujicim do dne uvedeni pozemku do
puvodniho stavu, a to ve vysi najemného stanoveného podle ceniku prodavajiciho
(neni-li ceniku, tak ve vysi najjemného v ¢ase a misté¢ obvyklé) jako kdyby po
uvedenou dobu trval najem. O tuto ¢astku se rovnéZ snizuje kupni cena uréena pro
zpétnou koupi.

8.2. 'V ptipad¢ uplatnéni prava zpétné koupé€ prodavajicim se prodej nemovitosti
uskutecni do ¢tyf mésict od uplatnéni. Kupni cena bude sniZzena o ndklady a ndhrady
uvedené odst. 8.1.



8.3.  Vyhrada zpétné koupé se ztizuje na dobu urcitou 7 let ode dne nabyti vlastnictvi
piredmétu prevodu stranou kupujici.

8.4.  Pokud dojde k vystavbé a kolaudaci staveb uvedenych v ¢l. IV odst. 4.1. této
smlouvy na predmétu pievodu v dobé péti let ode dne uzavieni této smlouvy,
prodavajici uzavie s kupujicim dohodu o zrusSeni této vyhrady zpétné koupé€; naklady
s tim spojené hradi kupujici, zejména poplatek za vymaz tohoto omezeni z katastru
nemovitosti.

IX.
Dalsi ujednani

9.1.  Strana kupujici bere dale na védomi, ze na predmétu pievodu se nachazeji nebo
mohou nachdzet podzemni ¢i nadzemni inZenyrské sité (zejména vedeni elekttiny,
plynu, vody, kanalizaci) a zavazuje se, ze pii provadéni zemnich ¢i jinych stavebnich
praci na ptedmétu prodeje zajisti vytyceni pribehu podzemnich ¢i nadzemnich siti tak,
aby pii provadéni zemnich ¢i jinych praci nedoslo k jejich poskozeni.

9.2. Kupujici prohlasuje, ze se fadn¢ seznamila s technickym stavem piedmétu
ptevodu a predmét ptfevodu v uvedeném stavu kupuje a ptijima, pti¢emz si s ohledem
na stav predmétu prevodu, umisténi a polohu pozemki a jejich terénni uspotradani
nebude Cinit vici prodavajicimu Zadné naroky z odpovédnosti za ptipadné skryté vady
predmétu prevodu, které se na ném nachézeji nebo vyjdou kdykoliv pozdéji najevo,
a timto se uvedenych narokt vii¢i prodavajicimu vyslovné vzdava, zejména se vylucuje
odpovédnost prodavajiciho za ptipadné sesuvy ¢i posuvy pudy, nekvalitni podlozi
apod.

X.
Dorucovani

10.1. Smluvni strany se dohodly, ze adresami pro dorucovani pisemné
korespondence jsou adresy stran uvedené v zdhlavi této smlouvy. V pifipadé¢ zmény
adresy pro doruCovani bude strana, u niZ doslo ke zméné adresy, pisemné informovat
o této skuteCnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

10.2. Veskera podani a jind oznameni, kterd se dorucuji smluvnim stranam je tfeba

dorucit osobné, nebo doporucenou listovni zéasilkou s doruc¢enkou. AniZ by tim byly

dotceny dalsi prostredky, kterymi lze prokazat doruceni, zejména doruceni do datové

schranky, ma se za to, Ze oznameni bylo fadné dorucené

a) pfi dorucovani osobn¢: 1. dnem faktického pfijeti oznameni piijemcem, nebo 2.
dnem, v némz bylo doruceno osob& na ptijemcové adrese, kterd je opravnéna
k ptebirani listovnich zasilek, anebo 3. dnem, kdy bylo dorucovéno osob¢ na
piijemcové adrese uréené k piebirani listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni
zésilku ptevzit;

b) pfi dorucovani prostiednictvim drZzitele poStovni licence: 1. dnem piedéni listovni
zasilky ptijemci, nebo 2. dnem, kdy piijemce pifi prvnim pokusu o doruceni zasilku
z jakychkoli divodl nepiebere ¢i odmitl zasilku pievzit, a to i pfesto, Ze se v misté



doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani uvedena
v souladu s odstavcem 1.,

¢) pti dorucovani datovou schrankou podle zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumenti, ve znéni pozd¢jSich predpist.

XI.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Prodavajici podle § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisi, potvrzuje, podminky, které tento zékon stanovi pro platnost
pravniho jednéni, jehoz obsahem je pievod nemovitych véci (vztazmo k ustanoveni
§ 39 a § 85 pism. a/ tohoto zdkona), byly splnény. Zamér prodeje predmétu prevodu
byl v obci tadné zveiejnén, tj. zpiisobem a ve lhlt¢ stanovené zakonem o obcich na
ufedni desce Magistratu mésta Karlovy Vary od 13. 12. 2022 do 2. 1. 2023 a prodej byl
schvalen na 2. jednani Zastupitelstva mésta Karlovy Vary dne 4. 4. 2023 usnesenim
¢. ZM/49/4/23 (ptiloha €. 1).

XII.
Spole¢na a zavérefna ustanoveni

12.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se budou
fidit pravnim faddem Ceské republiky. Piipadné spory vzniklé z této smlouvy budou
feSeny podle platné pravni ipravy vécné a mistn¢ prislusSnymi organy Ceské republiky.

12.2. Tuto smlouvu lze ménit, dopliiovat a upfesiiovat pouze oboustranné
odsouhlasenymi, pisemnymi a prubézn¢ ¢islovanymi dodatky s podpisy stran na jedné
listin€.

12.3.  Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad¢ zaniku pravniho vztahu zaloZeného
touto smlouvou zlstavaji v platnosti a G¢innosti 1 nadale ustanoveni, z jejichZ povahy
vyplyva, Ze maji zlstat nedotlena zanikem pravniho vztahu zaloZzeného touto
smlouvou. V ptipad¢€ neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy
nebudou dotéena ostatni ustanoveni smlouvy.

12.4. Tato smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Utinnosti nabyva dnem registrace této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti n¢kterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpisti; tuto registraci zajisti
prodavajici.

12.5. Vlastnické pravo k pfedmétu pievodu podle § 10 katastralniho zakona
€. 256/2013 Sb. prechazi na stranu kupujici na zdkladé¢ pravomocného rozhodnuti
katastralniho ufadu o povoleni vkladu k okamziku, kdy ndvrh na vklad bude doruc¢en
Katastralnimu tfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

12.6.  Smluvni strany berou na veédomi pouceni advokatky JUDr. Jany Wenigove
podle ¢l. 7 odst. 1 etickych pravidel Ceské advokatni komory ¢. 1/1997 v platném
znéni, ze pravni sluzby spojené se sepisem této smlouvy byly poskytnuty strané



prodévajici a jmenovana advokatka je opravnéna této stran¢ poskytnout pravni sluzby
1 v piipadném sporu z této smlouvy; strana kupujici ma pravo obstarat si vlastniho
kvalifikovaného pravniho zéastupce v souvislosti s uzavienim této smlouvy.

12.7.  Ob¢ smluvni strany svym podpisem pod tuto kupni smlouvu zplnomociiuji
JUDr. Janu Wenigovou, advokatku se sidlem [ Mttt k zastupovani
v fizeni o povoleni vkladu vécnych prav podle této smlouvy u Katastralniho ufadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

12.8. Tato smlouva obsahuje 7 stran, 1 prilohu a vyhotovuje se v takovém poctu,
aby jedno podepsané vyhotoveni s ufedné¢ ovérenymi podpisy bylo pfilohou navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a kazda strana obdrzela jedno
podepsané vyhotoveni pro své potieby.

12.9. Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a prohlasuji, ze si smlouvu
ptecetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na zéklad€ pravdivych
udaji, z jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Piiloha
1. usneseni ZM K. Vary o prodeji ¢. ZM/49/4/23

V Karlovych Varech dne V Karlovych Varech dne
Statutarni mésto Karlovy Vary Sedlecky kaolin a. s.
v plné moci Ing. Rostislav Matyas predseda predstavenstva Be. Vojtéch Zitko, Bsc.

vedouci odboru majetku mésta
Magistratu mésta Karlovy Vary

V Karlovych Varech dne

Sedlecky kaolin a. s.
mistopiedseda predstavenstva Ing. Radomil Gold



