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SMLOUVA 0 PODNAJMU

uzaviena dne 1.dubna 2014
mezi

Oblastni nemocnice Nachod a.s.
(Najemce)

Kralovéhradecka Iékarna a.s.
(Podnajemce)

[ g



SMLOUVA O PODNAJMU

1. SMLUVNI STRANY

Tato smlouva o podnajmu (dale také jako "smlouva") byla uzavfena nize uvedeného dne,
mésice a roku, dle pfisludnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,NOZ"),

mezi spolecnostmi

Oblastni nemocnice Néachod a.s.

IC: 260 00 202

se sidlem Nachod, Purkyfiova 446, PSC 547 69

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
vioZzka 2333

zastoupena Ing. Miroslavem Vavrou, CSc., predsedou pfedstavenstva, a MUDr.
Antoninem Housou, ¢lenem predstavenstva

(dale jen "ndjemce")

a

Kralovéhradecka Iékarna a.s.

IC: 275 30 981

se sidlem Hradec Kralové, PospiSilova 365, PSC 500 03

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
viozka 2721

zastoupena Ing. Jaroslavem Nadvornikem, pfedsedou predstavenstva, a PharmDr. Janou
Tresnakovou, ¢lenem predstavenstva

(dale jen "podnéjemce")

(ndjemce a podnajemce dale spoleéné ¢&i jednotlivé oznacovani jako "smluvni strany",
resp. ,Smiuvni strana“)

2. UVODNI USTANOVENI

Vzhledem k tomu, Ze:

a) ndjemce ma na zakladé najemni smlouvy ze dne 2.1.2004 (ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 30.12.2005) v najmu urcité nemovitosti ve vlastnictvi Kralovéhradeckého kraje; a

b) najemce si preje podnajmout podnajemci uréité prostory slouZici podnikani umisténé
v 1. nadzemnim podlaZi budovy &.p. 446 na adrese Nachod, Purkynova 4486,
PSC 547 69 (budova staré chirurgie v aredlu Dolni nemocnice Nachod), postavené na

.



pozemku parc. €. st. 632, vSe v katastralnim (Gzemi a obci Nachod, zapsano na LV ¢&.
4932 vedeném katastralnim Ufadem pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté
Nachod (dale jen jako "Budova E"); a

c) najemce si pfeje podnajmout podnajemci urgité prostory slouzici podnikani umisténé
v 2. nadzemnim podlazi budovy bez &isla popisného nebo evidenéniho, zplsob vyuZiti
stavba obdanského vybaveni (budova ambulantniho pavilonu v aredlu Dolni
nemocnice Nachod), postavené na pozemku parc ¢. st. 3613, vSe v katastralnim
Gzemi a obci Nachod, zapséano na LV & 4932 vedeném katastralnim ufadem pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Nachod (déle jen jako "Budova A"); a

¢) podndjemce si preje podnajmout urcité prostory slouzici podnikani umisténé v Budové
A a Budové E od najemce; a

d) najemce je opravnén podnajnout uréité prostory slouZici podnikdni umisténé v Budové
A a Budoveé E, kdyZz Kralovéhradecky kraj jako viastnik k tomu udélil pisemny souhlas;

se smluvni strany dohodly na nasledujici smlouvé o podnajmu:

3. PREDMET SMLOUVY

3.1. Najemce pfenechava podnajemci za podnajemné do uZivani Pfedmét podnajmu
uvedeny v &l. 4. odst. 4.3., to v8e vsouladu s podminkami a ustanovenimi této
smlouvy.

4. PREDMET PODNAJMU, PREVZETI PREDMETU PODNAJMU
4.1. Prostory slouZici podnikani

4.1.1. Najemce prenechava podndjemci do uZivani prostory slouZici podnikani o celkové
podlahové plose 137 m2, umisténé v 1. nadzemnim podlazi Budovy E a blize
specifikované v planu (pidorys 1. NP Budovy E), ktery tvofi prilohu €. 1 této
smlouvy. Prostory slouZici podnikani jsou tvofeny souborem nasledujicich

mistnosti:
éislo Mistnost plocha v m2
1.01 |zadvefi 8,55
1.02 |kontrolovana chodba 15,95
1.03 |kancelar 9,53
1.04 | WC predsin 4,60




1.05 |[WC muii 1,58
1.06 |WC Zeny 2,36
1.07 [Satna 15,86
1.08 |[denni mistnost 18,89
1.09 |uklid 1,17
1.10 |pfipravna + sklad hotovych roztoku 14,77
1.11 |personaini propust 1. stupei 6,97
1.12 |personalni propust 2. stupen 3,48
1.13 | persondlni propust vystup 3,28
1.14 |fedéni 19,95
1.15 |sklad 6,97
1.16 |vydej CTS 5,09
celkem 137

(dale jen "Prostory A")

4.1.2. Ndjemce dale prenechdva podndjemci do uZivani prostory slouZici podnikani o
celkové podlahové ploSe 113,74 m2, umisténé v 2. nadzemnim podlaZi Budovy A
a blize specifikované v planu (pGdorys 2.. NP Budovy A), ktery tvofi pfilohu ¢. 3 této
smlouvy. Prostory slouZici podnikani jsou tvofeny souborem ndasledujicich

mistnosti:
¢islo Mistnost plocha v m2
2.10 |pfijem dodavek 10,63
2.11 |sklad lé€iv 21,20
2.12 |Umyvarna 811
pfipravna+vstupni
2.13 |kontrola 11,43
2.50 |Predsin 2,63
2.51 |socialni zafizeni 3,19
Satna + denni
2.52 |mistnost 15,91
2.56 |vydej |éCiv + Cekarna 28,61
2.57 |dklidova mistnost 1,43
2.58 |sklad léciv 10,60
celkem 113,74

(déle jen "Prostory B")

4,1.3. Prostory B jsou pfenechavany podnajemci do podndjmu zafizené nabytkem a
ostatnimi movitymi vécmi uvedenymi v pfiloze €. 4 k této smlouvé.



4.2,

4.2.1.

4.2.2.

4.3,

4.4.

44.1.

4.4.2.

5.1.

5.2

Spoleé&né prostory

Podnajemce je téZ opravnén vedle uZivani podnajimanych Prostor A a Prostor B k
nevyluénému uzZivani vstupnich prostor Budovy A a Budovy E, chodeb Budovy A a
Budovy E a jakychkoliv dalSich prostor a pfislusenstvi v Budové A a Budové E, jez
jsou najemcem urceny ke spoleénému uZivani podnajemcem a tfetimi stranami, a
to zejména za Gcelem pristupu, zadsobovani apod. (déle jen "Spole¢né prostory").

Podnajemce je povinen nijak neblokovat ¢i neznecistovat Spoleéné prostory, déle
je povinen ponechat zminéné prostory bez jakychkoli prekdZek vytvorenych
podnajemcem nebo které jsou vysledkem Cinnosti podnajemce.

Prostory A, Prostory B a Spolecné prostory tvofi pfedmét podndjmu dle této
smlouvy (dale jen ,Pfedmét podndjmu®“).

Pfevzeti Pfedmétu podndjmu

Podnajemce prohlasuje, Ze si Pfedmét podnajmu prohlédl a shledal jej zpUsobilym
ke smluvenému uZivani a k Gcelu podnajmu, jak je definovano v odstavci 5.2. této
smlouvy, a pfebira jej ve stavu, v jakém se nachazi.

Najemce je povinen predat Pfedmét podnajmu podndjemci nejpozdéji prvni den
doby podndjmu definované odstavcem 7.1. této smlouvy a podnajemce je povinen
Pfedmét podnajmu prevzit. O predani Pfedmétu podnajmu bude sepsan predavaci

protokol, véetné stavi vSech podruznych vodomérd, elektromérl a ostatnich
méfidel.

UCEL PODNAJMU, UDAJE O PREDMETU PODNIKANI

Prostory A, Prostory B a Spolecné prostory, které jsou Pfedmétem podnajmu dle
této smiouvy, se nachazeji v nemovitostech uzivanych zejména pro poskytovani
zdravotnickych a souvisejicich sluZzeb. Tento komplex je organizovan, usporadan,

naplanovan, postaven a fizen tak, aby uspokojoval potreby klientl provozovatell
zdravotnickych zafizeni.

Podnajemce bude uZivat Prostory A jako prostory pro Ffedéni cytostatik véetné
potfebného z&zemi. Podnajemce bude uZivat Prostory B jako prostory pro
provozovani |ékérny vBetné potfebného zdzemf (dale jen "Ugel podnéjmu").



5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.2.1.

8.2.2.

Vzhledem k tomu, Ze podnajem dle této smlouvy je sjedndn za ucelem provozovani
podnikatelské Cinnosti, obé& smluvni strany dale konstatuji, Ze pfedmétem
podnikani v provozovné umisténé v Prostorech A a Prostorech B bude
.Provozovani Iékdrenské péce v nestatnim zdravotnickém zafizeni“. Kopie vypisu
z obchodniho rejstiiku podnajemce tvori prilohu €. 5 této smiouvy.

V pfipadé, Ze podndjemce bude mit zajem na rozSifeni &innosti provozovanych
v Prostorech A a Prostorech B, je povinen si ktomu vyZadat pisemny souhlas
ndjemce, ledaZe se ¢innost roz8ifi jen nepodstatné. V pfipadé, Ze podnajemce
bude mit zajem rozsah ¢innosti zUzit, je povinen pfed jejich ziZenim tento zamér

pisemné& oznamit najemci, ledaZe se rozsah ¢innosti zU(Zi jen nepodstatné.

Sohledem na skutednost, Ze Uel podndjmu klade zvlastni pozadavky na
technicky stav zejména Prostor A, smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je
povinen zajistit technicky stav Prostor A, uvedeny v ¢l. 6. této smlouvy, a to po
celou dobu podnajmu.

TECHNICKY STAV PROSTOR A

Prostory A a jejich architektonické a stavebné technické feSeni musi po celou
dobu podnajmu spliiovat parametry uvedené v priloze ¢. 1 této smlouvy, a to
véetné vyméry podlahové plochy jednotlivych mistnosti, svétlé vySky jednotlivych
mistnosti po podhled, Upravy povrchl jednotlivych mistnosti (podlaha, st&na,
strop), pouZitych materiald ke stavebnim Upravam (dale jen ,Technicky stav
Prostor A“).

Technicky stav Prostor A musi splfiovat dalSi tyto parametry:

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, méfeni dodavané vody a odvadénych
odpadnich vod

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod do/z Budovy E, ve které se nachazeji
Prostory A, je zajistovana prostfednictvim stavajicich vodovodnich a kanalizacnich
pripojek. Pro méfeni spotreby vody v Prostorach A je vyuZivan stavajici podruzny
vodomeér, ktery je umistén v prostorach uklidové mistnosti ¢. 1.09.

Vytapéni Prostor A



6.2.3.

6.2.4.

6.3.

6.4.

6.5.

Tk

1.2.

Vytdpéni Prostor A je teplovodni s nucenym ob&hem vody. Zdrojem tepla je
stavajici vyménikova stanice v jiné ¢asti Budovy E (nemocnice).

Elektroinstalace

Podruzné méreni spotfeby elektrické energie (podruzny elektromér) je umisténo v
nové osazeném rozvadéci "R1", ktery je umistén na chodbé vlevo u vstupu do
Prostor A.

Informacni technologie

Prostory A budou napojeny na poéitacovou sit v Budové E (pocitatova sit Oblastni
nemocnice Nachod a.s.). Ndjemce zajisti logické oddéleni interni poéitatové sité
nachazejici se v Prostorach A od dalSiho provozu najemce. Najemce dale zajisti
spojeni interni pocitatové sité nachazejici se v Prostorach A s provozem
v Prostorach B, tj. |ékdrny umisténé v ambulantnim pavilonu v arealu Dolni
nemocnice Nachod. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany
prohlasuji a potvrzuji, Ze najemce je povinen zajistit spojeni pocitatové sité mezi
provozem |ékarny a fedirny cytostatik.

Smluvni strany shodné prohlasuji a potvrzuji, Ze veskeré parametry Technického
stavu Prostor A, uvedené v ¢lanku 6. této smlouvy, musi byt spinény po celou dobu
podnajmu.

Smluvni strany shodné prohlasuji a potvrzuji, Ze veskeré parametry Technického
stavu Prostor A, uvedené v Clanku 6. této smlouvy, jsou nezbytné pro naplnéni
Uelu podnajmu a pro fadny vykon prav podnajemce.

Najemce garantuje a zavazuje se, Ze zajisti veSkeré parametry Technického stavu
Prostor A, uvedené v &lanku 6. této smiouvy, po celou dobu podnajmu.

DOBA PODNAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. dubna 2014 do 31. bfezna
2024 (dale jen "doba podnajmu").

Pokud kterakoliv ze smluvnich stran v predstihu alesponn 90 dnu pfed uplynutim
doby podnajmu pisemné neoznami druhé smluvni strané, Ze nema zajem na
prodlouZeni doby podnajmu, nebo nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak,



8.41.

2% e

8.1.2.

8.2.

8.2.1.

822,

8.2.3.

prodluZuje se doba podnajmu automaticky o dobu uvedenou v odst. 7.1. tohoto
¢lanku.

PODNAJEMNE A UHRADY ZA PLNENI POSKYTOVANA V SOUVISLOSTI
S UZIVANIM PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

VySe podndjemného, zplisob platby podndjemného, splatnost

Podnajemce je povinen platit ndjemci za pfenechani Pfedmétu podnajmu do
uZivani podnajemné (dale jen ,podndjemné“). Smiuvni strany se dohodly, Ze
podnajemné cCini astku 20.895,-K¢ (slovy: dvacettisicosmsetdevadesatpét korun
ceskych) mésicne. Snizeni podnajemného je moZné pouze na zakladé pisemné
dohody smluvnich stran.

Podndjemce se zavazuje platit ndjemci podndjemné meésicné. Podndjemné je
splatné vidy k 10. dni prislusného mésice, za néjZ je placeno. Podndjemné bude
hrazeno na Ucet najemce na zakladé faktury vystavené a zaslané najemcem
podnajemci. Podndjemné bude povaZovano za uhrazené okamiZikem pfipsani
prisluSné ¢astky placené podnajemcem na ucet najemce.

PInénl poskytovana v souvislosti s uZivanim prostor slouZicich podnikéni

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zajisti po dobu podnajmu nasledujici pinéni
a sluzby spojené s uZivanim prostor slouZicich podnikani: dodavku elektrické
energie, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla a teplé vody,
odvoz a likvidaci komunéiniho odpadu, Uklid, ddrZbu a provoz Spoleénych prostor,
osvétleni Spolecnych prostor, provoz pocitaové sité, provoz telefonni ustfedny
(dale jen ,sluzby*).

Podnajemce je povinen uhradit najemci poplatky za sluzby v souladu s touto
smlouvou (déle jen ,poplatky za sluzby*).

V Prostorach A je instalovan samostatny podruzny vodomér, elektromér, zafizeni
pro méreni spotfeby tepla (dale také jen ,méfidla“). Spotfeba bude Uctovana dle
skutecné spotieby odectem téchto méridel. SluZby telefonni uUstfedny ndjemce
vylétuje podnajemci Ctvrtletné podle poctu impulst na tarifikatoru, a to vidy po
obdrZeni ceny hovorl od poskytovatele sluZzeb elektronickych komunikaci (do této
ceny nejsou zahrnuty vnitfni hovory v ramci Horni a Dolni nemocnice Nachod).
Energie spotrebované ve Spoleénych prostorach budou, stejné jako dalSi pInéni a
sluzby, propoéteny pomérem celkovych ndkladd jednotlivych pinéni a sluZeb
k celkové plose podnajatych Prostor A a Prostor B.
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8.3.

Uhrady poplatk( za sluzby, splatnost

8.3.1. Poplatky za sluZby jsou splatné ve shodnych mésicné placenych zalohach, a to 10.
dne kazdého kalendafniho mésice (dale jen ,zélohy na poplatky za sluzby*).

8.3.2. Mésini zaloha na poplatky za sluzby dle této smlouvy &ini 22.583,50 K& bez DPH
meésiéné, pficemz se sestava z nasledujicich polozek:

Druh pinéni/sluZby Prostor ,A“ - Prostor ,B* -
fedirna v K¢ Iékdrna v K¢
elektricka energie 4.732,50 3.786,-
vodné a stoéné 805,- 644, -
teplo a tepla voda 5.104,- 4.083,-
odvoz a likvidace komunainiho odpadu 125,- 100,-
uklid, ddrzba a provoz Spoleénych prostor 625,- 500,

osvétleni Spoleénych prostor

viz el. energie

viz el. energie

pocitacova sit 735,- 588,-
sluZby telefonni Gstfedny a tif. linek 420 336,-
pouZivani vytahu 0, 0,
Celkem 12.546,50K¢e 10.037,-K&

Celkem za ,A + ,B“

22.583,50KE bez DPH

8.3.3. Mésiéni zaloha na poplatky za sluzby bude hrazena na Gcet ndjemce na zakladé

8.3.4.

8.3.5.

v sv

faktury vystavené a zaslané najemcem podnajemci. Mésicni zaloha na poplatky za
sluZzby bude povaZovana za uhrazenou okamZikem pfipsani pfislusné castky na
ucet najemce. Jedenkrat rocné bude ze strany ONN a.s. provedeno vyldétovani za
sluzby dle skuteénych stavu a bude KL a.s. zaslana tzv. faktura-dorovnani.

VySe uvedené poplatky za sluzby budou navySeny o DPH (v zakonné vysi platné ke
dni fakturace). Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou registrovanymi platci DPH.

Zalohy na poplatky za sluZzby budou najemcem Ffadné vyuctovany nejpozdéji do
konce prvniho kalendafniho Ctvrtleti nasledujiciho kalendafniho roku, a to na
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8.4.

84.1.

9.1.1

10.

10.1.

zékladé skuteéné spotieby sluZzeb podndjemcem. Ve vylGétovani najemce uvede
detailni rozpis jednotlivych druhl pinéni/sluZeb s uvedenim celkovych nakladu
pfipadajicich na podnajemce, skuteéné zaplacenych zaloh podndjemcem a astky
finanéniho vyrovnani (vySe preplatki a nedoplatku). Podnajemce je opravnén
vznést vuci ndjemci namitky ke zplsobu a obsahu vylUétovani nejpozdéji do 30
dni ode dne doruceni vyactovani. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
najemcem uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnli od dorugeni namitky. Finanéni
vyrovnani preplatkl a/nebo nedoplatkl bude provedeno na zakladé faktury, a to
nejpozdéji do 45 dnu ode dne doru€eni vyuctovani podnajemci nebo vyfizeni
uplatnénych namitek.

Zména vySe zdloh na poplatky za sluZby

Bude-li pro provedeném vylctovani dle odst. 8.3.4. této smlouvy existovat duvod
pro zménu vySe zaloh na poplatky za sluZby (dUvod vyplyvajici ze zmény cen sluZeb
a dodavek, skutecné spotfeby sluzeb a dodavek podnajemcem za predchozi
kalendaini rok), ndjemce je opravnén pisemné oznamit podnajemci zménu vyse
zaloh na poplatky za sluzby, pficemZ vySe nové mésicni zalohy na poplatky za
sluzby nesmi byt vy3si, nez 1/12 z celkové Castky za poplatky za sluzby, zjisténé
dle odst. 8.3.4. této smlouvy.

SMLUVNI POKUTA

V pfipadé, Ze najemce nezajisti veSkeré parametry Technického stavu Prostor A,
uvedené v ¢lanku 6. této smlouvy, po celou dobu podndjmu, je povinen zaplatit
podnajemci smiuvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kaZdy den prodleni se spinénim
této povinnosti, tj. povinnosti zajistit veSkeré parametry Technického stavu Prostor
A, uvedené v ¢lanku 6. této smlouvy, po celou dobu podndjmu. Strany se dohodly,
Ze zavazek zaplatit smluvni pokutu nevyluCuje pravo na nahradu Skody ve vysi, v
jaké prevysuje smluvni pokutu.

OPRAVY A UDRZBA

Opravy a UdrZba prostor slouZicich podnikani

10.1.1.Podnéjemce se zavazuje, Ze bude provadét béznou Gdrzbu Prostor A a Prostor B,

jejich technického vybaveni, a zavazuje se dale, Ze ponese naklady na drobné
opravy a béiné udrZbarské prace. Jakakoli oprava nebo UdrZzba bude
podnéajemcem provedena striktné ve standardu nebytovych prostor.
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10.2. Stavebni Gpravy prostor slouZicich podnikani

10.2.1.Podnajemce se zavazuje, Ze nebude béhem doby podndjmu realizovat Zadné
stavebni Upravy, vylepSeni nebo doplfiky v Prostorach A a Prostorach B bez
predchoziho pisemného souhlasu najemce. Tento souhlas nesmi byt bez
rozumnych divodl odmitnut, zejména bude-li potfeba stavebnich Uprav, vylepseni
nebo dopliikll v Prostorach A a Prostordach B nutna pro napinéni Ugelu podnajmu
a/nebo radny vykon prav podnajemce.

11. DALSI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

11.1. Dalsf povinnosti ndjemce

Najemce je povinen:

a) predat podnajemci Pfedmét podnajmu, jak je stanoveno v odst. 4.4.2. této smlouvy a
zajistit neruseny vykon prav podnajemce,

b) udriovat Pfedmét podnajmu ve stavu zplsobilém k Fadnému uZivani a Ugelu
podnajmu,

c) poskytnout podnéjemci sluzby a dodavky, jak je stanoveno v této smlouvé, jakoZ i
provadeét vyuactovani jejich Ghrad.

11.2. DalSi prava najemce

Najemce je opravnén:

a) provadét opravy, zmény a dopliiky ve Spolecnych prostorach, nebudou-li tyto ¢innosti
branit Ugelu podnajmu a/nebo fadnému vykonu prav podnéjemce,

b) uplatiovat dalsi prdva umozZnéna touto smlouvou nebo pravnim fadem,
d) vstupovat do Prostor A a Prostor B, kontrolovat je a kaZdou jejich ¢ast, pouze na
zakladé predchozi pisemné Zadosti dorutené podnajemci, a to v pritomnosti

podnajemce, nebo jeho zastupce. Zadost o vstup musi byt podndjemci dorudena
nejpozdéji 5 pracovnich dnu pfed planovanym vstupem najemce.
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12. DALSI PRAVA A POVINNOSTI PODNAJEMCE

12.1. DalSi povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen:

a) poCinat si v souladu s pradvnim fadem a veSkerymi nafizenimi organl vefejné moci,
vztahujicimi se na podnajemce nebo na uZivani Pfedmétu podnajmu,

b) neprodiené oznamit najemci vSechny nehody, poZéry nebo Skody vzniklé v Prostorach A
a Prostorach B,

c) platit véas a fadné veskeré penézni ¢astky splatné dle této smlouvy a dle pravniho fadu
najemci,

d) uzZivat Pfedmét podnajmu a zafizeni Budovy A a Budovy E fadné a fadné pouzivat
sluZzeb a dodavek,

e) odstranit na své naklady zavady a poSkozeni v Prostorach A a Prostordch B, které
zpusobil sam, jeho zaméstnanci nebo navstévnici nebo tfeti osoby ve spojeni s
podnajemcem,

f) nerusit vykon préav dalSich podnajemct v Budové A a Budové E,

g) dodrZovat veskera ustanoveni tykajici se bezpecnosti prace a poZarni ochrany,

h) dodrzovat ostatni povinnosti stanovené touto smlouvou.

12.2. DalSi prava podndjemce
Podnajemce je opravnén:

a) uZivat Pfedmét podnajmu po dobu podndjmu bez pfekéiek a ruSeni ze strany
najemce a/nebo dalSich podnajemcu v Budové A a Budové E,

b) poZadovat, aby veskeré parametry Technického stavu Prostor A, uvedené v ¢lanku 6.
této smlouvy, byly spinény po celou dobu podnéajmu,

c) uplatiovat vi¢i najemci veSkeré naroky stanovené touto smlouvou nebo pravnim
fadem.
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13. POSTOUPENI A DALSI PODNAJEM

13.1. Postoupeni

Najemce neni opravnén postoupit Ci prevést kterykoli ze svych zavazkl i prav ztéto
smlouvy ani smlouvu jako celek na treti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu
podnajemce.

13.2. DalSi podnédjem

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce prenechat
Pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do dalSiho podnajmu tfeti osobé.

14, SKONCENI PODNAJMU

14.1. Podnéjem skoné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednéan. Ustanoveni &l. 7. odst.

7.2. této smlouvy tim neni dotfeno. V pfipadé, Ze najemni vztah najemce k
Pfedmétu podnajmu skonéi dfive, bude nejpozdéji k tomuto dni skonéen i
podnajemni vztah dle této smlouvy.

14.2. Smluvni strany se mohou na skonéeni podndjmu pisemné dohodnout.

14.3. Vypovéd najemce

Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédeét s vypovédni dobou 5 mésicu, a to
Z nize uvedenych davodu:

a) jestliZe podnajemce hrubé porusuje své povinnosti viéi najemci, prestoZe jej
najemce pisemné vyzval k napravé,

b) jestlize je podnajemce po dobu delSi neZ tfi mésice v prodleni s placenim
podnajemného nebo sluZzeb spojenych s uZivanim prostor slouzZicich podnikani,

¢) ma-li byt nemovitad véc, v niZ se prostory slouZici podnikani nachazi, odstranéna,

anebo prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a ndjemce to pfi
uzavreni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji duvod. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla podnéjemci.
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14.4. Vypovéd podnédjemce

Podnajemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét s vypovédni dobou 5 mésicl, a
to z nize uvedenych divodu:

a) jestliZe podnajemce ztratil zpusobilost k Cinnosti, k jejimuZ vykonu je prostor
slouZici podnikani urcen, resp. pro kterou si Pfedmét podnajmu podnajal,

b) pFestane-li byt podnajaty prostor (Pfedmét podnajmu) z objektivnich dlvodi
zpUsobily k vykonu &innosti, k némuZ byl ur€en, resp. stane se nezpusobily ke
smluvenému uZivani nebo Uéelu podnajmu,

c) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuci podnajemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla najemci.

14.5. Predéani Pfedmétu podnédjmu pfi skonéeni podndjmu

14.5.1.Podndjemce je povinen vratit Predmét podnajmu najemci ke dni skonéeni
podnajmu, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

14.5.2.Podndjemce je povinen ke dni skoneni podndjmu vratit ndjemci Pfedmét
podnajmu ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

14.6. Zhodnoceni

14.6.1.Veskeré stavebni Gpravy, vylepsSeni a dopliiky (déle jen ,zhodnoceni*), realizované
podnajemcem nebo na naklady podnajemce v Pfedmétu podnajmu a/nebo
v Budové A a/nebo v Budové E se po uplynuti doby podnajmu dle této smlouvy
nebo po jejim predéasném skonceni stavaji vlastnictvim ndjemce. V pfipadé, Ze je
zhodnoceni podndjemcem provedeno s pfedchozim pisemnym souhlasem
najemce, a v pfipadé, Ze bude tato smlouva skon¢ena pred uplynutim doby, na
kterou je uzavfiena, zavazuje se ndjemce ve Ihité 30 dnl ode dne skonéeni této
smlouvy uhradit podndjemci naklady, které mu vznikly v souvislosti s realizaci
zhodnoceni, snizené o znehodnoceni provedenych stavebnich Gprav, vylepSeni a
doplikld, k némuZ za dobu podnajmu doSlo v dlsledku uZivani Predmétu
podnajmu. Tato castka bude uréena na zdkladé znaleckého posudku
vypracovaného soudnim znalcem v oboru ekonomika, uréeného podnajemcem.

14.6.2.Jestlize je zhodnoceni provedeno podnajemcem bez predchoziho pisemného
souhlasu najemce, je podndjemce povinen ke dni skonéeni této smlouvy jakékoli

Gpravy, vylepseni a dopliiky na své naklady odstranit a uvést Pfedmét podnajmu

14



do stavu, ve kterém se nachézel pfi uzavreni této smlouvy nebo do stejného stavu,
jaky vyZzaduje najemce.

15. VYSSiMOC

15.1. Smluvni strany nebudou odpovédné za ¢astecné nebo Uplné nepinéni smluvnich
zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy a z pravnich pfedpist nasledkem vySsi moci.
Za vy$8i moc se povazuji okolnosti, vzniklé po podepsani této smlouvy jako
nasledek udélosti mimofadné povahy, které maji vliv na plnéni predmétu smlouvy,
a které smluvni strana uplatiiujici pusobeni vySSi moci, nemohla rozumné
predpokladat pfed uzavienim této smlouvy, a které nemuzZe tato dotéena smluvni
strana ovlivnit pfi vynaloZeni rozumného usili.

v v

15.2. Vyskytne-li se pUsobeni vy$si moci, lhity ke spinéni smluvnich zavazkl se
prodlouzi o dobu jejiho pusobeni.

15.3. Smluvni strana postizena vy38i moci je povinna druhou smluvni stranu uvédomit
pisemné o zahajeni pusobeni vy$si moci do patnacti (15) dna, a totéZ se tyka
konce pUsobeni. Pokud by tak neucinila, nemlze se smluvni strana odvolavat na
pusobeni vySsi moci.

v

15.4. Pokud by pusobeni vyS8si moci mélo za nésledek pozastaveni pinéni smluvnich
zavazkl na dobu delSi nez 3 mésice (dale jen "maximalni |hGta vySSi moci"),
smluvni strany se zavazuji, Ze se dohodnou na:

e

a) dalSim prodlouZeni maximalni Ihlty vySSi moci, anebo,

b) na pfislusné zméné smluvnich zavazki uvedenych v této smlouvé pfi vzeti v
Gvahu pusobeni vyS$8i moci, anebo,

¢) urovnani narokd smiuvnich stran vzniklych na zakladé této smlouvy podle
jejich ustanoveni ke dni po¢atku pusobeni vyS8i moci, pficemz k tomuto
datu zanikne tato smlouva.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

16.1. Zahlavi

Zahlavi Clanku a €asti v této smlouvé se uvadéji pouze pro pfehlednost a v Zadném
ohledu neomezuji nebo neslouZi k vykladu pojmu a ustanoveni této smlouvy.

15



16.2. Zmény smiouvy

Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, fadné podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento (el povaZzovana vyména e-mailovych
¢i jinych elektronickych zprav.

16.3. Nastupci a postupnici

VSechny dohody, ujednani a podminky v této smlouvé se budou vztahovat na a budou
zavazné pro pravoplatné nastupce a postupniky smluvnich stran, jako by byly v kazdém
pfipadé jmenovani a vyjadieni a kdekoli tato smlouva zmifuje smluvni strany
predpoklada se, Ze zahrnuje a vztahuje se na pravoplatné predstavitele, nastupce a
postupniky této smluvni strany, jako by byli vyslovné uvedeni.

16.4. Upiné smlouva

Tato smlouva obsahuje uplnou dohodu smluvnich stran ohledné pfedmétu této smlouvy a
Zzadna jina dohoda, prohlaSeni nebo pfislib, neobsazené v této smlouvé, ucinéné
kteroukoli ze smluvnich stran, nebudou pro Zadnou ze smiuvnich stran zavazné nebo
platné,

16.5. Platnost ustanoveni

Pokud néjaka Ihuta, dojednani, podminky nebo ustanoveni této smlouvy budou
prohlaseny soudem za neplatné, nulitni nebo nevymahateiné, ostatni ustanoveni této
smlouvy zUstavaji platna a G¢inna a nebudou timto dotéena, omezena nebo zbavena
platnosti a smiuvni strany nahradi tyto neplatné a nevymahatelné ustanoveni jinymi
ustanovenimi v souladu se smlouvou, kterd budou platna, G¢inna a vymahatelna.

16.6. Ozndmeni

V3echna oznameni, Zadosti a jind spojeni, jejichZ provedeni se ve smyslu této smlouvy &i
smluvnich dokumentl oekava, se druhé smluvni strané dorudi pisemnou formou osobné
nebo doporuéené na adresy niZe uvedené. KaZda strana muZe zménit svoji dorucovaci
adresu, jestlize to pisemné oznami druhé strané alespon 15 dni pfedem ve smyslu
ustanoveni tohoto odstavce.

Adresy a kontaktni osoby smluvnich stran:

a) Najemce:
Oblastni nemocnice Nachod a.s.
Néchod, Purkyfova 446, PSC 547 69
Kontaktni osoba: Vladimir Kapucian, vedouci technického Useku

b) Podnajemce:
Kralovéhradecka |ékérna a.s.
Hradec Krélové, Pospisilova 365, PSC 500 03
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Kontaktni osoba: Mgr. Josef Dag Vesely

16.7. Stejnopisy

Tato smlouva je vyhotovena ve Gtyfech stejnopisech v ceském jazyce. Kazda ze smluvnich
stran obdrZi po dvou z nich.

16.8. Podepsani opravnénymi zastupci

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je podepsdna opravnénymi osobami obou

smluvnich stran, ktefi jsou opravnéni zavazovat kazdou ze smluvnich stran k zévazkim
obsaZenym v této smlouve.

16.9. Prilohy

Nedilnou sou&asti této smlouvy sou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Plan Prostor A (pldorys 1. NP Budovy E)

pfiloha €. 2: Seznam zafizeni Prostor A

pfiloha €. 3: Plan Prostor B (pldorys 2. NP Budovy A)

pfiloha ¢. 4: Seznam zafizeni Prostor B

pfiloha €. 5: Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku podnajemce

16.10. Platnost a Géinnost

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

16.11. VSeobecna ustanoveni

16.11.1. Najemce se zavazuje, Ze nepoda soudu navrh na snizeni vySe smluvni pokuty.

16.11.2. Najemce podpisem této smlouvy pfebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve
smyslu ustanoveni § 1765 NOZ.

16.11.3. Najemce prohlasuje, Ze pfi jednani o uzavfeni této smlouvy mu byly sdéleny
vSechny pro néj relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZnosti
uzaviit tuto smlouvu a dalsi souvisejici smlouvy dle § 1728 NOZ a zZe
neoCekava ani nepozaduje od podnajemce Zadné dalsi informace v této véci.
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16.11.4.

16.11.5.

16.11.6.

18.31.7,

Najemce se vzdava prava domahat se zruSeni zavazku z této smlouvy podle §
2000 odst. 2 NOZ.

Najemce se zavazuje, Ze Kralovéhradecky kraj jako viastnik Budovy A a Budovy
E, ve které se nachazi Predmét podnajmu, neodvold Ci jinak nezrusi souhlas
s podnajmem dle této smlouvy.

Skoné&i-li podnajem vypovédi ze strany najemce, ma podnajemce pravo na
nahradu za vyhodu najemce, nebo nového podnajemce, kterou ziskali
pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym podnajemcem.
Podnajemce toto pravo nema, byl-li z podnédjmu vypovézen pro hrubé poruseni
svych povinnosti.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou
vysledkem jednani stran a kaZda ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah
zakladnich podminek této smiouvy.

17. PODPISY

Smiluvni strany timto prohlasuji a potvrzuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném
projednani, a to svobodné, vainé a uréité, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy:

najemce:

. |
v A Jd

podnajemce:

. / V/
By Liaina. 2 B4

ne

Oblastni nemocnice Néchod a.s. wralovéhradecka Iékdrna a.s.
Ing. Miroslav Vévra, CSc., pfedseda Ing. Jaroslav Nadvornik, predseda
predstavenstva predstavenstva

A .. 2803 100

v 2% VAando Xwlspgng J-7 2015
Oblastni nemocnice Nachod a.s. Kraiovéhradecka lekarna a.s.
MUDr. Antonin Housa ~harmDr. Jana TreSnakova,
¢len pfedstavenstva ¢len predstavenstva
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