NizZe uvedencho dne, mésice a roku uzaviraji

Stodskad nemocnice, a.s.

ICO:

26361086

se sidlem Hradecka 600, 333 01 Stod
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddilu B, vlozce 1072
zastoupena Ing. Zdenkem Svandou - predsedou predstavenstva,

MUDr. Petrem Hubdckem, MBA, LL.M. - mistopfedsedou pFedstavensiva,
Mgr. Danielem Hajsmanem - clenem predstavenstva

(dale jen ,,ndjemce”™ na strané jedné)

a

MUDr. Dagmar Rumanova

ICO:

49180177

bytem Stod, 28. fijna 520
(dale jen ,,podndjemce * na strané druhé)

futo

Smlouva o podnajmu prostoru slouzZiciho k podnikani

L
Piredmét podnajmu

Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o ndjmu nemovitosti ze dne 29.06.2015 vyluénym
najemcem nasledujici nemovité véci, pfi¢emz doba najmu byla sjednana na dobu neuréitou a je
opravnén uZivat a poskytnout do uZivani tfeti osobé mimo jiné tyto nemovitostmi, jejichz
vlastnikem je Plzefisky kraj, se sidlem Skroupova 18, 306 13 Plzei:

e pozemek parcelni Cislo st. 720 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soucasti je budova
s ¢islem popisnym 600 (stavba oblanského vybaveni), vie v obci Stod, katastralni tizemi
Stod, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 23 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Plzerisky kraj,
katastralni pracovisté Plzeni-jih (dal jen jako ,,budova nemocnice™).

Predmétem podnajmu dle této smlouvy je prostor slouZici k podnikéani o celkové podlahové plose
50 m? nachézejici v 1. nadzemnim podlazi budovy nemocnice (déle jen jako ,.predmét
podnajmu*).

Pfedmétem podnikani podnajemce je poskytovani zdravotni péce v oboru vieobecné lékaFstvi.
Podnajemce vyslovné prohlaSuje, Ze je oprdvnén k poskytovani této zdravotni péfe a spliuje
viechny stanovené zakonné povinnosti vyplyvajici z platné pravni tpravy.
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Podnijem a ti¢el podnajmu

Néjemce timto prenechava podnajemei predmét podndjmu k docasnému uzivani a pedndjemee jej
do svého doCasného uzivani, za podminek dle této smlouvy, pfijima.

Uéelem podnajmu je provoz hlavni ¢innosti najemce spoéivajici ve vykonu své podnikatelske
¢innosti, a to poskytovani zdravotni péée v oboru vieobecné lékarstvi.

Podndjemce je opravnén vyuZivat pfedmét podndjmu a movité véci vyvluéné k acelu dle této
smlouvy.
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I11.
Doba podnajmu

Podndjem se sjednava na dobu ur¢itou od 01.07.2023 do 30.06.2024.

Doba podnajmu dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim sjednané doby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

c) pisemnou vypovédi najemce nebo podnajemce, zjakéhokoliv divodu nebo i bez uvedeni
diivodu s jednomésiéni vypovédni dobou, ktera pocne bézet od prvého dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Néijemce je opravnén podndjemni vztah pisemné vypovédét okamzité a bez vypovédni doby,

pii¢emz vypovéd nabyva uc¢innosti dnem jejiho doruceni podnajemeci a tato smlouva tak konci ke

dni doruéeni vypovédi podnajemci, pokud podnajemce hrubé porusuje své povinnosti vii¢i najemci

dle této smlouvy, a to zejména:

a) podnajemce uziva predmét podndjmu v rozporu se smlouvou;

b) podnajemce je vice nez 30 kalendainich dni v prodleni s placenim, byt’ i ¢asti ndgjemného nebo
pausalni platby za sluzby; nebo

¢) podndjemce prenecha predmét podniajmu nebo jeho ¢€ast do podnajmu nebo umoZni jinak
uzivani pfedmétu podnajmu tieti osob€ bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro podnajemni vztah zaloZzeny touto smlouvou vyluCuji aplikaci
ust. § 2315 obcanského zakoniku.

Iv.
Nijemné a ihrada za sluzby

Dle dohody smluvnich stran se sjednéva za uzivani pfedmétu podndjmu ndjemné ve vysi 55,-
K¢&/m? za mésic, najemné celkem ve vysi 2 750,- K¢ bez DPH za mésic.

Najemné nezahrnuje Ghrady za sluzby véetné dodavky energii poskytované s uzivanim pfedmétu
podnajmu, tj. zejména dodavky elektrické energie, vodné a stotné a dalsi, které budou hrazeny
pausalni castkou.

Uhrada nakladi za sluzby:
e  Vodné ve vysi 61,84,-KE bez DPH/m?, celkem 290,65,-K¢& bez DPH mésiéné.
e Stocné ve vysi 43,28,-K¢ bez DPH/m’, celkem 203,42,-K¢& bez DPH mési¢né.
(pocitdno s primérnou spotiebou 4,7 m’/mésic)
e Teplo ve vysi 65,-K&/m?, celkem 3 250,-K¢ bez DPH mésicné.
e Ostatni sluZby (clektricka energie, uklid a dal$i nutné provozni naklady) ve vysi 6 450,-
K¢ bez DPH meésicné.

Podndjemce se zavazuje hradit ndklady na telefon. Nijemce bude naklady za telefon pretictovavat
podndjemci v rimei mésiéni fakturace za najemné a sluzby.

Castky odpovidajici pravé platné sazbé DPH budou podnéjemci piipoéteny.

V piipadé prodleni podnajemce se zaplacenim najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku IV. smlouvy
a/nebo pausalni Castky Ghrady za sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku IV. smlouvy se zavazuje
podnédjemce zaplatit najemei smluvni pokutn ve vysi 250,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.
Smluvni pokutou neni dotéeno pravo najemce na nahradu Skody vii¢i podnajemei.
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V.
Splatnost najemného a ihrady za sluzby

Néjemné a uhrada za sluzby dle ¢l. IV. této smlouvy, sjednané touto smlouvou jsou splatné vzdy
mésiéné a to bezhotovostnim prevodem na ucet najemee cislo uctu 115-6659990257/0100.

K placeni ndjemného a thrad za sluzby pronajimatel vystavi najemci fakturu - danovy doklad.

VI.
Zakladni prava a povinnosti podndjemce

Podnéjemce se zavazuje uzivat predmét podndjmu v souladu s touto smlouvou a pravnimi piedpisy
a hradit najemei smluvné ujednané najemne.

Podnajemce je povinen pii uzivani pfedmétu podnajmu a movitych véci dodrzovat obecn¢ zavazné
pravni predpisy, zejména dodrzovat predpisy BOZP, protipoZarni piedpisy, piedpisy o ochrané
zivotniho prostiedi, hygienické predpisy. Dale se zavazuje dodrzovat provozni fad Stodské
nemocnice, a.s. v rozsahu, v jakém se vztahuje zejména k uzivani spole¢nych prostor,

Podnajemce se zavazuje na vlastni naklady udrzovat predmét podndjmu v Cistoté a v takovém
stavu, aby nedochazelo ke skodam na zdravi, zivoté, majetku, pfirodé a Zivotnim prostiedi, jakoz i
hradit nédklady na obvyklé udrzovani pfedmétu podnajmu.

Podnijemce se zavazuje na vlastni naklady provadét opravy a udrzbu pfedmétu podnajmu,
s vyjimkou oprav podstaty budovy. Opravami podstaty budovy se rozumi zejména opravy topeni
(rozvodu, téles, zdroje), vody a kanalizace (rozvodi, svodi, uzavéri), plynu (rozvodi, uzavéri),
elektiiny (rozvodi, hlavnich jisti¢i), rozvodt klimatizace, izolaci, jakoZ i oprav samotn¢ho télesa
predmétné budovy (oken, vyloh, stiechy apod.).

Podnajemce je povinen pisemné a neprodlené oznamit potiebu oprav, kterou ma provést ndjemce.

Podnajemce neni opravnén jakymkoliv zpiisobem zatizit predmét podndjmu ani postoupit prava
vyplyvajici z této smlouvé tieti osobé.

Podnajemce ru¢i za Skody, které zpiisobi jeho zaméstnanci nebo jiné osoby, které se pohybuji
v prostorach pfedmétu podnajmu a ostatnich prostorach nemocnice, kde se predmét podnajmu
nachazi.

Podndjemce je opravnén po celou dobu trvani najmu uZivat v nezbytné nutném rozsahu i
pristupové cesty a spoletné &asti budovy, které nejsou pfedmétem podndjmu, ale jejichz vyuziti je
nutné pro vstup/prijezd do/k predmétu podnijmu (zejména: chodby, vytahy, vstupy, piistupové
cesty). Pravo vyuzivat tyto pfistupové cesty a prostory maji i zaméstnanci podnajemce,
pacienti/klienti podnajemce a pFipadné jejich blizci a navitévy — tito viak pouze v navstévni hodiny
Stodské nemocnice, a.s.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se viech jednani, ktervmi by pii uzivani predmétu podndgjmu a
movitych véci nepiimerené zasahoval do prav ostatnich osob.

Podnajemce neni opravnén prencchat predmét pednajmu do uzivani jiné osobé.

Najemce neni opravnén provadét na piedmétu podnajmu jakékoliv stavebni dpravy ani jakkoliv
menit jeho podstatu ¢i vzhled. V pfipadé nutnosti zmén €1 uprav je nutna predchozi pisemna
dohoda stran, v niz bude specifikovano, co a kym bude provedeno a kdo ponese ndklady s tim
souvisejici.
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Zakladni prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen pienechat podndjemei predmét podnajmu ve stavu zptsobilém fadnému plnéni
ucelu podnijmu a v takovémto stavu jej po dobu podnajmu udrzovat.

Najemce se zavazuje zajistit podndjemci fadné a neruSené uzivani predmétu podnajmu po celou
dobu trvani podndjmu dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje poskytovat podndjemci potiebnou soucinnost k predavani nalezitych
informaci ¢i podkladii pro fadné plnéni povinnosti podnajemce podle této smlouvy.

Najemce, jakoz i vlastnik prostor predmétu podnajmu, je opravnén provést v predmétu podndjmu
kontrolu dodrzovani podminek dle této smlouvy a kontrolu technického stavu predmétu podnajmu.
Je rovnéz opravnén do predmétu podnajmu vstoupit v piipadé nutnosti provedeni opravy predmétu
podnajmu nebo odstranéni havarijniho stavu ¢i zabranéni havarii.

VIII
Predani predmétu podnajmu

Piedmét najmu jiz byl podnajemci pfedan pred podpisem smlouvy. Podndjemce je seznamen
s faktickym stavem predmétu podnajmu.

IX.
Vriceni predmétu podndjmu

V posledni den trvani podnajemniho vztahu je podndjemce povinen predat predmét podnajmu
najemci, a to ve stavu, v jakém jej prevzal s piihlédnutim k béznému opotiebeni. O predani a
prevzeti pfedmétu podnajmu v souvislosti se skoncenim podnajmu bude smluvnimi stranami
sepsan piedavaci protokol, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni
protokolu.

V pripad¢é prodleni s pfedanim predmétu podndjmu se podndjemce zavazuje zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy i jen zapocaty kalendaini den prodleni, ¢imZ neni
dotéeno pravo najemce na nahradu skody.

Podnajemce nema pravo na nahradu nakladi jim vynaloZenych na stavebni Upravy, resp. opravy
predmétu podndjmu, a nema pravo ani na ndhradu jinych nakladd, které v souvislosti
s provozovanim své ¢innosti vynalozil.

X.
Zivéretna ujednani

Nestanovi-li ustanoveni této smlouvy jinak, ¥idi se prdvni poméry mezi smluvnimi stranami
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 82/2012 Sb., obéanského zakoniku.

V piipadé neplatnosti nebo netcéinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
platnost a i¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy a smlouvy jako celku. Smluvni strany se
zavazuji takové neplatné ¢i netic¢inné ustanoveni nahradit jinym, platnym a aéinnym ujednanim.

Osobami opravnénymi jednat za smluvni strany ve véci realizace podnajmu dle této smlouvy jsou:
- na strané najemce:
- na stran¢ podnajemce:
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Tuto smlouvu lze ménit, doplilovat a upfesiiovat pouze pisemné, formou samostatnych, vzestupné
gislovanych dodatk(i, podepsanych obéma smluvnimi stranami, jakdkoliv jina forma zmény
smlouvy neZ pisemna je vyloucena, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Lh

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

6. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu predetly, a s jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udaji, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzavrena v tisni ani
za jinak jednostranné nevyhodnych podmameno, coz stvrzuji svymi niZze pfipojenymi
vlastnoruénimi podpisy osoby opravnéné jednat za smluvni strany.
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Stodska nemocnice, a.s.
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