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Smilouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

Mésiska sprava bytového a nebyiového fondu Holovice

se sidlem Palackého nam. 2/2, 268 01 Hofovice

IC: 69764883, DIC: C7269764883

zastoupend: Fis mi SR povéen Fizenim MSBNF Hofovice
¢. uctu: 036346] 359/0800

e-mail: 1'\ ok r,pravabytunebytu cz

telefon: MErp g G

(dale jen ,pronajimatel”)

HOROVICKA TEPLARENSKA, S.R.O.

se sidlem PraZska 346/33, 268 01 Horovice

IC: 25793187, DIC: CZ25793187

zastoupena Ing.- e Tl S jednatelem
telefon: Fufiiiihail j

(dale jen ,,naje-mce ‘)

spolecné téz jako ,smluvni strany”
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1.2

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl.
zdkona €. 89/2012 Sh. ob¢anského zékoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
,ObEzZ"), tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jako ,ndjemni smlouva“)

.
Uvodni ustanoveni

Mésto Hofovice, IC: 00233242, se sidlem Palackého namésti 2/2, 268 01 Hofovice je dle
Kupnismlouvy a smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 25.10.2012 vlastnikem pozemku
p. €. 3 — zastavéna plocha a nadvofri, jehoZ soucasti je stavba - ¢.p. 30 — objekt k bydleni,
v k. u. Velka Viska, obci Hofovice, ktery se nachaziv aredlu Starého zamku. Pozemek véetné
objektu je zapsan na LV ¢ 10001 v katastru nemovitosti u Katastrdiniho uradu pro

Stfedocesky kraj, katastralniho pracovisté Beroun.

Dle zfizovaci listiny ze dne 28.06.2023 vykondva spravu shora uvedené nemovitosti
pronajimatel - Méstska sprava bytového a nebytového fondu Hofovice, jakozto pfispévkova

organizace mésta Horovice.
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Predmét a acel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pifenechava najemci k doéasnému uZivani dvé mistnosti
v budové ¢ p. 30 v aredlu Starého zamku v Hotovicich, umisténé v prvnim paife, a to
mistnost oznacenou €. 2.12 o vyméfe 24,5 m? a mistnost oznadenou ¢ 2.13 o vyméie
30,56 m? Dale pfenechavd pronajimatel ndjemci do spoledného uZivani také prostor
vstupni chodby, schodi$té a WC na chodbé a najemce tyto prostory od pronajimatelé do
docasného uZivani pfijima a zavazuje se pronajimateli platit ndjemné dle této smlouvy.

Ucelem tohoto ndjmu je zaji$téni kancelafského provozu pro podnikatelskou &nnost
najemce, kierou ma ndjemce ke dni uzavieni této smlouvy evidovanou v Zivhostenském
rejstriku.

Pronajaty prostor vobjektu €. p. 30 mdZe ndjemce uZivat pfiméfené jeho povaze
a stavebnimu urleni, nesmi pFitom dochazet kjeho poskozeni a nepfiméfenému
opotiebeni.

Najemce se vyslovné zavazuje, 7e bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebude
v pronajatych prostorach provozovat jinou ¢innost nez éinnost uvedenou v odst. 2.2 tohoto
¢lanku.

Najemce se pfed podpisem této smlouvy seznamil se stavem pronajatych prostor
a prohlasuje, Ze jako predmét ndjmu jsou zpUsobilé ke smluvenému uZivani.

.
Doba najmu

Obé smluvni strany se shodly, Ze tato smlouva se sjednava ode dne 1. 8. 2023 na dobu
neurcitou,

v.
Najemné

Najemné za prondjem prostor uvedenych vEl Il odst. 2.1 této smlouvy se sjednava
dohodou smluvnich stran ve vysi 50 K¢ bez DPH za 1m? a ¢ini tedy &astku 2.753 K&
(slovy: dva tisice sedm set padesat tfi korun ¢eskych) bez DPH za mésic.

Datum uskutecnéni zdanitelného pinéni je stanoveno na prvni den v kalendarnim mésici.
Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle platného zakona. Najemce je
povinen platit najemné mési¢né, vidy za uplynuly mésic, na zakladé faktury, ktera bude
vystavena pronajimatelem do 10. dne vkalendafnim mésici, a to na uéet ¢&islo:
0363461359/0800 vedeny u Ceské spofitelny a. s. Najemné je splatné vidy nejpozdéji do
20. dne kalendafniho mésice, ve kterém byla faktura vystavena. Uhradou se rozumi
ptipsani ¢astky na ulet pronajimatele. Opakované nezaplaceni najemného v daném
terminu bude pro ucely této smlouvy povazovano za hrubé poruseni smlouvy.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze najemné stanovené v odst. 4.1 tohoto
¢lanku se bude pravidelné kaidym rokem s ucinnosti od 01.04. zvySovat o miru inflace
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vyhlagenou prostiednicivim thrinného indexu spotfebitelskych cen Ceskym statistickyim
ufadem. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze zvySeni ndjemného oznami najemci
pisemné vidy nejpozdéji do 28.02. prislusného kalendérniho roku.

Skonci-li najem v prabéhu kalendarniho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast
najemného.

V.
Sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor

Najemné sjednané v Clanku IV. odst. 4.1 v sobé nezahrnuje Uplatu za sluzby poskytovane
pronajimatelem najemci, a to za dodavku elekirické energie, vodné, stocné
a dodavku tepla.

Najemce je povinen hradit pronajimateli (nad ramec sjednaného najemného) mésicné:
a) Castku za odbér tepla, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, stanovené
vypoétem na m? dle skute¢ného odbéru objektu,
b) paudélni éastku 1.500 K&/mésic za odbér elektrické energie v pronajatych prostorech
véetné spolecnych prostor,

v

c) pausélni ¢astku 300 Ké/mésic za odbér vody /WC/.

Castky uvedené v odst. 5.2 pod pism. b) a c) jsou splatné spoleéné s najemnym za stejnych
podminek jako najemné. Pronajimatel se zavazuje tyto pausalni platby fakturovat najemci
spole¢né s najemnym. Platba za odbér tepla uvedena v odst. 5.2 pod pism. a) bude ze
strany pronajimatele fakturovana samostatné, vidy za uplynuly kalendafni mésic. Uhradou
se rozumi pfipsani ¢astky na ulet pronajimatele. Nezaplaceni vyse uvedenych &astek ve
sjednaném terminu bude pro ucely této smlouvy povazovano za hrubé poruseni smlouvy.

Dalsi sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, tj. zejména odvoz, likvidaci tuhého
domovniho odpadu, uklid pronajatého prostoru a telekomunikaéni sluzby si bude najemce
zajisStovat sam vlastnim ndkladem.

VI.
Stavebni upravy

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatého prostoru
muZe najemce provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem,
jejimz obsahem bude i ujednani o vyporadani vynaloZenych nakladid. Bez takového
ujednani neni dohoda platna.

Vil
Prava a povinnosti smluvnich stran

;oo

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci moznost neruseného uzivani pronajatého prostoru
v rozsahu a za podminek sjednanych touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodriovdni prdv a povinnosti najemce. Za timto
ucelem je pronajimatel opravnén ke vstupu do pronajatého prostou, oviem jen po
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predchozim ozndmeni a domluvé s najemcem a za UCasti jeho nebo jim povéfené osoby,
jinak odpovida za Skody najemci vzniklé neopravnénym vstupem do pronajatych prosior,
Vyjimkou jsou bezprostiedni havarie, Zivelné pohromy a ohroZeni Zivota ¢i zdravi osob.

Najemce je povinen nakladat spronajatym prostorem spéci Fadného hospodare
a provadét na své naklady béznou udribu a drobné opravy. Je povinen bez zbytecného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kieré by mél pronajimatel zajistit a v pfipadé
potfeby umoinit provedeni téchio i jinych oprav. Dale je povinen pronajimatele
bezodkladné informovat o jakékoli pojisiné udélosti, kierd se tyka pronajatého prostoru,
nehodé ¢i poskozeni v disledku havarie.

Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory pouze k ucelu sjednanému v této smlouvé.
Najemce je povinen pfi uZivani pfedmétu najmu dodriovat veskeré obecné zavazné
predpisy, zejména zoblasti protipoZarni ochrany, bezpelnosti prace a hygienickych
predpisu. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych pfedpisd a norem
V pronajatém prostoru.

Najemce je povinen udriovat v pronajatych prostorech klid, poradek a respektovat
dodrzovani dobrych mravd v domé ¢. p. 30 a jeho okoli. Najemce se zavazuje respektovat
prava ostatnich uZivatell objektu ¢.p. 30 a okolnich nemovitosti a zdrZet se jakéhokoli
jednani, kterym by mohl tyto uZivatele rusit v jejich opravnéném uZivani.

Najemce mulZe na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznaceni organizace. Umisténé oznaceni musi byt v souladu s obecné platnymi
predpisy a ndjemce postupuje dle pokynu pronajimatele.

Najemce je oprdvnén do pronajatého prostoru umistit sviij majetek. Pronajimatel nerudi za
poskozeni i ztratu majetku najemce, umisténého v pronajatém prostoru.

Najemce odpovida pronajimateli za sSkody, které mohou vzniknout provozem, pfipadné
udrzbou a opravami zafizeni umisténého v pronajatém prostoru. Pokud dojde k Skodam na
majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto skody nahradit.

Pronajimatel odpovida za Skody, které zplsobi najemci v pronajatych prostorach svou
¢innosti, zejména provozem, pfipadné udribou a opravami zafizeni v pronajatych
prostorach Ci prostorach spoluuzivanych najemcem (pfistup), pfipadné Cinnosti tretich

osob pUGsobicich vobjektu €. p. 30. Pokud dojde ke Skodam na majetku nédjemce, je
pronajimatel povinen tyto Skody nahradit.

V pfipadé skonceni najmu je ndjemce povinen pronajaté prostory vratit pronajimateli
nejpozdéji v posledni den najmu, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni
a nahradit pronajimateli pfipadné vzniklé sSkody. Pro pfipad prodleni spfedanim
pronajatych prostor si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét
set korun ceskych) za kazdy, byt jen zapoCaty den prodieni, az do Uplného vyklizeni
a pfedani. Timto ujednanim neni dotleno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Pfi skonleni najmu je pronajimatel povinen provést prohlidku pfedmétnych prostor
a o predani a pfevzeti najmu s najemcem sepsat predavaci protokol.
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bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést najem zaloZeny touio smlouvu v souvislosti s pfevodem
své podnikatelské ¢innosti na tfeti osobu.

V.
Predani a prevzeti pronajatych prostor

Smluvni strany prohladuji, Ze ¢ast pronajatych prostor, konkrétné mistnost oznacenou
¢. 2.12, predal pronajimatel najemci do uZivani dne 31.7.2023, kdyz o této skutecnosti byl
smluvnimi stranami sepsan preddavaci protokol, kiery je jakoZto ptiloha €. 1 nedilnou
soucasti této smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, ze pred podpisem této smlouvy
spole¢né ucinily prohlidku ¢asti pronajatych prostor, konkrétné mistnosti oznacene €. 2.13,
a o jejim aktudinim stavu a pfedani najemci sepsaly predavaci protokol, ktery soucasné
s touto smlouvou podepisuji. Pfedavaci protokol tvofi, jakoito ptiloha €. 2, nediinou
soudast této smlouvy. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze pronajaté prostory v uvedenem
stavu pfijima do najmu.

IX.
Ukonéeni ndjemniho vztahu

.

Tuto smlouvu Ize ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi najemce ¢i

pronajimatele, a to i bez uvedeni ddvodu, s tFimésicni vypovédni dobou. Pro vylouéeni
pfipadnych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze ust. § 2312 obc¢anského zakoniku se

nepouiije.

Z vainych divodd muaze kterdkoli smluvni strana vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby. Za vainy ddvod je povaZovano zejména hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

9.2.1 Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjemni smlouvu v jednomésic¢ni vypovédni dobé

zejména z nasledujicich davodu:

a) najemce uZiva pronajaty prostor v rozporu se sjednanym ucelem najmu;

b) ndjemce nehradi fadné najemné a/nebo sluiby spojené suzivanim pronajatych
prostor a na tuto skutecnost byl pronajimatelem pisemné upozornén a vyzvan ke
zjednani napravy;

c) najemce svéril pronajaty prostor do uZivani tieti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

d) ndajemce provedl nebo zacal provadét stavebni Upravy pronajatého prostoru bez
pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem;

e) najemce prokazatelné zpuUsobil na pronajatém prostoru $kodu, kterou odmita
pronajimateli uhradit;

f) najemce po prfedchozim pisemném upozornéni a zddvodnéni pronajimatelem nadale
hrubym zpGsobem porusuje klid, poradek a dobré mravy v domé €. p. 30 a jeho okoli;
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g) najemce po predchozim pisemndm upozorndéni a zdivodnéni pronajimatelem nadale
rusi tfeti osoby v jejich opravnéném uZivani objekiu ¢. p. 30 a/nebo okolnich
nemovitosti.

Najemce je opravneén vypoveédéi najemni vztah v jednomésicni vypovédni dobé zejména

z téchto dlvodu:

a) pronajimatel prokazatelné zpUsobi najemci v pronajatych prostorech skodu, kterou
odmitd uhradit;

b} pronajimatel po predchozim pisemném upozornéni a zddvodnéni najemce nezajisti
neruseny vykon najmu v pronajatych prostorach, a to svoji éinnosti &i ¢innosti tfetich
osob.

Vypovédni doba podind hézet 1. dnem nasledujiciho mésice po doruleni vypovédi
a konci poslednim dnem pfislusného mésice. Kazda vypovéd musi byt uéinéna v pisemné
formé a dorucena druhé smluvni strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze dorucovani pisemnosti je mozné osobné —
oproti podpisu statutarniho zastupce nebo opravnéné osoby smluvni strany, nebo
doru¢enim do datové schréanky, anebo doporuéenym dopisem prostiednictvim
provozovatele postovnich sluzeb na adresy smiuvnich stran uvedené vzahlavi této
smlouvy, jejichZ zménu jsou si smluvni strany povinny vidy pisemné oznamit. Pisemnost je
povaZovdna za dorucenou okamZikem skuteéného prevzeti, okamzikem odmitnuti pfevzeti
nebo uplynutim tfetiho pracovniho dne po uloZeni pisemnosti na posté ¢i dodani do datové
schranky.

Ke dni ukonceni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli pronajaté prostory
vyklizené, uklizené a ve stavu v jakém je pFevzal, s prihlédnutim ke smluvenému uéelu
uzivani a k obvyklému opotrebeni pfi Fadném uZivani, a nahradit pronajimateli pfipadné
vzniklé Skody, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

X.
Zavéredna ustanoveni

Tato smlouva je sepsdna ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi dva
stejnopisy.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych a dislovanych dodatkll po vzdjemné
dohodé obou smluvnich stran.

,

Tato smlouva tvofi uplnou dohodu smluvnich stran o jejim pfedmétu a nahrazuje v plném
rozsahu veSkera pripadna dfivéjsi ujednani, at jiz byla uéinéna ve formé ustni nebo
pisemné. Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje zejména najemni smlouvu uzavienou
mezi smluvnimi stranami dne 31.03.2023.
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Pravni vztahy a prdva a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou blize neupravené se fidi
zakonem €. 89/2012 Sh. obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZzikem pfipojeni podpisu posledni smluvni strany
a ucinnosti zverejnénim v registru smluv v souladu se zdkonem 340/2015 Sh., ve znéni
pozdéjsich predpisi. Uverejnéni smlouvy vregistru smluv zajisti vzakonné Ihaté
pronajimatel.

Smluvni strany nepovaZuji informace uvedené vtéto smlouvé za obchodni tajemstvi
a souhlasi se zverejnénim této smlouvy v Registru smluv.

Pro pfipad, Ze by doslo k pInéni dle této smlouvy v dobé pfed nabytim jeji G¢innosti, smluvni
strany se vyslovné dohodly na tom, Ze toto plnéni povaZzuji za plnéni na zakladé této
smlouvy.

Tuto smlouvu nelze postoupit treti strané bez pisemného souhlasu obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a jejimu obsahu
porozumély a Ze uzavieni smlouvy o ndjmu vtomto znéni je projevem jejich pravé,
svobodné a vainé vile. Na dlkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

10.10Nedilnou soucasti této smlouvy je:
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pfiloha €. 1 — pFfedavaci protokol ze dne 31.03.2023,
pfiloha €. 2 — pfedavaci protokol ze dne 31.07.2023.
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poveéren Fizenim MSBNF Hofovice jednatel spole¢nosti

MESTSKA SPRAVA

BYTOVEHO A NEBYTOVEHO FONDU

PALACKEHO NAM. 2, 268 01 HOROVICE
DIG: CZ69764883  Tel: 311 512 637-B



