NAJEMNI SMLOUVA & 2677104523

0 najmu pozemku
Cislo smlouvy najemce: 306/23 019/210

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve v&cech smluvnich: xxxXx, feditel Regionalni spravy majetku Praha
Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Ceské drahy, a.s., RSM Praha, pracovisté C. Bud&jovice

Nadrazni 12, 370 21 Ceské Budé&jovice
kontaktni osoba ve vécech smluvnich:  xxxx
kontaktni osoba ve vé&cech technickych: xxxx

ICO: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXX
Cislo uctu: XXXX
variabilni symbol: 2677104523
(dale jen pronajimatel)

a
Najemce: EDIKT a.s.
sidlo: Rudolfovska tf. 461/95, 370 01 Ceské Bud&jovice

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, sp. zn. B 904

kontaktni osoba ve vécech smluvnich: xxxx, ¢len pfedstavenstva
XxxX, €len pfedstavenstva

tel.: xxxx
kontaktni osoba ve vécech technickych xxxx

tel.: xxxx
ICO: 25172328
DIC: CZ25172328
platce DPH: Ano
bankovni spojeni: XXXX
Cislo uctu: XXXX

Pfedmét najmu bude najemce vyuZzivat pro svou ekonomickou ¢innost.
(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény smluvni strany)
uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku (dale jen ,smlouva‘)

l.
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zdvazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do do¢asného uzivani
najemci a sou¢asné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani najemné
ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku p.¢. 77/8 o
vyméie 1 500 m? zpevnéné plochy (SAP:1000-3-1394, 1C6000111032) vie v katastralnim Gzemi
Cimelice (CSU 623822), v obci Cimelice, zapsany na listu vlastnictvi &.1127, vedeném u
Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek (dale jen ,pfedmét ndjmu“ nebo
~pozemek®).

2. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu pfedmét najmu specifikovany v bodé
1 tohoto &lanku.

3. Pfedmét najmu je blize specifikovany v situaénim planku, ktery je nedilnou pfilohou &. 2 této
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smlouvy.

. Najemce prohla3uje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu najmu. Stav pronajatého pozemku bude
uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti pozemku do najmu, ktery je
soucasti spisu.

. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Praha (dale jen RSM Praha). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha pfedavaci protokol.

. Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znegisténi.

. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou ur€eny pro vefejnou dopravu.

1.
Ucel ndgjmu
. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
uloZeni prazct pfi opravé vyhybek ve stanici
a to zplisobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

1.
Vyse najemného
. Smluvni najemné, ¢ini: za 1 m? xxx Ké/rok, tj. za 1 500 m? xxxx Ké + DPH v zakonem stanovené
vysi.
Celkové ro¢ni najemné ve vysi xxxx K¢ (+ DPH v zakonem stanovené vysi), zaokrouhlené xxxx Ké
(+ DPH v zakonem stanovené vysi), (slovy: xxxx korun ¢eskych).
. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu v obdobi od 7.8.2023 do 31.8.2023 &astku
ve vySi xxxx K¢ (+ DPH v zakonem stanovené vysi), (slovy: xxxx korun ¢eskych).
Najemné je splatné na bankovni U€et pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v
zahlavi této smlouvy, a to do 20. dne pfislusného mésice dle splatkového kalendare, ktery tvori
pfilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou souasti ndjemni smlouvy.
. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky.
. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH*), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku 1.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.
. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.
.V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle ¢&l. lll. této smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli troky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim aroki
z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.
. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni sougasti najemného. Najemce
se zavazuje, Ze nebude od pronajimatele odebirat Zadné sluzby.
. Najemce nema narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivi béZného provozu Zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné mulze dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Ndjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.

. Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢lanku Ill. této smlouvy.

. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstrariujicim nasledky Zelezni¢nich
nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou ztéchto
divodl i moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany
dohodnou na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé&, muize pronajimatel tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby.

. VeSkeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu mize najemce provadét pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlasené
stavby pfislusného stavebniho Ufadu podle pfisluSsnych ustanoveni zékona ¢&. 183/2006 Sb., o

Najemni smlouva €. 2677104523
Regionalni sprava majetku Praha



10.

Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona
€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisu.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku umisténém na predmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu bé&Znou udrzbu (napf. sekani travy, udrzba
zeleng) a zdrZzovat se jakékoliv €innosti omezujici & ohroZujici bezpecnost Zelezniéniho provozu a
osob. Je povinen z najatych provoznich a komunikaénich ploch pro péSi i dopravni prostfedky
odstranovat necistoty, snih, led a zabezpec€ovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zpusobem, pokud
se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

Predmét najmu mize najemce uzivat jen ke sjednanému ucelu. Pfi jeho uzivani bude najemce
dodrzovat legislativu na ochranu zivotniho prostfedi, zejména zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjSich pfedpisli, zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd.
predpisl, a vyhlaska ¢. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni, ve znéni pozd.
predpist. Béhem pronajmu nebude tento pozemek zneciStovan, zejména nebezpecnymi
chemickymi latkami a smésmi, zavadnymi latkami a hoflavinami, po skonéeni najmu bude
najemcem uklizen. Bude postupovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho
prostfedi, odpadu bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych pfedpisl atd.

Na pfedmétu najmu muze najemce provozovat jen €innost, ktera neohrozuje Zivotni prostfedi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti zivotniho prostfedi, odpadu, bezpecénosti, pozarni ochrany, hygienickych
predpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira na pfedmétu najmu
a vjeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych pfedpist a ze uhradi
sankce ulozené z duvodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veskeré uniky,
havérie latek ohroZujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné
vzniklé $kody. B&hem realizace stavby bude dodrzovana norma CSN 83 90 61 Technologie
vegetacnich Uprav v krajiné — ochrana stromu, porostu a vegetac¢nich ploch pfi stavebnich pracich.
Jakykoli zasah do zelené rostouci na dot€eném pozemku bude pfedem konzultovan s ekologem
RSM Praha se sidlem v Plzni (xxxx).

Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpetim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude pinit podminky vyplyvajici ze zakona ¢. 133/85 Sb. O pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich pfedpisu a dalSich provadécich predpisa.

11.Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro

ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti zivotniho prostredi.

12.Najemce je povinen zajistit na sv(ij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a

13.

14.
15.

16.

3.

4.

Cistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezavdaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany Zadné odpady.
Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnik(im pronajimatele za uc¢elem kontrol stavu
pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a
dbat jejich pokynl. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.

Najemce je povinen pfedmét najmu oznadit Citelné a viditelné nazvem a obchodni &innosti najemce.

Najemce je povinen svou cinnosti neomezovat a neohroZovat bezpecnost pronajimatele ani jiné
osoby. Koleje a pfijezdové komunikace musi zUstat prijezdné.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera
jsou pfilohou €. 3 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném
znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

V.
Smluvni pokuta

. 'V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1., 3., 4., 5., 7., 8., 9. této

smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat ngjemci smluvni pokutu ve vysi xxxx K& za jednotlivy
pfipad.

. 'V pfipadé poruseni zdkazu stanoveného v &lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel opravnén

uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku platného ro€niho najmu sjednaného dle ¢lanku
I1. této smlouvy.

V pfipadé, ze najemce uziva vice, nez Cini pfedmét najmu popsany v ¢lanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vySi xxxx K¢.

Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v ¢lanku VI. odst. 4.
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této smlouvy.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit, a to do 14 dn ode dne doruceni vyzvy k zaplaceni na
adresu dle zahlavi této smlouvy.

Vi
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira nadobuur€it o u, s u€innosti ode dne 7. 8. 2023 do 31. 8.2023.
Pronajimatel mUze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku lIl.
odst. 1., v¢&lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., a 7. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukon&ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pfedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&éma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.
PFi nedodrZeni této doby je pronajimatel opravnén ucétovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a
fadnym prfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného denniho najmu
sjednaneého dle ¢lanku lll. této smlouvy.

Vil.
Ostatni ujednani

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, Ze

bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.
Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za uCelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat vesSkeré informace a dokumenty, o
které pronajimatel pozada.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zédkona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné
metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni
zasle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se sou¢asné zavazuje informovat najemce o
provedeni registrace tak, Ze za$le najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni
smlouvy bez zbyte€¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v pravodnim formulafi
vyplni pfisluSnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfFipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zaroven).

Viil.
Zavérecna ustanoveni

VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné&, doplnéni i
zru$eni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a
veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce &eském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a stim souvisejici
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upravou splatkového kalendafe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym
dopisem, pfi¢emzZ pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni
zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust.
§ 562 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma
listinna. Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti
této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou
zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena Ci
pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel poStovni
licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za Uspésné doruCeni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt
jeho zékonnost, platnost €i vynutitelnost posuzovana, zadkonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena €i omezena.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 1 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

Pfilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar

Pfiloha €. 2 situaéni planek najmu

Ptiloha &. 3 Rizika BOZP CD

V Ceskych Budgjovicich dne:

Za najemce:
EDIKT a.s.

XXXX
Clen pfedstavenstva EDIKT a.s.
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V Praze dne: 1.8.2023

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.

XXXX
feditel RSM Praha



Ptiloha ¢.1

Pfilohu &.1, splatkovy kalendaF, povazuji Ceské drahy a.s. za své obchodni tajemstvi.
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