ll
11,

1121‘

13,

1:4:

Deaods o soomnkach orovazaan' _—
s:z.ebnich coray ngho Oersy o fso ANV EM Orosto
Mésto Krnov
se sidlem Hlavni namésti 1, 794 01 Krnov -
100: 002 96 139 Ea—
DIC: CZ 002 96 139
Zastoupené: |
Kontaktni osoby: | 234

[
f S
¢ Osobni udaje
f
| 39
F
¢
Osoba opravnéna k
kontrole provadéni
stavebnich aprav: I 97234
E
F
F
F osobni udaje
I Y7239
F
£ '6
Bankovni spojeni: i [
Gislo uétu: 7
dale jako ,Pronajimatel”
Petrilttamicdk osobni Gdaje
se sidlem: 7
100: 607 58 546
DIC: CZ7505194862

Telefon, e-mail:

A r r .
dale jako ,,Néjemee” osobni udaje

Piedmét smiouvy

Pronajimatel je viastnikem doma &p. 15 a 16 na ulici Zamecké namésti 15/3 a 16/3 v Krnové,
parc.€. 25 a 26, k.U.: Krnov-Horni Predmésti, dale jen jako ,dom™.

Méjemce je na zikladé smlouvy o najmu nebytového prostoru & 234/2016/NP1 ze dne
02.05.2016 najemcem nebytového prostoru v domé.

Néjemce se obrétil na pronajimatele se Zidosti o provedeni stavebnich oprav/Gprav

nebytového prostoru v LINP objektu.

Smluvni strany uzaviraji tuto dohodu za udelem apravy podminek, za kterych je najemce
opravnén provést stavebni opravy/iipravy bytu.
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2.2,

2.3.

Stavebni upravy

|
Na zakladé pisemné Zadosti najemce ze dne 28.01.202{3 o udéleni souhlasu k provedeni
stavebnich oprav/uprav nebytového prostoru dava pronajimatel najemci souhlas k provedeni
téchto stavebnich oprav/iprav nebytového prostoru:

o Dispozi¢ni upravu — odstranéni nékterych zdénych vnitinich délicich nenosnych pfiéek
vzazemi pro zvétSeni prodejni plochy stim  souvisejici demontaZ sniZeného
kazetového podhledu, odstranéni povlakové podlahové krytiny, vybudovani novych
délicich sadrokartonovych pficek ve zbyvajici ¢asti zazemi (vestavba Satny a kancelare)
— stavebnimi upravami nebudou zasahy do nosnych konstrukci a statiky objektu

o Stavebni tpravu socialniho zafizeni (WC) — vyména keramickych povrch( stén a
podlahy, sanita

o Opravy povrchl stén a stropG — zapraveni draiek po rozvodech elektroinstalace,
omitky jadrové i stukové, vymalba

o Nové interiérové dvere v¢. zarubni a kovani v zazemi

Po ukonceni najmu a uvolnéni tohoto nebytového prostoru zlstane toto kompletni zafizeni
jeho soucasti.

Podrobny popis téchto stavebnich oprav/uprav a pouiitych materiali a odborné zpusobilych
osob, které budou stavebni Gipravy provadét, je uveden v Pfiloze ¢. 1 této dohody — soupis a
popis praci, vykres stavebnich Uprav a ocenény soupis praci.

Dale jen jako ,,stavebni upravy”.

Najemce je opravnén provést stavebni (pravy nebytového prostoru v obdobi 08/2023. Pfesny
termin zahajeni stavebnich dprav je najemce povinen pronajimateli pisemné oznamit dva
pracovni dny pfed jejich zahajenim.

a) Stavebni upravy provede Zadatel vyhradné na vlastni naklady, vCetné zajisténi potfebné
projektové dokumentace nezbytné pro jejich Fadné provedeni a pouze v rozsahu dohodnutém
v této smilouvé. Stavebni upravy je najemce povinen provést prostfednictvim odbarné
zpasobilych osob, které maji Zivnostenské opravnéni k provadéni jednotlivych praci a splriuji
vSechny zakonné pfedpokiady pro jejich bezpecné a spravné provedeni.

b) Stavebni upravy je ndjemce povinen provadét takovym zpdGsobem, aby pfi jejich provadéni
nedos$lo k omezeni uZivani/provozu ostatnich bytt v domé (nebude prerusena dodavka vody,
elektrické energie, plynu, nebude zamezeno pfistupu k jinym bytim, nebude omezen pohyb
osob ve spoleénych prostorach domu, nebude omezen pristup a pohyb ve spolecnych
prostorach domu a pfistup k domu pro viechny slozky integrovaného zachranného systému,
nedojde k naruseni fadného uZivani byt vdomé nadmérnym hlukem, prasnosti atd.). Stavebni
material pouivany pfi stavebnich tpravach mizZe byt uloZen pouze v nebytovém prostoru.

c) Stavebni prace, které maji za nasledek hluk, vibrace ¢i razy, budou provadény pouze
v pracovnich dnech v dobé od 8,00 hodin do 15.00 hodin, zbylé stavebni prace mohou byt
provadény v pracovnich dnech v dobé od 8,00 hodin do 18.00 hodin, v sobotu v dobé od 9,00
hodin do 12.00 hodin. V nedéli, ve statni svatky a v ostatni svatky nelze provadét jakékoli
stavebni prace v nebytovém prostoru.

d) Najemce nesmi provadét zasahy do nosné konstrukce &i statiky domu. Pokud k takovym
pracim da pronajimatel predchozi pisemny souhlas, je najemce povinen zajistit vypracovani
projektové dokumentace ve stupni nezbytném pro provedeni téchto stavebnich praci a
zahrnujici posauzeni navrhovanych udprav nebytového prostoru statikem véetné jeho
stanoviska. Tuto dokumentaci je najemce povinen pronajimateli predloZit pred zahajenim

téchto praci. \

e) V domé bude po celou dobu provadéni stavebnich dprlav zachovana distota a pfipadné
znecisténi spolecnych ¢asti domu, pfistupového chodniku k domu, dalSich komunikaci nebo
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dalsich pfilehlych pozemkd, které vznikne v souvislosti s prJovédénim predmétnych stavebnich
uprav, najemce denné odstrani na své naklady vidy nejpozdéji do 18.00 hod.

f) Zadatel zajisti denné na sviij naklad odvoz stavebniho 'odpadu a jeho uloieni na skladku.
Stavebni odpad nesmi byt uloZen ve spole¢nych prostoréch: domu, ani na pfilehlych pozemcich
u domu. ‘

g) V pribéhu stavebnich dprav bude fadatel dodriovat vedkeré bezpe&nostni a hygienické
predpisy k zajisténi poZarni i jiné bezpelnosti vCetné pFislh§ny'lch platnych norem. V pfipadé,
Ze ze strany pronajimatele bude zji$téno poruseni téchto predpistl v souvislosti s provadénim
stavebnich uprav, je ndjemce na vyzvu pronajimatele povinen okamiité prerusit provadéni
stavebnich Uprav, odstranit zavadny stav a je opravnén v provadéni stavebnich dprav
pokracovat aZ po pisemném souhlasu pronajimatele.

h) Najemce je povinen zajistit provedeni viech nutnych zkousek dle CSN popf¥. jinych norem
vztahujicich se k provadénym stavebnim dpravam (napf. revize elektro, tlakové zkousky,
atesty, atd.) vietné pofizeni protokolu, a dale zkousek nutnych pro uvedeni nové do
nebytového prostoru dodanych zafizeni do provozu. Také je povinen pronajimateli dodat
atesty a doklady o poZadovanych vlastnostech vyrobki, které byly poulity pii stavebnich
Upravach (i dle zdkona &. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky, v platném znéni).

ch) Veskeré zavady nebo Skody, které vzniknou pfi provadéni stavebnich Gprav v nebytovém
prostoru nebo v domé, na pfistupovém chodniku nebo komunikaci a pokud naklady na jejich
odstranéni neprekroci 10.000 K&, ndjemce neprodlené odstrani na vliastni naklady. Zavady a
Skody, které takto vzniknou pfi provadéni stavebnich uprav a naklady na jejich odstranéni
prekro¢i 10.000 K¢, odstrani pronajimatel na naklady najemce s tim, Ze se najemce touto
dohodou zavazuje zaplatit pronajimateli viechny naklady, které takto pronajimatel na
odstranéni zavad a skod vynaloiil.

i) Pronajimatel nebo osoba opravnéna ke kontrole provadéni stavebnich praci jsou opravnéni
kontrolovat provadéni stavebnich uprav v pribéhu praci a zjisti-li, Ze najemce provadi stavebni
upravy v rozporu se svymi povinnostmi (vyplyvajici z této dohody nebo z obecné zavaznych
pravnich pfedpisti nebo €SN norem), je ndjemce na vyzvu pronajimatele povinen okamiité
pferusit provadéni stavebnich Uprav a je opravnén v jejich provadéni pokracovat aZ po
pisemném souhlasu pronajimatele.

j) Pfi provadéni stavebnich dprav nesmi najemce, mimo stavebnich tprav popsanych v Pfiloze
¢. 1, zasdhnout do rozvod( SUV, TUV, STA, kanalizace, ustfedniho topeni, odvétravani a
elektroinstalace.

k) Ukonéeni dohodnutych stavebnich tprav je najemce povinen bez odkladu pisemné oznamit
pronajimateli. Osoba pové&fena pronajimatelem provede kontrolu stavebnich Gprav
v nebytovém prostoru. Zjisténé zavady v bytech nebo ve spoleCnych ¢astech domu, vzniklé
v souvislosti s provadénim stavebnich tprav nebytového prostoru, je najemce povinen na
vyzvu pronajimatele neprodlené a na sviij naklad odstranit.

I) Provadéni stavebnich uprav v nebytovém prostoru a stim spojena omezeni najemce
v uZivani nebytového prostoru nejsou diivodem pro poskytnuti slevy z najmu tzn., Ze ndjemce
neni opravnén pronajimatele v souvislosti se stavebnimi Upravami Zadat o slevu z najmu
nebytového prostoru za dobu provadéni stavebnich Gprav.

m) Pokud v souvislosti s provadénim stavebnich tiprav v nebytovém prostoru dojde k omezeni
ostatnich najemniki/najemnika byti/bytu v domé v takovém rozsahu, Ze pronajimate! bude
povinen ostatnim najemnikim/najemnikovi byti/bytu poskytnout slevu z najemného,
zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli z titulu takto uslého zisku ¢astku rovnajici se souétu
viech takto poskytnutych slev z ndjemného, a to ihned poté, co bude k tomu pronajimatelem
vyzvan. ‘

n) Pokud v souvislosti s provadénim stavebnich uprav nebytového prostoru dojde k zasahiim
do té doby funkénich spoleénych rozvodli SUV, TUV, STA, kanalizace, ustfedniho topeni,
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3.2,

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

46.

5.2.

53.

odvétravani a elektroinstalace nebo jinych spoleénych &asti domu a pronajimatel bude nucen
provést takto vynucenou opravu nebo vyménu nékterého, nebo i vice z téchto spole¢nych
rozvodl nebo spoleénych &asti domu, zavazuje se na’ljemce_-l zaplatit pronajimateli %2 naklad( na
provedeni takové opravy nebo vymény, a to ihned poté, co bude k tomu pronajimatelem
vyzvan. Ugastnici této dohody se tak dohodli proto, 7e provedeni takové upravy nebo vymény
bylo vynuceno stavebnimi tipravami provadénymi najem ce"m a bez téchto stavebnich dprav by
pronajimatel takovou opravu nebo vyménu nebyl nucen v nejbliZsi dobé provést.

Vyloudeni aplikace ¢4sti ustanoveni § 2220, odst. 1 ob¢anského zdkoniku

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na tom, Ze najemce neni opravnén se domahat po skonceni
najemniho vztahu k nebytovému prostoru toho, o co se zvysila hodnota nebytového prostoru
(domu) v souvislosti s provedenim stavebnich uprav ndjemcem.

Najemce nema pravo po skonéeni najemniho vztahu k nebytovému prostoru po pronajimateli
poZadovat jakékoli vyrovnani v souvislosti s provedenymi stavebnimi upravami.

Sankce

Pokud najemce porusi kterykoli sviij zdvazek uvedeny v bodé 2.3. této dohody, zavazuje se
uhradit pronajimateli za kaidé takové poruseni povinnosti z dohody smluvni pokutu ve
vysi 5.000 KE. Takto sjednanou smluvni pokutu je ndjemce povinen zaplatit i opakované
v pfipadech, kdy na opakujici se vyzvy pronajimatele nebude plnit sv(j zavazek.

Najemce se zavazuje plnit povinnosti, jejichz splnéni je zajisténo smiuvni pokutou, i po
zaplaceni smluvni pokuty.

Vznikne-li pronajimateli porusenim povinnosti najemce zajisténé smluvni pokutou dle této
dohody $koda, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli tuto $kodu v plné vysi vedle smluvni
pokuty, a to i pokud tato $koda pfevyduje sjednanou smluvni pokutu.

Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do sedmi (7) dnii poté, co najemce porusi smluvni
povinnost, jejiZ splnéni je zajisténo smluvni pokutou. Bez ohledu na ujednani pfedchozi véty je
smluvni pokuta vidy splatna nejpozdéji do sedmi (7) dnii poté, co pronajimatel vyzve najemce
k zaplaceni smluvni pokuty.

V pfipadé poruseni kteréhokoli zdvazku najemce uvedeného v bodu 2.3. pod pismeny a) aZ j)
této dohody je pronajimatel opravnén od této dohody jednostranné odstoupit.

Opakované poruseni kteréhokoli zavazku najemce uvedeného v bodu 2.3. pod pismeny a) az j)
této dohody bude podle této dohody povaiovdno za poruseni povinnosti ndjemce zvlast
zavaZnym zpusobem ve smyslu ust. § 2291 odst. 1 ob&anského zakoniku a pronajimatel ma
prdvo vypovédét najem bytu bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Komunikace smluvnich stran a povérené osoby

Jakékoliv pisemnosti dorucované dle této dohody si vzdjemné smluvni strany doruéuji na
adresy uvedené v zahlavi této dohody, pfip. na jinou adresu, kterou smluvni strana
prokazatelné pfedem oznadi druhé strané jako kontaktni adresu pro doruéovéni. Pokud na
takto dohodnutych adresach nebude adresat zastifen (listina bude vracena postou
s oznacenim, Ze druha smluvni strana nebyla zastiZena), stava se doruéeni této listiny a&innym
ke dni, kdy byl doporuceny dopis s doru¢enkou postou vracen druhé smluvni strané.

Jakékoliv pisemnosti béZného charakteru (nikoliv pisemnosti, jejichi piedmétem je navrh &i
akceptace zmény této dohody), zejména vytka poruseni smluvni povinnosti, uplatnéni sankce,
odstoupeni od dohody, mohou byt doru¢ovany téi na e-mailové adresy oznaené druhou
smluvni stranou.

Jakékoliv zmény této dohody je moiné ¢&init pouze formou dodatkl podepsanych ze strany
pronajimatele i najemce.




6.2

6.3

6.4
6.5,

6.6

6.7.

2évéreénd ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto dohodu precetly, ze sjejim obsahem souhlasi a Ze
vyjadfuje jejich pravou, svobodnou a vaznou vili. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze tuto
dohodu neuzaviely v tisni ani za napadné& nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vzniklé pravnim radem
Ceské republiky, zejména zakonem & 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

Tato dohoda piedstavuje dplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této dohody a nahrazuje
veskera pfedesla ujednani smluvnich stran dstni i pisemna tykajici se predmétu této dohody.

Nedilnou soudasti této dohody je jeji Priloha ¢ 1.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato dohoda bude zvefejnéna pronajimatelem v registru
smluv podle zdkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani té&chto smluv a o registru smluv {zakon o registru smluv). Smluvni strany se proto
dohodly, Ze v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o registru smluv, zvefejnéni uzaviené
dohody zajisti objednatel. Zhotovitel podpisem této dohody dava svuj souhlas objednateli se
zvetejnénim jeho osobnich tdaji obsaZenych v této dohody a nevyzaduje jejich anonymizaci.
Dohoda nabyva udinnosti nejdfive dnem uverejnéni v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1
zikona & 340/2015 Sb., o 2vlaStnich podminkach u&innosti né&kterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv). Smiuvni strany berou na védomi, ze
plnéni podle této dohody poskytnuta pfed jeji ucinnosti jsou pinéni bez pravniho divodi a
strana, ktera by plnila pfed ucinnosti této dohody, nese veskerou odpovédnost za pripadne
skody takového plnéni bez pravniho divodu, a to i v pfipadé, Ze druha strana takové plnéni
pfijme a potvrdi jeho pfijeti.

Tato dohoda byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich vc&eském jazyce, pficemZ kazdé
vyhotoveni dohody ma platnost originalu. Kazda strana obdrzi jedno (1) vyhotoveni dohody.

Uzavteni této dohody schvalila rada mésta Krnov svym usnesenim ¢&. 703/17/RM/2023 ze dne
26.06.2023.
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Pfiloha¢. 1

Popis stavebnich oprav/uprav a pouzitych materiala:
- Dispozicni tiprava zazemi prostoru:

o odstranéni nékterych zdénych wvnitnich délicic;h nenosnych pfi¢ek vzdzemi pro
zvétseni prodejni plochy '

o demontai sniZeného kazetového podhledu na drfevéné konstrukci
o odstranéni povlakové podlahové krytiny PVC

o vybudovani novych délicich sadrokartonovych pfic¢ek, kovovy nosny profil, deska tl.
12,5mm, oboustranné oplasténa, celkova tl. 100mm

- Stavebni Upravy socialniho zafizeni (2x WC):
o Demontaz zafizovacich pfedmétl (umyvadlo, klozet)
o Odstranéni keramickych povrch stén a podlahy

o Dodavka a montaZi novych keramickych obkladi a dlaiby, v¢. lepidia, penetrace,
srovnani a vyspraveni podkladu

o Dodavka a montaZ zafizovacich predméti v¢. prislusenstvi
- Opravy povrchi stén a stropu:

o zapraveni draziek po rozvodech elektroinstalace

O oprava omitek jadrové i stukové v¢. penetrace

o vymalba v¢. penetrace ~ barevnost bila a modra
- Interiérové dvefe v¢. zarubni a kovani v zazemi

o Dodavka a montaZ nové interiérové dvefe 1000/1970, barva bila, v&. zarubni §. 100mm
vC. natéru RAL 9006, dvere v¢. kovani

o Natér stavajicich dveri a zarubni RAL 9006

Odborné zpuisobila osoba, kterd bude stavebni upravy provadét

Stavebni Gpravy nebytového prostoru bude pro najemce vykonavat odborné zplisobild osoba na
zakladé vybérového Fizeni najemce a to firma KWARTELS s.r.0., IC: 04868242 se sidlem Pod Kanalem
116, 413 01 Dobf¥if, zastoupena jednatelem Ludkem Kfepelkou, vedena u Krajského soudu v Usti nad
Ltabem s predmétem podnikani - Provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani.
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tefefon: 14207772B52% Daturm
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WERBZI
Popis psalaiky / kédd polet jedn. cenafjedm censfpoladin
DEMONTAZE KONSTRUKE/
|oementaz dlazby u vedupu pre vylvereni rabehw pre pakladku dlazby |2 vstup m2 6
na dlazbu
damanta zddmyeh pricek & luxfery- stavajiei kaneelare- (i 11§wmm - suf 37,3m2x0,2~ 7,5m3d mzi 373
demonid podiied - smésn y odpad 30m2x 0,3=3.0m3 m2 30
presum zdemantavangen materiald do komtejmerd = suf - 5,6= 3,0+ elektieon asvétiemi= 10,5 ma kpl 1 obchodni tajemstvi
Giklldy po demamé4zich pred pokiddkau dlairy (k letni vyi§téni pradejny a 10052 1.75
Luxovéni)
odvoz a ekologickd |ikvid. d ¥ ilu- sin&smy odpad odhad- 3x E,5m3 sut = bx Im3I smEsny odpad adhad 1
na obaly od svétel a dladby (bude vyaitovdna
|nOwE KONSTRUKCE
doddwka a montdZ SOK piitky prodejma novy sklad {u byvalé pokladmy) 2,64x2,6=6,6 m2 66
dodévks 8 mantdZ ocelavgein 24cubni §=1006mm {pradejua sklad ks 1
rétér zdrubni synteticky, dvajndsabmg, sdstin RAL $006 e 1
dodévka a mantsi dvefniho kiidla 1004 barva bila, véetm zadlab z4dmku pro ks 1
nétér dvefnile kiidls RAL 8006 ks 1
montdl dridku LCD, lampy Hektar, Gxdridki repra kpl 1
dodévka a montdi hasiciho pistraje bude pouze zména pozice ks 2 obchodni ‘[ajemstvi
doprava novych materdiu a jejich pfesun da staviny 100m2 2,34
ostatniredijni ndklady- ubytovdni bude wydtovéna dle skutednasti kipd 3
UPRAVY POVRCHU, MALBY, OBKLADY A DLAZBY
opravy- opravy §tukd stévajicich stén (Zkrdbdni penetrace, Stuk) hude vyditovéne dle skutednosti m2 20
omitka drézek elekiro- penetrace hrubd, Stulk bude vyGdtovine dle skutednasti m2 205
opravy stén a stropl po demontddi 2dénjch stém bude vadiovins dle skutednasti m2 50
malba stén skladu a prodejmy- bild m2 345
malby steapé, kleneia stén_ bila bude vyddtovimna dle skutednesti m2 273 obchodni tajemstvi
penetrace stén a podhledu pod modré malby mima plochy za regély a za nov)nni dievéngmi m2 43
abvklad
malba stén a sloupu prodejny- madrd mimo plochy za regély & za novmi dievEngmi m2 43
\ikild zévéreény- po dokondem viech pracl 100m2 2.34
CENA EELKEM ZA ZAKAZKW ¥V Ké
Dispozidni dprave — odstranéni 2démgeh délicich sicih piidei, dl ii snifenéhoe kazetavéin

Préce a dodavky hrazené najemcem

podhiedu, sdstram&ni poviskavé podlahavé krytiny, vybudewdmi novgein d8iicich 30K pfidek (vestavina
§atny & kanceldie). Oprava WE — vymdna keram. povrchi stém a podlainy, samita. Opravy powrchu stém

213190,30

a stropu ~zappeneani dréfek, omitky, vimalia. Navé interiérové dvefe vE zdrubmi a kovdmi v zAzemi.






