Cislo smlouvy: 00613/2023

“sSmlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
T

; rafra;7 _
000 63 754; CZ00063754

‘ 'U'Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Holesovice

zas‘t‘oupeuﬁai,x*"/ Mgr. Robertem Kolatem, vedoucim Odboru majetku Uradu MC Praha 7
¢islo uétu pro platby die této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-1i dale uvedeno jinak:

I i< symbo! [

(dale jen ,.promajimatel™), na strané jedné

2.  NaSe maso s.r.o.

IC; DIC: 26500132; CZ26500132

se sidlem: Slezska 10/169, 120 00 Praha 2 — Vinohrady
zastoupena: * Karlem Jarolimkem, jednatelem

DS: it3qvgb

telefon: e-mail:

&islo aét pro platby dle této smlouvy ve prospéch ndjemce:
(dale jen ,,ndjemce™), na strané druhé

{pronajimatel a najemce jsou dale spole¢n& oznacovani také jen jako ,.smluvni strany*)

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani (dale
jen ,smlouva®):

Clanek L. Zakladni ustanoveni

1. (PFedmét ndjmu) Piedmétem najmu podle této smlouvy je nebytova jednotka slouzici podnikéﬁi ¢. 927/103,
ktera se nachazi v 1. NP domu na adrese U Prithonu &.p. 927/ &.0. 20, katastralni dzemi HoleSovice, Praha 7
(dale jen ,,dim*).

2. (Ucel ndjmy) Ukelem najmu je uZivani predmétu ndjmu jako prodejna feznictvi.
3.  (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 30.06.2030.

4.  (Domovni ¥dd) Najemce se zavazuje dodrZovat obecny domovmi Fad pronajimatele, ktery je nedilnon
prilohou 1 této smlouvy, kterému mize byt nadfazeny domovni fad spolecenstvi vlastnikd (na vyzadani jej
vyda spravni firma).

5. (Pocet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahijeni doby ndjmu bude pfedmét najmu uzivat celkem 4 osoby.

6. (Ndjemné a plathy za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy &ini ndjemné Eastku 22.896,- K¢ za
kalendaini m&sic bez DPH (k této Eastee bude pfipoftena DPH v piipade, Ze najemce je ke duni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v pribéhu doby najmu stane a tuto skutenost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby £astku 3.896,- K¢ za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby najmu podle této smlouvy &ini
¢astka ndjemného a plateb na sluzby 31.600,43 K& véetné DPH za kaZdy kalendaini mésic. VySe ngjemného
a dalgich pravidelnych plateb (vietng pfesného vycisleni DPH v piipadé, Ze je uplatnéno) najemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena ve vipo&tovém listé, ktery je nedilnou piilohou
2 této smlouvy.

7. {(Jistota) Pen&zita jistota (kauce) ve vysi 56.562,- K& byla najemci pfevedena z pivodni nijemni smlouvy &.
966/11 ze dne 05.12.2011 na pronadjem nebytové jednotky €. 927/103, U Prihonu 927/20, Praha 7, tuto jistotu
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ndjemce uhradi pronsimateli s <ot <. | << it
symbolem &istol NN

(Sprdvni firma) Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozumi spravcovské spole¢nost 7U s.r.0., 1C: 264 18 274, -
kontaktni adresa Komunardd 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,spravni firma®), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telofony I s i [N
e e-mailova adresa: _ internetova stra
Pronajimatel miiZze vi¢i najemci bez dalsiho jednat a ve vym h oblastech vykonavat sva prava a povinnosti

podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a ndjemce se miiZe na pronajimatele obracet i jejim

. prostfednictvim.

Clanek 11 Pievzeti pfedmétu najmu, platby najemného a sluzeb

(PFedmét smiouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doasnému uZivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k Géelu ngjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje sc za to platit pronajimateli
najemné a dal3i pravidelné platby podle této smiouvy. '

(Prevzetl pfedmétu ndimu) Najemce je povinen pievzit pfedmét nijmu nejpozdéji do 14 dnill od nzavieni této
smlouvy. Nijemce si sjedna termin pfevzeti u spravai firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu

I \cbude-li predmét ndjmu smluvnimi stranami protokolarn& predan a pfevzat do 14 dnit od
uzavieni této smlouvy z diivodii na strané ndjemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne
s udinky ex tunc (od pocatku). Dnem pievzeti pfedmétu ndjmu je zahajena doba ndgjmu.

(Preddvaci protokol) PFi predani a pfevzeti pfedmétu ndjmu se sepie pFedavaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu ndjmu a vydet vieho jeho vybaveni a piisluSenstvi, jakoZ i viech predanych kli¢h a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a aprav), ktery tvofi samostatnou listinn; pfedavaci protokol musf byt pfi
ptedani a pirevzeti pfedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem piedavacibo protokolu ndjemce potvrdi, Ze ptedmét ndjmu pFevzal
v souladu s touto smiouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tieba k fadnému uZivani pfedmétu najmu
najemcem.

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dni ode dne vzniku nijmu podle této smlouvy doruli
pronajimateli plnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné& svého odpovédnosiniho pojisteni, pfip. i svého
majetkového pojisténi, tykajictho se piedmétu ndjmu. V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle predchozi
véty je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30,- K& denné za kazdy byt zapocaty den
prodleni.

(Nakldddni s odpadem) Néijemce se zavaznje, 7e se vynasnaZi v souvislosti s uZivinim pfedmétu najmu
produkovat co ngjméné odpadu a Ze bude vesdkery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urdena.
Najemce se zavazuje, %¢ nadoby pro komunalni odpad ani pro tiidény odpad ob&anil nijak vyuZivat nebude a 7e
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shod¢ s pfedpisy o odpadech,
pfi¢emz v pFipad8, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu stitni spravy.
Néajemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen uplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu dorugit pronajimateli nejpozd&ji do
30 dnit ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V ptipadé nespinéni povinnosti najemce dle predchozi vity
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni. Ve zcela vyjime&nych pifipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je najemce opravnén se pisernné
dohodnout se spoledenstvim vlastnik na Gplatném uZivani nadob na komunalni odpad v domé, alternativné
prostfednictvim spravni firmy.
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(Osoby v predmétu ndjmy) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, e pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu vzivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné najemce, je-1i fyzickou osobou).
Predmet ndjmu miize vZdy uzivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy podet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dalsim relevantnim vlastnostem pfedmétu ndjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachézela v pfedmétu ngjmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlend oznami pronajimateli prostfednictvim spravai firmy kazdé
zvySeni i sniZeni poftu osob, které pfedmét najmu uzivaji (vzdy s vyslednym podtem osob, uZivajicich predmét
najmu), a to predem, nevyluduje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne idaje o nijemci statutdrnimu orgdnu spoledenstvi vlastnikil, je-li pfedmét ndjmu
v domé rozd€leném na jednotky a je-li spoledenstvi vlastnik v domé zaloZeno.

(Placeni ndjemmného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby na siuzby
mési¢ng, tj. ke dni zahdjeni doby ndjmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendaimiho mésice, za ktery je placeno, vZdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym ptikazem k thrad€), ktera
se uskuteéni bez dalsiho (. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na Glet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyuctovdni plateb na sluzby) Pronajimatel ndjemci platby na sluzby vyuétuje, a to nejméné jedenkrat roné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zékon jinak, vyd&tovani sluZeb vzdy zohledni viechny
platby za sluzby za prisluiny kalendatni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zadalo vyhdtovani
zpracovévat, a které nebyly zohlednény v pedchozim vyuétovani sluzeb. Obdobné to piati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka meétidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o Gdajich zji§ténych t&mito m&Fidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZz se zacalo vyictovani sluzeb zpracovavat. Tyto (idaje je najemce povinen ve viech
pripadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou souéinnost, zejména véasnym zpfistupnénim pFedmétu najmu; jinak
pronajimatel mtize pro O€ely vy(&tovani sluzeb pouZit ptisluind sméma &isla nebo jiny kvalifikovany vypodet
¢i kvalifikovany odhad spotfeby Cerpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

(Splatnost vyuctovani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyactovani nejpozdéji do konce
druh¢ho kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyaétovani pronajimatelem, resp. spravai
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyuctovani vyplatit ndjemci v téZe lhité. V piipads,
Ze jsou ndjemcem podény namitky proti provedenému vytétovani, prodluzuje se lhiita uvedena v prvni vété
tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, Zze nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyuétovani,

(Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendatniho roku automaticky (tj. bez
dal¥iho) infla¢né valorizuje, &im% se rozumi Gprava, odpovidajici roéni mite inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendainf rok, vykdzané prislugnym diadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ufad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru. Pii druhé a kazdé dalsi
inflacni valorizaci je zékladem pro valorizaci vy$e mésiéniho najemného po posledni piedchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy ndroky ohledné inflaénf valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadg, Ze n&ktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv divodu neprobéhne vias nebo vibec. Jiné jednostranné tpravy nijemného
miZe pronajimatel provést jen tehdy, umoziuje-li to zakon. Snizovani najemného se vyluduje a to i v piipadé
deflace.

(Upravy plateb na sluzby) Mssiéni platby na sluzby muZe pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb ¢i zmény rozsahu Cerpani sluzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu najmu;
o takové ipravé pronajimatel uvédomi najemce (a to predem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypoctovym listem, jimz se vZdy nahradi pfedchazejici vypoctovy list.
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20. (Platby za dny) Pro ptipad, Ze v nékterém kalendéfnim mésici bude najem podle této smiouvy trvat jen &a:
mésice, se ndjemné za tuto Cast mesice vypocte jako nasobek jedné tficetiny aktualniho mésiéniho najemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poétu dni v kalendafnim mésici,
po které nijem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

21. (Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté mii%e pronajimatel zapo&ist své naroky vici najemei, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyerp4,
je ndjemce povinen do 30 dnt od doruceni pronajimatetovy pisemné vyzvy, obsahujici vy&i a divod Serpani,
doplnit pen&zni prostiedky na celou vy3i jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na adet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zdhlavi této smlouvy Smiuvni strany se dohodly, Ze jistota nebude urodena.
Pronajimatel najemci jistotu vyictuje po skondeni najmu, po fadném protokelarnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovandni vSech najemcovych zavazki vidi pronajimateli vEetné téch z vyudtovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyCerpanou Cast, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejbliz$i nasiedujici
lhiity pro vyplaceni pieplatku z vytétovani sluzeb, a to na tcet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy. '

22. (Zvirata a rostliny) V ptedmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata

a) jind nez v tuzemskych velkoméstech béZna
b) GtoCné &i jinak nebezpe&na nebo jakkoliv obtézujici
¢) jejichz chov je zakazan nebo regulovin pravnimi piedpisy
d) ve vétsim nez béZném mnoZstvi;
ledaZe by takovy chov odpovidal téelu uZivani pfedmétu najmu;

o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

23. (Prodleni ndjemce s platbami) V piipadé&, Ze najemce zjisti, Ze se zfejmeé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlené informuje o svém piedpokiadaném ¢i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni ndjemcovy situace, napf. prostiednictvim splatkového kalendaie.

24. (Smlyvni pokuta pFi neprevzeti pFedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k pievzeti piedmétu ngjmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojiciho na strané najemece, zejména pokud nebude piedmét najmu protokolarné piedan
a pfevzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohied4vky setkaly. Tedy sloZen4 jistota
nebude ndjemci vricena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce nenf dotéena zaniker této smlouvy dle odst. 10 této smiouvy.

i
|,
;

25. (Vztah ndhrady Skody a smiluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu skody. :

Clanek III. Dal3i prava a povinnosti smiuvnich stran

26. (Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se

, podrobn¢ a Upln¢ seznimit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urenim a vSemi
dal8imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a aplné zptisobilym

a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat

zadné opravy, upravy, prestavby ani jiné zmény nebo jind pInéni, neuvedena v této smlouve, jakoZ ani finanéni

néhrady &i jiné kompenzace takovych plnéni &i ndkladi na n& nebo kompenzace toho, e setato plnéni

neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzéjemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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funk¢éni uréeni a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (vEetné vieho jeho vybaveni a prislusenstvi,
piip. 1 poskozeni, vad a neprovedeni oprav, (iprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob€ najmu a o platbach.

(UZivani predmetu najmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit ptipadna potfebna vyjadreni
pFislugnych dotenych organti statni spravy k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s G&elem uZivani, a pokud budou dotéeny i spoleéné ¢asti domu, také souhlas
spoledenstvi vlastniki, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jedootky, pfi¢emz pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za piipadna nesouhlasna stanoviska, ovlivilyjici provozovani podnikatelské Einnosti
najemce zadnou odpovédnost a najemeci tyto skute¢nosti nezakladaji narok na jakékoliv levy z ndjemného. Ugel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v Zadném
ptipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném ucelu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
ptipadny rozdil mezi GCelem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném ucelu
uzivani, S aktudlné platnym kolaudanim rozhodnutim se ndjemce samostatn€, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostate¢né dikladne
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktudlnim stavem pfedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem piedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pficemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak uini, 1ze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve.

28. (Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzZovat ¢istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (véetné vstupnich dvefi a oken), zajitovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat viechnu dal$i béznou Gdrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se md za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy ptedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni afinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez dalsiho v pfislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (nap¥. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadeni ohledné pfedmeétu najmu (vEetag jeho pfisluSenstvi a vybaveni) uklada
zékon, technicka norma (véetné doporuujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruci
pronajimateli Gplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho udrzbou, opravami a
upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemee, ze ve své oteviraci dob& podle potieby prilehly chodnik uklidi, a to 1 od listi a sn¢hu;
piiméfené to plati o trivniku u domu v piipadé, Ze k nému pfedmét najmu pfiléha.

29. (Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu najmu oznacenou listovni schranku, jakoZz i vstupni dvefe do pfedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Najemce je povinen oznacovat piedmét najmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovani zarizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na  adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

30. (Dalsi prFenechadni) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢ beziplatng nebo co do &asti pfedmétu nadjmu)

a) prenechat pfedmét najmu k uZivani jiné osobé do podnagjmu nebo ji jinak umozZnit nebo strpét uzivani
predmétu néjniu ve smysiu § 2215 ob¢anského zakoniku, ;

b) umistit v piedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoZz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenén,

¢) pievést svéa prava k predmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské &innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutirni zastupce najemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik mé nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
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které najem predmétu podnikani slouzi; porusi-li njjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pra
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddvky elektriny a plynu) Nebylo-li pissmné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) Ze do 1 tydne ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy prevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajictho dodavatele na sebe a doru¢i spravni firme kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem,;

b) Ze bude viechny své povinnosti vii¢i uvedenému dodavateli sluzeb plnit v¢as a v celém rozsahu a nezavda

mu piicinu k sankcim ani k preruseni ¢i ukonceni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu najmu.
Pii vlasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru

predmétu najmu.

32. (Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu sjednd dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoétovém / evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetn¢
vySe plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni) Najemce se zavazuje, : _
a) Ze v pfedmétu n4jmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Zze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zaéne nejdiive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmét najmu piistupny zakazniklim, dodavatelim ani
jinym kontrahentiim najemce),

¢) Ze kazdy zamér ohledn& zmény oteviraci doby a zmény Cinnosti v pfedmétu najmu (a to i ohledn¢ zmény
zpusobu &i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy piedem pisemné oznami pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadfeni a ke zm&né& ptikro&i jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmé&tu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci pistroje ani obdobna zatizeni a

¢) v pfipadé, Ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napoji, nebude v pfedmétu ndjmu pouZzivat
jednorazové plasty, zvla$té v pfipadé rozlévanych napoji a pfipravovanych jidel/potravin,

£) ze zasobovani provozu podnikatelské cinnosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu ndjmu (paklize existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouZi pro pfistup do bytii — v pfipadé, ze pfedmét ndjmu je pfistupny pouze z domovai chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v pfipad® reprodukované, akustické nebo Zzivé hudebni produkce, ji bude uZzivat pouze v nezbytné
nutnych p¥ipadech pro provoz podnikatelské Einnosti v pfedmétu ndgjmu a pfiméiené podminkdm v misté
a Case obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachazi v bytovém domé a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Ndjemce neni opravnén na adrese pfedmétu ndjmu piihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy reilné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud v8ak hodla ¢ bude vylucné &i pievazné€ sidlit v pfedmétu najmu, pozada

pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
| prodleni do pfedmétu najmu.

. 36. (Opravy, upravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu ndjmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchbzi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pfedmétu
najmu néjaké opravy, Gpravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou ptilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsina obéma smluvnimi stranami. Z4dné jiné opravy, Gpravy, pfestavby ani jiné
zmény piedmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, %e
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§ zadnym takovym ujedninim ani nepocitaji. Nijemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajistované ¢i odsouhlasené opravy a Gpravy, pfestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spole&nych $asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadng i jiné jim urlené osobg,
zejména spravni firmé, pfedmét najmu

a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét najmu uZivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a .

b) k nudrzbg, opravam, Gpravam, prestavbam a k jinym zménam a K instalaci a k adrzbé méf¥idel, zejména
spotieby vody, energif apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi — ke zjift&éni (odetu) hodnot naméfenych
témito méridly.

Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel ndjemci v pfimétené dobé pfedem, nevyluduje-li
to povaha véci (pedchozi oznameni najemci se nevyZzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit skodé &i jiné yme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pti odvraceni skody ¢i jiné Gjmy apod.). Nijemece pronajimateli
pisemng oznami osobu, kterd zajist{ vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytn€ zapotiebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevyluduje-li
to povaha véci), ma-li byt predmét ndjmu opuitén na dobu del$i nez 30 dni, a to s uvedenim po&étku a konce
tohoto obdobi. :

38. (Prdvo zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky vidi najemci zadrZet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu najmu nebo na predmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonCenim najmu

39. (Zdjem o dalsi ndjem) Néjemce se zavazuje pro pfipad svého z&jmu o prodlouzeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani najemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vzdy v aktualng platném
“znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

40. (Zp¥Fistupnéni dal§im zdfemciim) Najemce se zavazuje umoinit b&hem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urené osob&, zejména spravni firmé, aby pifedmét nijmu zpfistupnil k
prohtidce dalSim zdjemciim o jeho uZivani. Na zpiistupnéni k témto prohlidkam se pfimé&fend pouZije ustanoveni

. odst. 37 této smlouvy.

d Clinek V. Ustanoveni o skonceni ndjmu

41. (Uplynuti doby ndjmu) Najem kondi uplynutim doby nijmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
pfedem pisemn¢ vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vyluduji aplikaci § 2230 obdanského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu i v pfipadg, Ze nijemce uZiva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét ngjmu odevzdal.

42. (Vypovéd) Pronajimatel i najemce jsou opravadni nijem vypovédét z diivodli a za podminek, které stanovi
zékon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédst ndjem s téimésiéni vypovédni dobou v ptipads, ze

a) najemce se dopusti podstatného porufeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo

b) ndjemce se dopusti poruleni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na poruSeni povinnosti nijemce a najemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve lhité 30 dnti od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo

¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. ruSeni no¢niho klidu, hdzeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, neprehlaseni odbért
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvka, poruSovani pravidel zisobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkee), pokud pronajimatel jiZ jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a ndjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

¢) bude podan navrh na prohlageni Gipadku najemce, ledaZe najemce do i dnid od podéni takového navrh
prokaze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o Gpadku najemce.

43, (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povazovano za
podstatné poruseni smlouvy:
&) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym dcelem najmu a/nebo podnikatelskym zdmérem
dle odst. 2 této smiouvy;
b) najemce neuZiva pfedmét ndjmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dnu;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved! opravu, Gpravu, piestavbu nebo jinou zmeénu predmetu
- n&jmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
d) ndjemce oznadi predmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smiouvy;
€) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pienechd predmét do uZivani tfeti osob& bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva piedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

44, (Zdavérecné vymalovani) Najemce se zavazuje pred skondenim ndjmu odstranit ze zdi a stropd v8echny hiebiky,
$rouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vysiovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdé&ji do péti pracovnich dnil, nasledujici po dni skonéeni najmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokoldrné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v§im od pronajimatele pirevzatym pfisluSenstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi klii (v&etné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova uzivani predmétu najmu),
v dobrém stavu s piihiédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim pfedmétu najmu,

c) prevést odbér energii aj. sluZeb a méfidla v predmétu najmn na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
predem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je njemce povinen pronajimateli nebo spravni
firme doloZit kopiemi p¥islusnych listin;

d) dorutit pronajimateli kopie vyictovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uzivani ndjemcem (pokud jej uZival krat$i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukon&eni (zruSeni) svého, jakoz i vech dalSich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu nijmu, a
to jak fakticky, tak i v pfisludnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespost
zahajit piisluina ¥izeni dorucenim kompletniho pfislusného podani pfisluinému tfadu a dorucit Uplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zrudeni poskytovani ptipadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoZ i na piislusnych listindch dodavateli energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontakini Gdaje.

46, (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skondeni ndjmu, u pronajimatele Zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro piipad takovych pinéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzijemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
yjednéani o dobé ngjmu a o platbéach.

47. (Jednostranné prevzeti pfedmétu ndjmu pronajimatelem pri prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel oprévnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dal$iho za n&j, zejména predmét najmu pievzit (tj. oteviit jej prostrednictvim odborné osoby bez pouZiti klige),
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48.

49,

50.

51.

52.

Cislo smlouvy: 00613/2023

fvyklidit, vvmalovat a uklidit, a to vie 1 bez najemcovy soucinnosti a na nijemcovy naklady a rizika. K tomu
" ndjemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonceni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych v&ci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pii jeho pieveeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Néjemce je povinen do 30 dnd od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy wvZzivatel pfedmétu nagjmu, misto ndjemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zékona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZz i na odstranéni poSkozeni, vad apod., zjisténych pii pievzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem.

Clanek V1. Ustanoveni spolecna a zavéreina

(Dorucovani} Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktudlni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipadé doruCovani datovou schrankou plati, Zze
nepfihldsi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve lhiité¢ 10 dnii ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za dorudeny poslednim dnem Ihiity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udajy, oznamovaci povinnoest) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich 0daji, véetné zmény &isla bankovniho 0étu. Najemce je povinen oznimit bez
zbyte€ného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmu) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu najmu, rozumi se tim vzdy — ledaZze z povahy véci vyplyvd néco jiného — i jeho
piistulenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmdétem ngjmu nebo domem, v némZ (u né¢hoz)
se pfedmét najmu nachdzi, tak 1 pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

c) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i &ipy, bezpe€nostni karty a obdobné zafizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiz namisto kli¢t nebo spoleéné (i alternativné) s klici;

d) o obanském zdkoniku, rozumi se tim zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.
Neni-1i v této smlouvé nebo v predavacim protokolu vystovné uvedeno jinak, k pfedmétu nijmu pat¥i (pokud se
v piedmétu najmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, priitokové a jiné ohfivade, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodisté, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spolecenstvi vlastnikil jednotek, v jehoZ sbirce listin pfislu$ného rejstiikového soudu je uloZzen domovni Fad,
ktery je dalkové pristupny a ktery ohledné n&teho obsahuje pfisngjsi dpravu neZ domovni fad, ktery Je ptilohou
I této smlouvy, plati misto piislu$ného ustanoveni p¥ilohy 1 pfisludna piisn&j$i uprava.

(Pravni reZim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se Fidi ptislu$nymi ustanovenimi zdkona,
zejména obCanského zakoniku. Smliuvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob&anského zdkoniku a § 13
zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytll a nebytovych prostorti v domé sbyty, v platném znéni. Néajemce je osobou opravnénou

verze 01-01-2022 NEBYT POD Stranka 9 z 12



Cislo smlouvy: 00613/202

k podnikéni, tedy subjektem, jeZ by mél byt v pravnim styku oproti ndjemciim byt obecné zkusengjsi, tudiz

zdkon nepfiznava zvysenou ochranu vici ostatnim subjektim pravnich vztaht.

53. (Vyméra predmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostateéné seznamil s velikosti
ptedmétu najmu, pricemz vedkeré uvadéné vyméry v b&Znych mérnych jednotkach jsou pouze orientatni a vyde
najmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. ZjiSténé zmény v orientadni
vyméte nemaji vliv na vy$i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na lipravu

najemného.

54. (P¥ilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuii viechny jeii pfilohy: 1 — domovni Fad, 2 —

vypoétevy list, 3 — priikkaz energetické naro¢nosti budov.

55. (ZveFejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smiouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, v platném znéni, (dile
jen ,,zékon o registru smluv) a zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ticinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a uéinnosti dnem jejitho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30

dnt od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stefnopisiy) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrZi pronajimatel a

jeden (1) najemce.

58. (Schvdleni smiouvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0429/23-R

z jednéani z dne 18.07.2023.

59. (ZruSeni predchozi ndjemni smlouvy) Dnem uéinnosti této ndjemni smiouvy se rusi a pozbyva u€innosti najemni
smlouva &. 966/11 ze dne 05.12.2011. Ndjemce se zavazuje vyrovnat piipadné neuhrazené najemné a dali
platebni povinnosti ke dni zaniku ndjemai smlouvy €. 966/11 ze dne 05.12.201 1, j. ke dni podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.
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‘Domovni Fad (pFiloha ¢. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou &ast domu anebo domem zastavény i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni ¥ad.

Kazdy je povinen uZivat byt, diim a pozemek radné, Setrné a ohleduplné a v souladu s jeho urfenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li diim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uzivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&énim uréenim a v8emi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
etrné a ohleduplné a jako fadny hospodat, tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (pFipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dalsi dvefe, brany,
miiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji {pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kéje — dveimi, branou, mfizi apod. ani zimkem
bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoznost (i jejiZ opravnéni ke vstupu) neznd anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hluéné &innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v béZné pracovni dob€. No¢ni kiid je v domé a na pozemku vzdy
piinejmensim od 22:00 hodin kaZd¢ho dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dob& noéniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavadi, mixéry, prackami, myckami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimade, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-1i v dob& no¢niho klidu zapnuté,
ptiméfene zthameny.

KaZdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byt¢ dostatedné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poSkozeni Ci k
nepfipustnému znediiténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splaski. Pfi vé8eni prédla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napfiklad stinénim.

V byté ani jinde v dom& a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpeéné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladist€ nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, tdrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zatizeni, rozvodii apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,

My M

aby nemohl byt ohroZen né&i{ Zivot, zdravi, bezpe¢nost ¢i majetek.

KaZdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
nazvem pro dorucovani postovnich zasilek, jakoZ i pisemmnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaleni
zvonku.

JestliZe je v domé &1 jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani koCarkd, kol apod., umistuji se tam
prednostnd kocarky pro déti, které toho &asu bydli v domé, pfi¢em? piednost maji ko¢arky mlad3ich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikii a $achet apod. Rostliny, kvétinate apod. musi byt vzdy zabezpefeny proti padu a zatékini vody a
nesméji nikoho obiéZovat, napt. stinénim.

Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny oheii; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotfebide a ptistroje. Ve spoleCnych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, distit boty apod. Ize ve
spoletnych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek lze vodit zvitata jen v nezbytn€ nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobfihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a viechny daldi spole€né ¢asti domu a nezastavéné Casti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu sprdvce domu tam nikdo nesmi umistovat
zadné predméty (a to ani skfing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi predméty.
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Najemce je povinen pinit v misté obvyklé povinnosti ohledné tklidu spoleénych ¢asti domu a pozemku (i po
piislusnych rozpist pro uZivatele jednotlivych bytil, nebytovych prostor ¢i jinych &asti domu, a to téZ v pfipad

4

Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivejsi uZivatel pfedmétu nijmu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij nédklad, bez pfedchoziho vyslova¢ho pisemného souhlasu vlastnika/vlastnikd
provadét zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitfni usporadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateli jinych &asti domu a pozemku, pfedeviim fadné bydleni v domg; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybourdvat zdi a stavét pfepazky a stavebng
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (véetné rozvodil vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (vCetné oken byt a vCetné vagjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, népisy,
reklamy a dal3i informacni ani jind zafizeni.

V piipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byt¢ i jinde v domé
resp. na pozemku (napt. pti vyskytu infek&nich chorob, pii vyskytu §t&€nic, $vabu a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfisiuiné afady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uZivatele Casti bytd a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit poskozeni, vady, znedisténi apod jakoz i nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v domé resp. na pozemku zpusobil on sdm nebo uZivatelé ¢i navstévnici Jeho bytu
anebo osoby &i zvifata, kterym umoznil vstup do domu &i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoznit piistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestliZe je
to potfebné, zejména k udrzbé, opravé, Gpravé, piestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (vEetné umisténi,
adrzby a kontroly a odeétu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a Fadného
uzivani viech asti domu a pozemku.

Je-li nezbytné€ nutné zptistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo soucinnost jeho uZivatele, miize jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravee domu.

Neni-1i tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uzivatele bytu & jinych &asti domu
a pozemku, miZe takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o idrZbé a opravach, jakoZ i o odstranéni po¥kozeni, vad, znedidténi apod., nepovolenych
stavebnich ¢i jinych uprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, napist, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfimérené i uzivani jejich piislusenstvi.
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Vypoctovy list platny od 07.2023

[ Uivatel
Iméno Nafe roaso s.r.0.
iCo 26500132
DIc CZ26500132
Plitce DPH Ano

Bankovni spojeni

Mobil

TGimail
Maobil 4

| Bankovni spojeni pronajfmatele

Variabilni symbol Adresa prostora
_ Nebytovy prostor  prodejna feznictvi U Prithonu 927/20
T {Cislo prostoru 103 _ {170 00 Praha 7
Smlouva Platnost smiouvy ©Od 01.07.2023 do 30.06.2030
Splatnost 05.07.2023 Podini vypovedi
Doba placeni MEsidni Pendlizace Sankee die NOZ (n,v.351/2013)
Druh vztahu Nijemce Potet osob 4
Viypolet ndjemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roinf sazba za 3 338,45 (bez DPH)
ml
Plocha pro naj. 82,30 m2 Roéni ndjemné 274 754,76 K& (bez DPH)
Topeni Zadné topeni Smérné &isle 34
Podlazi i Vytah N
Tech. stav Potet mistnosti 8

Yymeér ihrad za uZivani nebytového prosteru (sluzeb)

Polozka Zaklad DPH K¢ Yo DPH K¢ Castha K¢ Hal.vyr. K¢
Najemné 22 896,22 21 4 808,21 27 704,43 0,00 V
Vodné stoéné 852,00 8
Teplo 343,00 5
Tepldvoda . o , 2 696,00 s
| |Sazba 21% eclkem C 2289622 480821 2770443 000

T | Mdjemmé celkem 27 704,43
Shizby celkem 3 896,00
Maésitni predpis cetkem K& 31 600,43
Platebni ptikaz 31 660,43

Rozpis mistnosti

Mistnost Tapeni Celk.m2 Podiilm2 TUVm2 Teplom2 Nijem m?2
prodejia Fidnd topent 52,70 52,70 10,54 10,54 52,70
kancelaf #adné topen) 5,20 5,20 1,04 104 5,20
| sketad Fidng topeni 10,20 10,20 2,04 2,04 10,20
predsin Fadué tepeni 2,80 2,80 0,56 0,56/ 2,80
we Fadné topeni 1.00 1,00 0,20 0,20 1,00
sklad Zadné topeni 5,60 5601 - i ;12 1,12 5,60
spiz ' F5dné topeni 1,00 1,00 0,20 0,20 1,60
spiz FAdné topeni 3,80/ 3,80 0,76 0,76 3,80

Celkem 82,30 82,30 16,46 16,46 52,30




g Vypodtovy fist NASE MASO 8.R.0. 927103 : DES 19.07.2023 1137

Seznam osob
1 dméne Dat.nar, Popis Evidovin{a) od - do Trvale hids od - do: Pozadmka
Nade maso 5.£.0. Nijemce [01.07.2023 ! ]

Nijemné je splatné v terminu a zpisobem dl¢ ujednéni najemni smlouvy. PH plathé na et vidy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude G¥tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" die néjemni smiouvy.
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