Cislo smlouvy: 00614/2023

\QF

1ji
i‘k . Sn}‘louva o najmu prostoru slouziciho podnikani
\\ E P
1. Mééfﬁk:i iL;tj':jﬁ'ist‘15“;'=1ha 7
IC; DIC: 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prahonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Hole$ovice
zastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7

¢islo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

I <5l sy

(dale jen .,pronajimatel”}), na strané jedné

2. Na$e maso s.r.0.

IC; DIC: 26500132; CZ26500132

se sidlem: Slezska 10/169, 120 00 Praha 2 Vmohrady
zastoupena: Karlem Jarolimkem, jednatelem .

DS: it3qvgb '

telefon; e-mail:
¢islo iétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch ndj emce
(dale jen ,,ndjemce™), na strang druhe

(pronajimatel a najemce jsou dale spoleéné oznatovani také jen jako ,,smluvni strany®)

uzavteli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikéni (dale
jen ,.smlouva®):

Clinek L. Zikladni ustanoveni

1. (PFedmét ndjmu) Predmétem ndjmu podle této smlouvy je dle PV nebytova jednotka slouzici podnikani
¢.931/104 (dle evidence iDES & 930/104), kterd se nachazi v 1. NP domu na adrese Ortenovo namésti
&.p. 930/ &.0. 32, katastralni Uzemi Hole3ovice, Praha 7 (déle jen ,.diim*).

2. (Ucel ndjmu) Uclem ndjmu je uZivani pfedmétu ndjmu jako prodejnu lahiidek.
3. (Doba na]mu) Tato smlouva je uzaviena na debu uréitou de 30.06.2030.

4.  (Domovni md) Najemce se zavazuje dodrZovat obecny domovni Fad promajimatele, kiery je nedllnou
piilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadiazeny domovni fad spoleCenstvi vlastmikd (na vyzad_anl jej.
vyda spravni firma).

5. (Pocet osobv predmeru na;mu) Ke dni zahajeni doby ndjmu bude pfedmét najmu uzivat celkem 1 osoba

6. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku ndjmu podle této smlouvy €inf ndjemné Castku 24. 182 Kc za
kalendaini mésic bez DPH (k této ¢astce bude pfipoctena DPH v piipadg, Ze ndjemce je ke dni podpisu smlouvy
platcern DPH, nebo se jim v priibéhu doby najmu stane a tuto skutednost ozndmi pronajimateli) a platby za
sluzby Castlu' 4. 560 K¢ za kalendaini m&sic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby ndjmu podle této smlouvy ¢ini
&astka najemného-a plateb na sluzby 33.820,08 K¢ véetné DPH za kaZdy kalendaini mésic. Vyse najemncho
a dalsich pravidelnych plateb (vEetné pfesného vyéisleni DPH v piipadg, Ze je uplatnéno) ndjemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku ngjmu podle této smlouvy je uvedena ve vypoctovém listé, kicry je nedilnou p¥ilohou
2 této smlouvy.

7. (Jistota) Pendita jistota (kauce) ve vy§i 59.322,- K& byla ndjemci pfevedena z piivodni najemni smlouvy &.
967/11 ze dne 05.12.2011 na pronajem nebytové jednotky & 931/104, Ortenovo nadmésti 930/32 s 931/33,
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11.

12.

13.

Cislo smlouvy: 00614/2023

pod variabilnim symbolem &islo

Praha 7, tuto jistotu nijemce uhradil ironai jimateli na Gcet c—(Ceska spofitelna a.s.),

(Sprdvai firma) Ke dni vzniku najmu se spravai firmou rozum{ spravcovska spolenost 7U s.r.o., IC: 264 18 274,
kontakini adresa Komunardi 46, Hole3ovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,,spravni firma®), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se ndjmu podle této smlouvy:

e telefony: technické oddelemﬁ
o c-mailova adresa; [N tcroctova strinka:

Pronajimatel miiZe vi¢i najemci bez dalgiho jednat a ve vymezenych oblastech vykondvat své prava a povinnosti
podle této smlouvy prostfednictvim sprvni firmy a najemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostfednictvim.

Clinek II. Pievzeti piedmétu ndjmu, platby ndjemného a sluzeb

(Predmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k tcele najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, azavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy.

(Pievzet predmétu ndjmu) Najemce je povinen pfevzit pfedmét ndjmu nejpozdéji do 14 dnd od uzavieni této
smlouvy. Najemce si  sjednd termin prevzeti u sprévni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
I cbude-li piedmét ndjmu smluvnimi stranami protokolarné piedan a pievzat do 14 dni od
uzavieni této smlouvy z divodll na strané ngjemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dalsiho zcela zamkne
s uginky ex tunc (od poCatku). Dnem pievzeti pfedmétu ngjmu je zahdjena doba n&jmu.

(Predavacz prorokol /) Pii pfedani a pievzet{ pfedmétu ndjmu se sepiSe pfeddvaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmém najmu a vyet vieho jeho vybaveni a piislusenstvi, jakoZ i viech pfedanych kliCu a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a tprav), ktery tvofi samostatnou listinu; predévaci protokol musi byt pii
predéni a pfevzeti pfedmétu néjmu podepsan ob&ma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje piedivaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem piedavaciho protokolu ndjemce potvrdi, Ze pfedmét najmu prevzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v§im, co je tfeba k Fadnému uzivani pfedmétu néjmu
najemcen. '

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnil ode dne vzniku najmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli tiplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, pfip. i svého
majetkového pojiiténi, tykajiciho se pfedmeétu ndjmu. V piipadé nesplnéni povinnosti nijemce dle predchozi
vBty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy§i 30,- K& denné za kazdy byt zapodaty den
prodleni.

(Nakldaddni s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnaZi v souvislosti s uzivinim piedmétu najmu
produkovat co negjméné odpadu a ze bude veskery vznikly odpad ukladat vylu¢né na mista k tomu urCena.
Néjemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad obanil nijak vynZivat nebude a Ze

" si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shod¢ s pfedpisy o odpadech,

pricemz v pf'ipadé, e tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orgdnu stitni spravy.
Néajemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vidy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen Gplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu ndjmu dorugit pronajimateli nejpozdgji do
30 dnti ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V pfipadé nesplnéni povinnosti nijemce dle predchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& za kazdy- jednotlivy ptipad
porudeni. Ve zcela vyjimeénych piipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je ndjemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoledenstvim vlastnikii na tplatném uXivani nadob na komunélni odpad v dom¢, alternativng
prostfednictvim spravai firmy.
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(Osoby v predmétu ndjmu) Nijemce prohladuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét ngjmu bude ke dni
vzniku najmu uZivat podet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetnd ngjemce, je-li fyzickou osobou).
Predmét ndjmu miZe vidy uZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, kiery je pfiméieny stavu,
velikosti, stavebnimu a funk¢nimu urceni a viem dal$im relevantnim vlastnostem piedmétu ndjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachdzela v predmétu najmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Ndjemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni i sniZeni poctu osob, které pfedmét nagjmu uZivaji (vzdy s vyslednym pocétem osob, uZivajicich pfedmét
najmu), a to pfedem, nevylucuje-li to povaha vécei, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
ze pronajimatel poskytne tidaje o najemci statutdrnimu organu spoleenstvi vlastniki, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spolecenstvi vlastaikii v domé zaloZeno.

. (Placeni ndjemného a plateb na sluzZby) Nédjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na stuzby

mésiéng, tj. ke dni zahdjeni doby ndjmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym pfikazem k uhradé), ktera
se uskutedni bez daldtho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vZdy na uet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem. '

(Vvuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyactuje, a to nejménd jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyi¢tovani sluzeb vzdy zohledni vechny
platby za sluzby za pfistusny kalendafni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, ne? se zagalo vyuétovani
zpracovavat, a kter¢ nebyly zohlednény v predchozim vyaétovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu né&jaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zjisténych témito m&¥idly a zndmych
pronajimateli pfedtim, nez se zacalo vyuétovani sluZeb zpracovavat. Tyto tidaje je nijemce povinen ve viech
ptipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim urfené osob& a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou souinnost, zejména vlasnym zpfistupnénim pfedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel mize pro ucely vyictovani sluzeb pouzit pfislusné smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spoteby Cerpani sluZeb, navyseny aZ o 25 %.

(Splatnost vyuctovani) Najemee je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyuétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendatniho mésice nasledujictho po mésici, v némz bylo vyi¢tovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyi¢tovini vyplatit ndgjemci v téze 1huté. V pripadg,
e jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyadtovani, prodluzuje se lhiita uvedena v prni véts
tohoto odstavce o jeden kalenddini mésic tak, ze nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tietiho

N

kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némZ bylo odeslano vyiétovani.

.

. (Upravy ndjemného) Mésitni ndjemné se vzdy ode dne 1. dubna kaZzd¢ho kalendainiho roku automaticky (tj. bez

dalsiho) inflaéné valorizuje, &im¥ se rozumi Gprava, odpovidajici rotni mife inflace v Ceské republice za
predchézejici kalendéfn rok, vykazané ptislusnym titadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ufad), a zaokrouhleni vysledku vypodtu na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalgf
inflacni valorizaci je zakladem pro valorizaci vy$e mési€ntho najemného po posledni predchazejici inflagni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadé, Zze néktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprobéhne v€as nebo viubec. Jiné jednostranné Upravy najemného
mize pronajimatel provést jen tehdy, umozZituje-1i to zdkon. Snizovani ndjemného se vylucuje a to i v pFipadé
deflace.

(Upravy plateb na sluzbhy) Mésicéni platby na slurby miZe pronajimatel jednostrannd upravit, zejména
v ndvaznosti na zmény cen sluZzeb &i zmény rozsahu ¢erpani stuzeb anebo zmény podtu osob v predmétu ndjmu;
o takove apravé pronajimatel uvédomi ndjemce (a to pfedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypoctovym listem, jimZ se vzdy nahradi pfedchazejici vypoctovy list.
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20. (Platby za dny) Pro piipad, Ze v nékterém kalendainim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen cast
meésice, se najemné za tuto ¢ast mésice vypodlte jako nasobek jedné ticetiny aktualniho mési¢niho najemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

21. (Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) ndjemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistotd miZe pronajimatel zapo&ist své naroky viiéi najemci, odpovidajici nespinénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podie této smlouvy. JestliZze pronajimatel z jistoty cokoliv vy&erpa,
je najemce povinen do 30 dnl od doruceni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy$i a divod Cerpani,
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smiuvni strany se dohodly, Ze jistota nebude drocena.
Pronajimatel najemci jistotu vyuétuje po skondeni najmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech ndjemcovych zdvazki vici pronajimateli véetné té€ch z vyadtovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyCerpanou &ast, pak vyplati ndjemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
Thiity pro vyplaceni p¥eplatku z vyiétovani sluzeb, a to na tidet pro platby nijemci, uvedeny v zahlavi této
smloovy.

22. (Zvirata a rostliny) V predmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesmé&ji
vpouitét, umist'ovat ¢i jinak trpét) zvifata

a) jina nez v tuzemskych velkoméstech b&zna

b) utoéna & jinak nebezpeéna nebo jakkoliv obtéZujici

c) jejichZ chov je zakdzan nebo regulovan pravnimi pfedpisy
d) ve vétSim nez béZném mnoZstvi;

ledaZe by takovy chov odpovidal tcelu uZivani piedmétu ndjmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

23. (Prodleni ndjemce s platbami) V ptipadé, Ze najemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlené informuje o svém predpokladaném ¢i jiz nastalém prodieni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feeni ndjemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendare.

24. (Smluvni pokuta pFi neprevzeti predmétu ndjmu) Pro ptipad, Ze nedojde k prevzeti predmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z divodu stojiciho na strané nijemce, zejména pokud nebude predmét ndjmu protokolame predan
a pfevzat, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smiuvni strany se dohodly, ze pronajimatel bude opravnén provést zapodteni smiuvni pokuty proti naroku
ndjemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smiouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

25. (Vztah ndhrady Skody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu skody.

Clének IIL. Dalsi prdava a povinnosti smluvnich stran

26. (Stav a viastnosti pFedmeétu ndjmuj Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moZnost se
podrobné a Giplné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkCnim uréenim a vSemi
dal§imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, e jej shledal fakticky i pravn€ volnym a uipIn€ zplisobilym
a vhodnym pro své fddné uZivini podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat
Z4dné opravy, Gpravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jakoZ ani finan¢ni
nahrady ¢&i jiné kompenzace takovych plnéni &i nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
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funkcni uréeni a viechny dalsirelevantni vlastnosti pfedmétu ndjmu (véetné vieho jeho vybaveni a piisluSenstvi,
ptip. i poSkozeni, vad a neprovedeni oprav, uprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény piti stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob& najmu a o platbach.

(Uzivani pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebn vyjadieni
prislusnych dotenych organu statni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu nijmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s ucelem uzivani, a pokud budou dotéeny i spole¢né asti domu, také souhtas
spoledenstvi vlastnikil, je-li ptedmét najmu v domé rozde€leném na jednotky, pfi¢emZ prongjimatel, jakoZzto
vlastnik jednotky, nenese za pfipadna nesouhlasné stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemce Zadnou odpovédnost a najemei tyto skute€nosti nezakladaji narok na jakékoliv alevy z najemného. Ugel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v Zadném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném ti¢eln uzivani s tim, %e pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi Gicelem néjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném uéelu
uzivani. S aktualng platnym kolaudadnim rozhodnutim se ndjemce samostatng, bez pti¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostateéné dikladng
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktualnim stavem piedmétu najmu,
pfipadn€ budoucim stavem pfedmétu n&jmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pficemz
pronajimatel neni povinny k t¢mto zménam dat souhlas a pokud tak u€ini, 1ze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve.

(Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v pfedm&tu najmu, jako? i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzovat Cistotu a poradek, nekoufit (vyjma restauradni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své naklady fadng
pecovat, uklizet jej (véetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat viechnu dalsi béZznou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, 7e
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
viady €. 308/2015 Sb. ve znéni t¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez dalsiho v pfistuiné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodii a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné piedmeétu ndjmu (véetné jeho pfislusenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technické norma (vEetné doporucujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Nijemce bez prodleni dorudi
pronajimateli Gplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho Udrzbou, opravami a
Gpravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv pfiléhé k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
piimérené to plati o travniku u domu v pfipadé, Ze k nému piedmét ndjmu piiléha.

(Oznaceni) Jestlize je pfedmétem ndjmu nebytovy prostor s listovni schréankou nebo se zvonkem, ndjemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu ndjmu oznaéenou listovni schranku, jakoZz i vstupni dvefe do pfedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznadovat pfedmét najmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovani zarizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vizemi méstské &dsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahiu™, které jsou volng dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dal§i pfenechani) Ndjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobg
¢i beziplatné nebo co do &asti pfedmétu ndjmu) _
a) pfenechat pfedmét najmu k uzivani jiné osobé& do podnajmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uzivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 oblanského zakoniku, |
b) umistit v pfedmétu nijmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,
C) prevést sva prava k predmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikateiské &innosti (formou
prodej zivodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutirni zAstupce najemce je soudasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spolednik mé nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
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které nijem pfedmétu podnikani stouzi; porudi-li ndjemce tuto svou povinnost, méa pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

(Dodavky elektriny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) Ze do_1 tydne ode dne vzniku nijmu podle této smlouvy prevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
predmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruéi spravni firmé& kopie svych smlav uzavienych
s timto dodavatelem;
b} Ze bude vSechny své povinnosti vii¢i uvedenému dodavateli sluZeb plnit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu pfi¢inu k sankcim ani k prerueni & ukonceni dodavky a odbéru elektiiny do predmétu najmu.
Pfi vCasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli

vSechny vydaje, které pronajimateli v dusledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miiZe mimo jiné iniciovat téz ukonéeni odb&ru elektfiny a plynu do
predmétu najmu.

(Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypottovém / evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smiouvy. '

(Podnikdni) Ndjemce se zavazuje,

a) Ze v pfedmétu nijmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem, '

b} Ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zac¢ne nejdfive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdgji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude predmét ndjmu pFistupny zakaznikim, dodavatelim ani
Jjinym kontrahentiim najemce),

¢} ze kazdy zamér ohledné zmé&ny oteviraci doby a zmény Cinnosti v predmétu najmu (a to i ohledné zmény
zplisobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti) vZdy predem pisemné oznami pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadfeni a ke zmeéné piikro¢i jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu n4jmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni a

¢) v plipadé, ze ptedmétem podnikani je poskytovéani potravin a napoji, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
Jjednorazové plasty, zv1asté v piipadé rozlévanych napojd a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradaé hlavnim
vchodem do pfedmétu najmu (paklize existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarng
slouZi pro p¥istup do byt — v piipadé, ze piedmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat etrng, ohleduping a dbét na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v piipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uzivat pouze v nezbytné
nutnych p¥ipadech pro provoz podnikatelské Cinnosti v piedmétu najmu a pfiméfené podminkdm v misté
a ¢ase obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét najmu nachazi v bytovém domé a piimé blizkosti
bytové zastavby.

(Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese pfedmétu najmu ptihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

(Sidlo) N4jemce jako podnikatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smiouvy; pokud vSak hodld & bude vyluéné &i prevazng sidlit v pfedmétu ndjmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, ptenese své sidlo bez
prodieni do pfedmétu ndjmu.

(Opravy, upravy a jiné zmeény) Najemce se zavazuje neprovadeét Zadné opravy, Upravy, pfestavby-ani jiné zmény
predmétu najmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pifedmétu
najmu néjakeé opravy, ipravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou p¥ilohou této smlouvy;
tato pfiloha musi byt podepsana ob&ma smluvnimi stranami. Z4dné jiné opravy, ipravy, prestavby ani jiné
zmény predmétu ndjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze
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s zadnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajistované ¢i odsouhlasené opravy a Gpravy, piestavby a jiné zmény pfedmétu nijmu, spoletnych &asti domu
a pozemku.
(Zp¥istupnéni predmétu ndjmu) Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobg,
zejmeéna spravni firme, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, naptiklad toho, zda je pfedmét nijmu uzivan fadné a v souladu
se zdkonem a s touto smlouvou, a
b) k 0drZb&, opravam, Opravam, prestavbam a k jinym zm&nam a k instalaci a k adrzb& méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoz i — pokud je to zapotfebi — ke zjisténi (odec¢tu) hodnot naméienych
témito méfidly.
PoZzadavek na zpiistupnéni piedmétu nijmu sdéli pronajimatel ndjemci v pfiméfené dobé predem, nevylucuje-li
to povaha véci (piedchozi ozndmeni najemci se nevyZaduje zejmena, je-li nezbytné zabranit $kodé &i jiné Gjmé
nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni, napt. pii odvraceni Skody ¢&i jiné Gjmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmeétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vZdy predem, nevyluduje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét nigjmu opustén na dobu delsi nez 30 dnu, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky vii¢i najemci zadrzet movité véci,
které ma najemce v piedmétu ndjmu nebo na pfedmétu ndjmu.

Clének IV. Ustanoveni pro dobu pied skonfenim nidjmu

(Zdjem o dal3f ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zdjmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani nagjemnich smluv na nebytové prostory svéiené MC Praha 7, vidy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele,

(Zpristupnéni dal§im zdjemciim) Najemce se zavazuje umoZnit be¢hem posledniho mésice doby ndjmu
pronajimateli, pfipadn® i jiné jim urené osob&, zejména sprévni firmé, aby pfedmét najmu zptistupnil k
prohlidce dal3im zdjemciim o jeho uzivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfimétens pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonceni najmu

(Uplynuii doby ndjmu) Najem konci uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
piedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vyluduji aplikaci § 2230 obcanského
zédkoniku, tedy najem skondi uplynutim doby najmu i v piipadé, Ze ndjemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu piedmét ndjmu odevzdal.

(V¥povéd) Pronajimatel i ndjemce jsou oprdvnéni nijem vypovédét z divodd a za podminek, které stanovi
zdkon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tiim&siéni vypovédni dobou v piipadé, Ze
a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti nijemce a nijemce nasledky vzniklé
poruSenim nenapravil ani ve lhité 30 dni od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) ndjemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf'. ruSeni noéniho klidu, hazeni zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepfehlaseni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zdsobovéni,
nadmérny hiuk/hudebni produkee), pokud pronajimatel jiz jednou ndjemce pisemné upozornil na porugeni
povinnosti a ndjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil porueni této povinnosti znovu

verze 01-01-2022 NEBYT POD , Strénka 7 z 12



43.

44,

45.

46.

47.

Cislo smlouvy: 00614/2023

d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan névrh na prohlaseni Gpadku najemce, ledaze najemce do tif dni od podani takového navrhu
prokaZe pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o ipadku nijemce.

(Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povazovano za
podstatné poruseni smlouvy:
a) najemce uziva piedmét najmu v rozporu se sjednanym t¢elem ndjmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva piedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zameér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu del8i nez 90 dmi;
¢) najemce v rozporu § odst. 36 této smlouvy provedl opravu, Gpravu, pfestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadn& nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
d) najemce oznadi pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smiouvy;
¢€) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd pfedmét do uZivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
tkonem jakéhokoli organu statni spravy.

(Zavéredné vymalovani) Najemce se zavazuje pred skonc¢enim néjmu odstranit ze zdi a strop vSechny hfebiky,
$rouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sdm nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a vSechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Odevzddni predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozd&ji do péti pracovnich dnii, nasledujici po dni skonéeni najmu,

a) pfedmét najmu zeela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nove na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se viim od pronajimatele pfevzatym pisluSenstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi klici (vietné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem njemcova uZzivani ptedmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zdvazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim prfedmétu najmu,

c) prevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemee povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi pfislusnych listin;

d) dorudit pronajimateli kopie vyiétovani dodavek elekifiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uZivani ndjemcem (pokud jej uzival krat§i dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukonéeni (zrudeni) svého, jakoz i vech dalsich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfisiudnych rejstiicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespori
zah4jit ptisiudné Ffzeni dorutenim kompletniho piisludného podani piislusnému tifadu a dorudit ipinou
kopii tohoto podani pronajimateli);

) zajistit zruSeni poskytovani piipadnych jinych sluzeb které si najemce slednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoZz i na pFislusnych listinach dodavatelii energii apod.;
h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal§i kontaktni (daje.

(Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skongeni najmu, u pronajimatele zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu ndjmu; pro ptipad takovych pinéni si smluvni strany podpisem této
smiouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob& najmu a o platbach.

(Jednostranné pfevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem pri prodieni ndjemce) Pokud ndjemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiZ bez
dalSiho za néj, zejména pfedmét ngjmu pievzit (ij. otevfit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouZiti klice),

verze 01-01-2022 NEBYT POD Stranka 8 z 12




52.

Cislo smlouvy: 00614/2023

vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez najemcovy soucinnosti 2 na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také .

a) na ukonceni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachézejicich se v predmétu najmu pfi jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Najemce je povinen do 30 dnii od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nabradit pronajimateli naklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uvZivatel predmétu najmu, misto najemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zékona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pfi pievzeti pfedmétu ngjmu
pronajimatelem.

Clanek VI, Ustanoveni spoleéna a zavéreéna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smiuvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé doruovéni datovou schrankou plati, ze
nepfihlasi-li se opravnéné osoba do datové schranky ve 1hiité 10 dnll ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruéeny poslednim dnem lhiity.

(Zmény smiouvy) Tuto smlouvu lze meénit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udajit, oznamovaci povinrost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbytetného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich Gdaji, véetné zmény &isla bankovniho uétu. Najemce je povinen oznamit bez
zbyte¢ného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepFitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi t€to smlouvy.

(Vyklad pojmit) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o predm&m nijmu, rozumi se tim vzdy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
pfisludenstvi a vybaveni (v&etné zafizovacich pfedmétir), pfedané pronajimatelem nijemci;

b) o pozemku, rozumf se tim jak pozemek zastavény pfedmétem ndjmu nebo domem, v némZ (u n¢hoz)
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i &ipy, bezpecnostni karty a obdobna zatizeni, pokud jsou v domé
uZivana, ani jiz namisto kli¢ nebo spoleéné (¢i alternativnd) s kli¢i;

d) o ob&anském zdkoniku, rozumi se tim zdkon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouvé nebo v pfeddvacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedméta ndjmu patii (pokud se
v pfedmétu n4jmu nachazeji) napiiklad veSkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, priitokové a jiné ohfivale, jakoZ i
vestaveéné skfing, podhledy, vaitin{ schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovaim fadu mluvi o spravci
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipade, Ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spole€enstvi vlastnikii jednotek, v jehoz sbirce listin pfislusného rejstitkoveho soudu je uloZzen domovni fad,
ktery je dalkové ptistupny a ktery chiedné né¢eho obsahuje prisné€jsi pravu nez domovni ¥ad, ktery j Je ptilohou
1 této smlouvy, plati misto prislusného ustanoveni ptilohy 1 prislu$na pfisngj$i aprava.

(Prdavail reZim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména obcanského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obcanského zdkoniku a § 13
zékona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s
uZivanim bytd a nebytovych prostord v domé sbyty, vplatném znéni. Néjemce je osobou opradvnénou
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k podnikani, tedy subjektem, jez by mé&l byt v pravnim styku oproti najemcim byt obecné zkusengjsi, tudiz mu
zakon nepfiznava zvysenou ochranu viéi ostatnim subjektiim pravaich vztahd.

(Vyméra predmétu najmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostateCné seznamil s velikosti
predmétu najmu, pii¢emz veikeré uvadéné vyméry v béZnvch mérnych jednotkich jsou pouze orientadni a vyse
najmu je stanovena pevnou ¢astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientaéni
vyméie nemaji vliv na vysi najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na tpravu
najemného.

(Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji vSechny jeji pfilohy: 1 — domovni iad, 2 —
vipodtovy list, 3 — pritkaz energetické ndro¢nosti budov.

(Zvefejnéni smiouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Zze ve smlouvé ani
v jejich piilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zikona €. 340/2015 8Sb., o zvlastnich
podminkach i¢innosti nékterych smiuv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zakon o registru smluv*) a zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zékona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
siednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnt od podpisu smlouvy.

(Pocet stejropisii) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2} obdrzi pronajimatel a
jeden (1) ndjemce.

(Schvaleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 & usneseni 0429/23-R
z jednani z dne 18.07.2023.

(ZruSeni predchozi najemni smlouvy) Dnem (i€innosti této najemni smlouvy se rusi a pozbyva Gi€innosti najemni
smlouva ¢. 967/11 ze dne 05.12.2011. Nijemce se zavazuje vyrovnat pfipadné neuhrazené nijemné a dalsi
platebni povinnosti ke dni zéniku ngjemni smlouvy &, 967/11 ze dne 05.12.2011, tj. ke dni podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.
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Domovni Fad (pFiloha ¢. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,,pozemek™), je povinen dodrZovat tento domovni iad.

Kazdy je povinen uzivat byt, diim a pozemek fadné, Setrné a ohleduping a v souladu s jeho ur&enim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li dim bytovy, je urlen zejména k bydleni.

Pt uZivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uzivat a udrzovat Fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrn€ a ohleduplné a jako fadny hospodat, tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfend neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vZdy uzavirat (ptipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny dalsi dvefe, brany,
miiZe apod. v dome¢ i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zddnou
¢ast domu ani pozemku — kromée svého bytu, schranky a sklepni kdje — dveimi, branou, miizi apod. ani ziamkem
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravece domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoZnost (¢i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hlu¢né Cinnosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbyin€ nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v bézné pracovni dobé. Nocni klid je v domé a na pozemku vzdy
pfinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé nocniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, prackami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimace, televizory a podobné pristroje musi byt, jsou-li v dobé noéniho klidu zapnuté,
priméfené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohio kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kaZzdy v byté dostatecné vétrat), k zatékani vody nebo kucpéani, k poskozeni &i k
nepiipustnému znecisténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychlovat odtok splaskil. P¥i vé$eni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikcho neobtézovalo, napiiklad stinénim.

V byt¢ ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo piechovavat nebezpetné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &&st domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladist¢ nebo odkiadiste.

KaZzdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, idrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
ptezkousSeni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodi apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,

vvvvv

. Kazdy vZzivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu ozna¢enou svym jménem nebo

nazvem pro dorucovani postovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznadeni
zvonku.

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kodarki, kol apod., umistuji se tam
prednostné koarky pro déti, které toho ¢asu bydli v domé, piitemz piednost maji koarky mladSich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani ¢istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikl a Sachet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vzdy zabezpeCeny proti padu a zatékani vody a
nesmé&jf nikoho obt&Zovat, napf. stinénim.

Ve spolecnych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohen; nikde se nesméji ponechdvat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebice a pfistroje. Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, €istit boty apod. 1ze ve
spoleCnych Castech domu a na pozemku pouze na mist¢ k tomu ureném.

Domem a pies pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a vSechny dal$i spole¢né ¢asti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez piredchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné pfedméty (a to ani skiing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani zadné cizi pfedméty.
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Najemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné klidu spoleénych ¢asti domu a pozemku (i podle
piislusnych rozpisi pro uzivatele jednotlivych byt, nebytovych prostor ¢i jinych casti domu, a to téz v pripadg,
ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo divejsi uzivatel predmétu najmu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastniki
provadét Zadnou stavebni &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména menil-ii by
se tim vzhied a/nebo vnitini uspofédani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohrozovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateli jinych ¢asti domu a pozemku, pfedevdim radné bydleni v domg; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybourdvat zdi a stavét piepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (véetné rozvodl vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (v&etné oken bytli a véetné vnéjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal$i informacénf ani jina zafizeni. ‘

V piipad¢ jakychkoliv havérii, oprav a nebezpetnych (ptip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infekénich chorob, pii vyskytu $ténic, $vabii a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravece domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfistuiné Gfady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoZ i viastniky a
uzivatele ¢asti byth a jinych &asti domu resp. pozemku.

KaZdy je povinen neprodiené na sviyj ndklad odstranit poSkozeni, vady, znediSténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sdm nebo uZivatelé ¢i navstévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

KaZdy je povinen k vyzvé spravce domu umoznit pfistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k udrzbé, oprave, tpravé, pfestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (vietné umisténi,
udrzby a kontroly a odectu zatizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fddného
uzivani véech ¢asti domu a pozemku.

Je-li nezbytn& nutné zptistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo sou€innost jeho uZivatele, mize jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravce domu.

7 M

Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych ¢asti domu
a pozemku, mize takové pinéni zajistit spravce domu, a to i na naklady toho, kde své povinnosti porusil nebo
nephil; to plati i o udrzbé a opravach, jakoZ i o odstranéni poSkozeni, vad, znecisténi apod., nepovolenych
stavebnich ¢i jinych Uprav, neopravnéng uskladnénych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, napist, reklam
apod. v domé& a na pozemku. '

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu i jinych Casti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy v&ci pfiméiend i uzivani jejich piisluSenstvi.
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fpotiovy list NASE MASO S.R.O. 930/104 IDES 19:07.2023 10:41:27

Vypodétovy list platny od 07.2023

Vivatel
Jméno Nadie maso s.r.0,
iCo 26500132
jal{ed CZ26500132
Platce DPH Ano
Bankovni spojeni
Komeréni banka ‘
Mobil
Email :
 Mobil ,
Bankovni spojeni pronajimatele — |
Variabilni symbol F Adresa prosteru
Nebytovy prosior  skiad ostatni Ortenovo namésti 930/32
Cislo prostoru 104 17000 Praha 7 L
Smiouva Platnost smlowvy  Od 01.07.2023 do 30.06.2030
Splatnost 05.07.2023 Podani vipovidi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankee die NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Potet osob I
{ Vipolet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Rotni sazbha za 3 600,28 (bez DPH)
2
Plocha prs ndj. 80,60 m2 Roéni ndjemné 290 182,57 K& (bez DPH)
Topeni astiedni Smdrné fislo 36
| Podlazi 1 Vytah N
Tech. stay Polet mistnosti 1
b -
\ Vymér ihrad za uzivini nebytového prostoru (sluZeb)
'_ | [Polozka Zaklad DPH K& % DPH K& Cistka K€ Halvyr. K&
li Mdjemmé 24 181,88 21 507820 29 260,08 0,00 vV
Vodné stotné 500,00 S
Teplo 4 000,00 S
' ‘Popelnice 60,00 S
Sazba21% celkem 2418188 507820 29 260,08 e
Nagjemné celkern 29 260,08
Stuzhy celkem 4 560,00
Mésiéni predpis celkem K& 33 820,08
Platebni prikaz 33 820,08
| Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2  Podiim2 TUVm2 Néjem m2
chodba ' fstredni 5,00 5,00 0,00 5,00
chodba irsttedni 5,00 5,00 0,00 5,00
chodba istiedni 2,60 2,60 0,00 2,60
chodba Gstfedni 2,40 2,40 0,00 2,40
prodejna dstiedn] 32,10 32,10 0,00 32,10
prodejna Gstredni 20,70 20,70 0,00 20,70
wC -BstFedni 1,00 1,00 0.00 1,00
we strednt 1,20 1,20 0,00 1,20/
Awe astiedni 1,10 1,10 0,80 110
sklad fisttedni | 3,30} 3,30 0,00 3,30
_ -1
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Vipotovy list NASE MASO S.R.0. 930/104 ' IDES 19.07.2023 10:41:2

Mistnost Topeni Celk.mz  Podiim2  TUVm2 Najemmz
| sklad | isttedni 1 6,20 6,20 0,00 6,20
Celkem 80,60 86,60 0.00 80,60

Celkové plochy prostoru - nepocitané z mistnosti
Teplo 269/2015 80,60 m2

Seznam osob _
Jméno Datnar.  Popis EvidovAn(a) od - do Trvale hld¥, od - do Pozniimka
ma_ge' mas0 5.0.0. Najemce {01:07.2013 I |

Néjemné je splatné v terminu a zpiisobem dle njednani néjemni smiouvy. Pii platb na dcet vidy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude ugtovan sankéni poplatek "Sankee die NOZ (n.v.351/2013)" die ndjemni srolouvy.
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_PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zakona &. 40612000 Sb o hospodarem energu @ vyh!asky G. 78!2013 Sb., o energetlcke naroénasti budov

Ulice, &islo:  Ortenovo namésti 928 - 931
PSC, misto: 17000 Praha 7 - Holeovice
Typ budovy: Bytovy dim
Plocha obalky budovy: 4920,1 m®
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,25 m¥m
Energeticky vztaZna plocha: 6506,6 m®
ot

Mérné hodnoty kWh!(m rok)

MimoFadng
- usporna

- 285

Hodnoty pro celou budovu 759,828

MWHIrok 865,293
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Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok
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