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Statutární město Ostrava
magistrát


Budoucí smlouva o smlouvě nájemní 

uzavřena podle § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
Smluvní strany

Statutární město Ostrava

Prokešovo náměstí 8, 729 30 Ostrava

IČO:   00845451

DIČ:  CZ00845451 

zastoupeno Jiřím Vávrou, náměstkem primátora

(dále jen „budoucí pronajímatel“)

a

Linkcity Czech Republic a.s.
se sídlem Na Harfě 337/3, Vysočany, 190 00 Praha 9
IČO: 270 71 316
DIČ: CZ27071316, plátce DPH
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 11723
zastoupená: Ing. Zdeňkem Pokorným, předsedou představenstva a Mgr. Kristýnou Zavrtálkovou, členem představenstva
(dále jen „budoucí nájemce“)

(budoucí pronajímatel a budoucí nájemce společně dále jako smluvní strany)

Obsah smlouvy

čl. I. 

Úvodní ustanovení
1. Smluvní strany prohlašují, že údaje uvedené v záhlaví této smlouvy jsou v souladu se skutečností v době uzavření smlouvy. Smluvní strany se zavazují, že změny dotčených údajů oznámí bez prodlení druhé smluvní straně.
2. Vzhledem k tomu, že:
a) dne 4. 5. 2022 byla mezi smluvními stranami uzavřena Smlouva o smlouvě budoucí kupní s předkupním právem a zákazem zcizení (dále jen Smlouva o smlouvě budoucí), jejímž předmětem je úprava práv a povinností souvisejících s uzavřením Kupní smlouvy s předkupním právem a zákazem zcizení (dále jen kupní smlouva) na koupi nemovitých věcí v katastrálním území Moravská Ostrava za účelem jejich zástavby multifunkční budovou a realizace projektu Rezidence Stodolní; 
b) dne 17.9.2022 byl mezi stranami a společností zvláštního určení pro projekt Rezidence Stodolní uzavřen Dodatek č. 1 ke Smlouvě o smlouvě budoucí (dále jen Dodatek č. 1); 
c) součástí Dodatku č. 1 je rovněž dohoda o řešení negativních zjištění vzešlých z prověrky provedené budoucím nájemcem na pozemcích v souladu se Smlouvou o smlouvě budoucí, v rámci které se Smluvní strany mimo jiné dohodly, že vzhledem k tomu, že výsledkem prověrky je rovněž zjištění, že část parkovacích stání projektu Rezidence Stodolní musí být umístěna mimo pozemky, které budou předmětem prodeje dle kupní smlouvy, budoucí pronajímatel poskytne budoucímu nájemci při umístění těchto parkovacích stání součinnost, kterou na něm lze v mezích právních předpisů spravedlivě požadovat;
smluvní strany uzavírají tuto smlouvu  za účelem sjednání podmínek pro budoucí užívání a rovněž prokázání zajištění parkovacích míst na části pozemku parc. č. 1960/8 k.ú. Moravská Ostrava o výměře 4375 m2 zapsaném u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj se sídlem v Opavě, Katastrální pracoviště Ostrava na listu vlastnictví č. 2577 (dále jen „Pozemek“) pro účely parkování vlastníků či uživatelů jednotek v multifunkční budově, která bude vystavěna budoucím nájemcem na pozemku parc.č. 1942/12 a pozemku parc. č. 1948, oba k.ú. Moravská Ostrava, označené jakožto projekt „Rezidence Stodolní“. 
čl. II.

1. Budoucí Pronajímatel je vlastníkem Pozemku.
2. Budoucí pronajímatel se zavazuje, že uzavře s budoucím nájemcem nájemní smlouvu k části Pozemku o výměře 300 m2, jež je blíže specifikována v příloze č. 1 této smlouvy (dále jen „předmět nájmu“), na níž je vymezeno 18 parkovacích míst za účelem zajištění parkovacích míst pro motorová vozidla pro účely užívání stavby multifunkční budovy vystavěné na pozemku parc.č. 1942/12 a pozemku parc. č. 1948, oba k.ú. Moravská Ostrava v rámci projektu „Rezidence Stodolní“, a to do 3 měsíců ode dne, kdy budoucí nájemce využije svého práva vyzvat budoucího pronajímatele k uzavření této nájemní smlouvy (dále jen „nájemní smlouva“). Výzvu může budoucí nájemce učinit nejpozději do 90 dnů o ode dne získání oprávnění k užívání multifunkční budovy vystavěné na pozemku parc.č. 1942/12 a pozemku parc. č. 1948, oba k.ú. Moravská Ostrava v rámci projektu „Rezidence Stodolní“ v souladu s právním předpisem na úseku stavebního řízení, ne však dříve než 90 dnů před dnem získání uvedeného oprávnění k užívání. 

3. Smluvní strany se dohodly, že nájemní smlouva bude uzavřena na dobu neurčitou a budoucí pronajímatel přenechá budoucímu nájemci do užívání předmětu nájmu v jemu známém stavu. Budoucí nájemce jej v tomto stavu do nájmu převezme a zaváže se jej užívat ke smluvenému účelu a řádně o něj pečovat a platit nájemné, které bude stanoveno postupem dle čl. III. této smlouvy. 

4. Smluvní strany se dohodly, že nájemní vztah vyplývající z nájemní smlouvy bude možné ukončit:

a) písemnou výpovědí ze strany budoucího pronajímatele bez uvedení důvodu s 12měsíční výpovědní dobou, která počíná běžet od následujícího dne po doručení výpovědi budoucímu nájemci nebo která počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi budoucímu nájemci,

b) písemnou výpovědí ze strany budoucího pronajímatele s 1měsíční výpovědní dobou, která počíná běžet od následujícího dne po doručení výpovědi budoucímu nájemci nebo která počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi budoucímu nájemci, v případě prodlení budoucího nájemce s placením nájemného déle jak 90 dnů,

c) písemnou výpovědí ze strany budoucího pronajímatele s 2měsíční výpovědní dobou, která počíná běžet od následujícího dne po doručení výpovědi budoucímu nájemci nebo která počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi budoucímu nájemci, v případě, že budoucí nájemce bude užívat předmět nájmu v rozporu se sjednaným účelem nájmu,

d) písemnou výpovědí ze strany budoucího nájemce bez udání důvodu s 1měsíční výpovědní dobou, která počíná běžet od následujícího dne po doručení výpovědi budoucímu pronajímateli nebo která počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi budoucímu pronajímateli.
e) písemnou dohodou smluvních stran.
Smluvní strany se rovněž dohodly, že k poslednímu dni nájmu bez ohledu na právní důvod jeho skončení bude předmět nájemní smlouvy předán budoucím nájemcem budoucímu pronajímateli na základě písemného protokolu.
čl. III.
Nájemné
1. Smluvní strany se dohodly, že roční nájemné se stanoví na základě znaleckého posudku vyhotoveného v době uzavření nájemní smlouvy jako nájemné v místě a čase obvyklé, ke kterému bude připočítáno DPH v zákonné výši. Budoucí pronajímatel zajistí vyhotovení znaleckého posudku bez zbytečného odkladu po doručení výzvy k uzavření nájemní smlouvy. Budoucí nájemce se zavazuje, že budoucímu pronajímateli uhradí náklady na zajištění znaleckého posudku včetně DPH do 15 dnů ode dne písemné výzvy budoucího pronajímatele k úhradě těchto nákladů.
2. Smluvní strany se dohodly, že stanovené nájemné dle odst. 1 tohoto článku se bude v nájemní smlouvě valorizovat o míru inflace vyjádřené průměrnou roční mírou inflace zjištěnou Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok a k navýšení nájemného bude docházet vždy automaticky od 1. 2. kalendářního roku, ve kterém tuto míru inflace Český statistický úřad zveřejnil. 
čl. IV.

1. Budoucí nájemce se zaváže v nájemní smlouvě, že bude odpovídat za veškeré škody, které způsobí svou činností na předmětu nájmu.

2. Budoucí nájemce se zaváže v nájemní smlouvě, že na předmětu nájmu bude na vlastní náklady udržovat čistotu a pořádek.
3. Smluvní strany se dohodly, že budoucímu nájemci v nájemní smlouvě bude umožněno podnajmout předmět nájmu či jeho část nebo části.
4. Smluvní strany se dohodly, že budoucí nájemce je oprávněn postoupit svá práva a povinnosti z této smlouvy nebo z její části třetí osobě pouze s předchozím písemným souhlasem budoucího pronajímatele a budoucí nájemce bere na vědomí, že k realizaci postoupení smlouvy je nutné ze strany budoucího pronajímatele k udělení daného souhlasu vyvěsit záměr podle § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů a splnit příslušné zákonné podmínky.
čl. VI.

Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů.  Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění této smlouvy dle uvedeného zákona zajistí budoucí pronajímatel, o čemž bude bez zbytečného odkladu od okamžiku tohoto uveřejnění informovat budoucího nájemce, a to zasláním kopie potvrzení o uveřejnění smlouvy v registru smluv, které obdržel od správce tohoto registru. 
2. Tato smlouva může být měněna pouze písemně formou vzestupně číslovaných dodatků, podepsaných oběma smluvními stranami Za písemnou formou nebude pro tento účel považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv.

3. Tato smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této smlouvy. Žádný projev stran učiněný při jednání o této smlouvě ani projev učiněný po uzavření této smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze stran.

4. Smluvní strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, že vylučují přijetí nabídky, která vyjadřuje obsah návrhu smlouvy jinými slovy, i přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, i když dodatek či odchylka podstatně nemění podmínky nabídky.

5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly a že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně 
a srozumitelně.

6. Smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech, z nichž budoucí pronajímatel obdrží čtyři vyhotovení a budoucí nájemce obdrží jedno vyhotovení.

čl. VIII.

Doložka
Doložka platnosti právního jednání dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů:

1. O záměru města pronajmout předmět nájmu podle této smlouvy rozhodla rada města dne 4.4.2023 usnesením č. 01170/RM2226/23.
2. Záměr města pronajmout předmět nájmu byl zveřejněn na elektronické úřední desce, na webových stránkách a na úřední desce Magistrátu města Ostravy od 5.4.2023 do 21. 4. 2023.
3. O uzavření této smlouvy na straně budoucího pronajímatele rozhodla rada města dne 30.5.2023 usnesením č. 01579/RM2226/31.   
V Ostravě dne ……………………….                                    V Ostravě dne ……………………………

Příloha č. 1
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