MANDATNI SMLOUVA

na zajisténi spravy, provozu, idrzby a oprav nemovitosti ve vlastnictvi Mésta Novy Bor,
uzaviena dédle uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami

1. Mésto Novy Bor
sesidlem:  ndm. Miru 1, Novy Bor, PSC 473 01
zastoupené: Mgr. Jaromirem Dvofdkem, starostou mésta
IC: 00260771, DIC: CZ00260771
Bankovni spojeni: KB, a.s., Novy Bor, &.1.: 525421/0100
jako mandant (déle jen vlastnik)
na strané jedné

a

2. Novoborska bytova spole¢nost s.r.o0. (NOBYS s.r.0.)

se sidlem: Purkyfiova 227, Novy Bor, PSC 473 01

zastoupend:  Jaroslavem Voldfichem - jednatelem spoleénosti

IC: 25003046, DIC: CZ 25003046

Bankovni spojeni: GE Money Bank a.s., pobotka Novy Bor, &.0.: 24905-824/0600
Zapsana v obchodnim rejstifku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 10710
jako mandatar (dale jen spravce )

na strané druhé

po vzdjemné dohod€ a v souladu s § 566 a nasl. obchodniho zakoniku.

Clének 1.
Predmét smlouvy

L. Pfedmétem této smlouvy je tiplatné obstarani spravy nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi
mésta Novy Bor jako jediného vlastnika spravcem a to zajitovani provozu, tdrzby
a oprav objektll a jejich pfisludenstvi, které jsou uvedené v ptiloze &. 1 této smlouvy,
jako jeji nedilné soucasti (déle jen objekty).

2. Spréavce bude obstaravani spravy objektd provadét pro vlastnika, jménem vlastnika a na
jeho ucet a za to bude dostdvat odménu.

(OS]

Vlastnik prohlasuje, Ze pfedmétné objekty jsou dle své stavebné technické urovns
a provozniho stavu plné funkéni ke svému uZivani a Ze mu neni zném problém, ktery by
omezoval fadné pInéni této smlouvy, a takto je piedava spravci.

4. Spravce prohlaSuje, Ze se spfedmétnymi objekty sezndmil, e je mu zndmo jejich
prostorové vymezeni a stavebn& technickd Groveil a Ze byl vlastnikem seznidmen se
souvisejicimi provoznimi a uZivatelnymi vztahy. Spravce souhlasi s tim, e troveti a stav
pfedmétnych objekti nevykazuje problém, ktery by omezoval adné plnéni této smlouvy
a takto je podle pfilohy & 1 této smlouvy prevzal od vlastnika.

Clének 2.
Sprava objekti

1. Spravou objektl rozumi vlastnik takovou &innost spravee, kterd vede kjejich
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bezproblémovému a bezpetnému provozu, k zajisténi jejich bézné i havarijni udrzby
a oprav, k vyfizovini souvisejici administrativy a k zabezpetovani sluzeb spojenych
s uZivanim objekti.

2. Spravee je povinen pii spravé objektl postupovat odpovédng, transparentné a s pédi
fadného hospodife a odpovidd za dodrzovani veskerych obecng zavaznych predpist
tykajicich se plnén{ pifedm&tného smluvniho ujedndni, zejména za dodrZovani
bezpegnostnich, protipozarnich a hygienickych predpisi a sam odpovida za skody vzniklé
jejich nedodrZovanim.

3. Vzhledem ktomu, 7e pfedméiné objekty jsou ve vlastnictvi obce, potom veskeré
nakladani sprdvce s nimi, bude probihat v souladu se zak. &. 128/2000 Sb. o obcich, ve
znéni pozdéjdich predpist, zak. & 137/2006 Sb., o zaddvéni vefejnych zakézek, v platném
znéni, zak.¢.563/1991 Sb., o Gdetnictvi, v platném znéni, zak. &. 183/2006 Sb., stavebni
zdkon, v platném znéni, zak. & 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znén{ a dalgich
zakont, které oblast majetku a obecniho majetku upravui.

4. Spravce odpovida za Fadny technicky a provozni stay objekt. Za timto Gdelem provadi
pravidelné kontroly spravovanych objekti a vdy, pokud to provozni podminky &
aktudlni situace pfi vykonu spravy vyzaduji, nejméné viak 2x roéné, K tomuto adeiy ie
spravee povinen vést provozni denik, ve kterém bude m.j. ve vypovidajici vécnosti a Sase
provadet zapis o vyslednosti kontroly a o p¥ipadném Feseni zjisténého stavu.

5. Spravee vede veskerou dokumentaci objekti a pribézné j1 aktualizuje. Jedna se zejména
o tuto dokumentaci:

a) pasporty objektd

b) prehled zakladniho vybaveni objekti

¢) revizni zpravy s uvedenim termind, kdy mé nasledovat dal&i revize

d) piehled havarijnich vymé&ri, které nebyly splnény ke dni uzavieni mandatni smlouvy
a pfehled dalSich nezbytnych neprovedenych oprav

e) o poZarni ochrané a BOZP, havarijni plany.

Vyjmenované doklady se v okamziku potizeni stivaji majetkem vlastnika objektd .

Clanek 3.
Povinnosti a priva spravce

Spravee neni opravnén pii své Sinnosti dle této smlouvy:

1. Nakladat se spravovanymi objekty v rozporu s touto smlouvou a tuto smlouvu obchazet,
zejména nesmi objekty nebo jejich &ast zcizovat, zatiZit je nebo k nim bez souhlasu
vlastnika ziidit vécné bfemeno, instalovat na nich poutade, & to umoZnit jinym.

2. Pronajimat objekty ani jejich &4sti, ani nesm{ umoznit jakékoliv téeti osobg, aby ziskala
opravnéni uZivat, byt’ jen z &sti, objekty a jejich zaiizeni a vybavend.

Sprévee je povinen pii své ¢innosti dle této smlouvy:
Postupovat s veskerou odbornou pédi v zajmu vlastnika a informovat ho o skute€nostech,
které by mohly ovlivnit plnéni jeho zavazkd z této smlouvy.

2. Postupovat podle pokynt vlastnika a umoZnit mu provadst kontrolu dodrovani podminek
stanovenych v této smlouvé.

3. Neprodlené informovat vlastnika o skutednostech & mo¥nostech majicich vliv na zlepSeni
¢i zhorSeni vynost spravovanych objekti.

4. Neprodlené informovat vlastnika o potebach Gdr#by & oprav piesahujicich ramec b&zné
udrzby &i oprav.

5. UdrZovat veskeré informace, které od vlastnika obdr#i v souvislosti s plnénim pfedmétu
teto smlouvy, jako ddvérné.
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10.

1.

12.

Kontrolovat &innosti dodavateli praci &i sluzeb najatych v souvislosti s pnénim predmétu
této smlouvy.,

Vyvarovat se jednani, ktera by mohla jakymkoli zphisobem vlastnika poskodit.

Plnit viechny zdkonem stanovené povinnosti vlastnika pii sprdvé jeho majetku. Ve
vztahu k plnéni této smlouvy se m.j. jedna o provadéni ¢i zajit'ovani innosti:

kontrola stavu objektl a jejich uZivani dle tidelu, ke kterému byly uréeny kolaudagnim
rozhodnutim,

provadéni b&zné adrzby objektt v rameci rozpoCtovych moznosti a pfi co nejidelndj$m
vynakladéni finanénich prostiedkil a zabezpeCovani povinnosti die zvlastnich piedpisi
(poZarni, bezpednostni, hygienické, atd.),

planovani potiebnych oprav a rekonstrukei, véetng aktivni soudinnosti pfi zpracovdvani
navrhu na zafazenf planovanych oprav do rozpoctu a rozpoétového vyhledu — spoluprace
s pracovaikem OSM a ORM dle typu opravy {oprava, rekonstrukce), véetng Giéasti na
Jednéni s jednotlivymi fediteli kol a vedoucim FO, ve smyslu objektivizace potfebnosti
arozsahu oprav,

zabezpedeni piipravy a realizace planovanych oprav v pifslu$ném roce schvélenych dle
vy$e uvedenych navrhi a to dle nasledné uvedendho postupu,

zabezpedenl piipravy a realizace m.j. obsahuje: vyhlaseni soutdZe k vefejné zakdzce dle
vnitini  smérnice (poptavky k objednavkam nebo smlouvdm) vdetné souvisejic
administrace, uzavieni smlouvy nebo objednavky na zhotoveni opravy, piipadné Ukony
dle uzemni ¢i stavebni legislativy, koordinace a kontrola provadéni dohodnutych praci,
vyhodnoceni a ukonéeni dila, kontrola vécnosti a uplnosti fakturace a finanéni spravnosti
a u oprav investi¢niho charakteru piedani dila do majetku mésta,

refeni havarijnich situact, které vyZaduji i¢ast mésta a jsou zabezpedovany mimotadnymi
finan¢nimi prostfedky, povolenimi a postupy, zabezpeleni souvisejici informace pro
spravee siti a pfipadné oznamovaci povinnosti (PCR, MP, hasiéi, atd.), a adast na
projednavani a piijimani preventivnich opatieni

vytvateni a aktualizace seznamu potiebnych revizi k Jjednotlivym objektiim, jejich zafizeni
a vybaveni, jejich obstardni a kontrola Jejich plnéni, zda a jak jsou provadény vietng
posouzeni jejich vyslednosti a finandni nirocnosti a zajistén{ napravy piipadnd
konstatovanych nedostatki,

poskytnuti sou¢innosti pfi kontrole v&cného a finanéniho plénovéni a provadéni Gdrzby
piispévkovymi organizacemi,

archivovani technické a provozni dokumentace souvisejici se spravou predmétnych
objektll a jejich aktualizace a vytvafeni podkladd pro vyhotoveni odpovédi podle zék.
¢. 106/1999 Sb. o svobodném pistupu k informacim a pro potieby jednani pravntho
charakteru.

Spravee umozni vlastnikovi nahlizet, kdykoliv o to vlastnik nebo Jim povéfeny zastupce
poZadd, do spistt, dokladti a souboru dat, které se vztahuji ke spravé objektuL.

Pokud by vlastnikovi mohla vzniknout $koda ukoncenim &innosti spravee z divodu
zaniku jeho smluvnich zavazka, je sprévee povinen upozornit vlastnika, jaka opatieni je
tfeba udinit k jejimu odvraceni.

Pfi skonCeni této smlouvy je spravce povinen ¥adné a v poradku predat vlastnikovi objekty
uvedené vpfiloze & 1 této smlouvy a vedkerd technické, provozni a smluvni
dokumentace, které maji souvislost se spravou objektl a fadnym vykonem &innosti
spravee dle této smlouvy. Cas, misto a zplisob pfedani stanovuje vlastnik a v piedstihu je
pisemné sdéli spravei.

Spravee je oprdvnén pfi své &nnosd v zastoupeni vlastnika jednat jménem vlastnika
$ tfetimi osobami.
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Clinek 4.
Povinnosti a prava vlastnika

Vlastnik je povinen:

1.

2.

6.

7.

Pedat spravei nejfpozdéji ke dni udinnosti této smlouvy prostiednictvim prilohy &, 1 této
smlouvy objekty a jejich pifslusenstvi, které jsou pfedmétem spravy.

Pfedat nejpozdéji ke dni G¢innosti této smlouvy spravei vedkeré technické, provozni
a smluvni dokumentace, které maji souvislost se spravou objektii a fadnym vykonem
¢innosti spravee dle této smlouvy,

Poskytovat spravei nezbytnou souéinnost a Zadouei informace k feSeni aktualnich potieb
a ke zméné smluvnich podminek pfi spravé objektd.

Pfijimat operativni opatfeni a vydavat spravci pokyny k feSeni nenadialé a zivarné
udélosti o jejimZ vzniku a rozsahu informoval spravee jako o situaci, kterda miZe omezit
fadné uzivani spravovanych objekti.

Oznéamit sprdvci rozhodné skutecnosti v pifpadg, kdy dojde k prodeji objektu &i jeho ¢asti
nebo jiné nemovitosti ve vlastnictvi mésta, které mohou ovlivnit plnéni této smlouvy.

V plipade prodeje nemovitosti & jeji &4sti uvedené v ptiloze & 1 této smlouvy jako
,-objekty®, nebo pi zméné v osobg viastnika oznamit spravei rozhodné skutednosti.

Platit spravei odménu dohodnutou v této smlouvé,

Vlastnik je opravnén:

I

2.

Vydavat spravci pokyny souvisejici sFadnym plnénim podminek stanovenych touto
smlouvou.

VyZadovat od spravce podrobné informace o spravé objektd uvedenych v piiloze &. 1 této
smlouvy i nad ramec sjednaného rozsahu a formy informaci.

Pozadat spravce o pomoc kodvréceni piipadné Skody, kierd by mohla vzniknout
ukonéenim jeho ¢innosti z dtvodd zdniku jeho smluvnich zavazk.

Clének 5.
Odména sprivee, platebni podminky

Viastnik se zavazuje platit spravei za fadné plndni spravy objektd dle podminek
stanovenych touto smlouvou mési¢ni odménu ve vysi 52.083,- K& + platna sazba DPH
ke dni fakturace.

Platbu mésiéni odmény provadi vlastnik mési¢né zp&tng, nejpozdéji do 10 dnit ode dne
doru€eni vyictovani od spravee, na Gcet spravee uvedeném v tvodni Sasti této smlouvy.
Vyactovanim se rozumi den dodani téetntho dafiového dokladu, ktery mé viechny
nalezitosti dle pfisluinych zékoni. Vlastnik je pfi pochybnostech o tplnosti dodaného
dokladu oprdvnén zaslat jej ve Thit€ splatnosti zpét spravei, aniz by mu b&Zela lhita
prodleni.

Pro piipad prodleni vlasinika s platbami dle této smlouvy, byla smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,1% z takovychto plateb za kaZdy zapo&aty den, kdy je
vlastnik s platbami v prodleni. Vlastnik se zavazuje, Ze takovouto smluvni pokutu zaplat{
do 5-ti dnli ode dne dorudeni vyia&tovani od spravce.

Zaplacenim se pro veskeré platby tykajici se odmény spravee dle této smlouvy rozumi
den, kdy byla piislusna 4stka piipsdna na udet spravcee.
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Clanek 6.
Platnost a i¢innost smlouvy

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu, nedojde-li k podpisu sougasng dnem
pozdgjsiho podpisu. Smlouva nabyva udinnosti dne 1.1.2012.

2. Tato smlouva je uzavfena na dobu neuréitou.

3. Tato smlouva mize byt ukondena dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a po¢ina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujicim po mésici, ve
kterém byla doru¢ena pisemna vypovéd’ druhé smluvni strané.

4. Pro vypovéd' této smlouvy plati pro ob& smluvni strany podminky platného znéni
obchodniho zdkoniku.

Clinek 7.
Zavérefna ustanoveni

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami, neupraven¢ touto smlouvou, se #di ustanovenimi
obchodniho zdkoniku.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrZovan{ a plnéni zévazkii obsazenych v této
smlouve se budou fesit predev$im mimosoudni dohodou.

3. Tuto smlouvu je moZné ménit nebo dopliiovat jen pisemnymi a &slovanymi dodatky,
odsouhlasenymi ob&ma smluvnimi stranami.

4. Uplné znéni mandétni smlouvy ma 5 stran, je sepsano ve tiech stejnopisech, z nichz po
podepsani obdrzi vlastnik dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich svobodnou a pravou vili, Ze
obsahu smlouvy rozuméji a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

6. Tato smlouva byla projednéna a schvalena v Zastupitelstvu mésta Novy Bor dne 23. 11,
2011, usneseni &. 483/11/ZM13.

V Novém Boru dne 271, L0 V Novém Boru dne. CU ) M\M U
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Seznam objekti a jejich p¥isluSenstvi

1) Objekty $kol a $kolek

Utel uzivani ulice é.popisné C.poz. parcely

DDM Smetanova 387 244, k.. N. Bor

MS B.Egermanna 263 16, k.4, Amultovice

MS Zizkova 382 727, k. 0. N. Bor

MS Palackého 144,176 933,932, k. 0. N. Bor

MS Svojsikova 754 1070/3, k. . N. Bor

MS Kalinova 121,519 105/1, 440/1, k. 4. N. Bor

7S Arnultovice Gen.Svobody 114 823, k. & Arnultovice

ZS Arnultovice + druzina Gen.Svobody 355 844, k. 4. Arnultovice

ZS nam.Miru Ném Miru 128 619/1, k. 0. N. Bor

Z8 ndm.Miru - druzina Délnick4 325 636, k. 1. N. Bor

ZS nédm. Miru - kotelna Sloupsk4 916 614, k. 4. N. Bor

7S U Lesa B.Némcové 539, 791 1371, 1373/1, 1373/2, 1373/3,
137672, k. 0. N. Bor

Z8 U Lesa - télocvitna B.Némecové 743 1372, k. vi. N. Bor

ZS U Lesa - dilna B.Némcové 742 1369, k. it. N. Bor

ZUS Sloupska 301 654, k. 0. N. Bor

ZS prakticka nam.Miru 104 147, k. u. N, Bor

2) Objekty uzivané organizacénimi slozkami

Ulel uivani ulice C.p. C.pozemku

Muzeum nam.Miru 105 [48, k. 4. N. Bor

Muzeum Kalinova 106 152, k. 1. N. Bor

Hasi¢ska zbrojnice Gen.Svobody 812 30/6, k. 4. Amultovice

Knihovna B.Egermanna 76 201, k. 0. N. Bor
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3) Dalii objekty:

Utel uzivani ulice é.p é.pozemku

Divadlo Revoluéni 480 134/1, k. 0. Arnultovice
Kino Smetanova 523 552, k. 4. N. Bor

Letni kino Horovy sady 1014/3, 1014/1, 1014/4, k. 4.

N. Bor
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