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TATO DOHODA ZAKLADATELU (tato "Dohoda”) byla uzaviena dne 23. 3. 2022

MEZI:

{1)

{2)

(3)

Landia Holding s.r.o., ICO: 095878093, se sidlem Evropska 810/136, Vokovice, 160 00 Praha 6,
zapsanou v cbchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 339949,
zastoupenou Ing. Kamilem Hodtakem, jednatelem {dale jen "Landia");

Real 10 a.s., IC0O: 27921859, se sidlem Klimentskd 1246/1, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 12075, zastoupenou Alexandrem
Adamkem, predsedou predstavenstva a Dudanem Prchlikem, ¢élenem prfedstavenstva (déle jen
Jungelt”); a

Méstska &ast Praha 14, ICO: 00231312, se sidlem Bratfi Venclik( 1073/8, Cerny Most, 198 00
Praha 14, zastoupenou Jitim Zajacem, starostou {ddle jen "ME"),

Zit

(déle spolené jen jako "Zakladatelé" nebo "Strany”, a kaidy z nich jednotlivé jako “Zakladatel" nebo
“Strana”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)
(8)
(C}
(D)
(E)

(F)

Landia je vyluénym vlastnikem Podilu A (jak je tento pojem definovan nize).

Ungelt je vyluénym viastnikem Podilu B (jak je tento pojem definovan niie).

MC je vyluénym vlastnikem Podilu C {jak je tento pojem definovan nize).

Zakladatelé nabyli Podily za Gfelem realizace Projektu {jak jsou tyto pojmy definovany nize).

Zakladatelé si pfeji touto Dohodou upravit otazky tykajici se vykonu prav a povinnosti Zakladatelt
v Druzstvu (jak je tento pojem definovan nize), podminky fizeni DruZstva, financovani Projektu a
nakladani s majetkem Druistva, jakoZ i omezeni prevodd Podild.

Zakladatelé uzaviely za Ofelem uvedenym v pism. (E) preambule této Dohody dne 23.3.2022
dohodu zakladatell (dale jen ,Pavodni dohoda zakladatel(”). Vzhledem k nezbytnosti
aktualizovat nékteré parametry Dohody zakladatell, a to zeiména s ohledem na vétéi detail
znalosti Projektu, uzaviraji Strany tuto Dohodu, kterd v celém rozsahu nahrazuje Pivodni dohodu
zakladatell. Strany tak ¢ini (a to i s ohledem na pfehlednost textu) pfijetim nového uplného znéni
Dohody.

BYLO DOHODNUTO nasledujici:

1.

1.1

DEFINOVANE POJMY A VYKLAD

V této Dohodé:

"Arbitr” znamena BDO ZNALEX, s.r.0., se sidlem Nadrain{ 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5, IEO:
26099306;

"€innost Druistva" znamena:
{a)  vystavba bytovych domu a rodinnych domd v ramci Projektu;

{b)  prodej redinnych domi vybudovanych v ramci Projektu;




(c)  pronajem byt a nebytovych prostor v bytovych domech vybudovanych v ramci Projektu a
poskytovani zakladnich sluzeb s pronajmem spojenych;

"Den utinnosti" znamena den Uvefejnéni;

"Dohoda" znamena tuto dohodu o dpravé podminek, za nichi budou wykonavéna prava a
povinnosti Zakladatel( v Druzstvu, véetné veskerych Pfiloh a Dadatkd;

,Druistvo” znamena Bytové druzstvo Broumarskd, které bude zaloZeno Zakladateli v souladu
s touto Dohodou;

"DOvérné informace” znamena podminky této Dohody a veSkeré informace a dokumenty ziskané
kteroukoli Stranou od druhé Strany v souvislosti s uzavfenim a plnénim této Dohody a realizaci
Projektu;

"Exit pro Pfipad poruSeni” ma vyznam uvedeny v Clanku 6.1 (Exit pro Pfipad poruseni);

"Financujici banka" znamena banku, ktera na zakladé smlouvy o Uvéru a/nebo jakékoli jiné
smlouvy o financovani uzaviené s Druistvem a/nebo kteroukoli Stranou {za souhlasu Druzstva),
poskytne Druzstvu penéfité prostfedky za Ucelem financovani Projektu;

el

"KE" a "koruna €eskad" znamena soucasnou zakonnou ménu Ceské republiky;

"Lock-Up" znamend dobu ode Dne déinnosti do dne, kdy budou vydana veskera pravemocna
kolaudaéni rozhodnuti, pfip. kolaudaéni souhlasy, umoziujici uzivani celého Projektu;

»~Ndhradni arbitr” znamena EQUITA Consulting s.r.0., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Truhlarska
110873, PSC 11000, ICO 25761421 nebo KNIGHT FRANK, spol. s r.0., se sidlem Vaclavské ndmésti
841/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 41191536;

"Obéansky zdkonik" znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

s v oy

*Oddglend Easti pozemk(" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.2;

"Organ vefejné moci" znamena jakykoli organ vefejné moci, at jiZ nadnarodni, statni nebo
samospravny, nebo soukromou osobu v rozsahu, v ném: je nadana vykonem vefejné moci
(zejména soud, rozhodce, rozhodéi soud, orgdn statni spravy ¢i samospravy a jiny pfislusny
subjekt, orgdn, instituci, organizaci nebo soukromou oseobu), v Ceské republice nebo v Evropské
unii nebo v jakékoli jiné zemi, které maji pravomaoc vydat zdvazné a vymahatelné rozhodnuti ve
vztahu ke spoleénostem Landia a Ungelt, jejich podnikani nebo jakékoli jeho £asti, k Podilu A (ve
vztahu ke spoleénosti Landia) a k Podilu B (ve vztahu ke spoleénosti Ungelt) nebo kterémukoli
z jejich dalsiho majetku;

"Ozndmeni" ma vyznam uvedeny v Clanku 19.1;

"Oznémeni o Exitu pro PFipad poruseni" méa vyznam uvedeny v Cldnku 6.2 (Ozndmenf o Exitu pro

|3

"Podil A" znamend druistevni podil spolecnosti Landia v Druistvu, ktery predstavuje narok
spole¢nosti Landia na uzavieni najemni smlouvy k jedné tfetingé isté podlaini plochy bytd a
k jedné treting ¢isté podlaini plochy nebytovych prostor v bytovém domé/bytovych domech
realizovaném/ych v ramci Projektu; v pfipadé rozdéleni a pfevodu jakéhokoli podilu spaleénosti



Landia v Druistvu na tfeti osobu nebo jiné Strany nebo nabyti jakéhokoli daldiho podilu v Druzstvu
v budoucnosti se za Podil A povaZuje takto snizeny nebo zvyieny podil spolenosti Landia v
Druistvu nebo jakakoli jeho ¢ast;

"Podil B" znamena druzstevni podil spole€nosti Ungelt v Druistvu, ktery piedstavuje narok
spolenosti Ungelt na uzavieni ndjemni smlouvy k jedné tietiné Cisté podlaini plochy bytd a
k jedné tfetiné disté podlazni plochy nebytovych prostor v bytovém domé/bytovych domech
realizovaném/ych v ramci Projektu; v pfipadé rozdéleni a pfevodu jakéhokoli podilu spoleénosti
Ungelt v Druistvu na tfeti oscbu nebo jinou Stranu nebo nabyti jakéhokoli dalsiho podilu v
Druistvu v budoucnosti se za Podil B povaZuje takto snizeny nebao zvyseny podil spoleénosti Ungelt
v Druistvu nebo jakdkoli jeho &ast;

LPodil €* znamena druistevni podil M v Druistvu, ktery piedstavuje narok MC na uzavfenf
najemni smlouvy k jedné tietiné Cisté podlaini plochy bytd a k jedné tfetiné isté podlazni plochy
nebytovych prostor v bytovém domé/bytovych domech realizovaném/ych v rdmci Projektu;
v pfipadé rozdéleni a pfevodu jakéhokoli podilu MC v Druistvu na tfeti osobu nebo jinou Stranu
nebo nabyti jakéhokoli daliiho podilu v Druistvu v budoucnosti se za Padil C povaiuje takto
snizeny nebo zwieny podil MC v Drustvu neho jakékoli jeho £ast;

"Podily" znamena spoletné Podil A, Podil B a Podil C;

"Podstatnd aktiva" znamend vlastnické pravo Druistva k jakymkoli Projektovym pozemkim a
jinym nemovitym vécem uréenym pro realizaci Projektu;

"Pracovni den" znamena jakykoli den (s vyjimkou sobot a nedéli), ktery neni statnim svatkem ani
staitem uznanym dnem pracovniho volna, ve kterém banky v Ceské republice poskytuji béiné
sluiby vefejnosti;

,Pravo stavby” ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.1;

"Prohlageni" znamena kazdé prohlaseni a ujidténi spoletnosti Landia, spoleénosti Ungelt a MC
uvedené v této Dohodé a tentyi vyraz v mnoZném Cisle znamena viechna prohlaseni a ujidténi
spoleénosti Landia, spolecnosti Ungelt a MC uvedend v této Dohodé;

"Projekt" znamena realizaci bytovych a rodinnych domi na Projektovych pozemcich, orientaéné
v rpzsahu znazornéném ve Studii;

"Projektové pozemky" znamenaji pozemky: {i) parc. & 84/2, (i) parc. £. 84/3, jeho? soucasti je
stavba, budova bez €.p./C.e., (iii) parc. €. 85/1 a (iv) parc. €. 85/2; vie v k.u. Kyje, obec Praha;

"Propojena osoba" ve vztahu k jakékoli osobé znamend osobu, ktera pfima nebo nepfimo
{i) ovlada prvné uvedenou osobu, (i) je ovldddna prvné uvedenau osobou, nebo (i) je spolu s
prvné uvedenou osobou ovladana tfeti osobou; pro ucely této definice se pojem "ovladat” vyklada
tak, ze zahrnuje pfimé nebo nepfimé vlastnictvi vétiinového podilu akcii, podilu na spoleénosti
s ruéenim omezenym nebo hlasovacich prav, moinost jmenovat vétsinu Elenl vedeni nebo
moznost vykonavat rozhodujici vliv na pfisludnou osobu;

"Ptekaiky v realizaci Projektu” ma vyznam uvedeny v Clanku 14.1;

"Pfipad poruieni” znamend porueni povinnosti nékterého ze Zakladatelli dle Clankd 3.1.5, 3.1.6,
5.3 a/nebo 6.3;



JI—

1.2

*pavodni dohoda zakladateld" ma vyznam uvedeny v preambuli této Dohody;

"Registr smluv” znamend informacni systém vefejné spravy, ktery siouii k uvefejfiovani smluv

podle Zdkona o Registru smiuy;

"Rozpotet” mé vyznam uvedeny v Clanku 2.4 (Zdmér DruZstva);
"Smlouva o prevodu pozemkd" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.2;
"Smlouva o zfizeni prava stavby" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.1;

"Studie" znamena situaci (ndért) Projektu (v rozsahu zastavovaciho planu, kapacit, podlaZnosti a
varianty individudlnich rodinnych domi a fadovych rodinnych domil), orientaéné znazornénou
v Piloze 2 (Studie), kterd bude (po jejim dopracovani) finalné cdsouhlasena Zakladateli v souladu
s Clankem 2.4 (Zdmér Drusstva);

"Spravee” znamend Ministerstvo vnitra Ceské republiky, ktery je spravcem Registru smluv podle
Zakona o Registru smluv;

"Stanovy" znamend Uplné znéni stanov Druistva pfijaté dne 13.7.2023 které tvofi Pfilohu 1
{Stanovy);

"Strany” a "Strana" ma vyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich;

"Transakéni dokumenty” znamena tuto Dohodu {véetné Plvodni dohody zakladateld), Stanowvy,
Smlouvu o 2fizeni prava stavby, Smlouvu o prevodu pozemk( a ostatni dokumenty uzaviené mezi
Stranami a/nebo Druistvem v souvislosti s Projektem;

"Uvefejnéni" znamend uveiejnéni této Dohody v Registru smluy;

"Zakladatel' nebo "Zakladatelé" méd wyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich, jakoZto
zakladajici €len/¢lenové Druistva;

"Zikladni princip vypoFadani” ma vyznam uvedeny v Clénku 14.2.1;

"Zdkon o Registru smluv" znamena zakon & 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Jdginnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv {zdkon o registru smluv), v platném
znéni;

"Zbyvajici asti pozemkd" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.3.2; a

¥

"ZOK" znamena zdkon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druistvech (zakon o
obehodnich kerporacich), v platném znéni.

Pokud z kontextu této Dohody jednoznacné neplyne néco jiného:
1.2.1 nadpisy slouZi pouze pro snazsi orientaci a pfi vykladu této Dohody se k nim nepfihlizi;

1.2.2 slova pouiitd v jednotném Eisle zahrnujii €islo mnoiné a naopak a slova vyjadfujici uréity
rod zahrnuji i ostatni rody;

1.23 odkazy na "osobu" zahrnuji i pravnickeé osoby a sdruZeni osob bez pravni subjektivity a
urdita osoba zahrnuje jeji pravni nastupce a pfipustné postupniky; a



1.3

14

1.5

1.6

1.7

21

2.2

1.2.4 odkazy na Dodatky, Clanky, Uvodni ustanoveni, Preambuli a Pfilohy jsou odkazy na
dodatky, Elanky, avodni ustanoveni, preambuli a pfilohy této Dohody.

Nevyplyva-li z kontextu této Dohody néco jiného, vyraz:

1.3.1 “pravni fizeni" znamena jakoukoli podanou 2alobu, rozhoddi Fizeni, audit, soudni fizeni,
spravni Fizeni nebo trestni Fizeni;

132 "nélezitym zpisobem" znamena &innost provedenou s nejvyisi moinou pédi a soufasné
s maximalnim Usilim, které lze na Strané za danych okolnosti poZzadovat;

132 "hrozit" {resp. jeho odvozené tvary) ve vztahu k existenci £ vyskytu uréité skuteénosti
znamena jakykoli poZadavek nebo vyjadfeni {uéinéné ustné nebo pisemné) nebo
jakékoli oznameni {dané dstné & pisemné) nebo jakoukoli jinou uddlost nebo existenci
jakychkoli jinych okolnosti, které by obezfetnou osobu vedly k zavéru, Ze vyskyt nebo
veznik urgité skutecnosti je pravdépodobny; a

m
|

1.3.4 "podle védomi" nebo "podle nejlepiiho védomi" (resp. jeho odvozené tvary nebo vyraz
s obdobnym vyznamem) ve vztahu k existenci &i vyskytu urité skuteénosti znamena
védomi nebo znalost urdité skuteénosti tehdy, kdy Strana anebo néktery ze zaméstnancu
Strany nebo {len( organ( Strany o takové skutelnosti védél nebo s ohledem na

okolnosti védét mél a mohl.
Uvodni ustanoveni, Preambule a Pfilohy tvofi nedilnou souéast této Dohody.

Odkazuje-li Dohoda na urdity pravni pfedpis, zahrnuje takovy odkaz i pravni piedpis, ktery ho
nahradi.

Strany prohlasuji, Ze je jim znam vyznam viech vyrazli pouiitych v této Dohodé. V pfipadé
jakychkali pochybnosti si Strany nejasny & nepfesny vyznam wyrazu pouiitého v této Dohodé
nechaly naleZzitym zplsobem vysvétlit a/nebo si ho naleiitym zpGsobem dohledaly jesté
pred podpisem této Dohody.

Vzhledem ke skutetnosti, Ze tato Dohoda je vysledkem rozsdhlych vyjednavani, Strany sjednavajl,
?e 23dné jeji ustanoveni nelze pfisoudit zadné ze Stran s tim, ze jej v jednani 0 uzavfeni této
Dohody pouiila jako prvni.

ZAKLADNI USTANOVEN( A PODNIKAN] DRUZSTVA

Pfedmét Dohody

Strany timto berou na védomi a ujednavaji, Zze tato Dohoda upravuje podminky, za nichz budou
vykonavany prava a povinnosti Zakladatell a podminky, za kterych bude Druzstvo provozovano a
fizenc.

Zakladni povinnosti
Kazdy Zakladatel se zavazuje, ze v mezich dovolenych zakonem bude:

221 vykondvat sva prava a pravomoci vyplyvajici ze Stanov a 2 této Dohody a sva prava
spojend se svym Podilem {vfetné vykonu swych hlasovacich prav a zajisténi wykonu



23

2.4

2.5

31

hlasovacich prav svymi zastupci nebo jmenovanymi ¢leny orgdnd) tak, aby zajistil (v
ramci svych mozinosti), Ze budou dodriena ustanoveni této Dohody;

2.2.2 po dobu trvani této Dohody v plném rozsahu a pfesné vykonavat, plnit a dodrZovat sva
préva a zévazky vyplyvajici z této Dohody; a

2.2.3 prosazovat nejlepsi zajmy DruZstva za ucelem dokonceni Projektu.
Cinnost Druzstva

Hlavni ginnosti Druistva bude Cinnost Druistva, nedohodnou-li se Zakladatelé jinak.
Zameér Druistva

Zakladatelé zajisti, Ze pfedstavenstvo DruZstva dojednd a odsouhlasi Studii {v podobé, ktera bude
slouZit pro zpracovani projektové dokumentace k Projektu}, véetné jejich budoucich aktualizaci a
rozpocet DruZstva na realizaci Projektu, obsahujici i vyhled cashflow {ddle jen "Rozpocet”), ktery
bude zpfesfiovan v prabéhu realizace Projektu dle potieb Druzstva. Zakladatelé zajisti, aby Cinnost
DruZstva byla uskutecfiovana v souladu s Rozpoltem tak, jak bude pozméfovan a aktualizovén.
Pro obdobi od dokonfeni Projektu Zakladatelé zajisti, Ze pfedstavenstvo Druistva pfipravi,
dojednd a odsouhlasi rofni rozpolet Druzstva pro kaidy z nasledujicich kalendafnich rokl, a to
idedlné vidy nejpozdéji do 31. fijna pfedchoziho kalendarniho roku. Zakladatelé se mohou
dohodnout na jinych terminech plnéni téchto povinnosti.

Stanovy

Zakladni korporatni otazky Druistva a pravidla vnitfni organizace organt Druistva jsou upraveny
ve Stanovach,

Vznhikne-li rozpor mezi textem této Dohody a Stanov, budou Strany pfednostné postupovat podle
ujednani této Dohody, neni-li takovy postup v rozporu s platnou kogentni zakonnou lpravou, tzn.
e Strany se pfednostné budou Fidit a prava a povinnosti vykonavat dle ustanoveni této Dohody.
Vznikne-li za trvani Druzstva nesoulad mezi textem této Dohoedy na strané jedné a Stanovami na
strané druhé, a umoZniuje-li to platné pravo, zavazuji se Zakladatelé uvést Stanovy bez zbyteéného
odkladu do souladu s textem této Dohody. Zakladatelé budou viechna svd hlasovaci a jina prava
a pravomoci vykondavat tak, aby realizovali ustanoveni této Dohody. Zakladatelé se déle zavazuji
Stanovy i tuto Dohodu (véetné jejich pfiloh) a souvisejici zakladajici dokumenty pravidelné
aktualizovat a dopliiovat, a to zejména v souvislosti s legislativnimi zménami a z davodu jejich
efektivni a pravné konformni aplikace.

RIZENi DRUZSTVA

Zakladni pravidla Fizeni DruZstva
Zakladatelé se dohodli na nasledujicich podminkach fizenf DruZstva:

3.1.1 statutdrnim organem DruZstva bude predstavenstvo, které bude mit tfi {3) Cleny.
Predstavenstvo Druistva se bude schazet dle potfeb, minimalné jedenkrat za tfi (3)
mésice. V pfipadé potfeby je moiné uskuteénit jednani predstavenstva s vyufitim
technickych prostfedkl komunikace na dalku. Pfedstavenstvo je usnadenischopné,
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Ehdls)

3.1.4

3.15

3.16

ucastni-li se jednani pfedstavenstva Druistva viichni Elenové piedstavenstva Druzstva.
Predstavenstvo Druistva bude pfijimat zplsobermn uvedenym ve Stanovdach.

kaidy Zakladatel ma pravo nominovat jednoho (1) ¢lena piedstavenstva Druistva s tim,
Ze prvni élenové predstavenstva DruZstva budou Zakladatelé. Pfedsedou pfedstavenstva
Druistva bude vidy zvolen flen predstavenstva Druistva nominovany spoleénasti
Landia;

kazdy ze Zakladatell se zavazuje hlasovat na £lenské schizi Druistva tak, aby do funkce
clen pfedstavenstva Druzstva byla zvolena osoba nominovana Zakladatelem podle
Clanku 3.1.2 wyie, nebo naopak odvoldna {pokud tak tento Zakladatel navrhne na
flenské schizi DruZstva), s tim, Ze:

{a)  MC se zavazuje zajistit, aby fyzicka osoba nominovana jako zastupce MC, jakoito
¢lena predstavenstva, do pfedstavenstva Druistva (nebo jind fyzickd oscha
nominovana do pfedstavenstva ze strany MC) hlasovala na jednanf
predstavenstva Druistva tak, aby byl napinén zavazek dle Clanku 3.1.2;

(b} Landia se zavazuje zajistit, aby fyzickd osoba nominovand jako zadstupce
spoleénosti Landia, jakoito ¢lena pfedstavenstva (nebo jind fyzickd osoba
nominovana do predstavenstva ze strany spolecnosti Landia) do predstavenstva
Druistva hlasovala na jednani pfedstavenstva Druistva tak, aby byl naplnén
zavazek dle Clanku 3.1.2;

{c} Ungelt se zavazuje zajistit, aby fyzickd osoba nominovand jako zastupce
spoletnosti Ungelt, jakoito ¢Elena pfedstavenstva (nebo jind fyzickd osoba
nominovana do pfedstavenstva ze strany spolednosti Ungelt) do pfedstavenstva
Druistva hlasovala na jednani pfedstavenstva Druistva tak, aby byl naplnén
zavazek dle Clanku 3.1.2;

v pfipadé, #e fyzicka osoba stanovena Zakladateli, jakoito ¢leny pfedstavenstva, neho
pfimo Zakladateli do pfedstavenstva nominovana, jako jejich zdstupce v pfedstavenstvu
pfestane spliovat podminky pro vykon takové funkce, dotéeny Zakladatel je povinen do
10 Pracovnich dni bud zajistit, aby se zdstupcem pfisluiného Zakladatele
v pfedstavenstvu stala jina fyzickd osoba nebc nominovat jako jeho zéstupce
v pfedstavenstvu jinou fyzickou osohu tak, aby nebyla ohroZena &innost Druistva;

v pfipadé, fe pfedstavenstvo DruZstva nebude usnasenischapné po dobu deldi ne? jeden
(1) meésic z divodu neucasti fyzické osoby - zastupce nominovaného stejnym
Zakladatelem, jsou Zakladatelé, ktefl se zaseddani predstavenstva Druistva Géastni,
povinni do tficeti (30) kalendafnich dni pisemné informovat pfisluiného Zakladatele o
neschopnosti pfedstavenstva Druistva usnaSet se a vyzvat jej k provedeni napravy.
Vyzvany Zakladatel je povinen provést napravu do trnécti (14) kalenddfnich dnid od
doruceni vyzvy podle pfedchozi véty s tim, Ze vyzyvajici Zakladatelé jsou povinni
poskytnout veskerou souéinnost potfebnou k realizaci napravy,

v pfipadé, Ze se pfedstavenstvo Druzstva po dobu delii nez jeden (1) mésic jednomysiné
neshodne na pfijeti nebo odmitnuti jakéhokoliv rozhodnuti, zavazuji se Zakladatelé, Ze
do tficeti (30) kalendainich dnid vyméni své zastupce v pfedstavenstvu DruZstva nebo
zajistl, aby byly vyménény fyzické osoby, které je jako ¢Eleny predstavenstva
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3.1.9

v pfedstavenstvy zastupuji a vtomto novém sloZeni, predloii pfedmétny navrh
k rozhodnuti. Pokud ani po této wyméné zdstupcd Zakladatell v pfedstavenstvu
Druistva se predstavenstvo jednomysiné neshodne na pfijeti nebo odmitnuti daného
rozhodnuti, zavazuji se Zakladatelé, Ze pfedlozi takové rozhodnuti nejpozdéji do patndcti
(15) kalenda¥nich dn( od takového rozhodovani navrh rozhodnuti k posouzeni arbitrovi,
kterym bude Arbitr nebo, v pfipadé, Ze Arbitr nesdéli Zakladatelim své stanovisko do
jednoho (1) mésice od dne, kdy byl o stanovisko poiadan nebo Zakladatelm sdéli, ze
takové stanovisko neposkytne, Nahradni arbitr. Zakladatelé za zavazuji, e zajisti, aby
jejich zastupci v pfedstavenstvu DruZstva poté hlasovali dle stanoviska Arbitra, pfip.
Nahradniho arbitra. Stejné plati i pro rozhodovani élenské schlize Druistva. Naklady na
pofizeni rozhodnuti arbitra dle tohoto Clanku nese ten ze Zakladatell (pfip. ti ze
Zakladateld spole¢né a nerozdilné), v jejichz neprospéch bylo rozhednuto.

MC je povinna zajistit, aby fyzické osoby ji nominované nebo nominavané ze strany MC,
jakoito &lena predstavenstva, do pfedstavenstva Druistva hlasovaly pro navrhy a
rozhodnuti vidy ve prospéch realizace Projektu. S ohledem na skuteénost, Ze Landia a
Ungelt maji rozsahlé zkuSenosti s realizacl projektd obdobnych Projektu, jsou zastupci
MC v piedstavenstvu Druzstva povinni projednat navrhy nebo doporuéeni u¢inéné cleny
pfedstavenstva Druistva, tedy spolenosti Landia a spoleénosti Ungelt s chledem na
jejich moZnou prospéinost pro Projekt;

élenska schize Druistva se bude schazet alesponi jednou (1) rocné v dobé a na misté
uréeném predstavenstvem (s pfihlédnutim k pfipadnym poZadavkam Zakladateli) s tim,
ie pokud pfedstavenstve Druistva predloZi viem Zakladatelim pisemnou Zadost o
projednani jakéhokoliv rozhodnuti, bude se ¢lenska schize konat nejpozdéji do dvou (2)

v

tydnu ode dne doruéeni 2ddosti poslednimu ze Zakladateld.
Zakladatelé zajisti, aby pfedstavenstvo svolalo élenskou schizi, pokud:

{a)  zjisti, Ze celkova zirata Druistva na zakladé jakékoli Uéetni zavérky dosahla takové
vyie, Ze pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdroji Druistva by neuhrazend ztrata
dosahla poloviny zikladniho kapitdlu nebo to lze s ohledem na v3echny okolnosti
piedpokladat nebo zjisti, Ze se Druistve dostala do Upadku. V téchto pfipadech
navrhne pfedstavenstvo Druzstva lenské schdzi zruieni Druistva nebo pfijeti
jiného opatfeni, nestanovi-li 2vladtni pravni pfedpis néco jiného;

(b}  poiada o jeji svolani Zakladatet nebo Zakladatelé a navrhnou kankrétni zaleZitosti
k projednani na této &lenské schizi. Pfedstavenstvo neni v takovém pfipadé
opravnéno navrieny pofad jednani ménit a doplnit jej smi pouze se souhlasem
osob, které o svolani €lenské schlze pozadaly;

(¢} poiada Zakladatel o udéleni souhlasu s pfevodem svych Podild na druhého
Zakladatele nebo na tfeti osobu;

{d)  tovyzaduji jiné dilezité zajmy Druzstva.

FINANCOVANI PROJEKTU

Bankovni financovani
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5.3

Zékladnim zdrojem financovani realizace Projektu nad ramec zakladniho kapitdlu bude bankovni
financovani. Strany vynalozi veskeré usili a podniknou potfebné kroky k tomu, aby by! Financujici
bankou DruZstvu poskytnut Uvér k financovani vystavby a realizace Projektu.

Dalsi financovani DruZstva

V piipadé potifeby dodateéného financovani Druistva, budou finanéni prostfedky pfednostné
ziskdny z externich zdrojd financovani nebo ze zdrojl jednotlivych Stran.

PREVOD PODILU

Pfevod mezi Zakladateli

Pfevod jakéhoko!i Podilu v Druistvu mezi Zakladateli je moiny na zdkladé a za podminek
stanovenych ve Stanovéch, pokud neni v této Dohodé stanoveno jinak.

Zakaz pfevodu

5.2.1 Zakladatelé prohladuji, Ze nemaji v dmyslu po dobu Lock-upu pfevést jakykoli Podil
(nebo jeho Cast) na tfeti osobu, s vyjimkou mozného pfevoedu na své Propojené osoby.

5.2.2 Po uplynuti Lock-upu, je moiné jakykoli Podi! nebo jeho €ast pfevést na tfeti osobu
v souladu se zdkonem a stanovami. Zakladatelé jsou na €lenské schizi Druistva povinni
hlasovat tak, aby byl souhlas £lenské schlze stakovym pfevodem {je-li nezbytny)
udélen; tim neni dotéeno pfedkupni pravo Zakladateld sjednané v élanku 5.4

523 Landia ma pravo kdykoli pfevést Podil A nebo jakoukoli jeho ¢3st na jakoukoliv svou
Propojenou osobu. V takovém pfipadé jsou Ungelt a MC povinni hlasovat na élenské
schizi Druistva tak, aby souhlas clenské schiize s pfevodem Podilu A nebo jakékoli jeho
casti na Propojenou osobu (je-li nezbytny) byl udélen.

5.2.4 Ungelt ma pravo kdykoli pievést Podil B nebo jakoukoli jeho £ast na jakoukoliv svou
Propojenou osobu. V takovém pfipadé jsou Landia a MC povinni hlasovat na €lenské
schuzi DruZstva tak, aby souhlas ¢lenské schiize s pfevodem Podilu B nebo jakékali jeho
¢asti na Propojencu osobu (je-li nezbytny) byl udélen.

Zakaz zatizeni po dobu Lock-Upu

53.1 Zakladatelé nesmi po dobu Lock-Upu zatiZit Zadny Podit ani jeho €ast 2ddnym pravem
tfetich osob bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich Zakladatell, pokud z této
Dohody nevyplyva jinak.

532 Zakladatelé jsou povinni udé&lit souhlas se zatizenim Podilu A a Podilu B ve prospéch
Financujici banky z divodu zajisténi povinnosti Druistva v souvislosti s uzavienim
smlouvy o Uvéru a/nebo jakékoli jiné smlouvy o financovani uzaviené s Druistvem, a
pfip. kteroukoli Stranou (za souhlasu Druistva), na jejimz zakladé Financujici banka
poskytne Druzstvu financni prostfedky za Ucelem reatizace Projektu.

533 Landia a Ungelt jsou povinni udélit souhlas se zatizenim Podilu C ve prospéch Financujici
banky z divedu zaji§téni povinnosti Druistva v souvislosti s uzavienim smlouvy o uvéru
a/nebo jakékoli jiné smlouvy o financovéni uzavieneé s Druzstvem, a pfip. kteroukoli
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53.4

stranou (za souhlasu DruZstva), na jejimz zakladé Financujici banka poskytne Druistvu
finanéni prostiedky za Gcelem realizace Projektu.

MC je povinna bud: (i) udélit souhlas se zatiZzenim Podilu C ve prospéch Financujici banky
z divodu zajisténi povinnosti Druistva v souvislosti s uzavienim smlouvy o Uvéru a/nebo
jakékoli jiné smlouvy o financovani uzaviené s Druistvem, a pfip. kteroukoli Stranou {za
souhlasu Druistva), na jejimi zakladé Financujici banka poskytne Druistvu finanéni
prostfedky za Géelem realizace Projektu; nebo ({ii} poskytnout Financujici bance
v souvislosti s vyie uvedenym jiné adekvatni zajisténi,

Piedkupni pravo

541

5.4.2

543

544

5.4.5

MC a Landia maji pfedkupni pravo k Podilu B nebo jakékoli jeho &dsti. Landia a Ungelt
maji pfedkupni pravo k Podilu C nebo jakékeli jeho &asti. MC a Ungelt maji pfedkupni
pravo k Podilu A nebo jakékoli jeho €asti.

Zakladatel, ktery zamysli sv(j Podil (nebo jeho éast) pfevést, je povinen pisemné
nabidnout ostatnim Zakladatelim takovy Podil k odkoupeni. Pokud vice Zakladateld
uplatni své piedkupni pravo k pfedmétnému Podilu {nebo jeho &dsti}, bude Podil {(nebo
jeho &ast) pfeveden tomu ze Zakladatell, ktery své pfedkupni pravo uplatnil dfive.
Nabidka k odkoupeni Podilu {nebo jeho ¢asti) musi byt odeslana ostatnim Zakladatelim
soutasné, tedy jednou (spolefnou) e-mailovou zprdvou na adresy uvedené v této
Dohodé a musi obsahovat:

(a) identifikaci zajemce o koupi Podilu (neho jeho £asti) k pfevodu;
(b} identifikaci Podilu {nebo jeho £asti) uréeném k pfevodu;
()  cenu za pfevod Podilu (nebo jeho ¢ésti) nabizenou ze strany tfeti osaby; a

{dY dalsi podstatné podminky pfevodu Podilu (nebo jeho casti) dojednané se
zdjemcem,

Nabidka z pfedkupniho prava je neodvolatelna.

Opravnéni Zakladatelé mohou pfijmout nabidku z pfedkupniho prava nejpozdéji ve
Ih(té tficeti {30} kalendafnich dnil ode dne daruéeni této nabidky, a to ve farmé
pisemného pfijeti nabidky (postaéi formou e-mailu). Pokud se néktery ze Zakladateli
rozhodne nabyt nabizeny Podil {nebo jeho &ast), prodavajici Zakladatel na ného Podil
{nebo jeho £ast) k pfevodu pfevede za podminek uvedenych v nabidce z pfedkupniho
préva, a to nejpozdéji do Sedesati (60) kalendafnich dnd ode dne dorudeni pisemného
piijeti takové nabidky Zakladateli, ktery nabidku uginil.

Pokud se opravnéni Zakladatelé vzdaji svého pfedkupniho prdva na nabyti Podilu {(nebo
Jjeho £asti) nebo jej nevyuZiji ve Ih(ité uvedené vyse, je prodavajici Zakladate! oprdvnén
prevest svilj Podil (nebo jeho Cast) tieti osobé za podminek uvedenych v nabidce z
pfedkupniho priva, a to ve lhité dvou (2} mésicd ode dne uplynuti Ihdty k prijeti nabidky
ze strany Zakladatel(l opravnénych z pfedkupniho prava. Pro vyloueni pochybnosti se
vyslovné uvadi, ze nabidka z pfedkupniho prava musi byt odeslana pfed uzavienim
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu s tfeti osobou, a Ze prodévajicl Zakladatel neni
opravnén uzaviit smlouvu s tfeti osobou pied uplynutim Ihity pro pfijeti nabidky z
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predkupniho prava. Pokud prodavajici Zakladatel v této |Ihaté svij Podil (nebo jeho &ast)
k pfevodu neprevede, obnovuje se ve vztahu ktomuto Podilu {(nebo jeho ¢&asti)
predkupni pravo ostatnich Zakladatel(. Zakladatel, ktery uzavfel s tieti osobou smlouvu
o pfevedu druzstevniho podilu, na po2adani umoini ostatnim Zakladateldim seznamit se
s celym jejim obsahem.

5.4.6 Pro piipad, fe Landia oznami MC a spoleénosti Ungelt, e ma v imyslu pievést Podil A
nebo jakoukoli jeho &ist ve prospéch své Propojené osoby, MC a Ungelt se timto
bezpodminetné a neodvolatelné vzdavaji svého budouciho pfedkupniho prava k Podilu
A nebo jakékoli jeho ¢asti.

5.4.7 Pro pfipad, Ze Ungelt oznami MC a spoleénosti Landia, 22 ma v Gmyslu pfevést Podil B
nebo jakoukoli jeho ¢ast ve prospéch své Propojené osoby, MC a Landia se timto
bezpodminelné a neodvolatelné vzdavaji svého budouciho pfedkupniho prava k Podilu
B nebo jakékoli jeho &asti.

5.4.8 V pfipadé, kdy kterykoli ze Zakladatelld hodld vyuiit pfedkupniho prdva k Podilu, je
rovnéz opravnén urcit, Ze tohoto predkupniho prava namisto daného Zakladatele vyuiije
s nim Propejena osoba; za tim ucelem je pfislusny Zakladatel oprévnén postoupit na
pfislusnou s nim Propojenou osobu pfedkupni pravo tak, aby tato Propojena osoba jej
mohla uplatnit, s &imz Strany timto vyslovuji sv(j souhlas.

Zména v ovladani

Zakladatelé jsou povinni zajistit, aby po dobu Lock-Upu nedodlo (i) ke zméné jejich ovladajici
oscby, nebo (i) uzavieni jakékoli smlouvy, na zakladé které by se bez souhlasu ostatnich
Zakladatelt konecnym beneficientem jejich Podilu stala jakakoli osoba odlisnd od osoby, kterd je
koneénym heneficientem ke dni uzavieni této Dohody.

EXIT Z DRUZSTVA PRO PRIPAD PORUSENI

Exit pro Pfipad porudeni

V pfipadg, Ze nastane Pfipad poruseni a Zakladatel, ktery ho zpGsobi ho nenapravi ani do 60
kalendafnich dnt od pisemné vyzvy kteréhokoliv 2 ostatnich Zakladateld, budou mit Zakladatelé,
ktefi Pfipad poruieni nezavinili, pravo pfimét ostatni Zakladatele k pfijeti rozhodnuti o zruieni
Druistva s likvidaci, pokud uplatni ozndmeni podle Clénku 6.2 (Ozndmeni o Exitu pro Pfipad
poruseni) {ddle jen "Exit pro P¥ipad poruSeni").

Oznameni o Exitu pro Pfipad poruleni

V pfipadé, e si Zakladatel, ktery nezavinil Pfipad porudeni bude pfat vyuiit svého prava na
realizaci Exitu pro Pfipad porudeni podle Clanku 6.1, musi oprdvnény Zakladatel do devadesati (90)
kalendafnich dnl ode dne, kdy Pfipad poruieni nastal, zaslat ostatnim Zakladatelim pisemné
oznameni {dale jen "Oznameni o Exitu pro Pfipad poruseni”).

Povinnost k pfijeti rozhodnuti o zruseni DruZstva s likvidaci

Strany jsou povinny zajistit, aby pfedstavenstvo Druistva svolalo €lenskou schiizi DruZstva, na
které budou Zakladatelé povinni hlasovat pro zrudeni DruZstva s likvidaci nejpozdéji do Sedesdti
(60) Pracovnich dni ode dne doruéeni Oznameni o Exitu pro Piipad poruieni poslednimu ze
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Zakladateld a poskytnout vedkerou potiebnou souéinnost k tomu, aby mohlo dojit ke zrudeni
Druistva s likvidaci.

PRIJEM DRUZSTVA

Jakékoli pfipadné disponibilni finanéni prostiedky generované Druistvem z jeho &innosti budou
pouiity v souvislosti s realizaci Projektu v nasledujicim pofadi:

7.11 na uhradu ndkladd Druistva souvisejicich s realizaci Projektu;

7.1.2 na dhradu Urok( a jistiny z uvéru nebo zapdjéky poskytnuté ze strany jakékali tieti
osoby, vyjma Propojenych osob; a

7.1.3 na vhradu urokd z Gvéru nebo zapljéky poskytnuté ze strany kteréhokoli Zakladatele
nebo s nim Propojené osoby.

Zakladatelé se dohodli, Ze rodinné domy realizované v ramci Projektu budou uréeny pro prevod do
osobniho vlastnictvi tfetich osob a pfijem Druzstva z téchto pfevodl bude slouiit pro Castecné

Yy

splaceni Uvéru poskytnutého bankou na financovdni Projektu a rovnéz uhradu nakladd Projektu.

Trvani Dohody

Tato Dohoda je uzaviena na dobu, po kterou budou Zakladatelé nebo jejich Propojené osoby
vlastnit veskeré Podily v Druistvu.

Zakladatelé dale prohladuji, Ze pfipadné zrufeni této Dohody anebo kteréhokoli zdvazku
vyplyvajiciho z této Dohody ve smyslu ustanoveni & 2000 Ob¢anského zdkoniku by bylo v rozporu
s jejich amyslem pfi uzavfeni této Dohody a je ve zfejmém rozporu s dlvody, pro které se jakakoli
dohoda ohledné vykonu prav a povinnosti v jakékoli cbchodni korporaci uzavird. Zakladatelé pak
v této souvislosti prohladuji, Ze bez této pravni jistoty a stability ohledné svych prdv a povinnosti
by se nezavazall poskytnout DruZstvu financovani podle Clanku 4 (Financovdni Projektu) této
Dohedy.

Tato Dohoda bude vazat jakékoli pravni nastupce, na které jakykoli Podil Zakladatel( na DruZstvu
pfejde podle ustanoveni § 42 ZOK.

V pfipadé prevodu jakéhokoli Podilu nebo jeho casti na Druistvu na Propojenou oscbu, je
pfevadéjici Zakladatel povinen zajistit, aby nabyvatel Podilu nebo jeho ¢asti nejpozdéji pfi podpisu
prevodni smlouvy pisemné pfistaupil k této Dohodé v rozsahu nabyvanéha Podilu nebo jeho £asti
na Druistvu.

UKONCENi DPOHODY

Strany sjednavaji, Ze smluvni vztah zaloZeny touto Dohodou mize byt ukonéen pouze za podminek
stanovenych touto Dohodou nebo na zdkladé pisemné dohody $tran. Nenili viéto Dohodé
uvedeno jinak, zadna ze Stran neni opravnéna od této Dohody odstoupit, vypovédét ji nebo ji jinak
ukoncit (i Zadat o jeji ukonceni soudem & jinym Orgdnem vefejné moci). Strany timto vyslovné
vylucuji poutziti viech dispozitivnich ustanoveni zakona, kterd by jinak mohla zalofit pravo kterékoli
Strany odstoupit od této Dohody.

Pokud bez ohledu na Clanek 9.1 vznikne podle platnych pravnich pfedpish kterékoli Stran& pravo
od této Dohody odstoupit (nebo ji vypovédét nebo ji jinak ukongit), je tato Strana povinna nejdfive
oznamit ostatnim Strandm svij umys| od této Dohody odstoupit {nebo ji vypovédét nebo ji jinak
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Ehe]

9.4

9.5

10.

10.1

ukontit) s uvedenim divodi pro takové odstoupeni (nebo vypovéd nebo jeji jiné ukondeni) a
poskytnout ostatnim Strandm dodatecnou Ihiitu k ptnéni porudované povinnosti.

Odstoupi-li kterdkoli Strana od této Dohody v souiadu s timto Clankem 9 {Ukonceni Dohody),
zanikaji viechna prava a povinnosti Stran z této Dohody ke dni doruéeni oznameni o odstoupeni
{ex nunc} od Dohody.

Ustanoveni Clanku 14 (Postup Stran pfi nastani Prekaiek v realizaci Projektu), Clanku 16 (Ndklady
a vydaje), Clanku 17 (Diverné informace), Clanku 18 {Soucinnost), Clanku 19 (Oznamovéni), Clanku
20 (Oddéliteinost), Clanku 22 (Vzddni se prav), Clanku 23 (Postoupeni), Clanku 24 (Zakaz zapocteni),
Clanku 32 (Rozhodné prdvo), Clanku 33 (Rozhodny zdkonik), Clanku 34 (Reseni spord), tohoto
Clanku 9 (Ukondeni Dohody) a daldich ustanoveni této Dohody, kterd podle Umyslu Stran maji
zlistat v platnosti i po ukonceni této Dohody, zGstanou v platnosti | po odstoupeni od této Dohody
nebo jakémkoli jiném ukongeni Dohody.

Pro vylouteni pochybnosti se vyslovné uvadi, e odstaupenim od této Dohody nejsou dotéeny
naroky na nahradu Udjmy nebo smluvni pokuty, které wvznikly porusenim této Dohody pFed
odstoupenim od této Dohody.

PROHLASENI A UNISTENI SPOLECNOSTI LANDIA

Obecna Prohlaseni spolecnosti Landia

Landia &ini spoleénosti Ungelt a MC Prohlageni uvedena v tomto Clanku 10.1 a bere na védomi, Ze
MC a Ungelt uzaviraji tuto Dohodu spoléhaje se v piném rozsahu na jejich pravdivost, pfesnost,
Uplnost a nezavadéjici charakter.

10,11 Vznik a zpGsobilost

{a) Landia je obchodni spolegnosti fadné zaloZenou, vzniklou a existujici podle prdva
Ceské republiky.

(b) Landia ma veikerou potfebnou zpusobilost vlastnim pravnim jednanim pro sebe
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, ktera jsou pedle pravnich piedpisd
potfebna k uzavieni této Dohody a k plnéni veSkerych povinnosti vzniklych na
zakladé této Dohody.

{c} Landiaje opravnéna uzavfit tuto Dohodu a plnit svoje povinnosti z ni vyplyvajici a
k realizaci jednani pfedpokladanych touto Dohodou.

10.1.2  Podani a souhlasy

{a} Landia ziskala viechna potfebnd schvdlen a povoleni {véetné povoleni tfetich
osob) kuzavfeni této Dohody (jsou-li vyiadovdna) a plnéni povinnosti
vyplyvajicich z Dohody a viechna tato schvdleni a povoleni jsou v piném rozsahu
platna a (c¢inna.

{b) Uzavieni a pInéni této Dohody a realizace jedndni pfedpokladanych touto
Dohodou vietné kafdeho dokumentu, jeni ma byt uzavien na zakladé této
Dohedy nebo v souvislosti s nimi, bylo Fadné a platné schvaleno viemi pfisluinymi
organy spoleénosti Landia a pfisluiné organy spoleénosti Landia byly fadné a véas
informovany o zadméru spoleénosti Landia uzavfit tute Dohodu (v pfipadech
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10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

vyiadovanych pravnimi pfedpisy nebo korporatnimi dokumenty spoleénosti
Landia) a zadny organ spolenosti Landia nezakazal ani jinak neomezil uzavieni
této Dohody.

Opravnéni zastupci

Tuto Dohodu fadné uzaviely osoby opravnéné jednat jménem spolednosti Landia.

Neexistence Fizeni

(a)

(b)

Landia plni véas a fadné své zdkonné a smluvni povinnosti, v disledku jejich
poruseni by mohlo dojit k jejimu zru3eni.

Podle nejlepiiho védomi spoleZnosti Landia neni vidi ni uplatiovan Zadny narok
ani viéi ni neni vedeno zadné pravni fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit
jednani predpokladané touto Dohodou a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich.

Neexistence dluht

(a)

(b)

Z3dna osoba & Organ vefejné moci nema vidi spolefnosti Landia #adné
vykonatelné pohledavky.

Proti spoleénosti Landia neni podie jejiho nejlepsiho védomi vedena exekuce
podle zékona ¢. 120/2001 Sh., exekuéni fad, v platném znéni, ani fizeni o vykonu
rozhodnuti podle zakona €. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni.

‘

Landia nemd dle svého nejlepiiho védomi 2adné nedoplatky na danich é&
obdobnych platbach, v jejichz disledku by pfisluiny orgdn mohl zfidit zakonné
zéstavni prdvo nebo soudcovské zdstavni pravo i zahdjit fizeni o wvykonu
povinnosti spolenosti Landia k provedeni souvisejicich plateb.

Neexistence Gpadku

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Landia nezastavila ani nepferusila plnéni svych splatnych povinnosti a nepfestala
byt schopna plnit své splatné povinnosti.

Landia se jinak nenachazi v dpadku ve smyslu § 3 zdkona ¢.182/2006 Sb., o
upadku a zpusobech jeho feseni {insolvenéni zakon}, v platném znéni.

Dle nejlepdiho védomi spoleénosti Landia, nebyl ve vztahu ke spoleénosti Landia
poddn Zadny insolvenéni navrh a Landia ani nezamy3li takovy navrh podat nebo
jeho podaniiniciovat.

Zadny soud neprohldsil Gpadek spoleénosti Landia ani nerozhod| o insolvenénim
navrhu, nezamitl ndvrh na prohldseni konkurzu spolegnosti Landia nebo
insolvenéni navrh pro nedostatek jeho majetku; nevyhldsil moratarium ani
nepovolil reorganizaci.

Landia nezahdjila jednani o reorganizanim, restrukturalizaénim ani jiném
obdobném planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu nebo
vyjednani nezadal tfeti osobé.
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10.2

10.3

11.

11.1

(f} Vvalna hromada spoleénosti Landia ani Zadny soud nerozhodly o zruieni
spoleénosti Landia s likvidaci nebo bez likvidace.

(g) Llandia neobdriela #3dné piedvolani soudu k prohlddeni o majetku ani si neni
védoma, Ze by byl podan navrh na prohladseni o majetku spole¢nosti Landia.

(h}  Zadny z pripadl uvedenych v Cldncich (a) a (g) vy3e nehrozi.
Opakovani Prohlaieni spolefnosti Landia

Prohlaseni spoleénosti Landia uvedend v Clanku 10.1 (Obecnd Prohldseni ) jsou udinéna ke Dni
udinnosti a budou povaZovana za opakované uéinéna spoleénosti Landia ke kaZdému dni platnosti
této Dohody a po dobu trvani této Dohody. Dojde-li ke zméné kteréhakoliv Prohlaieni uéinéné
spole€nosti Landia v €ldnku 10.1 za dobu trvani této Dohody a Landia o této skutefnosti informuje
MC a spole¢nost Ungelt v souladu s &lankem 13.2.1, bude plvodni Prohldieni spaleénosti Landia
nahrazeno takto sdélenym novym Prohlasenim.

Dlvéra

Landia bere na védomi, e M a Ungelt uzavfeli tuto Dohodu spoléhaje se na kaidé jednotlivé
Prohléd3eni u¢inéné spoleénosti Landia v Clanku 10.1 {Obecnd Prohidseni ). Landia prahlaiuje, ie
ke Dni uéinnosti (i) jsou viechna Prohladeni uéinéna spoletnosti Landia uvedena v Clanku 10.1
(Obecnd Prohidseni ) pravdiva, pfesna, Upina a nezavadéjic.

PROHLASENI A UJISTENI SPOLECNOSTI UNGELT
Obecnd Prohlaseni spoleénosti Ungelt
Ungelt &ini spole¢nosti Landia a MC Prohladeni uvedend v tomto Clanku 11.1 {Obecnd Prohid3eni

spoleénosti Ungelt) a bere na védomi, e MC a Landia uzaviraji tuto Dohodu spoléhaje se v plném
rozsahu na jejich pravdivost, pfesnost, uplnost a nezavadéjici charakter.

11.1.1  Vznik a zpusobilost

(a)  Ungelt je obchodni spolecnosti fadné zaloZzenou, vzniklou a existujici podle préva
Ceské republiky.

(b)  Ungelt ma vedkerou potfebnou zplsobilost vlastnim pravnim jedndnim pro sebe
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, kterd jsou podle pravnich pfedpish
potfebna k uzavieni této Dohody a k pInéni veskerych povinnosti vznikiych na
zakladé této Dohody.

(c)  Ungelt je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a plnit svoje povinnosti z ni vyplyvaijici a
k realizaci jedndni pfedpokladanych touto Dohodou.

11.1.2  Podani a souhlasy

(a)  Ungelt ziskal viechna potfebnd schvaleni a povoleni {véetné povoleni tietich
osob) kuzavieni této Dohody (jsou-li vyiadovana) a plnéni povinnosti
vyplyvajicich z Dohody a viechna tato schvéleni a povoleni jsou v piném rozsahu
platnd a uginna.
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11.1.3

11.1.4

11.15

11.1.6

Uzavieni a plnéni této Dohody a realizace jednani predpokladanych touto
Dohodou vietné kaidého dokumentu, jenz md byt uzavien na zakladé této
Dohody nebo v souvislosti s nimi, bylo Fadné a platné schvéleno viemi pfisluénymi
orgdny spolecnosti Ungelt a pfisluiné argany spoleénosti Ungelt byly fadné a véas
informovany o zaméru spoleénosti Ungelt uzavfit tuto Dohedu (v pfipadech
vyZadovanych pravnimi pfedpisy nebo korporatnimi dokumenty spoleénosti
Ungelt) a #2adny organ spoleénosti Ungelt nezakazal ani jinak neomezil uzavieni
této Dohody.

Cpravnéni zastupci

Tuto Dohodu Fadné uzaviely osoby opravnéné jednat jménem spoleénosti Ungelt.

Neexistence fizeni

(a)

(b}

Ungelt pini véas a fadné své zakonné a smluvni povinnosti, v disledku jejich?
poruseni by mohlo dojit k jejimu zruseni.

Padle nejlepsiho védomi spolecnosti Ungelt neni vadi ni uplatiiovan zadny narok
ani viéi ni neni vedeno Zadné pravni fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit
jednani pfedpokladané touto Dohodou a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich.

Neexistence dluh(

(a)

(b)

{c}

7adna osoba & Orgén vefejné moci nemd vaéi spoletnosti Ungelt #adné
vykonatelné pohledavky.

Proti spoleénosti Ungelt neni podle jejihe nejlepiiho védomi vedena exekuce
podle zdkona £ 120/2001 Sb., exekuéni fad, v platném znéni, ani fizeni o vykonu
rozhodnuti podle zakona €. 99/1963 Sb., obdansky soudni Fad, v platném znéni.

Ungelt nema podle svého nejlepitho védomi iddné nedoplatky na danich ¢
obdobnych platbach, v jejichZ dasledku by pfislusny orgdn mohl z#idit zdkonné
zastavni prdvo nebo soudcovské zastavni pravo & zahdjit fizeni o wkonu
povinnosti spoleénosti Ungelt k provedeni souvisejicich plateb.

Neexistence upadku

(a)

(b)

(c)

(d}

Ungelt nezastavil ani nepferudil plnéni swych splatnych povinnosti a nepfestal byt
schopen plnit své splatné povinnosti.

Ungelt se jinak nenachazi v ipadku ve smyslu § 3 zadkona ¢ 182/2006 Sb., o
upadku a zplsobech jeho fedeni (insolvenéni zékon), v platném znéni.

Ve vztahu ke spolec¢nosti Ungelt nebyl dle jejiho nejlepitho védomi podan iadny
insolvenéni navrh, a Ungelt ani nezamysli takovy ndvrh podat nebo jeho podéni
iniciovat.

Zadny soud neprohlésil (padek spole¢nosti Ungelt ani nerozhod| o insolvenénim
navrhu, nezamitl ndvrh na prohldseni konkurzu spoleénosti Ungelt nebo
insolvenéni navrh pro nedostatek jejiho majetku; newvyhldsil moratorium ani
nepovolil reorganizaci.
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11.2

11.3

12
12.1

(e}  Ungelt nezahdjil jednani o reorganizatnim, restrukturalizaénim ani jiném
obdobném planu, ani Zidny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu nebo
vyjednani nezadala tfeti osobé.

(f}  valnd hromada spolefnosti Ungelt ani Zadny soud nerozhodly o zrudenf
spolecnosti Ungelt s likvidaci nebo bez likvidace.

{g)  Ungelt neobdriel #adné pfedvolidni soudu k prohlaseni o majetku ani si neni
védoma, Ze by byl podan navrh na prohlaseni o majetku spolednosti Ungelt.

{h}  Zadny z pfipad’ uvedenych v lancich (a) ai (g} vy$e nehrozi.
Opakovani Prohladeni spoleénosti Ungelt

Prohlaseni spoletnosti Ungelt uvedend v Cldnku 11.1 (Obecnd Prohigseni spoleénasti Ungelt) jsou
u¢inéna ke Dni d¢innosti a budou povaZovana za opakovang uinéné spoleénosti Ungelt ke
kaidému dni platnosti této Dohody a po dobu trvani této Dohody. Dojde-li ke zméné kteréhokoliv
ProhldSeni u€inéné spolednosti Ungelt v élanku 11.1 za dobu trvani této Dohody a Ungelt o této
skute¢nosti informuje MC a spoleénost Landia vsouladu s élankem 13.2.1, bude ptvodni
Prohlddeni spoleénosti Ungelt nahrazeno takto sdélenym novym Prohldsenim.

Dlvéra

Ungelt bere na védomi, 2e MC a Landia uzavieli tuto Dohodu spoléhaje se na kaidé jednotlivé
Prohlaseni uéinéné spoleénosti Ungelt v Cldnku 11.1 (Obecnd Prohidseni spolecnosti Ungelt).
Ungelt prohladuje, ie ke Dni uginnosti jsou viechna Prohldseni ufinéna spoleénosti Ungelt
uvedena v Clanku 11.1 (Obecnd Prohidseni spolecnosti Ungelt) pravdivd, piesnd, tplnd a
nezavadéjici.

PROHLASENI mE

MC prohlasuje a zaruéuje spoleénosti Landia a spolegnosti Ungelt, Ze:

12.1.1  Radné vznikla a platné existuje podle prava Ceské republiky, ma potiebnou zplsabilost,
pravomoc a opravnéni uzavfit a plnit tuto Smlouvu a pfijala veskera interni rozhodnuti
a opatfeni nezbytna ke schvéleni uzavieni a spinéni svych zavazkd podle této Dohady;

12.1.2  Poté, co bude uzavfena, bude tato Dohoda zaklidat platné a zavazné zavazky MmC,
vynutitelné viéi nému v souladu s ustanovenimi této Dohody;

12.1.3 S vyjimkami stanovenymi touto Dohodou nema MC povinnost udinit v souvislosti s
transakcemi pfedpokiadanymi touto Dohodou Zadnd ohlaseni ani registrace s vyjimkou
Uvefejnéni, ani neni v souvislosti s uzavfenim a pinénim této Dohody povinna ziskat
7adnd povoleni & souhlasy, jei dosud nebyly ziskany; a

12.1.4  Uzavienim ani pInénim této Dohody nedojde k poruden( jakéhokali ustanoveni:
{a}  jakychkoli zakladatelskych dokumentt MC;

(b}  Jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku, smlouvy nebe jiného omezeni jakéhokoli druhu,
jimz je ME vazéna; nebo

{c)  Jakéhokoli zakona, jen? se na MC vztahuje.
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12.2

12.3

13.

13.1

13.2

Opakovani Prohlaseni MC

Prohladeni MC uvedend v {lancich 12.1.1 - 12.1.4 jsou udinéna ke Dni dginnosti a budou
povaZovana za opakované ufinéna MC ke kazdému dni platnosti této Dohody a po dobu trvani
této Dohody. Dajde-li ke zméné kteréhokoliv Prohlageni uginéné MC v €lanku 12.1 za dobu trvani
této Dohody a MC o této skutenosti infarmuje spoleénast Ungelt a spoleénost Landia v souladu
s ¢lankem 13.2.1, bude pdvodni Prohladeni MC nahrazeno takto sd&lenym novym Prohlasenim.

Divéra

ME bere na védomi, e Ungelt a Landia uzavieli tuto Dohodu spoléhaje se na kazdé jednotlivé
Prohladeni uginéné MC v Clancich 12.1.1 - 12.1.4. a MC prohlauje, Ze ke Dni uginnosti jsou
viechna Prohlddeni uéinénd spoletnosti MC uvedend v v Clancich 12.1.1- 12.1.4. pravdiva, pfesna,

uplna a nezavadéjici.
POVINNOSTI ZAKLADATELD
Zajisténi plnéni tieti osoby

Je-li v této Dohodé ujednano, Ze néktera ze Stran néco "zajisti" nebo zajisti, aby tfeti osoba plnila
nebo jednala uréitym zpdsobem {a to at ma takové tfeti osoba néco uéinit nebo se néfeho zdrzet),
bude takové ujednani vykladano tak, Ze pfisluina Strana:

13.1.1  se na jeho zakladé ve smyslu ustanoveni § 1769 druha véta Qbcanského zakoniku
zavazuje k tomu, Ze tfeti osoba splni, co bylo ujedndna;

13.1.2  je odpovédna za to, e se zamyileny vysledek stane, bez ohledu na jakakoli subjektivni
¢i objektivni omezeni v monostech dané Strany kontrolovat &i ovliviiovat tfeti osoby, i
jiné subjektivni i objektivni skuteénasti, které jsou nezbytné k tomu, aby byl zamysleny
vysledek dosahnut; a

13.1.3  nahradi $kodu, kterou ostatni Strany utrpi, pokud ke spInéni nedojde.
Informadni povinnost

Kazdy Zakladatel bude bez zbytetného odkladu {nejpozdéji viak ve Ihité do dvou (2) Pracovnich
dni} a bez predchozi vyzvy informovat ostatni Zakladatele o:

13.2.1  jakékoli zméné v Prohlasenich podle této Dohody a o jakékoli podstatné okolnosti ve
vztahu k Podilim a Druzstvu a o kazdé daldi okolnosti, je mdZe byt dileZitd pro jedndni
predpeklddana touto Dohodou a pro pravni a ekonomické postaveni Zakladatel(;

13.2.2  viech podstatnych a dileZitych informacich a skutecnostech, které se tykaji Zakladatel(,
PodilG a DruZstva;

13.2.3  rozhodnutich ve vztahu k Podilim, o jakémkoli soudnim, arbitraznim &i spravnim fizeni,
jehoZ pfedmétem jsou nebo mohou byt Podily nebo jejich £asti, o hrozicich $kodach a
sporech a/nebo fizenich tykajicich se Podill a o jakychkali narocich vznesenych tietimi
osobami, které se tykaji Podilii nebo jejich £asti nebo které mohou mit vliv na jejich
pravni rezim; a

13.2.4  tom, Ze nastala jakdkoli skutenost, na zakladé které tfeti osoba nabyla nebo mohla
nabyt jakékoli pravo k Podilim nebo kterékoli jejich &asti.
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133

Prdva a povinnosti $tran v souvislosti s Projektem

13.3.1

1332

13.33

13.34

1335

MC se zavazuje beziplatné zfidit ve prospéch Druistva prava stavby k Projektovym
pozemkidm v souladu se Stanovami {dale jen ,Pravo stavby”). Strany si potvrzuji, ie ke
spinéni této povinnosti MC byla mezi M jako vlastnikem a Druzstvem jako stavebnikem
uzaviena smlouva o zfizeni prava stavby ¢. 0639/2022/05M_0ddM/1101 (dale jen
»Smlouva o zfizeni prava stavby”}, pfi¢emz Pravo stavby bylo do katastru nemovitosti
jiz zapsano. MC a Druistvo dale uzavfely dodatek &. 1 ke Smlouvé o ziizeni prava stavby,
kterym upravily néktera prava a povinnosti ze Smlouvy o zfizen{ prava stavby.

MC se zavazuje pfevést na Dru¥stvo beziplatné vybrané &asti Projektowych pozemkd,
které se budou nachazet pod domem a rodinnymi domy realizovanymi v ramci Projektu,
resp. které s nimi budou tvofit funkéni celek {napf. pfedzahradky, parkoviité a dalif
vnéjsi plochy), a jejichz predpokladany rozsah je uveden v pfiloze & 3 této Dohody {dale
jen ,Oddélené Easti pozemki”), a to do 2 {dvou} mésicd od doruéeni vyzvy Druistva k
uzavieni smlouvy o beziplainém prevodu pozemk( {(ddle jen ,Smlouva o pfevodu
pozemki”), pfiem: tato wyzva miZe byt dorudena MC nejdfive po pravni moci
tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni k Projektu nebo pravni moci spoleéného
povoleni k Projektu (popfipadé spravnich aktd tato rozhodnuti nahrazujici); pfevod
Oddélenych ¢asti pozemkd bude realizovan za podminek uvedenych ve smlouvé o
bezdplatném pfevedu pozemkd, jejiz vzorové znéni tvofi piilohu Smlouvy o zfizeni prava
stavby. Strany jsou si védomy, Ze ani po pfevodu Oddélenych &asti pozemkd na Druistve
Prévo stavby v celém rozsahu nezanikne a bude nadale existovat ve vztahu k tém éastem
Projektovych pozemkl, které na Druistvo pfevedeny nebudou. Privo stavby k témto
zbyvajicim ¢astem Projektovych pozemk(l (dale jen ,Zbyvajici E4sti pozemk(”) zanikne
vzdanim se Prava stavby ze strany DruZstva jako stavebnika k témto Zbyvajicim &astem
pozemkl, pfitemz Druistvo tak ufini do dvou (2] mésici od vydani kolaudaéniho
souhlasu s uZivanim Projektu (posledni ¢asti Projektu).

MC se déle zavazuje poskytnout Druistvu souhlas s erpanim koeficient( z Projektovych
pozemkd nezbytnym pro realizaci Projektu, pfi¢emi za timto Géelem udini vedkeré
potfebné kroky a jedndani. Ke spinéni této povinnosti uzaviou Druistvo a MC pfisluinou
smlouvu, pfitemZ souhlas s ferpanim koeficientd bude poskytnut za standardnich
podminek, za jakych je tento souhlas poskytovan ze strany hlavniho mésta Prahy, véetné
stanoveni Oplaty za poskytnuti souhlasu na zakladé znaleckého posudku.

MC se zavazuje pFedlozit spoleénosti Landia a Ungelt nejpozdéji do 31. 7. 2022 usneseni
zastupitelstva MC, kterym bude schvéleno budouci zatizeni Podilu C ve prospéch banky,
ktera poskytne Druistvu dvér na realizaci Projektu. Nebude-li spole¢nosti Landia a
Ungelt pfedloZeno usneseni zastupitelstva MC v souladu s piedchozi vétou, zavazuji se

Strany si potvrzuji, Ze tato povinnost MC byla spinéna.

Landia a Ungelt se zavazuji vloZit do Druistva dalsi ¢lenské vklady v souladu se Stanovami
a smlouvami o prevzeti dalsich clenskych vklad(, v kazdém pfipadé viak ne dfive nez 45
dni poté, co budou soucasné spinény nasledujici podminky: {i} bude Fadné zfizeno Pravo
stavby; a (ii) bude spInéna povinnost MC piediotit spoleénosti Landia a Ungelt usneseni
zastupitelstva MC dle Clanku 13.3.4.
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13.3.6  Nebude-li Pravo stavby zfizeno v souladu se Stanovami nebo zanikne-i jinak nez
zpisobem uvedenym vyie v Clanku 13.3.2 této Dohody, zavazuji se Zakladatelé hlasovat

vy W

na nejbliz3i Elenské schizi Druistva pro zrueni Druistva s likvidacf.
13.3.7  Zakladatelé v této souvislosti prohladuji, Ze si jsou védomi, Ze nesplnéni podminek
v €lanku 13.3.1 a# Clanku 13.3.5 by mélo vyznamny negativni dopad na realizaci Projektu

a ohrozilo by jeho realizaci. Strany tedy prohlasuji, Ze maji zdjem na realizaci Projektu
pouze, pokud budou vyie uvedené podminky Fadné spinény.

13.4  Stranyjsou si védomy viech prav a povinnosti, které na sebe pfebiraji v souvislostis Projektem,
véetné vedkerych prav a povinnosti s realizaci Projektu spojenych, bez ohledu na jejich pravni
povahu ¢i dokument, ve kterém tato prdva a povinnosti pfebiraji {(napf. pfevzeti vkladové
povinnosti, pfevzeti obligaénich povinnosti na zakladé této Dohody &i jinych smluv atp.),
pfiem} povazuji jejich sjednani v jejich aktuaini podobé za spravedlivé, vzajemné vyvaiené a
odpovidajici jejich vali. Pokud by se ukdzalo, at z jakéhokoli divodu, Ze pravni tituly, které
Strany zvolily pro pfevzeti téchto povinnosti v jednotlivych Transakénich dokumentech, nejsou
pravné moiné, respektive nejsou zplsobilé dosdhnout stavu {vysledku), ktery Strany zamyslely
v ramci TransakZnich dokumentdl, zavazuji se Strany uginit veskeré potfebné kroky, ozndmeni
a jednani nezbytnd ktomu, aby bylo opétovné dosaieno stavu, ktery Strany zamyilely
dosdhnout na zakladé tdchto Transakénich dokumentd {vEetné sjednanych ekonomickych
parametrt). Timto ustanovenim neni nijak dotéen Clanek 14.1 této Dohody. Strany se zavazuji
ucinit veikeré potfebné kroky, ozndmeni a jednani nezbytna k tomu, aby mohli Fadné uzavfit
a plnit tuto Dohodu a ostatni TransakZni dokumenty.

14. POSTUP STRAN PRI NASTANI PREKAZEK V REALIZACI PROJEKTU

14.1 Pokud nastane, at z jakéhokoli divodu, situace, kdy:

14.1.1  je kvalifikované zpochybnéna platnost, Géinnost & pravni Ucinky této Dohody, Stanov
Druistva, Smlouvy ¢ zfizeni prava stavby, Smiouvy o pfevodu pozemki, respektive
samotneé zfizeni Prava stavby &i samotny pfevod Oddélenych ¢asti pozemki na Druistvo.
Kvalifikovanym zpochybnénim se rozumi podani Zaloby € jiného ndvrhu, jehoi
prostfednictvim se kterdkoli osoba ¢i subjekt domaha vydani rozhadnuti organem
vefejné moci, kterym bude deklarovdna &i konstituovdna neplatnost, nedcinnost &i
ahsence pravnich U¢ink( této Dohody, Stanov Druistva, Smlouvy o ziizeni prava stavby,
Smlouvy o pfevodu pozemkd, respektive samotné zfizeni Prava stavby & samotny
pfevod Oddélenych &asti pozemki na Druistvo;

14.1.2  Financujici banka odmitne poskytnout dvér na financovani vystavby Projektu;

14.1.3  vrealizaci Projektu nastane pfekaZka, kterou neni moiné ani pfi vynaloZeni veskerého
usili piekonat, véetné pfipadl tzv. nasledné nemoinosti plnéni. Mezi takovéto pfekaiky
spada napf. situace, kdy kierdkoli ze Stran necbdri souhlas nezbytny k plnénf jejich
povinnosti z Transakénich dokumentd, popfipadé nastane-li jina pravni & fakticka
ptekazka branici realizaci Projektu;

{dale spoleéné jen ,Prekatky v realizaci Projektu”), zavazuji se Strany v dobré vife vynaloZit
veikeré dsili, které po nich lze spravedlivé povaZovat, aby doslo k novému nastaveni prav a
povinnosti tak, aby co nejvice odpovidaly jejich ptvodnimu Géelu a ekonomickému nastaveni
spoluprace Stran na Projektu. Za tim G&elem zejména vstoupi Strany bez zbyteéného odkladu do
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vzajemnych jednani a na zakladé jejich vysledku uzaviou dodatky k pfisluinym Transakénim
dokument(im nebo nové Transakéni dokumenty, jejichz prostfednicivim dosadhnou poiadovanych
vysledkd, pfi€emz? souasné (pfipadné jesté pfed uzavienim takovéhoto dodatku/dohody} uéini
veskeré kroky a jednani, ktera jsou potfebna pro platné sjedndni, uzavfeni a plnéni takovychto
pravnich jednani.

Pokud by i pfes Usili uvedené vyie nebylo moiné dosahnout poZadovaného stavu (poZadované
ndpravy v podobé platnéha uzavieni dodatkd ¢i novych Transakénich dokumentd) ani ve hiité ti
(3) mésich od nastani Pfekazky v realizaci Projektu, zavazuji se Strany postupovat v souladu s £l
14.2 této Dohody.

14,2 Vypofddani Projektu

Strany sjednavaji, ze pro pfipad nastani nékteré z Pfekazek v realizaci Projektu, kterou se nepodafi
pfekonat ani ve lhité uvedené v él. 14.1 této Dohody, budou Strany postupovat vsouladu
s Clankem 6.3 Dohody, tj. utini veikeré potfebné kroky k tomu, aby Druistvo vstoupilo do
likvidace, pfitemz dojde k vypofadani Stran nasledovné:

14.2.1  wvychozim principem vypofadani $tran bude dosaZeni takového stavu, ve kterém kazds
ze Stran obdrii to plnéni, které do Projektu vlozila, poskytla &i investovala, bez ohledu
na pravni povahu takového vkladu, poskytnuti & investice {napf. ¢lenské vklady do
Druistva, poskytnuti Projektovych pozemka &i jejich éasti, poskytnuti pinédni na zakladé
obliga¢niho vztahu atd.}; pokud neni moiné Strané poskytnout to plnéni, které do
Projektu vlezila, poskytla €i investovala, musi obdriet rovnocennou nahradu s tim, Ze
pokud by kterdkoli ze Stran méla obdriet méné, net do Projektu vloila, poskytla &i
investovala, musi ji ostatni Strany poskytnout dorovndni v pomérné vyii a naopak,
pokud by kterakoli ze Stran méla obdriet vice {hodnotn&jsi plnéni), musi poskytnout
ostatnim Strandam vyrovnani v pomérné vysi (déle jen ,Zakladni princip vypofadani“).
Strany utini veikeré kroky a jednani, kterd jsou potiebnd pro dosaZeni uvedeného
Principu vyporadani, s pfihlédnutim k ddle uvedenym postuplm.

14.2.2  Strany jsou si védomy, Zze konkrétni podoba vypofadani zdvisi na stupni pokroCilosti
realizace Projektu; proto sjednavaji nasledujici pravidla pro vypofadani, kterd budou
aplikovana vidy se zohlednénim Zakladniho principu vypoiadani:

(a) pokud dojde kvypofadani Projektu pfed pfevodem vlastnického prava k
Oddélenym &astem pozemk( na Druistvo, pouiije se pro vyporadani mezi
Druzstvem a MC dprava obsaZend ve Smlouvé o zfizeni prava stavby {ve znéni
dodatku €. 1). Vtakovém pfipadé bude MC {respektive HMP s pravem MC
spravovat tyto Projektové pozemky) viastnit Projektové pozemky, pfiemi Ungelt
a Landia obdrif v ramci vypoifadani jimi pfevzaté a splacené dalsi ¢lenské vklady
{pokud to nenf moing, pak jejich penéiity ekvivalent), a to v souladu s Upravou ve
stanovéach Druzstva a smluvnimi ujednani ve smlouvach o pfevzeti povinnosti
k dalsimu Clenskému vkladu. Strany dale obdrii pinéni z titulu likvidace DruZstva
{a to nad ramec plnéni uvedeného vyie v tomte ustanoveni). Pokud by kterdkoli
Strana na zakladé tohoto vypofadani nemohla obdriet dal3i élenské vklady v plné
vy8i, musi jim byt poskytnuta ostatnimi Stranami pfisluind nahrada stanovend
v souladu se Zdkladnim principem vypofadéni;
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(b)  pokud dojde k vypofadani Projektu po pfevedu vlastnického prava k Oddélenym
tastem pozemki na Druistvo (tedy se vypofadani sjednané v rdmci Smlouvy o
zfizeni prava stavby v rozsahu Oddélenych €asti pozemk( neuplatni), pouZije se
pro vypofadani mezi Druzstvem a MC Gprava obsaiend ve Smlouvé o pievodu
pozemk(, pfiéem? Ungelt a Landia obdrii v ramci vypofadani jimi prevzaté a
splacené daldi Zlenské vklady (pokud to neni moiné, pak jejich penézity
ekvivalent), a to v souladu s Upravou ve stanovach Druzstva a smluvnimi ujednani
ve smlouvdch o prevzeti povinnosti k daldimu ¢lenskému vkladu. Strany dale
obdrii plnéni z titulu likvidace DruZstva {a to nad ramec pInéni uvedenéha vyde v
tomto ustanoveni). Pokud by kterdkoli Strana na zakladé tohoto vyporadani
nemohla obdriet dal§i €lenské vklady v plné wy3i, musi jim byt poskytnuta
ostatnimi Stranami pfisluina ndhrada stanovena v souladu se Zakladnim
principem vypofadanf;

Strany uéini veskeré kroky nezbytné k tomu, aby jejich vypofadani bylo piné v souladu
se Zakladnim principem vypoFadani, vietné pfislusného hlasovani na ¢lenské schizia v
dalsich organech Druistva a ucinéni vedkerych daldich patfebnych pravnich jednani.

Tento Clanek (Clinek 14.2 Dohody) se pouiije i v pfipadech upravenych v Clanku 6
Dohody, respektive v pfipadech, kdy DruZstvo vstoupi do likvidace.

SMLUVNI POKUTY

15.1 Zakladatel, ktery zavinil Pfipad poruseni (s vyjimkou Pfipadu porugeni stanoveném v Clanku 5.3.4)

bude povinen kaidému z ostatnich Zakladatel( zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 3.000.000 K¢ za

podminek
15.1.1
15.1.2
15.2  Splatnost

stanovenych v Clanku 14,

Podminkou uplatnéni smiluvni pokuty dle této Dohody je (i} dorudeni pisemné vyzvy
k napravé (dodateénému splnéni porudované povinnasti} s poskytnutim dodateiné
Ihaty k napravé v délce alespon tficeti (30) kalendafnich dri a jeji marné uplynuti, a {ii)
po marném uplynuti thaty poskytnuté k napravé padle pism. (i} vy3e, doruéeni vyzvy
k ihradé fadné vystavené dotéenym Zakladatelem/dotéenymi Zakladateli s uvedenim,
z jakého divodu je smluvni pokuta uplatriovana.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty podle této Dohody neni dotéeno pravo Stran
pozadovat nahradu skody a Ujmy ze stejného titulu, a to vrozsahu presahujicim
uplatnénou smiuvni pokutu. V pfipadé, kdy bude smluvni pokuta sniena soudem,
z(istdvd pravo nanahradu Ujmy zachovidno, a to v plné wii. Pokud jakykeli pravni
pfedpis stanovi pokutu (pendle} pro poruseni smluvni povinnosti (kdykoli béhem trvani
této Dohody), nebude takovym narokem nijak dotéeno pravo na nahradu djmy a/nebo
pravo na smluvni pokutu podle této Dohody. Vznik prava na smluvni pokutu se rovnéz
nijak nedotykd pfipadného prava na (roky z praodleni. Zanik této Dohody, existence
okolnosti vylugujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni nezplsobuji zanik naroku na
smluvni pokutu. Skuteénost, Ze Strana porusujici povinnost ozndmila druhé Strané, Ze
porudila nebo porusi pravni povinnost, a upozornila na mozné nasledky, ji nezbavuje
povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit ajmu timto porudenim zplsobenou.
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16.

16.1

16.2

17.

18.

19.
19.1

Smluvni pokuta bude splatna tficaty (30.) Pracovni den po dorudéeni wyzvy k dhradé smluvni pokuty
pfisluiné Strang, a to na Uéet uvedeny ve vyzvé k Uhradé smluvni pokuty.

NAKLADY A VYDAIJE

Veskeré dané, poplatky a daldi obdobné plathy, které jsou Strany povinny hradit v souvislosti
s touto Dohodou nebeo v souvislosti s plnénim povinnosti a vykonem prav podle této
Dohody {vCetné sjednani, zfizeni, udriovéni v platnosti a Géinnosti této Dohody), budou Fidné a
véas hrazeny pfisluinou povinnou Stranou.

Veskeré dané, poplatky a dalsi obdobné plathy, které je povinno hradit Druistvo v souvislosti
s touto Dohodou nebo v souvislosti s plnénim povinneosti a vykonem prav podle této
Dchody, budou hrazeny Druzstvem.

DUVERNE INFORMACE

Strany budou zachovavat dlvérnost viech Duvérnych informaci, zejména Divérné informace
zplsobem nezpfistupni jiné osobé, vyjma swych zaméstnancd, €len( swych vnitfnich organa,
profesnich poradcd a prévnich zastupcl. Témto osobam viak miZe byt Dlvérnd informace
poskytnuta pouze, pokud budou zavazany povinnosti zachovdvat dlvérnost Davérnych informaci,
jake by byly stranou této Dohody. Povinnost zachovavat divérnost Dlvérnych informaci se
nevztahuje na zpfistupnéni Duvérnych informaci do té miry, v niz je vyzaduje zpfistupnit zakon,
nebo Orgdn vefejné moci nebo jiny orgdn s pfislu$nymi pravomocemi nebo v pfipadé, kdy se
Strana bude domahat svych narok(l podle této Dohody neho v souvislosti s ni v soudnim Ffizeni
nebo v pfipadé obrany proti nepravdivym tvrzenim druhé Strany nebo tfeti osoby. Povinnosti
pedle tohoto Clanku 17 (Davérné informace) budou trvat i po ukonéeni této Dohody. V této
souvislosti Strany berou na védomi, ze tato Dohoda bude zvefejnéna v Registru smluy. Strany
prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Dohodé nepovaiuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 Obéanského zakoniku. Landia a Ungelt déle souhlasi a berou na védomi, ze MC
je za uréitych podminek povinna na zadost tfeti osoby paskytovat informace v souladu se zékonem
£ 106/1999 Sb., ¢ svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a v této souvislosti berou
na védomi, Ze velkeré informace tykajici se plnéni této Dohody mohou byt v disledku této
skuteénosti poskytnuty tfetim osobam, pokud o né pozadaji.

SOUCINNOST

Strany budou pfi plnéni povinnosti z této Dohody postupovat v souladu s opravnénymi zdjmy
ostatnich Stran, uskuteéni veikerd pravni jednani nezbytna pro realizaci Projektu a transakeci
pfedpokladanych touto Dohodou a poskytnou si vzajemnou soudinnost, zejména uéini veskeré
Ukony a pravni jednani vyzadované v souladu s touto Dohodou a jejim Géelem, zejména vydaji
veskeré nezbytné scuhlasy a povoleni a podepi§i veskeré listiny, které budou v souladu s touto
Dohodou vytadovany pro naplnéni jejiho ucelu.

OZNAMOVANI

Jakékoli oznameni, Zadost &i jiné sdéleni podle této Dohody nebo v souvislosti s ni (dale jen
"Qznameni") musi byt:

159.1.1 pisemnég;

19.1.2 v Ceském jazyce; a
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19.1.3 doru¢eno osobné nebo zavedenou kuryrni sluibou nebo zasléno doporucené
s vyuZitim provozovatele postovnich slufeb Strané, jiz ma byt Ozndmeni doruéeno,
na adresu uvedenou v Cldnku 19.1, nebo na jinou adresu sdélenou takovou Stranou
pisemnym oznamenim druhé Strané doruenym ne pozdé&ji nez pét (S) Pracovnich dnil
prede dnem, kdy bylo Ozndmeni odesldna. Nema-li mit Ozndameni vliv na trvdni, obsah
&i ucinnost této Dohody a/nebo vznik naroki na placeni smluvnich pokut a/nebo ndroku

na ndhradu Ujmy, pfipousti se téz dorudovani prostfednictvim e-mailu na e-mailové
adresy 2akladatelq.

19.2  Adresou pro dorucovani uvedenou v Clanku 19.1 je:
19.2.1  pokud jde o spolefnost Landia:
Adresa: Landia Holding s.r.o.
Evropska 810/136, Vokavice, 160 00 Praha 6
K rukam: Ing. Kamila Hostaka, jednatele
19.2.2  pokud jde o spoleénost Ungelt:
Adresa: Real 10 a.s.
Klimentska 1246/1, 110 00, Praha 1
K rukam: Alexander Adamek, Dusan Prchlik
19.2.3  pokud jde o MC:
Adresa: Méstska ¢ast Praha 14
Bratii Venclikl 1073/8, 198 21 Praha 9 - Cerny Most
K rukém: starosty méstské ¢asti Praha 14

12.3  AniZ by tim byly dotfeny jiné prostiedky, kterymi lze prokazat doruéeni Oznameni, ma se za to,
ie Ozndmeni bylo fadné dorudeno:

19.3.1  Pfi osobnim doruovani nebo dorufovani kuryrem:

{a) dnem faktického pfijeti Ozndmeni; nebo

{b)  dnem, kdy pfijemce Ozndmeni odepfel pfevzeti Ozndmeni,
19.3.2  Pfidoruéavani doporuéené s vyutitim provozovatele podtovnich sluZeb:

{a)  dnem uvedenym na doruéence vracené provozovatelem postovnich sluzeb jako
den pfevzeti Ozndmeni;



19.4

19:5

20.

21.

22.

23.

{b}  tfetim (3.) Pracovnim dnem po odeslani Oznameni, za predpokladu, e se
Oznameni dostalo do dispozice adresata; nebe

(c)  dnem vyznadenym pravozovatelem postovnich sluZeb jako datum, kdy pfijemce
Oznameni odepfel prevzeti Oznameni.

Kaidé odesilané Oznameni bude podepsdno opravnénou osobou odesilatele. Kaidy adresat
Oznédmeni bude opravnén povaiovat takové Ozndmeni za crigindl, jehoZ obsah je ze strany
odesilatele Oznameni zdvazny a na jehoi zakladé je adresat Ozndmeni oprdwvnén jednat.

Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkali dorutovacich Udaji uvedenych v této
Dohodé& bez povinnosti uzaviit dodatek k této Dohodé. Strana, kterd neozndmi véas zménu své
adresy, odpovida druhé Strané za vzniklou djmu.

ODDELITELNOST

Pokud jakakoli povinnost podle této Dohody je nebo se stane neplatnou ¢ nevymahatelnou,
nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich povinnosti podle této Dohody a Strany
se zavazuji nahradit takovou neplatnou nebo nevymahatelnou povinnost novou platnou
a vymahatelnou povinnosti, jeji? pfedmét bude nejlépe odpavidat pfedmétu plivedni povinnosti.
Pokud by tato Dehoda neobsahovala néjaké ustanoveni i povinnost, jejichz stanoveni by bylo
jinak pro vymezeni prav a povinnosti odavodnéné, Strany udini vie pro to, aby takové ustanoveni
bylo do Dohody dopinéno.

UPLNA DOHODA

Tato Dohoda obsahuje Uplnou dohodu a ujednani mezi Stranami vztahujici se k pfedmétu této
Dohody a nahrazuje veskeré pfedchozi rozhovory, ujednani a dohody (at jiZ ué¢inéné v pisemné,
ustni nebo jiné formé&) mezi Stranami tykajici se pfedmétu této Dohody, s vyjimkou Transakénich
dokumenti. Strany timto prohladuji, Ze v této Dohodé nechybi jakédkoli naleZitost, kterou by
nékterd ze Stran mohla povaZovat za predpoklad pro uzavieni této Dohody.

VZDANI SE PRAV

Neuplatnéni &i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Dohodou nebude
znamenat vzdani se tohoto prava, pokud nevyplyva ze Dohaody vyslovné jinak. Pokud se kterakoli
Strana vzda prav z porudeni jakéhokoli ustanoveni této Dohody, nebude to znamenat nebo se
vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Dohody, ani z jakéhokoli
daldtho poruieni daného ustanoveni. 2ddné prodlouzeni lhiity pro pinéni jakékoli povinnosti
¢i uéinéni jakéhokoli pravniho jednani podle této Dohody nebude povaZovano za prodlouZeni
Thity pro budouci plnéni dané povinnosti nebo uéinéni daného pravniho jednéni, nebo jakékoli
jiné povinnosti £i pravniho jednani.

POSTOUPENI

Zadna ze Stran neni opravnéna postoupit ani pfevést tuto Smlouvu, jakoukoli jeji &ast ani
jednotliva prava nebo povinnosti z ni vyplyvajici na jakoukoli tieti osobu ¢&i jinak s nimi nakladat
bez pfedchozihg pisemného souhfasu ostatnich Stran.
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26.
26.1

27.

28.

281

28.2

29,

ZAKAZ ZAPOCTENI

Zidna Strana neni opravnéna zapotist jakoukoli svou pohledavku za druhou Strancu (splatnou
nebo dosud nesplatnou) proti jakékoli pohledavce kterékoli z astatnich Stran (splatné nebo dosud
nesplatné} bez pfedchoziho pisemného souhlasu takovéto Strany.

ZMENY DOHODY

Tuto Smlouvu je moino ménit a doplfiovat pouze pisemnymi Dodatky podepsanymi viemi
Stranami.

VZTAH POVODNIi DOHODY ZAKLADATELD A TETO DOHODY

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti sjedndvaji Strany nasledujici pravidla pro vztah mezi

Plvodni dohodou zakladateld a touto Dohodou:

26.1.1 Tato Dohoda vcelém rozsahu nahrazuje Plvodni dohodu zakladateld, vletné pfiloh
Pavodni dohody zakladateld; a

26.1.2 Prava a povinnosti z Plvodni dohody zakladatel( vznikla do doby (éinnosti téte Dohody.

ZMENA PRAVNICH PREDPISU

Aniz by tim bylo jakkoli dotéenc ustanoveni Clanku 29 (Nebezpedi zmény okoinosti), pokud kdykoli
béhem platnosti této Dohody dojde ke zméné pravnich predpist nebo zméné rozhodovaci praxe
soudd majicich dopad na tuto Dohodu, budou Strany opravnény zménit text této Dohody tak, aby
byl v souladu s platnou pravni dpravou, aviak co nejvice zachoval kancept zaloZeny touto
Dohodou, a respektoval zaméry Stran uvedené v této Dohodé s tim, Ze takto pfepracovany navrh
Dohody podléhd vidy predchozimu pisemnému schvdleni ostatnich Stran.

PROHLASENI C SLABSi STRANE
Kaida ze Stran prohlasuje, e tuto Smlouvu vyjednala {za pomoci odbornych poradcl) a uzaviela,

anii by:

28.1.1  ses ohledem na své hospodafské postaveni citila byt na druhé Strané zavisla nebo vadi
druhé Strané znevyhodnéna;

28.1.2  jednala v tisni;

28.1.3  pfijednani({atois ohledem na roli svych poraded) postradala odborné znalosti potfebné
k jednani o obsahu Dohody; pfipadné

28.1.4  jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim.

Strany nespatfuji diivod pro poufiti ustanoveni o slab3i strané ve smyslu ustanoveni § 433
Obcéanského zakoniku.

NEBEZPECT ZMENY OKOLNOSTI

Strany timto na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obfanského zdkoniku prebiraji
nebezpeti podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloiit v prévech a povinnastech Stran zvlast
hruby nepomé&r. Strandm tak nevznikne pravo domahat se obnoveni jednani o Dohodé v pfipadé
takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 1 Ob&anskeho zakoniku.
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30.

31,

311

312

32.

33.
331

332

333

34.

35.

36.

NEUMERNE ZKRACENI

Tato Dohoda je uzavirdna mezi podnikateli v ramci jejich podnikani, z tohoto divodu se na tuto
Smlouvu v souladu s ustanovenim § 1797 Obéanského zakoniku neuplatni ustanoveni § 1793 aZ
1795 Obcanského zakoniku o nedmérném zkriceni a ddle ani ustanoveni § 1796 Obéanského
zdkoniku o lichvé.

UVEREJNENi DOHODY

Strany berou na védomi, ze tato Dohoda podleha Uverejnéni a zavazuji se poskytnout si vzajemné
veskerou soucinnost potfebnou ze strany Spravce k véasnému a fadnému Uvefejnéni.

MC zasle tuto Smlouvu Spravei k Uvefejnéni bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dn
od uzavieni této Dohody. MC zadle ostatnim Strandm potvrzeni o Uvefejnéni ze strany Spravce
bezprostfedné poté, co jej obdrii.

ROZHODNE PRAVO

Tate Dohoda a viechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se budou Fidit
pravem Ceské republiky.

ROZHODNY ZAKONIK

Tato Dohoda a viechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se budou Fidit
ustanovenimi ObZanskéhe zdkoniku a ZOK, s vyjimkou téch dispozitivnich ustanaveni Obéanského
zakoniku a ZOK, jejichi pouiiti je touto Dohodou vylouéeno nebo modifikovano.

Strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2 (v rozsahu, v jJakém stanavi, Ze obchodni zvyklost
ma prednost pfed ustanovenim zakona, je nema donucujici Udinky), § 1727, § 1978 odst. 2, §
1980, § 1987 odst. 2, § 1995 odst. 2, § 2148 odst. 1 a § 2149 odst. 1 postedni véty Obcanského
zakoniku na tuto Smiouvu a na veikera prava a povinnaosti Stran vzniklé na zakladé této Dohody.

Tate Dohoda je zcela nezdvisla na jinych smlouvach, dohodach & dokumentech uzavfenych
soucasné nebo v souvislosti s touto Dohodou {véetné ostatnich Transakénich dokumentu), pokud
neni vyslovné sjednano jinak, tzn. Ze vznik & naopak zdnik té&chto jinych smiuv, dohod &
dokumentd {vietné Transakénich dokumentl) jinym zpQsobem nef splnénim, bez ohledu na
divod jejich zaniku, nemd Zidny vliv na trvani této Dohody. Toto ustanoven( je sjedndno i pfi
védomi toho, Ze upravuje postup Stran pro pfipad vzniku PfekaZek v realizaci Projektu, respektive
postup pfi vypofadani Projektu.

RESENi SPORD

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici z této Dohody
nebo s touto Dohodou souvisejici (véetné spord chledné existence, platnosti nebo ukonéeni této
Dohady nebo ohledné jakékoli mimosmluvni povinnosti vzniklé z této Dohady nebo v souvislosti s
ni}, nebo disledkd jeji nicotnosti.

STEIJNOPISY

Tato Dohoda je podepsana ve tiech (3) vyhotovenich. Kazda Strana obdrii jedno (1) vyhotoveni
Dohody.

PRILOHY

Viechny nasledujici PFilohy jsou nedilnou souéasti této Dohody:

_97.-



36.1.1 Pfiloha 1: Stanovy;
36.1.2  Pfiloha 2: Studie; a \
36.1.3  Pfiloha 3: Pfedpokiadany rozsah Oddélenych £asti pozemki.

PLATNOST A UCINNOST

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu viemi Stranami, pfiemz G¢innosti nabyva Dnem

udinnosti.
NA DUKAZ €EHOZ Strany podepsaly tuto Smlouvu nasledovné:

V Praze dne 13.7.2023

Landia H

Podpis

Jménc:  Ing. Kamil Hostak

Funkce: Jednatel

V Praze dne 13.7.2023

Real 10 a.s5

Podpis
Iméno:  Alexander Adamek éno:  DuSan‘Prchlik
Funkce: predseda pfedstavenstva Funkce: ¢£len pfedstavenstva

/

V Praze dne 13.7.2023

Pod

Jméno:  Mgr. Méria Sevtikova
Uzawfen téio smlouvy schvalio Ze}s‘tsupg?gfw meslsk.é st Praha 14 usneseim
Funkce: 1. mistostarostka 8 OWY pylydoitnam 13,06, otk
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PRILOHA 1
STANOVY
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Zakladatele:

1)

2)
3)

4)

5)

1) méstska éast Praha 14, 1€0: 00231312, se sidlem Brati{ Venclikd 1073/8, 198 00 Praha
14- Cerny Most (dale jen ,Méstska ¢ast™)

2) Real 10 a.s., ICO: 27921859, Praha 1, Klimentska 1246/1, PSC 11000 (dale jen ,Real 10
a.s.")

3) Landia Holding s.r.o., ICO: 09678093, Evropska 810/136, Vokovice, 160 00 Praha 6 (dale
jen ,Landia™}

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
BROUMARSKA

cl. 1
Zakladni ustanoveni

Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanavenimi zakona &.
90/2012 Sb., Zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)
- dale jen ,ZOK", ustanovenimi zakena ¢. 89/2012 Sb., Zékon obcansky zakonik (obcansky
zakonik, dale jen ,0Z"), pokud se vztahujl také na bytové druzstvo a t&mito stanovami.

Obchodni firma: Bytové druzstvo Broumarska
Sidlo: Praha

Predmét cCinnosti: Vystavba bytovych doml a rodinnych dom(i a prondjem bytovych a
nebytovych prostor véetné poskytovéni zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem.

Dalsi podrobnosti k pfedmétu ¢innosti:_Pfedmét dinnosti Bytového druZstva Broumarska (dale
jen .druzstvo" nebo ,bytové druZstvo") bude v prvni fazi své existence napliiovan zajigténim
spolufinancovani a (casti na vystavbé projektu rezidencéniho bydleni spodivajiciho ve vystavbé
2 bytovych dom( (dale spolecné jen , didm " nebo , bytovy dim"nebo ,budova™ a pfedb&iné
12 fadovych rodinnych dom( (dale jen ,rodinné domy™), kdy? tyto stavby budou postaveny
na téchto pozemcich: (i) parcelni ¢islo 84/2, parcelni Cislo 84/3, jehoZ soudést je stavba, budova
bez &.p./Ce., parcelni Cislo 85/1 a parcelni Cislo 85/2, vSechny pozemky se nachazeji
v katastralnim (zemi Kyje, obec Praha, LV:1686 (vyde uvedené pozemky spolecné jen
Jnemovitosti").

DAm a rodinné domy budou postaveny na nemovitostech (& na &asti nemovitosti), ke kterym
bude jednim ze zakladatell (méstské cast Praha 14) zfizeno bezlplatné pravo stavby, a to na
dobu uréitou 10 let.

Bytovy d@m (dva bytové domy) a rodinné domy budou provedeny v mantinelech situace, ktera
tvori pfilohu €. 1 k témto stanovam a dale v mantinelech ekonomické analyzy, kterd tvofi pitlohu
¢. 2 ktémto stanovam (déle jen ,projekt vystavby"). Zakladatelé potvrzuji, Ze projekt
vystavby bude v zévislosti na dalsim postupu realizace projektu dale priibéZné upfesfiovan a
finalizovén, pricemz z tohoto diivedu mohou nastat i jednotlivé diléi zmény ve findlni podobé
tohoto projektu vystavby.

V dalSi fazi své existence, po dokonfeni projektu vystavby a po vydani pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti k domu a rodinnym domém, bude druZstvo zajistovat prava viastnika
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6)

1)

2)

3)

4)

domu a rodinnych domil a viechny Cinnosti souvisejici s provazema spravou domu a rodinnych
domd a se zajiStovanim sluzeb spojenych s uzZivanim bytd a nebytovych prostord ve viastnictvi
druzstva v bytovém domé.

Pozemky, které se budou nachazet pod bytovymi domy a rodinnymi domy, resp. které s nimi
budou tvofit funkCni celek, budou oddéleny od nemovitosti na zdkladé nprisiudného
geometrického planu a nasledné beziplatné prevedeny méstskou Casti Praha 14 do vlastnictvi
bytového druZstva, a to za podminek smlouvy o pravu stavby uzaviené mezi méstskou éasti
Praha 14 a druZstvem. Takto oddélené Casti nemovitosti se dale oznacuji v téchto stanovach
jako ,oddélené casti pozemkil; jejich predpoklddany rozsah, ktery podléha dal&imu
upfesfiovani v pribéhu projektové piipravy projektu vystavby, tvofi pfilohu €. 1 téchto stanov.
Finalni rozsah oddélenych Casti pozemkl bude stanoven na zakladé (zemniho rozhodnuti
k projektu vystavby. Vlastnické pravo k oddélenym &astem pozemkd bude na bytové druzstvo
prevedeno do 2 (dvou) mésicl od dorudeni vyzvy bytového druZstva k uzavieni smlouvy o
beziplatném pfevodu pozemkf Méstské ¢asti, pfiem? tato vwzva mize byt dorucena Méstské
Casti nejdfive po pravni moci Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni k projektu vystavby
nebo pravni moci spoleéného povoleni k projektu vystavby (popfipadé spravnich aktd tato
rozhodnuti nahrazujici); pfevod bude realizovan za podminek obsazenych ve smlouvé o zrizeni
prava stavby. Ostatni Casti nemovitosti zlistanou ve viastnictvi Méstské ¢asti (resp. v jeji svéfené
spravé), pficemZ najv nich budou vybudovany pfisludné komunikace a daléi infrastruktura
potfebnd pro projekt vystavby. Zakladatelé s ohledem na pfilohu &, 1 (nakres situace) potvrzuii,
Ze celkova plocha nemovitosti, ke kterym bude zfizeno prévo stavby, je 9 140 m?2 a aktudlné
pfepokladana celkova plocha oddélenych ¢asti pozemkd je 5 705 m2,

Umyslem a zavazkem zakladateld je, aby byly rodinné domy, bez zbytetného odkladu po jejich
kolaudaci, prevedeny do osabniho viastnictvi tfetich osob za trzni cenu. Rodinné domy budou
pfevedeny i s pozemky, kterych budou rodinné domy soudasti a které budou pro Gcely pfevodu
oddéleny od nemovitosti. Veskeré financni prostfedky, které ziska druzstvo prodejem rodinnych
dom&, plidou vyluéné na splaceni Uvéru, ktery bude druZstvem sjednan pro Ulely vystavby
bytového domu a rodinnych domdl.

Kazdy ze zakladateld bude mit na zakladé svého druzstevniho podilu pravo najmu k tfeting byt
v bytovém domé a k tfetiné nebytovych prostor v bytovém domé. Rodinné domy zdstanou ve
viastnictvi druZstva a nebudou zatiZzeny pravem najmu Zadného z élenl druzstva, proce? budou
nasledné pfipraveny k prodeji, jak je shora uvedeno. VytéZek k z prodeje rodinnych dom ptijde
v celém rozsahu na Ghradu (Ovéru, ktery bude poskytnut na vystavbu domu a rodinnych domd.

Doba trvani druzstva: Druzstvo se zaklada na dobu neurcitou,

€. 2
Ucel a postaveni druZstva

Druzstvo je spoleenstvim neuzavfeného poctu osob, které je zaloZeno za UCelem zajistovani
bytovych potieb svych ¢lenfl. MGZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve viastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytowych potreb svych élend.

Clenové druzstva nerudi za zévazky druzstva.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porudeni svych
zavazk{ odpovidé celym svym majetkem.

Druzstvo bylo zalozenc dohodou zakladatel( o obsahu stanov.
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5)

6)

7)

1)

1)

2)

1)

2)

3)

K zajitovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spejenych s pfedmétem
¢innosti je druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou pravnickou nebo fyzickou osobou, jejimz
pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a cinnosti s tim spojené; sjednéni takové smlouvy
nebo jeji zmény podléhaji predchozimu schvéleni Elenskou schilzi.

Ustanoveni téchto stanov, které se tykaji druZstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytavé prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
z povahy véci néco jiného.

Pokud se v téchto stanovach mluvi o bytech, rozumi se tim i rodinné domy a nebytové prostory,
které se nachazeji v doma,

c.3
Vznik druzstva

Druzstvo vznika zapisem do obchodniho rejstFiku.

cl. 4
Zakladni élensky vklad

Zakladni &lensky vklad kazdého dena ¢ini 100 000,-K¢. Clenské vklady se spldceji v hotovosti
nebo pfevodem na bankovni UCet druzstva. Zakladni &enské vklady mohou byt pouze penéZité.

Zakladni clensky vklad musi byt splacen pfi zaloZeni druZstva nejpozdéji viak do 15 kalendafnich
dnl ode dne vzniku druzstva.

6.5
Zavazky zakladatelii a dalsi &lenské vklady

Zaktadatelé ¢ini nespormym, Ze dle znaleckého pasudku &, 1604/117/2021 ze dne 27. 8. 2021,
ktery vypracovala znalecka kancelaf BDO ZNALEX, s.r.0., IC: 26099306, se sidlem NAdrazni
344/23, Smichov, 150 00 Praha 5, je obvykld cena nemovitosti stanovena ve vyii 51 087 780,-
KE. Znalecky posudek tvofi pfilohu €. 3 k témto stanovam. Pfedpoklddand hodnota oddélenych
casti pozemkl tak Cini na zakladé tohoto znaleckého posudku celkem 30 464 700,- KE (tj. 5
705 m? krat 5 340,- K¢ za 1 m2; tato hodnota dale jen ,hodnota oddélenych &asti
pozemkd™).

Méstska Cast se zavazuje, Ze ve prospéch druZstva, nejpozdéji do 9 mésicl od vzniku druzstva,
zfidi smluvni pravo stavby (dle ustanoveni § 1240 a nasl. obdanského zakoniku)
k nemovitostem, a to za podminek sjednanych mezi zakladateli a druZstvem (zejména v ramci
smlouvy o zfizeni préva stavby ve znéni jejich dodatk(). Pro odstranéni jakychkoli pachybnosti
se vysiovné sjednava, ze tato povinnost Méstské &asti nemd povahu dlenského vkladu
(respektive dalstho cienského vkladu), nybrz ma povahu obligaéni povinnosti.

Méstské cast poskytne bytovému druzstvu souhlas s pouZitim (Cerpanim) koeficient(
z nemovitosti v rozsahu potfebném pro realizaci projektu vystavby, a to nejpozdé&ji do podani
Zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti na projekt vystavby, pficemz za timto Uéelem udini
veskeré potfebné kroky a jednani, Pro odstranéni jakychkoli pochybniosti se vyslovné sjednava,
Ze tato povinnost Méstské Casti nema povahu denského vkladu (respektive daldiho denského
vkladu), nybrz ma povahu obligaéni povinnosti. Ke spinéni této povinnosti uzaviou druzstvo a
Méstska Cast prislusnou smlouvu, pficemz souhlas s éerpanim koeficientll bude poskytnut za
standardnich podminek, za jakych je tento souhlas poskytovan ze strany hlavniho mésta Prahy,
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4)

5)

6)

7)

8)

1)

a)
b)

c)
d)

2)

vCetné stanoveni Uplaty za poskytnuti souhlasu na zakladé znaleckého posudku.

Zakladatelé druzstva se zavazuji k dalsimu Clenskému vkladu, ktery bude pfedstavovan jejich
zavazkem podilet se rovnym dilem na dhradé Gvéru, ktery si vezme druzstvo k financovani
vystavby bytového domu a rodinnych domf. K podrobnostech tohoto zavazku k dal§imu
clenskému vkladu bude mezi druzstvem a zakladateli uzaviena smlouva dle ustanoveni § 572
ZOK.

Zakladatel Real 10 a.s. se zavazuje prevzit dalsi dlensky vklad ve vySi 30 464 700,- K¢, s tim, Ze
tento daléi clensky vklad bude splacen pouze v penézich. Cast tohoto daldiho ¢lenského vkladu
ve vysi 25 000 000,-KE se zavazuje splatit zakladatel Real 10 a.s. nejpozdéji do 31.5.2023,
zbyvajici ¢ast tohoto dalSiho clenského vkladu pak bude uhrazena do patnacti (15) dnl od
vidadu vlastnického prava bytového druistva k oddélenym éastem pozemkl do katastru
nemovitosti. K podrobnostech tohoto zavazku k dalSimu denskému vkladu bude mezi druzstvem
a zakladatelem Real 10 a.s. uzaviena smlouva o prevzeti povinnosti k dalsimu denskemu vkladu
die ustanoveni § 572 ZOK.

Zakladatel Landia se zavazuje pfevzit dalsi élensky vklad ve wSi 30 464 700,- K&, s tim, Ze tento
daldi Clensky vklad bude mit podobu nepenéZitého vkladu zakladatele Landia, ktery bude
spodivat v €innostech a pracich vymezenych v pfiloze & 4 k t8mto stanovam. Castka, kterou se
tento nepenézity vklad zapoditava na densky vklad, je stanovena ve vwysi 30 464 700, K<,
Zakladatel Landia se zavazuje vlozit tento daldi Clensky vklad v pfisluiné &asti vymezené
v piiloze €. 4 nejpozdéji do pravni moci stavebniho povoleni k projektu vystavby a ve
zbyvajid casti vymezené v pfiloze €. 4 nejpozdéji do 3 mésicl od pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti k bytovému domu a k rodinnym dom(m. Zakladatele se dohodli, Ze ocenéni
nepenézitého vkladu provede znalecka kancelaf BDO ZNALEX, s.r.o., IC: 26099306, se sidlem
Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5. K podrobnostech tohoto zédvazku k daldimu
clenskému vkladu bude mezi druZstvem a zakladatelem uzaviena smiouva o pfevzeti povinnosti
k dalsimu ¢lenskému vkladu dle ustanoveni § 572 ZOK.

Zakladatelé se dohodli, Ze jejich vklady a zavazky k druZstvu povaZuiji za zcela rovnocenné a
spravedlivé a nebudou v této souvislosti pozadovat po druzstvu ¢i mezi sebou navzajem Zadné
VYrovnani.

Zakladatelé se dohodli, Ze dalsi clenské vklady zakladateld Real 10 a.s. a Landia budou upraveny
v zavislosti na finalnim rozsahu oddélenych ¢asti pozemkd, které Méstska ¢ast pfevede na
bytové druzstvo, a to tak, Ze hodnota téchto dalsich Clenskych vkladd bude odpovidat
skutecnému poCtu metr Ctverecnich oddélenych Casti pozemkil pfevedenych na bytové
druzstvo ze strany Méstské ¢asti krat ocenéni jednoho metru &vereéniho dle znaleckého
posudku uvedené v &l. 5 odst. 1 téchto stanov. Podrobnosti stanovi smlouvy o prevzeti
povinnosti k dalsimu clenskému vkladu. Dalsi denské vklady |ze za trvani bytového druZstva
vracet jednotlivym zakladateldm, a to za podminek sjednanych v ramci jednotlivych smluv o
prevzeti povinnosti k dalsimu clenskému vkladu.

¢l.6
Vznik élenstvi

Clenstvi v drugstvu vznika pii spinéni podminek danych zakonem a t&mito stanovami:

pii zaloZeni druZstva vznika Clenstvi zakladatelim

za trvani druzstva prijetim uchazece o ¢lenstvi za clena na zakladé jeho pisemné pFinlasky a s
predchozim souhlasem predstavenstva druzstva,

pfevodem nebo pfechodem ¢lenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

jinym zpdsobem stanovenym zakonem.

Vzhledem k tomu, Ze zakladatelé v ramdi druZstva realizuji pfedevsim projekt vystavby, Elenstvi
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v druzstvu v prvnich fazich projektu vystavby naleZi pouze zakladatelfim. Pfijeti dalSich élend do
druzstva je mozné realizovat nejdfive po dokondeni vystavby a po pravni mod kolaudagniho
rozhodnuti k bytovému domu a rodinnym doméim. Podminky pro pfijeti dalsiho &lena druZstva
budou stanoveny &enskou schiizi druzstva, piipadné dopinénim téchto stanov.

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti dlena druzstva plynouci z denstvi v druZstvu.
Kazdy clen druZstva mlZe mit pouze jeden druZstevni podil. Déleni druZstevniho podilu je
podminéno souhlasem Clenské schlize druZstva. Spoluviastnictvi druzstevniho podilu se
wylufuje. Zastaveni druZstevniho podilu je moZné jen s predchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva druZstva.

Kazdy ze zakladateldi ma v ramci svého druzstevniho podilu narok na uzavieni najemni smlouvy
k jedné tietiné cisté podlazni plochy byt a k jedné tfetiné Cisté podlaZni plochy nebytovych
prostor, které budou v bytovém domé po dokondeni vystavby (po pravomocném kolaudaénim
rozhodnuti/souhlasu k bytovému domu) s tim, Ze rozdéleni jednotlivych bytd probéhne tak, aby
bylo spravedlivé (rozdéleni podle velikosti byt a nebytovych prostor, padlaZzi, orientace apod.).
V pfipadé, Ze pfesné rozdéleni na tfetiny nebude realné mozné, dohodli se zakladatelé, Ze
pridéleni bytl a nebytovych prostor probéhne s ohledem na celkovou distou podlaZni plochu
vidy ve prospéch Méstské Casti, Tyto naroky zakladatel( viak nevzniknou dfive, néz spini své
zavazky uvedené v ¢l. 5 téchto stanov. Podminkou vzniku denstvi v druzstvu, ani podminkou
pro vznik naroku clena druzstva na uzavieni najemni smiouvy dle tohoto ¢l. 6. odst. 4. stanov
neni prevzeti dalsiho &enského vkladu.

Az
Podminky élenstvi

Clenem druZstva méize byt fyzickd i pravnicka osoba. Cleny druZstva se stavaji vznikem druzstva
jeho zakladatelé a jejich druzstevni podil je rovny.

Pisemna pfihlaska do druZstva i pisemné rozhodnuti pfedstavenstva musi obsahovat:

oznaceni, Ze jde o pfihtasku do druzstva

oznadeni pfihlasované osoby, tj.: jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlisté
firmu druZstva

vymezeni Clenského vkladu

datum sepsani piihlasky

podpis uchazede o Clenstvi

Druzstve mlze pfijmout sazebnik zavaznych poplatkd za registrace a (kony provadéné za
tcelem vedeni dlenské evidence, placenych nad ramec zakladniho ¢lenského vkladu.

€l 8
Prechod Elenstvi
Smrti Clena druZstva prechazeji jeho Genska prava a povinnosti na dédice, na zakladé
pravomocnéhe usneseni o projednani dédictvi. Souhlas druZstva k pfechodu édlenstvi se

nevyZaduje. V pfipadé zaniku zakladatele prechazi lenska prava a povinnosti na pravniho
nastupce (s pfedchozim souhlasem denské schiize).

¢Lo
Prevod clenstvi
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Pfevod druzstevniho podilu v druzstvu nepodiéha predchozimu souhlasu denské schiize.
Nabyvatelem mdZe byt pouze osoba, kterd splfiuje podminky pro pfijeti za lena. Prava a
povinnostt spojena s druZstevnim podilem, véetné pFevzatych a dosud nesplnénych vkladovych
povinnosti, pfechdzeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu predloZzenim smlouvy o pFevodu
druzstevniho podilu pfislusnému druzstvu nebo pozdéj§im dnem uwvedenym ve smiouve,
Zakladatelé maji k druzstevnimu podilu pfedkupni prava.

¢l. 10
Spoleéné €lenstvi manzeld

Spoleéné denstvi manZeld v drustvu vznika, jestlize je druZstevni podil soudasti spoleéného
jméni manzeld.

Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manzell i spalecného denstvi manzeld v druistvu
vznikne také v pfipadé pfechodu a pfevodu ¢lenstvi na jednoho z manzel{.

V pfipadé manzell se jedna vzdy o jedno spole¢né denstvi,

¢l 11
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

podilet se na Fizeni a kontrole ¢innosti druzstva pfimo nebo prostfednictvim volenych organd,
zejména Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenske schiize a veskeré dalsi Cinnosti, ktera neni vyhrazena volenym organdm druZstva;

volit a byt volen do organt druZstva, ma-li pinou svépravnost a dosahl-li véku 18 let;

Ucastnit se veskere druZstevni Cinnosti a poZivat vyhod, které druZstvo denlim poskytuje;
predkladat podnétné navrhy na zlepeni ¢innosti druZstva, vznaset pfipominky a dotazy na
organy druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan; k tomu vyuZiva zejména jednani organd
druzstva nebo ¢lenské schlize druzstva:

byt seznamen obvyklym zplsobem s Fadnou (cetni zavérkou druZstva a na poZadani obdriet
jeji pisemné vyhotovent;

na uzavfeni smlouvy o naimu druZstevniho bytu, a to po spinéni podminek dle téchto stanov;
byt seznamen obvyklym zptisobem s roénim vylétovanim zaplacenych Ghrad za uZivani bytfl a
nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb spojenych s jejich uzivanim;

pokud tak rozhodne clenska schiize druzstva, na uzavieni smlouvy s druzstvem o pfevodu
vlastnictvi bytu & nebytového prostoru, jehoZ je najemcem, a spoluviastnického podilu ke
spolecnym Castem budovy a pozemku v dohodnuté, pfiméfené [hiité, a to za predpokladu, ze
podal druzstvu pisemnou vyzvu a Ze jsou spinény viechny podminky pro pfevod, zejména, Ze
jiz uhradil cely ¢lensky podil a uzavfel zavazek a zaplatil dalsl clensky podil (v pfipadé dvéru
uhradil v piném rozsahu ¢astku pfipadajici na jeho Uvér, vietné viech s tim spojenych nakladd)
vypocteny podle stanov a dalsi naklady, které pfipadaji na pfevadény byt véetné pomérné Casti
pozemku, jakoZ i naklady s pfevodem vlastnictvi spoiené;

pravo na prevod ¢lenskych prav a povinnosti podle téchto stanov a platnych pravnich predpis(;
uzivat spoleéné prostory domu a byt, ktery ma v najmu;

pfi zéniku Elenstvi jinak neZ pfevodem &enskych prav a povinnosti na vyplaceni vyporadaciho
podilu;
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pfenechat byt do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu druZstva.

Clen drufstva je povinen zejmeéna:

dodrZovat stanovy a usneseni organd druzstva a podfridit se jim, pokud nejsou v rozporu se
zakonem nebo stanovami;

uzivat byt i nebytovy prostor k uréenym Gcellim, fadné a vCas platit najemné, dhrady za sluZby
spojené s uzivanim byt a nebytovych prostor a plnit daléi povinnosti stanovené v pfislusné
najemni smlouve. Vysi a zplsob Ghrady najemného a Uhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu
stanovi clenska schlize. Nesplati-li élen prislusné platby ve stanoveném terminu, mohou byt
proti tomuto ¢lenovi uplatnény sankce ze strany druZstva, a to véetné wyloudeni z druzstva v
pripadé, ze prodleni pfesahne lhiitu 3 mésict;

zaplatit clensky vklad a dalsi clensky vklad (vCetné pfijeti zavazku k dalsimu clenskemu vkladu)
zplisobem a ve |hdtach uréenych témito stanovami a ustavujici schiizi druZstva, popf. dalSimi
usnesenimi ¢lenskych schiizi, Nesplati-li ¢len pFislusné &astky ve stanoveném terminu, mohou
byt proti tomuto ¢lenovi uplatnény sankce ze strany druzstva.

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni Fad, pfedpisy o poZarmi ochrané a Fadné uzivat
a udrzovat byt, jakoz i spolené prostory a zafizeni domu a fadné uZivat sluZeb poskytovanych
v souvislosti s uzivanim bytu;

umoznit po pfedchozim oznameni pfistup do bytu za Gcelem zjiSténi technického stavu,
provedeni oprav, odecteni stavu spotfeby vody, energi a tepla na méfidlech;

oznamovat druZstvu bez zbytecného odkladu zmény tykajicl se clena druzstva a ostatnich osob
uzivajicich s nim byt, které jsou podstatné pro vedeni clenské a bytové evidence a wyUctovani
rocnich zaloh uhrad za sluzby poskytované v souvislosti 5 uZivanim bytu;

podilet se pomérnou €asti na uhradé vydajd na ¢innost druZstva, dafiovych a jinych poplatk(i ve
vyl uréené denskou schiizi:

prispivat pomérnou ¢asti na Ohradu pfipadné ztraty druZstva, a to v souladu s uhrazovaci
povinnosti lentl druzstva;

fadné a vias hradit pfispévky do fondf druZstva (pofizovaci fond, provozni fond, fond oprav).
hradit veskeré opravy a rekonstrukce bytu, v€etné jeho vybaveni, vyjma té&ch praci, které jsou
svéfeny do spravy a péce druzstva;

oznamit bez zbytedného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v byté, které se maji hradit z
prostredkd druZstva a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této
povinnasti vznikne;

oznamovat druzstvu veskere stavebni dinnosti a opravy provadéné v byt&, wima drobnych
oprav v byté a bézné Udrzby bytu;

provadét stavebnf ¢innosti a opravy v byt& v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni a
po pfedchozim pisemném souhlasu pfedstavenstva druZstva;

pfedat druZstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni &innosti a opravami v byté, které
podléhaijf stavebnimu povoleni, ohlaseni stavebnich (prav nebo hlaseni udrzovacich praci do 30
dné po dokenceni praci nebo do 15 dnii od nabyti pravni moci kotaudacniho rozhodnuti;
umoznit pfstup do bytu za Ufelem provedeni oprav, odecteni stavu spotfeby vody, energii a
tepla na méfidiech;

dodrzovat zakladni pravidla obdanského souziti,

Clenska schlize milZe rozéifit prava a povinnosti dlend podle potieb druzstva. Rozéi¥eni vdak
nesmi byt v rozporu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami a musi byt stejné
pro véechny cleny druzstva.

¢ 12
UZivani druzstevniho bytu

Pravo uZivani druzstevniho bytu vznika na zakladé pisemné najemni smlouvy, kterou druzstvo
prenechava svému clenu do uzivani pfislusny byt
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Clenovi vznikne pravo na uzavieni smlouvy:

na zakladé rozhodnuti druzstva o pfidéleni druzstevniho bytu za podminek stanovenych v téchto
stanovach,

prevodem druzstevniho podilu podle téchto stanov,

pfechodem druZstevniho podilu na zadkladé ukonéengho fizeni o pozlstalosti.

U zakladajicich clent druzstva bude byt a nebytovy prostor pfidélen jednotlivym denfim do 30
dnll od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti k bytovému domu, a to s ohledem na zasady
uvedené v predchozi &asti stanowv.

cl. 13
Povinnosti druzstva

Druzstvo vykonava spravu nemovitosti (bytového domu a rodinnych domd) nebo
prostrednictvim povéfeného spravce. Spravou nemovitosti (bytového domu a rodinnych doma)
se rozumi péce o spolecné Casti nemovitosti (bytového domu a rodinnych domd). Zakladatelé
se dohodli, Ze pokud povéfi spravce dle prvni véty tohoto odstavce, bude jim v prvnich péti
letech od pravomocné kolaudace bytového domu spolecnost Sprava majetku Praha 14, a. s.,
1CO 25622684, sidlem Metujské 907, 15800 Praha.

Druzstvo zabezpecuje a hradi Odrzbu a opravy, rekonstrukce a modernizace nemovitosti
(bytového domu a rodinnych domd} a spoleénych prostor v tomto rozsahu:

a) vodovodni, plynovodni, kanalizacni a elektricka pfipojka od vefejné éasti do nemovitosti
(bytového domu a rodinnych doma),

b) vedorovny a svisly pfivod vody, plynu, kanalizacniho odpadu, véetné rozvodu ve zdech bytd,
elektro-silnoproud a elektro-slaboproud (kromé telefonnino vedeni) aZ k odbockam rozvodii
do jednotlivych bytd,

¢} konstrukce zakladd, stfesniho plasté a fasady,

d) stavebni Upravy a ddrZbu spolecnych prostor.

Druzstvo zabezpeluje Udrzbu a opravy i uvnitf bytl, jsou-li bezprostfedné vyvolany pracemi
podle predchoziho odstavee. Ostatni opravy v bytech a naklady souvisejici s jejich uzivanim
hradi najemce; druzstvo tyto opravy a sluzby miize za (platu zajistit nebo zprostredkovat.

Druzstvo zajist'uje sluzby v tomto rozsahu:

dodévku studené vody, plynu, tepla, teple vady, a elektrické energie,

odvod splaskovych vod a odvoz pevného domovniho odpadu,

uklid spolecnych prostor,

administrativni Okony spojené se spravou, zejména Ucetnictvi, vEasnou dhradu dani a jinych
poplatk®,

vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami nemovitosti (bytového domu a rodinnych
dom0) nebo jeho ¢asti (kromé viastnich byt a nebytovych prostor),

Ukony spojené s vedenim technické dokumentace nemovitosti (bytového domu a rodinnych
domul) a jeho &asti, véetné viech bytl,

revize technickych zafizeni dle platnych pravnich predpistl.

Druzstvo vykonava dozor nad Cinnosti spravce nemovitosti, pokud tuto dinnost nevykonava
samo.
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Druistvcv)vzﬁ'df ve svém sidle informaéni desku. Informaéni deska je pfistupna kazdy pracovni
den v beznou pracovni dobu vsem Clentim. Informadni deska ma podobu klasické nasténky

Cl. 14
Clenska evidence

Dru#stvo vede evidenci viech svych ¢lenli a udrzuje ji v souladu se skuteé¢nym stavem:

a) jméno a bydliété nebo sidlo, pFipadné takeé jina flenem uréena adresa pro dorucovani,
b) den a zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu a
c) vyde denského vkladu a rozsah spinéni vkladové povinnosti k dlenskému viktadu.

Do ¢lenské evidence se zapisuje kromé jména, bydlidté a rodného Cisla, pfipadné ¢lenem uréené
adresy pro dorucovani ¢lena i den a zplisob vzniku a zaniku clenstvi v druZstvu a vyse zakladniho
Elenského vikladu a rozsah splnéni vidadové povinnosti k Clenskému vkladu. V evidendi se bez
zbytecného odkladu vyznati viechny zmény evidovanych skutecnosti, které byly pfedstavenstvu
doloZeny. Clenové druzstva souhlasi s uZitim jejich osobnich tdajti do této evidence druZstva.
Clenové druzstva jsou zaroven povinni bez zbyteiného odkladu oznamit a dolozit
pfedstavenstvu jakékoliv zmény tidajl evidovanych v clenské evidenci.

Pfedstavenstvo druzstva umozni kazdému, kdo prokaZe pravni zdjem, aby do evidence nahlédl.

Clen méa pravo do seznamu ¢lend nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu &lenfl. Clen, ktery poZaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez
jedenkrat za rok, uhradi drufstvu odlvednéné naklady s tim spojené ve vysi 100 K¢ za jedno
potvrzeni,
€. 15
Zanik clenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika zplisoby stanovenymi ZOK. Podrobné&j&i (pravu n&kterych zplisobli
zaniku Clenstvi stanovi nasledujici clanky.

¢l 16
Zanik ¢lenstvi dohodou

Dohodu o skonéeni denstvi uzaviraji druzstvo a élen pisemné. Pisemna dohoda musi obsahovat
¢asovy Odaj o dni, ke kterému dlenstvi zanika a o dni, v némz daojde k vyklizeni a pfedani bytu.
Majetkové vypofadani (vyplaceni vypofadaciho podilu ve vysi stanovené zakonem) se provede
v souhlasu se zakonem (ZOK), nikoliv v3ak dFive, nez dojde k vyklizeni a Fadnému predani bytu
druzstvu.

Clenstvi konci sjednanym drem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni élenstvi vyda druzstvo
clenovi.

€L 17
Zanik cienstvi vystoupenim

Clen mdZe z druistva vystoupit. Zakladajici &len druzstva miiZe z druzstva vystoupit vak jen
s pfedchozim souhlasem &enské schiize.

Clenstvi zaniké uplynutim vypovédni doby 2 mésic(; tato doba zadina b&Zet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po dorudeni pisemného ozndmeni clena druzstvu O jeho

Stranka 91z 21



3)

1)

2)

3)

1

2)

3)

4)

5)

vystoupeni z druzstva. Vypofadaci podil bude vyplacen ve |hiité a za podminek stanovenych v
téchto stanovach a ZOK.

Oznameni o vystoupeni miZe den odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva (Clenské
schize).

€. 18
Zanik dlenstvi amrtim clena fyzické osoby

Zemfe-i dlen a nejde-li o spoleéné Clenstvi manZelll, pfechazi dnem jeho smrti denstvi v
druZstvu na dédice, kterému pfipadl &lensky podil. Dédic doloZi své dédické opravnéni
prisluénym pravomocnym rozhodnutim prisfusného organu, s vyznacenou dotozkou pravni moci,

S prechodem dlenského podilu pfechdzi na dédice i najem druzstevniho bytu, popf. pravo na
uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, jakoz | pravo na pfevod bytu do viastnictvi
¢lena, pfipadné dalsi prava stanovena témito stanovami &i ZOK.

Do skonceni dédického fizeni uhrazuje povinné platby za zemfeleho ¢lena dédic nebo dédicové,
ktefi se Gastni dédickeho fizeni, Ve spornych pfipadech mlze druZstvo rozhodnout, e bude
povinné platby uhrazovat ze svych zdrojd do vydani pravomocného rozhodnuti v dédickém
rizeni, pficemz dédic je povinen dluzné astky druzstvu splatit po nabyti druzstevniho podilu,
kdyz na néj v souladu s témito stanovami a ZOK pfechazeii viechny dluhy zemFelého viici
druzstvu.

€l 19
Zanik clenstvi vyloucenim

Predstavenstvo druzstva miize élena druZstva nebo spoledné Eleny druistva, s jejichZ dlenstvim
je spojen najem druzstevniho bytu nebo spoleény najem druZstevniho bytu, vyloudit z druzstva:

a) porudi-i ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo
na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu majetiu, ktery se v
tomto domé nachazi.

Pred rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udélit dlenovi pisemnou wystrahu. Vyloudit
lena druzstva bez udéleni této vystrahy lze pouze v pfipadé, ze byl pravomocné odsouzen pro
amyslny trestny &in spachany proti druzstvu nebo proti clenovi druzstva, nebo jestliZe porudeni
lenskych povinnosti nebo jiné diileZité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
nelze odstranit.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vyloudeni mize
¢len podat odCvodnéng namitky k dlenské schizi, a to ve Ihité tiiceti dndl ode dne dorudeni
rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.

Rozhodnuti o vylouceni spolecnych élenfl se samostatné dorucuje kazdému z manzelfl. KaZdy
ze spolecnych €lenfi ma pravo proti rozhodnuti vznést ndmitky i bez ohledu na vili druhého
z manzel(l.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamithuti namitek maze vylu€ovany élen podat ve |hité tri
mésicl ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vyloudeni za
neplatng, jinak toto pravo zanika. Do doby uplynuti Ihity pro podani ndvrhu u soudu nebo do
daby pravomocného skonceni soudniho Fizeni druzstvo nemiize vad&i tomuto élenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.
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Rozhodnuti Eenské schiize o vylouceni dlena a razhodnuti Elenské schlize o zamitnuti namitek
se vylutovanému clenovi dorudi doporucéenym dopisem do vlastrich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylufovaného Elena zanikne marnym uplynutim |hty pro podani ndmitek nebo dnem,
kdy vyluCovanému Clenovi bylo dorufeno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
organ, ktery je opravnén rozhodnout o vylouceni. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny ¢len
vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zrudeni vyloudeni dorufeno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. To
neplati, pokud vylouceny €len o zrueni rozhodnuti o wyloudeni jiz dfive pisemné poZadal.
PFedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichZ probiha fizeni o
prohlageni neplatnosti vylouéeni &ena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni zrudeno,
nebo bylo-li rozhodnuto Elenskou schiizi nebo soudem o tom, ze namitky &ena proti rozhodnuti
o vylouceni jsou d@vodné, denstvi Clena v druZstvu nezaniklo.

€l. 20
Dal8i zpdsoby zaniku éenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika také:

a) okamzikem, kdy nastavaji U¢inky prohlaseni konkurzu na majetek clena druzstva,

b) okamiikem, kdy nastavaji icinky schvaleni oddluzeni zpenéZzenim majetkové podstaty nebo
pinénim splatkového kalendafe se zpenéZenim majetkové podstaty dena, jestlize
v rozhodnuti o schvaleni oddluZeni insolvenéni soud uloZil Clenu vydat druzstevni podil, ktery
slouZi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézeni,

c) okamizikem, kdy v insolvenénim Fizeni poZadal o zpenéZeni druZstevniho podilu zajistény
véfitel, dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o
vykonu rozhodnuti, nebo neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti k postiZeni druZstevniho podilu nebo pravni moci exekucniho prikazu k
postizeni k postizeni druZstevniho podilu po uplynuti |hity uvedené ve vyzvé ke spinéni
vymahané povinnosti podle zvlatniho pravniho pFedpisu a, byl-li v této IhGté podan navrh
na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo fizeni o zastaveni exekuce
zastaveno, nebo kterym byl névrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut

d) Zanikem a likvidaci druZstva bez nastupce.

Jestlize byl zruden konkurs na majetek ¢lena z jinych divodd nez pro splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepastacujici, jeho Clenstvi v druzstvu se obnovi
dnem, kdy je druzstvu doruden projev ville ¢lena denstvi obnovit; nestane-li se tak do 4 mésicl
od pravni mod takového rozhodnuti, toto pravo zanika. Vyplatilo-li druZstvo vypotadaci podil,
&len ho nahradi druzstvu spolu s projevem viile denstvi obnovit, jinak se mu éenstvi v druzstvu
neobnovi.

P¥i likvidaci drufstva se postupuje podle piislusnych ustanoveni ZOK. Clenstvi zanika dnem

vymazu druZstva z obchodniho rejstiiku.

€. 21
Zanik spoleéného £lenstvi manzelf

Spolecné Elenstvi manZeld v druzstvu zanika:

smrti jednoho z manzel(, .
pisemnou dohodou manzel@ o Upravé prav bydleni po rozvodu nebo marnym uplynutim Ihtty
pro jeho vypafadani podle ob¢anského zakoniku.,
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ostatnimi zplsoby stanovenymi zakonem.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu smrti jednoho z nich, zlistava ¢lenem druZstva
pozdistaly manzel.

Po rozvodu manzelstvi zlstava Clenem druzstva ten z manZell, ktery byl uréen dohodou
rozvedenych manZeld nebo rozhodnutim soudu,

Spole¢né clenstvi manzell v druZstvu zanika i prechodem jejich €lenskych prav a povinnost,
jejich pisemnou dohodou s druZstvem, vystoupenim z druZstva, vyloudenim a zanikem druZstva
po ukonceni likvidace.

JestliZze spoleéné enstvi manzell zaniklo tim, Ze z druZstva vystoupil nebo byl vylouéen jeden
z manzeld, zlstava druhému z manZell dlenstvi nadale zachovéno, a to jako denstvf
individualni.

€. 22
Majetkové vypaoradani pii zaniku clenstvi

Zanikne-li élenstvi za trvani druZstva, ma dosavadni Clen nédrok na vypofadaci podil, ktery se
urdi pomérem spinéné vkladové povinnosti dena, kterému v daném Gcetnim obdobi zaniklo
denstvi, k ctenskému vkladu vi¢i souhmnu spinénych vkladovych povinnosti véech dendl k
clenskym vklad@m k poslednimu dni tohoto Uéetniho obdobi, nejméné viak &ini astku
vyjadrujici rozsah spInéné vkladové povinnosti clena v bytovém druzstvu (v piipadé vkiadové
povinnosti splnéné anuitnimi platbami Ovéru se, za vkladovou povinnost povaZuje uhrazena
jistina Uvéru ke dni zaniku Clenstvi, k urok@m a dalsim castkdm spojenym s pofizenim
Uvéru se nepfihlizi),

Pro urCeni vypofadaciho podilu je rozhodny stav uvedeny v pfedchozim odstavci, pfipadné ke
dni zaniku ¢lenstvi, podle zplisobu uréeni vyde vypoféadaciho podilu.

Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl nadjemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 mésicll ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZ byl byvaly Elen ndjemcem, nebo
uplynutim 3 mésicl poté, kdy byla nebo mahla byt zjiéténa vy$e vypofadaciho podilu podie §
623, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho Clena je vypofadaci podil splatny
uplynutim 3 mésicl poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse podle § 623 zakona.

Pri vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druZstvo své splatné pobledavky vidi byvalému denu,
O takovou zapoditatelnou castku se vypofadaci podil snizi. Vypofadaci podil bude dale sniZen o
naklady, které druzstvu vznikly v souvislosti se zanikem Clenstvi Clena druzstva. VypoFadaci podil
se vyplaci v penézich.

Zanikem denstvi v disledku prevodu druzstevniho podilu nevznikd dosavadnimu denovi v
druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si UCastnici pfevodu nebo vymény
vypofadaji mezi sebou. Na nabyvatele pfechazi viechny zavazky prevodce.

Pfi prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena - najemce nevznika Clenovi narok na vypofadaci podil, ani
na Zzadné jing platby z titulu splnéné vidadové povinnosti.

€. 23
Volené organy druZstva

Organy druzstva jsou:
denska schiize,
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pfedstavenstvo,
Do volenych organl druZstva mohou byt voleni jen Clenové druZstva.

Clenska schiize je opravnéna zfidit poradni komise, trvalé nebo dotasné.

Zakladatelé jsou pevinni zmocnit fyzickou osobu (svépravnou a starsi 18 let, ktera spliiuje | dalsi
podminky pro &enstvi v organu druZstva), kterd je bude v organu druZstva zastupovat.
Zastupce méstské &asti Praha 14 na flenské schiizi druZstva voli Zastupitelstvo méstské &asti
Praha 14. Zastupce méstské ¢asti Praha 14 do predstavenstva druZstva voli Rada méstske ¢asti
Praha 14.

Prvnimi ¢leny pFedstavenstva druZstva jsou zakladatelé:

a) méstska st Praha 14, IC: 00231312, se sidlem Bratii Vendliké 1073/8, 198 00 Praha
14- Cerny Most

b) Real 10 a.s., IC: 27921859, Praha 1, Klimentska 1246/1, PSC 11000

c} Landia Holding s.r.o., (o 09678093, Evropska 810/136, Vokovice, 160 00 Praha 6

§ Cl. 24
Clenska schize druZstva

NejvyE§im organem druZstva je fenska schiize. Clenska schiize se schizi nejménd jednou roéné.

Svolavatel clenské schlize nejméné patnact dnll pfede dnem konani Clenske schize uvefejni
pozvanku na dlenskou schilzi na informadni desce druZstva a soucasné ji zasle Clenlim na adresu
uvedenou v evidenci €lenl nebo ji &lenfim preda osobné. Se souhlasem ¢lena mu mize byt
pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v evidenci ¢lendl. Souhlas Ize dat
jakymkoliv zplsobem, z néhoZ plyne tato vile dena.

Pozvanka obsahuje alespon:

firmu a sidlo druzstva,

misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenskeé schiize se urdf tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit,

oznateni, zda se svolava flenska schiize nebo nahradni denska schiize,

program Clenské schiize a

misto, kde se &len mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu clenské
schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zmé&né stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téz navrh t&chto zmén nebo navrh usneseni a uvedeni konkrétnich zmeén
stanov (co se méni a zdlvodnéni zmén).

Predstavenstvo svola denskou schiizi vidy, je-li to v dllezitém zajmu druzstva. Predstavenstvo
svold dlenskou schiizi bez zbyteéného odkladu také paté, co zjisti, Ze ztréta druzstva dosahla
takové wie, e pfi jejim uhrazeni ze zdrojll drufstva by neuhrazena ztrdta dosdhla vyse
zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na viechny okolnosti pfedpokladat, nebo druzstvo se
dostalo do Upadku nebo do hroziciho tpadku podle jiného pravnino pfedpisu, a navrhne clenske
schlizi pfijeti potfebnych opatfeni k ndpravé.
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Predstavenstvo svola Clenskou schilzi, jestlize jej o to poZadalo alespoit 10 % denl druistva,
ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlasd, neuréuji-li stanovy nizéi podet opravnénych &entl
nebo nizsi podet potfebnych hlasti anebo niZsl poéet opravnénych ¢lendl i potfebnych hlasg.

Na Zadost Clend druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dileZitém zijmu druZstva miize
¢lenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi denové predstavenstva, & denové kontrolni komise
nebo likvidator, jestlize ji mélo svolat pFedstavenstvo podle tohoto zakona nebo stanov a
neudinilo tak bez zbyteéného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li clenskd schiize svoldna na Zadost denfl druistva podle § 639 odst. 3 ZOK
pFedstavenstvem tak, aby se konata do 30 dnd po dorufeni Zadosti, musi byt flenska schlize
svolana osobami nebo organem podle § 640 zakona.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 zakona neudini do 10 dnd poté, co uplynula
ihdita pro svolani ¢lenskeé schiize pFedstavenstvem, mlize Clenskou schilzi svolat a véechny Ukony
s tim spojené finit osoba k tomu pisemné zmocnénd viemi deny, ktelf o svolani dlenské schiize
poZadali.

10) Ustanoveni § 647 a 648 ZOK o nahradni dlenske schizi se neuZije.

Cl. 25
Plsobnost ¢lenské schiize

Do vylu¢né plsobnosti dlenské schiize patfi:

prijimat a ménit stanovy,

rozhodovat 0 podminkach pfijeti za ¢lena druZstva,

volit a odvolavat deny pfedstavenstva,

schvalovat Fadnou Ucetni zivérku, rozhodovat o rozdéleni a uiiti zisku nebo jinych vlastnich
zdrojlh, popt. zplsobu Ghrady ztraty,

rozhodovat o zvy3eni nebo snizeni zakladniho denského vkladu,

rozhodovat o zakladnich otdzkéch kancepce rozvoje druZstva,

rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zrudeni druzstva nebo zmé&né pravni formy,
schvalovat usneseni druZstva, provozni fad, jednaci fad, volebni fad a dalsi dokumenty,
rozhodovat o tvorbé a pouZiti fondd druZstva a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich a
schvalovat hospodafeni s majetkem druzstva,

rozhodovat o prijeti (véru, zfizeni zastavy a jinych formach zajisténi,

rozhodovat o zcizenf majetku druzstva véetné uzavirani dohod o smlouvach budoucich,
rozhodovat ¢ podanych namitkach proti rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o vylouéeni ¢lena
druzstva,

rozhodovat o pfevodech byt do osobniho viastnictvi &lenll druZstva nebo jinych osob,
schvalovat vysi a zplsob Uhrady najemného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu &
nebytového prostoru,

rozhodovat o prohlaseni viastnika o vymezeni bytovych a nebytovych jednotek v domé.

Clenska schiize je dale opravnéna:

projednavat stiznosti clend,

schvalovat statuty fond@,

urtovat povinnosti ¢lend

vykonavat plisobnost kontrolni komise,
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rozhodovat o Uhradé ztraty druZstva,

stanovit pravidla v souladu se stanovami, na jejichz zakladé bude druzstvo uzavirat se Cleny a
s ostatnimi najemci najemni smlouvy,

schvalovat odmény predstavenstvu

schvalovat pravni jednani druzstva, na zakladg, kterych vznikne druZstvu povinnost uhradit
Castku presahujici 5 000 000,-K¢,

rozhodovat o zatizeni majetku druZstva pravem téetich osob,

schvalovat smlouvy, uzavirané mezi druzstvem a €lenem druzstva nebo organem druzstva, s
vyjimkou najemnich smiuy,

rozhodovat 0 zméné pravidel pro pfispivani ¢lend druZstva na spravu spolecnych ¢asti budovy
a jejich adrzbu a rozhodovat o pfevzeti zavazku, pfistoupeni k zavazku &i zajisténi zavazku treti
osoby druZstvem.

Clenska schiize si miiZe vyhradit rozhodovani kterékoliv otizky, tykajici se drustva a jeho
¢innosti, neuvedené v pfedchozich odstavcich.

Na dlenské schizi se hlasuje aklamaci, neusnese-li se &lenska schlize na hlasovani hlasovacimi
listky, a to tfeba i v jediném bodu programu.

Clenské schiize rozhoduje i o dalsich zaleZitostech drufstva a jeho &innosti, pokud tak stanovi
zakon nebo si rozhodovani o nékteré véci vyhradila.

Pripousti se hlasovani Elenské schlze mimo zasedani ¢lenské schiize (per rollam), a to
korespondenéné (pisemné) &i elektronicky {prostiednictvim emailové zpravy).

Predstavenstvo miZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskuteéni zplisobem per

rollam. Navrh rozhodnuti, které pfedstavenstvo predloZi élendim druZstva k hlasovani per rollam,
musi obsahovat alespori:

a) text navrhovaneho rozhodnuti a jeho odivadnéni,

b) Ihltu pro dorudeni vyjadreni ¢lena uréenou stanovami, ne kratsi ne? 15 dnd, s tim, Ze
pro zaCatek jejihc béhu je rozhodné dorufeni ndvrhu deriovi,

¢) podklady potfebné pro pfijeti navrhovaného rozhodnuti

Nedorudi-li €len ve stanovené Ihiité osocbé opravnéné svolat clenskou schzi souhlas s navrhem
rozhodnuti, plati, Ze s navrhem nesouhlasi,

VyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy, aby pfijeti rozhodnuti élenské schiize bylo osvéddeno
verejnou listinou, ndvrh rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém pfipadé
se ¢lenlim zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadfeni ¢lena se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti dlenské schilze, jehoZ se vyjadieni tyka; podpis na vyjadreni musi byt dfedné
ovéfen. Ustanoveni § 659 odst. 2 zakona se pouZije obdobné,

10} Rozhodna vétsina se polita z celkového poctu hlas véech dend druistva.

11) Rozhodnuti pfijaté postupem per rollam, véetné dne jeho pfijeti, oznami druZstvo nebo oscba

opravnéna svolat lenskou schiizi zplisobem stanovenym zakonem o obchodnich korporacich a
stanovami pro svolani élenské schiize viem clendim bez zbytedného odkladu ode dne jeho prijeti.

12) Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadreni posledniho élena k navrhu, nebo

marnym uplynutim posledniho dne thiity stanovené pro doruceni vyjadfeni clend, bylo-t
dosazeno poftu hlasd potfebného k pfijeti rozhodnuti,

Cl. 26
Usneseni élenské schiize
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Pro platnost usneseni clenské schiize se vyZaduje jeji radné svolani a pfitomnost vsech ¢len( a
souhlas vSech hlasl pfitomnych clend.

Pfi hlasovani ma kazdy clen jeden hlas.

Clen druzstva mie byt na clenské schiizi zastoupen jinou osobau, a to na zakladé plné modi,
kdyZ podpisy na této plné moci je tfeba (fedné ovérit.

O priibéhu jednani kazdého organu druzstva pofidi ten, kdo jednani organu druzstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alespan (idaj o datu, misté a programu jednani organu, prijatd usneseni,
vysledky hlasovant a namitky &lend,

Prilohu zapisu tvofi seznam UCastnik( schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly predloZeny
k projednavanym bodlm.,

Kazdy ¢len ma pravo vyZadat si zapis a jeho pFilohy k nahtédnuti.

0 rozhodnuti Clenské schiize, kterym se méni stanovy druzstva, musi byt pofizen notafsky zapis,
ktery musi obsahovat téZ schvéleny text zmény stanov. Ke zméné stanov si musi ¢len druzstva,
kterym je zastupce méstské &asti Praha 14, vyZadat pfedchozi souhlas Zastupitelstva méstské
¢asti Praha 14.

Cl. 27
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutdrnim organem druZstva. Predstavenstvo ma 3 Cleny. Predstavenstvo
mé funkéni obdobi na dobu neurditou a voli ze svych &endl pfedsedu pfedstavenstva.
K rozhodnuti pfedstavenstva je nutny souhlas viech clend pfedstavenstva.

Predstavenstvu pifisludi cbchodni vedeni druzstva, fidi Cinnast druzstva a rozhoduje o viech jeho
zéleZitostech, kieré nejsou zakonem vyhrazeny jinému organu druZstva,

Navenek jedna za druZstvo vizdy jeden clen pfedstavenstva, a to samostatné. Pokud zakon
vyzaduje pro pravni jednani pisemnou formu, wyzaduje se pravni jednani viech dlend
predstavenstva, stejné tak v pfipadé, Ze plijde o majetkovou dispozici nad astku ve vysi 2
000 000,-K¢.

Cinnost predstavenstva a b&Znou &innost drufstva fidi a organizuje predseda. Ve své &innosti je
vazan obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami druZstva a usnasenimi €lenské schiize a
ptedstavenstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné viak jednou za tfi mésice. Schize
pfedstavenstva svoldva pfedseda predstavenstva pozvénkou zaslanou nejpozdé&ji 14 dni pied
konanim schiize. Se souhlasem véech denll predstavenstva mize byt schiize pfedstavenstva
svolana i jinym zplsobem, pfipadné se vzdanim se préva na véasné svolani, pakud jsou pfitomni
viichni lenové predstavenstva,

Z jednani pfedstavenstva musi byt vyhotoven pisemny zapis.

Do kompetence piedstavenstva spadaji nasledujici dinnosti:
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fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o viech zaleZitostech, které podle zakona a stanov nespadaji
do kompetence jiného organu,
svolava ¢tenskou schiizi a pfipravuje podklady k jednani,
plni usneseni élenské schlize a odpovida ji za svou ¢innost,
predkladé Clenské schilzi zpravu o své cinnosti, kterou tato schvali nebo ji vezme na védomi; v
pripadé&, Ze je tato zprava zamitnuta, musi byt sdéleny divody zamitnuti,
projednava navrhy a podnéty clenl druZstva a stiznosti jinych osob a je povinno vyjadFit se k
nim do 30 dnd,
odpovida za administrativu a vedeni denské evidence,
provadi Ukony v majetkopravnich vztazich, uzavird viechny druhy smiuv,
odpovida za fadnou Ucetni zavérku a pFipadné sestavuje vyrocni zpravu o hospodareni druistva,
které predklada clenské schizi a kontrolni komisi k projednant,
projednava pfipady porudeni ¢ nesplnéni povinnosti dlend druzstva,
rozhoduje o vyloudeni élena druzstva,
zajistuje zapisy zmén tykajici se zapisovanych skuteénosti do obchodniho rejstfiku,
jedna ve viech dalsich vécech, ke kterym je €lenska schiize zmocni nebo které vychazeji z téchto
stanov, .
Cl. 28
Kontrola druzstva

Kontrolni komise se nezfizuje. Jeji plsobnost vykonava dlenska schiize; kazdy ¢len druzstva mé
v0di pfedstavenstvu druZstva stejnou pravomoc jako kontrolni komise.

Méstska Cast Praha 14 ma v ramci opravnéni dle ¢l. 28 odst. 1 pravo provadét kontrolu
v druZstvu, a to prostfednictvim svych zaméstnancd, které k této dinnosti povéfi. Tuto kontrolu
je méstskd ¢ast Praha 14 povinna ohlasit prfedstavenstvu druzstva nejméné 30 dni pred
provedenim kontroly. V ramci kontroly jsou Clenové kontrolni skupiny opravnéni nahlizet do
Ocetnictyi druzstva, kontrolovat hospodafeni druzstva a dinit dalsi Ukony nutné k Fadneému
provedeni kontroly. DruZstvo i pfedstavenstvo této kontrolni skuping poskytne veSkerou
soudinnost.

Clenské schiize se vyjadiuje ke ka?dé ro&ni nebo jiné Gletni zévérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo Uhrady ztraty druzstva.

Clenska schiize & denové jsou opravnéni vyfadovat u predstavenstva informace a doklady o
hospodarfeni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteCného odkladu ozndmit &lenské
schiizi véechny skutecnhosti, které mohou mit zavazné dlisledky v hospodarfeni nebo postaveni
druzstva nebo jeho clend.

€. 29
Hlasovani v predstavenstvu protokoly o jednani

Kazdému ¢lenu pfedstavenstva nalezi jeden hlas.
Organy druZstva vedou o prlb&hu jednani a hlasovani pisemné protokoly. O pfijatych
usnesenich se vyhotovuji zapisy, které jsou pfistupné véem clenlim druZstva. V zapisu se

jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych denll se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

cl. 30
Zakaz kankurence

Na cleny predstavenstva se nevztahuje zakaz konkurence.
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€. 31
Odpovédnost clend organt druzstva za skodu

NAaroky druzstva z odpovédnosti dlentl organll druZstva za skodu uplatiiuje predstavenstva.

Vici Clenfim predstavenstva uplatiiuje naroky druZstva kontrolni komise prostfednictvim ji
uréeného dlena, pokud neni zfizena, tak kterykoliv ¢len druzstva.

Pokud by nahrada Skody nebyla pfedstavenstvem vymahana soudné, je kaidy Clen druistva
opravnén podat jménem druZstva proti Clenovi pfedstavenstva nebo Clenovi kantrolniho organu
Zalobu o nahradu Skody, kterou druzstvu zplsobil,

Al 32
Spolecna ustanoveni k hospodaFeni druzstva

Druzstvo hospodafi v pfedmétu své Cinnosti samostatné a na svij Ucet.
Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok Gcetni zavérku,

Clenové drufstva si mohou vyZadat Fadnou udetni zavirku a navrh na rozdéleni zisku a Uhrady
ztraty k nahlédnuti,

Pokud o to po?add néktery ze zakladajicich ¢lenl druZstva, zabezpedi pfedstavenstvo
vypracovani vyroéni zpravy o hospodafeni druzstva, kterd obsahuje pfehled obchodni ¢innosti
v uplynulém roce. VyroCni zpravu predklada predstavenstvo spolu s roni Gdetni zavérkou
k projednéni &lenské schiizi nasledujici po poZadavku Clena na vypracovani vyrolni zpravy.

Pfedstavenstvo druzstva je povinno sledovat hospodaieni a parametry jednani druZstva
s ochledem na zakon o vefejnych zakazkach a vyhodnocovat, zda neni druZstvo v reZimu

verejného zadavatele dle zakona o vefejnych zakazkach (prostfednictvim Gcasti méstské Easti
Praha 14 na druzstvu}.

€l. 33
Zplsob pouZiti zisku nebo jinych vlastnich zdrojé a dhrada pfipadné ztraty

Clenska schiize se pfi projednani Fadné Gdetni zévérky usnese na poufiti zisku nebo jinych
vlastnich zdrojl, pfipadné na zplsobu Uhrady ztrat. Zisk nebo jiné vlastni zdroje bytového
druzstva mohou byt pouZity pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lend a k daléimu rozvoji
bytového druZstva, popfipadé mohou byt za podminek stanovenych ve smlouvach o prevzeti
dalsiho denského vkladu vraceny élenlim druzstva.

Podil dlena na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich uréenych k rozdéleni mezi deny se stanovi
pomérem jeho splacengéhe vkladu ke splacenym vkladdm viech flendt ke dni konani tenske
schiize, ktera o podilu na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich rozhoduje. U &lend, jejichz clenstvi
v rozhodném roce trvalo jen cast roku, se tento podil pomérné zkrati.

Pripadna ztrata se nejdfive vyporada prostfednictvim fondu urdeného k Ghradé ztraty, pfipadng
prostfednictvim dalgich rezervnich a jinych fondd (vyjma pofizovaciho fondu, ktery je alokovan
na Uhradu naklad( projektu vystavby) & nerozdéleného zisku. Pokud to nebude postatovat pro
Uhradu vykazane ztraty druzstva, je Clenska schiize oprdvnéna rozhodnout za podminek
stanovenych v pravnich predpisech o uhrazovad povinnosti dend druzstva, a to aZ do vyse
trojnasobku jejich z&kladnich Elenskych vkladd,
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¢l. 34
Fondy druZstva

Druzstvo miiZe zfidit na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize tyto fondy: fond ztrat, pofizovaci
fond, provozni fond a fond oprav.

Fond ztrat rozhodnutim Clenské schiize je moZné zfidit aZ do vyse zakladniho éenského vkladu
fond ztrat, do kterého je povinen pfispét kazdy ¢flen pomérné podle vySe svého zakladniho

Clenského vkladu,

Druzstva dopliiuje fond nejméné o 10 % rocniho Cistého zisku aZ do doby, kdy vySe fondu
doséhne Castky rovnajici se souctu viech zakladnich élenskych vkladd.

Zdroje fondu se pouZivaji vwhradné na Ghradu ztrat druzstva.

Fond se smi pouZit za trvani druZstva k rozdéleni mezi Eleny, a to rozhadnutim élenské schiize
pfijaté nadpoloviénim poctem viech hlast €lenfi druzstva.

€. 35
Fond pofizovaci

Fond pofizovaci se tvofi z dalSich denskych vklad® penézniho plnéni dend druzstva ("Elensky
podil") stanovenych téchto stanovach.
Prostfedky fondu se pouZiji vwwluéné na Ghradu naklad spojenych s projektem vystavby.

A. 36
Fond provozni

Fond je tvofen z pravidelnych mésiénich zaloh placenych Eleny druZstva, popf. ndjemd bytl a
nebytovych proster. Vysi zéloh stanovuje Clenska schiize,

Prostfedky fondu se pouZivaji na Uhrady za bézné provozni a spravni naklady, které proplac
druzstvo zejmeéna na zakladé dostych faktur a jinych dokladd.

Prostfedky fondu se eviduji podle najemch bytia nebytovych prostor a vyl¢tovavaji se rocné
podle skuteénych naklad(,

€l. 37
Fond oprav
Fond je tvoren z pravidelnych mési¢nich zaloh placenych najemci byt(. vysSi zaloh stanovuje

¢lenska schiize.

Prostfedky fondu se pouzivaji vyhradné na apravy spoleénych prostor nemovitosti a dalSich &asti
nemavitosti nebo na pfipadne splatky Ovéru na takové opravy.

Prostfedky fondu se eviduji podle jednotlivych ¢lendl, popf. najemct byt a wyictovavaji se
roéné podle skute¢nych nakladd.

¢l 38
Zruseni a likvidace druZstva
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Druzstvo se zrusuje zplisoby stanovenymi ZOK.

Rozhodnuti élenské schiize o zruseni se osvédCuje notarskym zapisem.
DruZstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku,

Pribéh likvidace druzstva upravuje ZOK.

Podil élena na likvidaénim zGstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k dlenskému vkladu (v
pripadé Uhrady Ovérem se pocita jen jistina (véru, k Grokdm a naklad@m Gvéru se nepfihlizi),
Podil na likvidacnim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava viech clendl uspokoijit zcela,
uspokoji se pomarné.

Jestlize po uspokojeni prav vSech ¢lent na podil na likvidaénim zdstatku zistanou nerozdéleny
néjaké prostiedky, rozdéli se mezi deny v poméru vyse jejich vkladd do druZstva, vic
celkovému souctu vkladi.
¢l1. 39
Spolecna ustanoveni

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych éend druZstva jim musi byt dorudeno nebo ozndmeno.

Lhiita k podani oddvodnénych namitek ini tficet dnd od doruéeni oznameni o vyloueni, poéina
b&Zet dnem néasledujicim po dni derudeni.

Mé se za to, Ze dodld zasilka odesland s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb dodla
k adresatovi tfeti pracovni den po odeslani, byla-li viak odeslana na adresu v jiném statu, pak
patnacty den po odeslani.

Doruceni do vlastnich rukou se vyZaduje v pfipadech stanovenych zakonem, témito stanovami

Najemni vztahy se fidi oblanskym zakonikem a ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a t&mito
stanovami.

Vztahy mezi ¢leny druzstva a druzstvem, jakoZ i pravni postaveni druZstva se Fidi ZOK a témito
stanovami.

Vztahy k nedendm druZstva - ndjemclm se Fidi oblanskym zakonikem, VySe najemného
najemcli s regulovanym najmem se stanovi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pFedpisy.
Zphisob placeni stanovi usnesenim lenska schize.

Neden druZstva - ndjemce bytu bude hradit drobné opravy v byt& véetné jeho zafizeni, jakoZ i
naklady spojené s bé&Znou Gdrzbou bytu v rozsahu stanoveném v najemni smlouvé v souladu s
prislugnymi pravnimi pfedpisy.

VSichni najemci druzstevnich bytl plati dhrady za jejich uZivani a zalohy za sluzby vidy
nejpozdéji do posledniho dne pfislusného mésice, za ktery je placeno. Tyto plathy se provadéj
zplsobem stanovenym Clenskou sch@zi. Za prodleni s placenim je drufstvo opravnéno
pozadovat Urok z prodleni ve smyslu platnych pravnich predpist a dale se siednava smluvni
pokuta ve wysi 0,2 % z diuZné ¢astky za kazdy zapocaty dne prodleni.
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10) Nedoplatky z vy(ctovani dhrad za uZivani (ndjemného) a zaloh na sluzby musi najemci zaplatit
do 15 dnl po zvefejnéni vylitovani. Vylctovani schvaluje pfedstavenstvo druzstva. Podané
odvolani nema odkladny Ocinek.

11) Zakladatelé uzavfeli mezi sebou obdobu ,akcionafské dohody" za UcCelem feSeni situaci, ve
kterych by do3lo k zablokovani rozhodovani dlenské schiize ¢ pfedstavenstva ze strany
nékterého z ¢lentl drufstva (zejména rozhodnuti, kterd vyZaduji souhlas viech €lenll Clenské
schilze & viech ¢lenll pfedstavenstva) a dale k Fedeni situaci, kdy néktery z Clen nebude plnit
povinnosti dle téchto stanov ¢ bude stanovy & pravni predpisy poruSovat a bude tak ztéZzovat
& ohroZovat plnéni ¢innosti druZstva a naplfiovani (celu druZstva (coZ je pfedevsim vystavba
bytového domu a rodinnych domi), a to i svou pasivitou apod.

Ptiloha €. 1 — Situace
Ptiloha €. 2 — Ekonomicka analyza
Ptiloha ¢&. 3 — Znalecky posudek

Ptiloha ¢. 4 — Vymezeni €innosti (nepenéZity vklad)
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BYTOVE DRUZSTVO BROUMARSKA
Barierovy pavlacovy dam pfi Broumarské (objekt A)
Celkové HPP = 2 114 m? (bez zapottu pavladi a balkon); 32x byt 2+kk o celkové CPP = 1 555,8 m?, 4x komerce o celkové CPP = 186,5 m?

1.NP  HPP = 699 m? 8xbyt 2+kk, 2x komerce o CPP = 44,48 m?, 2x komerce/byt o CPP = 48,75 m2, pozn. zda se jedna o komerci nebo byt, bude upfesnéno dle zajmu najemecti

F———_REE WS N T W

) cHobbs

VEHT SLIERIRACE
MERT KM INIASE

£ oA [T nkeebEyy
[ried i R e TR i

E
o
T
$an
3
i

=
2
T
i
&

i LR

Lion
LUa 5 en

TERATS 1|} TERASA LTS

i AL FAbRALE
i ZRAIDA |
1 FAFRAD SAMIEADA LARSIADA TAMARDA LAHRADN ZAHRADS IRERAGA ZAHRADA Fagtean,

BALKON BALKOAL | RaLKON

3.NP  HPP = 707,7 m 12x byt 2+kk

i Z
G

e,

1 VBT KGO ACE

i BALRG

NAZEY AADRESA BTAVEY INVESTOR: GENERALNE PROJEKTANT OBSAH STUPER DATUM INDEX

BYTOVE DRUZSTVO o Bytové druzstvo Broumarska & BT QRTOGONAL s.ro. ARCHITEKTONICKY NAVRH STUDIE 08.02.2023 A
[— a mm a G 8 o o =

BROUMARSKA BROUMARSK : | S s I i i VYKRES KOD VWKRESL  MERITKO PARE

188 (0 Praha & . kanoMal Minasova 16, 12000 Praba 2 PUDORYSY 1.5 1-250



BYTOVE DRUZSTVO BROUMARSKA
Bariérovy pavlacovy dum pfi Broumarské (objekt B) .
Celkové HPP = 545,37 m? (bez zapoétu pavladi a balkon(); 9x byt 2+kk o celkové CPP = 438,75 m?

1.NP  HPP = 181,79 m?, 3x byt 2+kk 2NP  HPP =181,79 m? 3x byt 2+kk 3NP  HPP =181,79 m?, 3x byt 2+kk
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BYTOVE DRUZSTVO BROUMARSKA
Radové rodinné domy pfi Broumarské
Celkové HPP = 1318 m?; 6x rodinny dim 4+kk o celkové CPP = 1 076 m?

1.NP  HPP =53,88 m?, CPP = 43,89 m? (1x RD) 2NP  HPP =5593 m?, PP = 45,77 m? {1x RD}
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