JeAP 19719

NAJEMNI SMLOUVA
(dale také ,tato smlouva“ nebo ,smiouva“)
uzavfena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale
také ,ob&ansky zakonik") mezi;

I OBG&%&?? ;SMLHVMC%% YZTARU
P ,0.2.D
Smiluvni strany . DIANO, 0.2, DARKOV

SML.¢. Dop/yy.00/00769 /23 fec
DNE: 7.4 27 Podpls:

1. Pronajimatel

Obchodni firma: DIAMO, statni podnik
Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem
Zapsana v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXV1II,
vlozka 520 ;
1ICO: 000 02 739 DIC:CZ00002739, platce DPH

Tyka se: DIAMO, statni podnik, odstépny zavod DARKOV
Stonavska 2179, Doly, 735 06 Karvina

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
Zastoupeny:

feditelem odstépného
zavodu DARKOV, na zakladé Gen. povérfeni ze
dne 10. 01. 2023

Osoba opravnéna k jednani ve véci plnéni pfedmetu této smlouvy:

_vedouci oddéleni enerietiki

Fakturacni a korespondencéni adresa:

DIAMO, statni podnik, odstépny zavod DARKOV
Stonavska 2179, Doly, 735 06 Karvina

ID datové schranky: sjfywke

(dale jen ,pronajimatel")
a

2. Najemce

Obchodni firma: PKP CARGO INTERNATIONAL a.s.
se sidlem Betonarska 580/14, Muglinov, 712 00 Ostrava
Zapsana v OR u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 767
ICO: 476 75 977 DIC:CZ47675977, platce DPH

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Zastoupeny:

echnickym reditelem, na
zakladé PIné moci

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né také jako ,smluvni strany” nebo samostatné ,smiuvni strana“)
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1L
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohiasuji, Ze jsou zplsobilé uzavfit tuto smiouvu, stejné jako zpusobilé
nabyvat v ramci pravniho fadu viastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

L.
Pfedmét smlouvy a ticel najmu

Pronajimatel pfenechava k dogasnému uzivani najemci &ast rozvodi tepelné energie die
nize uvedené specifikace v tabulce ,Pfedmét najmu" (dale také jako ,pfedmét najmu®),
aby tento uzival za Géelem vytapéni budovy

Predmét naimu:

. . . . celkem Ké&/rok
Pfedmét najmu Délka potrubi v m bez DPH DPH

Rozvod tepeiné energie

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem piedmétu najmu, vyslovné prohlasuje,
Ze tento muze slouzit ucelu pro ktery si pfedmét najmu pronajima a prejima tento do najmu
jako vhodny a zpusobily k ujednanému ucéelu najmu.

Pro vylouceni v8ech pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze pfedmét najmu je pro lepsi
orientaci smluvnich stran rovnéz graficky znazornén v Priloze & 1 Zakres predmétu
najmu.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou s Géinnosti do 30. 07. 2024, a plnénim ode
dne 01. 07. 2023. Pokud kterakoliv ze Smiuvnich stran nejpozdéji 3 mésice pfed
ukonéenim Géinnosti této Smiouvy nesdéli zbyvajici Smiuvni strané, Ze na prodiouZeni
této Smiouvy netrva, nebo pokud se Smiuvni strany do uplynuti délky trvani Smiouvy
nedohodnou jinak, prodiuzuje se tato Smlouva o dal$i rok za stejnych podminek, a to i
opakované.

Smlouva miize byt ukonéena dohodou smluvnich stran anebo pisemnou vypovédi bez
udani davodu v vypovédni dobé, ktera pocne bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni dorueni vypovédi druhé smiuvni strané.

Pronajimatel mize i bez predchoziho upozornéni smiouvu vypovédét v|EEGN
vypoveédni dobé v pfipadé, Ze najemce porusil hrubym zplsobem povinnosti z této
smiouvy vyplyvajici. Vypovédni doba poéne bé&zet prvni den mésice nasledujiciho
po dni dorugeni vypovédi druhé smiuvni strané. Za hrubé poruseni najemni smiouvy
se povazuje, kdyz najemce porusi ustanoveni této smiouvy uvedené v ¢l. lil. bodu 2.,
¢l. V. bodech 1., 2. a¢l. Vl. bodech 1., 2., 5., 6. a 11.
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4. Najemce muze smiouvu vypovédst v vyoovédni dobé v pfipads,
Ze pronajimatel nezajistii moZnost fadného uzivani pfedmétu najmu. Vypovédni doba
pocne bézet prvni den mésice nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi druhé smluvni
strané.

5. Pronajimatel mizZe od smlouvy odstoupit s G&inky ex nunc v pfipadé:

a) je-li tfeba s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu predmét
najmu vyklidit nebo odstranit,

b) najemce uziva pfedmét najmu pfes vystrahu pronajimatele takovym zpusobem,
Ze pronajimateli vznika skoda, nebo tomuto hrozi znaéna majetkova Ujma,

¢) najemce neslozZil ve stanoveném terminu poZadovanou penézni zaruku,

d) u najemce bude odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim ¢&i véeobecné
uznavanym etickym a morainim standard{im,

e) vudi najemci probiha insolvenéni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o Upadkuy,
najemce vstoupi do likvidace nebo dojde kjinému podstatnému, byt jen
faktickému, omezeni rozsahu jeho &innosti, ktery by mohl mit negativni dopad na
jeho zpUsobilost plnit zavazky podle této smiouvy.

6. Smiuvni strany ujednavaji, Zze kazda ze smluvnich stran miZe od smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze bude u protistrany &i v dodavatelském fetézci odhaleno zavazné jednani
proti lidskym pravim &i vSeobecné uznavanym etickym a moralnim standardGm.

7. Vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy musi mit vzdy pisemnou formu. Neni-li moZno
pisemnost doruéit, uloZi se pisemnost u Ceské posty, s. p. &i jiného drzitele postovni
licence s vyzvou adresatovi, aby si pisemnost vyzvedl. Pokud si adresat pisemnost
na posté do konce uloZné Ihity nevyzvedne, ma se za to, Ze dnem doruceni je den, kdy
mél adresat objektivni moznost seznamit se s obsahem zasilky. Za doru¢ené se budou
povazovat i pisemnosti, které se vrati jejimu odesilateli jako nedoruéitelné, ¢i nedoruéené
v disledku neoznameni nové adresy pro zasilani korespondence adresatem pisemnosti
nebo zasilky adresatem odmitnuté, neprevzaté, ¢i nevyzvednuté.

V.
Cena najmu
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu 1x ro€né &astku ve vysi

— a to vzdy vroce, za ktery se najem plati. K cené ndjemného bude dle zak.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich ptedpisu, fakturovana DPH
ve vysi a sazbé platné v okamziku uskuteénéni zdanitelného pinéni. Pronajimatel vystavi
danovy doklad do 31. brezna prfislusného kalendarniho roku. Dnem uskute¢néni
zdanitelného pinéni bude den vystaveni dafiového dokladu. Najemné za obdobi 1.7.2023-
31.12.2023 bude pomérnou &asti z vypoéteného najemného a &ini [ . Darovy
doklad vystaven do 15 dnli ode dne podpisu smlouvy, kdy datum zdaniteliného pinéni bude
totozné s dnem vystaveni darového dokladu.

2. Roéni najemné je splatne na zakladé darfového dokladu. Splatnost dafového dokladu
je Ihata splatnosti se poéita ode dne doruceni dafiového dokladu najemci, pficemz
v pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze danovy doklad byl doru¢en nejpozdéji 3. den ode
dne odeslani a dnem odeslani je den vystaveni dafiového dokladu.

Platby najemce provede na udet ¢&.

Vystavené danové doklady budou mit veskeré nalezitosti iCetnich a darovych

pfedpist. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miize zasilat najemci dariové

doklady elektronicky, a to na e-mail najemce uvedeném v él. |., bod 2.
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3.

4.

V pfipadé prodieni najemce s thradou najemného, je pronajimatel opravnén Gétovat Grok
z prodieni v‘

K zamezeni vzniku pohledavek se najemce zavazuje sioZit penézni zaruku ve vysi
tfi dvanactin roéniho najemného | na (cet pronajimatele, ktery je uveden
v bodé 2. tohoto €lanku, a to v terminu do 3 dnil ocde dne podpisu této smlouvy. Prostfedky
obsazené ve slozené penézni zaruce budou ulozeny na (¢tu bankovniho Ustavu
pronajimatele a lze je pouzit pouze k Uhradé dluzného najemného, plateb na zakladé
jinych smluv souvisejicich s najmem, Grokl z prodieni a jinych sankci souvisejicich
s najmem, véetné pfipadného pokryti nakladl s potenciaini likvidaci odpadu a uvedeni
pfedmétu najmu do plvodniho stavu. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze penézita
zaruka nebude Urogena a najemci tak v pfipadé vraceni penézni zaruky nevznika pravo
na jeji vraceni s pfislu§enstvim. Najemci vznikne narok na vraceni penézni zaruky do [JJjj
dn( ode dne ukonceni najemniho vztahu. V pfipadé, Ze pronajimatel bude b&hem trvani
najemniho vztahu opravnéné Cerpat penézni zaruku, dopini ndjemce penézni zaruku na
pozadovanou vy$i do 5 dnG od provedeného c&erpani po pfedchozim pisemném
oznameni. Nedoplini-li najemce zaruku na poZadovanou vysi, je pronajimatel opravnén
odstoupit od této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné se vZdy k 1. lednu zvy$uji o pomérnou procentni
¢ast odpovidajici

O zvyseni najemného o index [l
bude pronajimatel najemce informovat jednostranné formou pisemného oznameni.
Zvyseni nadjemného o index bude zohlednéno ve fakturaci za pfislusny rok. Za zaklad
pro zvySeni najmu o inde e pouzije vySe najemného z prfedchazejiciho roku, ktery
jiz byl o indexjiijfjnavysen, vyjma prvniho zvyseni o index V piipadé, ze indexﬂ
bude zjistén az po vystaveni dafiového dokladu na pfislusny rok, bude toto zvyseni
dofakturovano opravnym darnovym dokladem.

Vznikne-li z této smiouvy pohledavka najemce viéi pronajimateli, je nadjemce opravnén
tuto pohleddvku postoupit nebo zastavit jinému subjektu pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je dohodnuta smiuvni pokuta ve vysi
I z piedmétné pohledavky ve prospéch pronajimatele. Uhrada smluvni pokuty
se nezapocCitava na pfipadnou nahradu skody vzniklou porusenim tohoto zavazku.
Uplatnéni smluvni pokuty neznamena dodatecnou akceptaci postoupeni Ci zastaveni
pohledavky.

VL.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen udrZovat pfedmét najmu na vlastni naklady.

Najemce je povinen dbat na provozuschopny stav pfedmétu najmu, a to jak z hledisek
pronajimatele, tak z hledisek viastniho provozu. Je povinen pfitom dbat pokynd
pronajimatele i organu statni spravy.

Najemce odpovida pronajimateli i tfetim osobam za vsechny skody, které by jim jeho
provozem nebo jinou Cinnosti pfi uzivani predmétu najmu vznikly. Pfipadné $kody
na predmétu najmu zplsobené najemcem, ¢i tietimi osobami za které odpovida (napf.
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10.

11.

zaméstnanci najemce, tieti osoby ve smluvnim vztahu s najemcem apod.) uhradi ndjemce
dle piislusnych ustanoveni zakona &. 88/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisll tykajici se odpovédnosti za Skodu, & pravnich pfedpish upravujicich nahradu
Skody v dane dobé.

Najemce se zavazuje, Ze pfebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisl
o ochrané Zivotniho prostiedi, bezpe€nosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpis(,
ke kterému doslo v souvislosti s jeho ¢innosti na pfedmétu najmu po dobu trvani najemni
smiouvy.

Jakékoli zmény na pfedmétu najmu mlZe najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a za dodrzeni postupu podle ustanoveni zak.
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, & dalSich pfislusnych pravnich predpisi. Pfipadné technické
zhodnoceni pfedmétu najmu a fedeni Ghrady nakladi bude upraveno samostatnou
pisemnou dohodou o technickém zhodnoceni predmétu najmu. V pfipadé, Ze mezi
pronajimatelem a najemcem nebude sjednana pisemna Smiouva o provedeni
technického zhodnoceni pfedmétu najmu, plati, Ze najemce nema narok na uplatnéni
uhrady vloZzenych nakladd z jeho strany a ani za jakékoli zhodnoceni véci.

V pfipadé, Zze najemce chce zfidit uzivaci, pozivaci, ¢i jakékoli jiné pravo k pfedmétu
najmu, tfeti osobé nebo prevést (postoupit) sva prava z této smlouvy vyplyvajici na jiny
subjekt, je povinen si k tomuto Ukonu vyzadat pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto
souhlasu jsou tyto tkony pravné netG€inné a od poCatku neplatné.

Smiuvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce fadné pfedmeét najmu pronajimateli
v den skonéeni najemniho vziahu, je najemce povinen uhradit pronajimateli nahradu
ve vySi alikvotné ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pfedmét najmu
skuteéné fadné odevzda. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele poZzadovat po najemci
smiuvni pokutu ve vysi il za kazdy den prodieni s odevzdanim. Ujednanim o smiuvni
pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu zptsobené skody.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény vzniklé v jeho subjektu
uvedené v &l. I. bod 2. smiouvy (tj. zejména v nazvu, IC, sidle, zastupujici osoby, zapisu
ve vefejnem rejstfiku apod.), pokud ktakovéto zméné dojde. V pfipadé, Zze zmény
v subjektu najemce neohlasi ve thité do 30 dnii od vzniku této zmény pronajimateli, uhradi
ve prospéch pronajimatele smiuvni pokutu ve vysi ||| ] lllna Gcet pronajimatele
uvedeny ve smiouvé. Ujednanim o smiluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu zplUsobené Skody.

Smiuvni pokuty vyplyvajici z poruseni povinnosti této smlouvy jsou splainé na zakladé
dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem. Splatnost dafiového dokladu je [
ode dne jeho doruceni najemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze darnovy doklad byl
doruéen nejpozdséji tfeti den ode dne odeslani a dnem odeslani je den vystaveni dafového
dokladu. Smiuvni strany se vyslovn& dohodly, ze smiuvni pokuty se nezapocitavaji na
nahradu Skody.

Dojde-li ke vzniku mimoradné udalosti, zavazuje se ndjemce bez zbytetného odkiadu
oznamit tuto udalost pronajimateli na jeho dispegink, H MimoFadnou
udalosti se rozumi zejména poskozeni nebo vazné ohroZeni predmétu najmu véetné
slozek zivotniho prostfedi poskozeni zdravi, vznik poZaru na prfedmétu najmu &i jina
Zivelna udalost.

Najemce je povinen uhradit veskeré pokuty, &i jiné penézité sankce uloZzené pronajimateli
statnimi, &i jinymi organy, za poruseni predpis(, norem apod., upravujicich pfedmét najmu
a zpusob jeho uzivani, jehoZz se dopustil ndjemce, &i tieti osoby za které odpovida,
pfipadné za poruseni pfedpisti, norem apod. ze strany najemce, &i tfetich osob za které
odpovida ve spojeni s pinénim dle této smiouvy.
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12.

13.

14.

15.

Najemce bere na védomi, ze prfedmét najmu, se nachazi v oblasti hornické ¢innosti,
¢i oblasti, kde probiha atlum a zahlazovani hornické &innosti. S ohledem na tuto
skuteénost najemce souhlasi, Zze je v pfipadé zmeén okolnosti a pfipadnych zmeén
pfedmétu najmu povinen se fidit pokyny pronajimatele a v pfipadé potfeby upravit obsah
této smlouvy formou dodatku, pokud se tento bude jevit jako U¢elny s ohledem na tuto
zmeénu okolnosti.

Najemce je povinen vyuzZivat pfedmeét najmu v souladu s pravnimi piedpisy a dodrZzovat
veskerou legislativu dopadajici na jim provadénou ¢innost na pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze spravy a povinhostmi najemce seznami vSechny své
zaméstnance, &i osoby vykonavajici ¢innost pro najemce na zakladé smiuvniho vztahu
(dale také jako ,tieti osoby"), kdy tyto zaméstnance, &i tfeti osoby zavaze, aby tito uvedené
povinnosti dodrZovali. PoruSeni povinnosti zaméstnance najemce, Ci tfeti osoby se
povazuje jako by tyto povinnosti porusil najemce sam.

Najemce je povinen na své naklady odstranit veSkeré provozni poruchy a havarijni stavy
v nejkratdi mozné dobé.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakiadé pisemného vzestupné éislovaného
dodatku odsouhlaseného ob&ma smiuvnimi stranami, vyjma Gpravy cen o miru inflace dle
¢l. V. bod 5., nebo pfipadné zmény zakonné Upravy DPH. Podepsané dodatky vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dle § 1740 odst. 2, 3 obCanského zakoniku dohodly, ze vyluéuji pfijeti
nabidky, ktera vyjadfuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, pfijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, i kdyZz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky a dale
na vylou€eni ustanoveni § 2210 odst. 3 ob&anského zakoniku a pravnich domnének
uvedenych v § 1949 odst. 1 a § 1950 a § 2315 ob&anského zakoniku.

Za pronajimatele je v otazkach smluvnich opravnén jednat vedouci oddéleni energetiky,
ebo jim povéfeny zastupce. Zodpovédnou osobou ze strany najemce je
ajemce
oznami pfipadnou zménu telefonniho spojeni ¢i své e-mailové adresy a doruCovaciho
pristupu e-mail

Skutecnosti uvedené v této smiouvé nepovazuji smluvni strany za divérné a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni v registru smiuv bez dal$ich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad, kdyby tato smiouva podiéhala povinnosti
uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U&innosti nékterych
smiluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), nabude tato
smlouva platnosti dnem jeho podpisu a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.
Pro takovy pfipad potom smluvni strany souhlasi s uverejnénim smlouvy v registru smiuv
v souladu s podminkami stanovenymi zadkonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
aginnosti nékterych smiuv, uverejfiovani t&chto smluv a o registru smiuv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpish. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni do
registru smluv dle uvedeného zakona zajisti DIAMO, statni podnik.

Najemce prohlasuje, ze osobni Udaje uvedené ve smlouvé pouziji pouze za Ucelem pinéni
této smlouvy a v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o
ochrané fyzickych osob vsouvislosti se zpracovanim osobnich  Udaju
a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdaj).
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10.

11.

Za pronajimatele:

Reditel od$tépného zavodu DARKOV

Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby nevzniklo Zadné
duvodné podezfeni ze spachani trestného ¢inu a nedoslo ke spachani trestného ¢inu, a
to ani ve stadiu pfipravy & pokusu ¢&i Ulastenstvi, které by mohio byt kterékoliv ze
smiuvnich stran pfi¢teno podle zadkona ¢.418/2011 Sb., o tresini odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s Compliance Programem statniho podniku DIAMO
(viz webové stranky statniho podniku DIAMO) a zavazuje se jej na vlastni naklady
dodrZovat, zejména protikorupéni opatreni.

Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skute¢nosti vzbuzujici
davodné podezfeni o mozném spachani trestného Cinu, a to bez ohledu na spinéni
pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.

Smiuvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroveri prohlasuiji,
Ze byla uzavfena na zakladé svobodné a vazné viile obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a z
nichZ po jednom obdrzi kazda smluvni strana. Ustanoveni véty predchozi neplati, je-li tato
Smlouva podepsana smluvnimi stranami elektronicky, tzn. opatfena kvalifikovanymi
elektronickymi podpisy osob opravnénych zastupovat smiuvni stranu dle Gvodnich
ustanoveni této smiouvy, kdy je tato smlouva vyhotovena v jediném elektronickém
vyhotoveni.

Prilohy:
Pfiloha ¢. 1  Zakres pfedmétu najmu.

o 23 -06- 2023 o
VKarvinédne............ooeeeen ... V Karviné dne .

Za najemce:

Technicky reditei

na zakladé Gen. Povéreni ze dne 10.01. 2023 na zakladé Piné moci
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