NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Pani: lvana Friihbauerova

Nar.: 22.1.1960, trvale bytem: Strakonicka 114/2, Liberec 9

Tel:.603154909

jako pronajimatel na strané jedné

(dale téZ jen jako ,pronajimatel”)

a

2;

Volejbalovy klub Dukla Liberec, p.o.

IC: 46746765

Se sidlem: Jeronymova 522/14, 460 07 Liberec 7

Zastoupeny: Mgr. Pavlem Simonitkem, Feditelem klubu, telefon: 777101387
(dale jen jako ,ndjemce”)

podle § 2235 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
Clanek 1.

Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky €. 7 o velikosti 1-1, v celkové
vymére 38,51 m2 s pfislusenstvim. Vy$e uvedena bytova jednotka se nachazi v 2. nadzemnim podlaZi
budovy €. p. 114, na parcele & 30/1, v ulici Strakonicka, obec Liberec, v katastralnim tzemi Liberec,
zapsané na listu vlastnictvi €.520 pro obec 563889 Liberec, vedeném Katastralnim dfadem pro
Liberecky kraj, Katastralnim pracovi§tém Liberec. Stav bytu je popsan v protokolu o pfedani a
prevzeti bytu, ktery je nedilnou sou&asti této smlouvy. V protokolu budou rovnés uvedeny stavy
méricl energii — elektrické energie a vody ke dni pfedani bytu najemci.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén byt pronajmout za podminek sjednanych v této smlouvé.
Pronajimatel zaroven prohlasuje, Ze neni v dispozici s bytem omezen ve smyslu ust. §747 ob&anského
zakoniku.

2. Najemce timto vyslovné prohlasuje, 7e je sezndmen se stavem a vybavenim bytu a v této podobé
jej bez vyhrad pfijima a dale prohlaiuje, Ze byt ve stavu, ktery se obvykle povaZuje za dobry, a 7e je

zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisicich. Najemce
prohlasuje, Ze byt je ve stavu zplsobilém k nast&hovani i k obyvani dle § 2243 zikona & 89/2012 Sh.

Clanek I1.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzaviréd na dobu uréitou, a to na dobu jednoho roku, tedy od 1. 8. 2022 do 31. 7.
2023 s moZnosti prodlouZeni na zékladé dohody obou stran, v pfipadé Fadného uZivani.

2. Ke dni faktického ptedani bytu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan predavaci protokol
a budou predany kli¢e od bytu.



3. Najem zanikne uplynutim doby ndjmu nebo na z4klad& pisemné dohody obou stran, pfipadné
odstoupenim nékteré ze stran od této smlouvy. Najem Ize ukonéit také vypovédi ze zdkonnych
divodi a to s vypovédni Ihlitou, kterou pfipouiti zakon, pficemi tato |hiita po&ina béZet prvnim
dnem mésice nasledujicim po mésici, v ném7 byla vypovéd druhé strané& doruéena.

4. Ke dni skonceni najmu je najemce povinen byt vyklidit a pfedat jej vymalovan na bilo ( ndjemce si
miZe byt vymalovat barevné dle swych pfedstav, ale nasledné ho musi pfedat ve stavu, v jakém ho
prebiral ) a ve stavu odpovidajicim béinému opotiebeni pronajimateli. V pfipadé ukonéeni najmu
formou odstoupeni pronajimatele od této smlouvy — pfipad poruseni smlouvy najemcem, je ndjemce
povinen vyklizeny byt pronajimateli pfedat ve |hiité do 3 dnil ode dne doruieni pisemného
odstoupeni pronajimatele najemci. V pfipadé, e se najemce ocitne v prodleni s pfedanim
vyklizeného bytu dle prvni a druhé véty tohoto odstavce pronajimateli a toto prodleni pfesdhne 3
dny, bude mit pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vy&i 1000,-Ké za kaZzdy zapoéaty den prodleni.
Tato smluvni pokuta je stranami povaZovana za pfiméfenou a neodporujici dobrym mravim a
neodporujici § 2239 zakona ¢. 89/2012 Sb.. Tato smluvni pokuta nevyluéuje narok pronajimatele na
pfipadnou nahradu $kody & vydani bezd(ivodného obohaceni.

Clanek II1.
Ndjemné

1. Pronajimatel sjedndva s najemcem najemné, které ma charakter triniho najemného. Najemné &ini
pausalné 7.000,- K¢ (slovy Sedmtisic korun ¢eskych) mésiéné. Tuto &astku tvofi najemné v¢. uhrady
za sluzby spojené s uZivanim bytu ( pfipojeni TV a ziloha na spol. elektriku....a dalsi). Elektrika a voda
bude hlasena pfimo na najemnika.

2. Celkovou &astku nadjemného dle odst. 1 tohoto &ldnku ve vysi 7.000,-- K¢ je ndjemce povinen platit
pronajimateli i bez faktury na uéet &.4. 1057934036/3030, a to v pravidelnych terminech vidy do 3.
dne v mésici za dany mésic najmu. Cislo bytu (na pfedni strané této smlouvy) musi byt uvedeno jako
variabilni symbol v pfikazu k této platbé, aby byla pFipsana na t&et jako platba od najemce. Dnem
uhrazenfi se rozumi zaevidovani pfisluiné &astky jako pfirtistku na uréeném Gétu.

3.V pfipadé prodleni s platbou najemného a hrady za sluiby je pronajimatel opravnén poZadovat
po najemci uhrazeni smluvni pokuty ve vy3i 0,01% dluiné &astky za kaZdy zapocaty den prodleni.
Bude - li prodleni s platbou ndjemného ¢&i tihrady za sluzby trvat vice ne# sedm dni, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clanek IV.
Jistota

1. Smluvni strany se Smlouvou na pfedchazejici obdobi od 1.8.2021 do 31.7.2022 dohodly na sloZeni
penéiité jistoty ndjemcem ve vysi 14 000,-- KE. Jistotu byla najemcem uhrazena dne 28.7.2021 spolu
s uhradu 1. ndjemného na t&et pronajimatele uvedeny, odst. 2., Cl. Il této smlouvy. Ndjemce bere na
védomi a souhlasi, Ze jistota nebude droéena.

2. Jistota sloZend dle odst. 1 tohoto &lanku, je jistinou na pfipadnou thradu dluzného najemného a
veskerych dalSich pInéni dle této smlouvy.

3.V pfipadé radného ukonéeni najmu, kdy:
a. pronajaty Byt bude fadné vracen pronajimateli v souladu s touto smlouvou a

b. pronajimatel nebude mit za ndjemcem #adné neuhrazené pohledavky vyplyvajici z této smlouvy,
nebo s ni souvisejici;



bude penéZita jistota vracena na bankovni ucet uréeny najemcem, a to ve |hiité do 5 dn(i od podpisu
pfedavaciho protokolu potvrzujiciho Fadné vraceni Bytu. V opacném pfipadé bude najemci vracen
pouze rozdil mezi sloZenou jistotou a opravnénymi naroky pronajimatele, sjednanymi v této smlouveé.
Pronajimatel je opravnén své naroky viiéi najemci jednostranné zapocist proti naroku najemce na
vraceni penéZité jistoty

Clanek v.
Prdva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel najemci predal byt na zakladé predavaciho protokolu a zavazuje se umoZnit najemci
radné uZivani bytu, jakoz i poskytovani slueb spojenych s pronajmem (viz &l. I11).

T,

2. Pronajimatel je dale povinen na své naklady udriovat byt ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani, a
to po celou dobu trvani najmu.

Clanek V1.
Prava a povinnosti ndjemce
1. Najemce je povinen fadné a véas hradit ndjemné a uhrady za sluzby jak sjednano v &l. 11l vy3e.

2. Najemce je opravnén uZivat byt a poZivat plnéni (sluzby), jejichz poskytovani je s uZivanim bytu
spojeno, a to fadné, za dhradu a v rozsahu a za podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy , a to spoleéné s dalsimi hlagenymi osobami : viz pfiloha ¢.1

3. Najemce je povinen pronajaty byt udriovat v dobrém stavu a opatrovat a chranit s maximalni
moZnou péci vybaveni bytu, jako? i jiny majetek pronajimatele & tfetich osob nalézajici se v
pronajatém byté.

4. Najemce je povinen odstranit vedkeré zavady a poskozeni, které v byté zplsobil on sdm nebo
osoby, kterym vstup do bytu umoZnil. Pokud se tak nestane, bude pronajimatel opravnén pofadovat
od najemce thradu nakladi, které mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.

5. Najemce je povinen nést veskeré naklady spojené s b&Znou ddribou a drobnymi opravami bytu a
umozZnit pronajimateli 1 den pfedem ohlasenou kontrolu stavu pronajatych prostor, kterd se
uskuteéni v pracovni den a za osobni pfitomnosti najemce nebo jim zmocnéné osoby. V pfipadé
nejvyssi nutnosti ma pronajimatel, nebo jim zplnomocnéna osoba, moZnost vstoupit do bytu i v
nepfitomnosti najemce, o cem? jsou ale povinni spravit najemce pri nejbliZsi moiné pfileZitosti.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba nenese odpovédnost za nemoznost zpraveni najemce v
téchto pfipadech nejvyssi nutnosti pfedem. Pro téel této smlouvy se pojmem bé¥na (idrZba a drobné

Upravy rozumi toto:

5.1 Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaventi, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a to podle vécného vymezeni nebo podle vyie nakladu.

A) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaiuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sou&asti a vymeény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac, zasuvek, jisticd,
zvonki, domacich telefond, zasuvek rozvoda datovych siti, signali analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu a lapaéi tuku,



f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoma&rii teplé a studené vody.

B) Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzévérek, odsavadt
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva&a vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovaci, kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vaficd, infrazaricd, kuchyriskych linek, vestavénych
a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotl etdZového topeni na pevn4, kapalna a plynna paliva, véetné& uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostatd etaZového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy
radiator( a rozvodu Ustfedniho vytapéni.

C) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souéasti predmétl uvedenych v élanku V,
odstavci 5.1, pism. A) a B).

D) Podle vy3e nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v ¢lanku V, odstavci 5.1 pism.
A) a B), jestliZe naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 2000 K&. Provadi-li se na té¥e vé&ci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém
dokladu o provedeni opravy, se do naklad(i na tuto opravu nezapocitavaji

E) Souet nakladi za drobné opravy uvedené &lanku V, odstavci 5.1, pism. A), B) a D) nesmi
pFesdhnout éastku 100 K&/m2 podlahové plochy bytu za kalendafni rok, véetné nakladii na dopravu a
jinych nakladl spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

F) Podlahovou plochou bytu se pro ti&ely této smlouvy rozumi soudet podlahovych ploch bytu a jeho
prisluenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné podnajemcem bytu;

5.2 Naklady spojené s béZnou tdribou bytu jsou naklady na udriovani a €isténi bytu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl uvedenych v tomto odstavci, malovani véetné
opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén, disténi
zanesenych odpad( aZ ke svislym rozvodim a vnit¥ni natéry. Do b&iné udriby se také pocita celkovy
dklid bytu pred navracenim nemovitosti zpét najemci.

6. Najemce se zavazuje uZivat pronajaty byt v souladu s obecné platnymi pravidly souZiti a nerusgit
svym chovanim ostatni uZivatele domu a okoli.

7. Stavebni dpravy nebo jiné podstatné zmény bytu mGie ndjemce provadét vyluéné s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady.

8. Najemce je opravnén pronajaty byt vyuZivat vyhradné k osobnimu bydleni a neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tento byt vyuZivat k podnikani ani k ubytovavani
osob odlidnych od pronajimatele & dale tento byt & jeho &ast podnajmout.

9. Najemce se zavazuje pisemné oznamovat pronajimateli bez zbyteéného odkladu nutnost
provedeni rozsahlejsich oprav nebo tidriby bytu a umoZnit takové opravy, jinak bude odpovidat za
$kodu, ktera v disledku prodleni vznikne.

10. V pfipadé, Ze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych vySe v odst. 1, 3, 4,5, 6, 7,
8, 9 tohoto ¢lanku, bude pronajimatel opravnén od této smlouvy odstou pit.

Clanek ViI.
Obecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva tc¢innosti dne 1. 8. 2022.

2. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou platné pouze po dohodé obou stran pisemnou
formou.



3. Viechna prava a povinnosti pfechazeji na pripadné pravni nastu pce obou stran.
4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nich? po 1 obdr3i kazda smluvni strana.

Podminky ndjemniho vztahu, moZnosti jeho zmén, zplsoby jeho skonéeni véetné povinnosti
poskytnout nahradu, pFipady, ve kterych je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné a
dhradu za pInéni poskytovand s uzivanim Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména
ostatni prava a povinnosti smluvnich stran z najemniho bytu apod., se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy Ceské republiky.

5. Pro dorucovani dle této smlouvy plati, 7e pokud si adresat nepfevezme doporuéenou zasilku ani do
deseti dnil od uloZeni postou, povaZuje se za dorugenou uplynutim posledniho dne této 10 denni
Ihity.

5. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shledano neplatnym ¢ nevykonatelnym, ostatni
ustanoveni této smlouvy tim zlistavaji nedotéena. Za pfipadnou Skodu vzniklou v diisledku
neplatnosti nékterého z ustanoveni této smlouvy odpovida v plném rozsahu najemce.

6. Najemce si miZe vyménit zdmek u bytové jednotky, ale je povinen o této zméné informovat
Pronajimatele a do 10 dnii od vymény pfedat kli¢ od nového zamku jemu, nebo jeho zplnomocnénci.
Po skonceni ndjmu je podnajemce povinen namontovat ptvodni zadmek.

V Liberci dne 28.7.2022

Pronajimatel




