SMLOUVA O NAJMUNEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku nikoli na fad dle ust. § 2201 a nasl. z. €. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz ,0Z")
a pFisludnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jich predpist (dale téz ,ZoMCR*)
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni &p. 91/7, 181 02 Praha 8

zast.: MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA - feditelkou
ICO/DIC: 00064220 / CZ00064220

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.0.:

(dale jen ,pronajimatel)

Agnes Miksch

se sidlem: Bukolska 773/8, Praha 8, 181 00

ICO/DIC: 71097945/CZ7962100278

bankovni spojeni:

(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce spoleéné téz jako ,smluvni strany“ a/nebo jednotlivé jako ,smluvni strana®)

Clanek I. - Pfedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je dle ZoMCR opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého
prava hospodareni k budové, jenz je nemovitou kulturni pamatkou, nachazi se v ulici Ustavni
¢.p. 92, Praha 8, a je soucasti pozemku parc. ¢. 411 (dale jen ,Budova®), a dale k pozemku
parc. €. 412 (zahrada) (dale jen ,Zahrada®), vSe zapsano na LV €. 6713, kdd: 730556 pro k.u.
Bohnice, v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni
ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v pfizemi a v suterénu Budovy a ¢ast
Zahrady o vyméfe 680 m? nachazejici se na zapadni strané budovy Cp. 92 smérem k
administrativni budové. Jedna se o prostory v Budové a ¢ast Zahrady uvedné v ¢lanku Eislo 1V.
odstavec 1 o celkovém rozméru 836,45 m? a znazornéné v plancich pronajatych prostor a
Zahrady, které jsou pfilohou €. 2 této smlouvy Ustanoveni smlouvy, tykajici se nebytového
prostoru se pfiméfené pouziji i na najem Zahrady (dale jen ,,prostory*).

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav prostor znam a tyto v daném faktickém a pravnim stavu
vyhovujicimu smluvenému ucelu uzivani do ngjmu prebira.

Clanek Il. - Ugel najmu

Najemce bude pfedmét najmu vyuzivat k ucelu predskolni vychovy déti.

Clanek Ill. - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi pravnimi predpisy CR a vzajemnou dohodou
smluvnich stran, pfi¢emz:
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f)

9)

h)

)
)

K)

1)

najemce

Bere na védomi, ze ve vSech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice je trvale
zakazano podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuzity jako navykové
prostfedky. Vzhledem k tomu, Ze PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory
jsou nekuracké, koufit Ize pouze v prostorach k tomu uréenych.

Dodrzovani hygienickych pfedpisu spojenych s pfedmétem ¢€innosti najemce, uklid apod.
zabezpecuje najemce sam s tim, Ze bere na védomi i omezeni dle predpisli 0 ochrané
zdravi pred Skodlivymi u€inky navykovych latek.

Je opravnén stavebni Upravy prostor a okoli provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Na vlastni naklady provadi drobné opravy a obvyklé udrZzovani prostor — napf. udrzbu stén,
malovani, vyménu podlahovych krytin (PVC apod.) a veSkerou drobnou udrzbu potfebnou
k zajisténi Fadného provozu za ucelem, na ktery byly prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
prostor, popf. objektu, ve kterém se tyto nachazeji, zejm. oprav plasté budovy, stfechy
objektu v€etné okapu, pfipadnou nefunkénost dvefi, oken, kotle na vytapéni a ohfev TUV,
poSkozeni vnitfnich rozvodl ve sténach — elektfina, SV, TUV, odpady apod.

Neni opravnén dat prostory do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ani ménit smluveny ucel najmu dle smlouvy.

Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veskerého odpadu v€etné komunalniho,
vzniklého jeho Cinnosti v souladu s platnou legislativou v plném rozsahu. Vytvareni jakékoli
skladky odpadu je v celém arealu pronajimatele zakazano.

Odpovida za pfipadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam vzniknou
Vv souvislosti s uzivanim prostor zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho zaméstnancu
nebo osob, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem.

Bere na védomi, ze objekt, ve kterém se nachazeji prostory, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani predpist pozarni ochrany a bezpec€nosti prace a na vlastni
naklady zajiStuje veskeré potfebné revize pristroju apod. dle pfislusnych predpisu. Dale je
povinen na pozadani predloZit pronajimateli vysledky pfislusnych reviznich zprav.

Je povinen dodrzovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu a
fidit se pokyny ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v arealu pronajimatele, ani jina
jeho ¢innost, nesmi naruSovat IéCebny proces pacientu.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do prostor k vykonu prohlidek
technického razu nebo za ucelem, zda najemce uziva véci Fadnym zpisobem.

m) Najemce se zavazuje v den ukonceni najmu fadné a v€as odevzdat a pronajimatel je

povinen prevzit prostory s tim, Ze pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav
prostor, zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, ostatnich méficd medii, pokud
jsou instalovany) a poctu pfedanych kli¢u, atd. Pokud nebudou prostory pfedany fadné a
v€as vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit na naklady najemce s tim, Ze na tyto €innosti
je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby a najemce je povinen tyto naklady uhradit

Ve vztahu k Zahradé:

a)

Je najemce nad ramec ustanoveni Cl. 1 odst. 2. dale povinen se seznamit se stavem
Zahrady, pe€ovat o ni na vlastni naklady, zejména sekat tradvu (minimainé 4 x ro¢né),
profezavat kfoviny a stromy, hrabat spadlé listi, odstrafiovat plevel, rostlinny odpad
(posekana trava, shrabané listi, ostfihané kefe a stromky) ukladat na misto uréené
vedoucim STF, ktery zajiStuje pfistaveni valniku na vikend do ulice u parku. Najemce neni
opravnén k tomuto UCelu pouzivat nadoby na komunalni odpad, které jsou ur€eny pro
smeésny odpad bytl, ani odkladat odpad do parku, popf. na jina, k tomu neuréena mista.

Je opravnén rozdélat ohefi na zahradé pouze na zakladé schvalené Zadosti pro akci konani
taborového ohné. Podrobny navod nahlaseni ohné je uveden v domovnim fadu.

Je opravnén zasahnout do trvalych porostld pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele;
Je opravnén zfidit kompost pouze po dohodé s ostatnimi najemci vedlejSich zahrad;

Je opravnén na Zahradu sazet pouze nizko rostouci rostliny.
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f)

9)

d)

Je opravnén chovat pouze pfiméfeny pocet domacich zvifat a je sou€asné povinen zajistit,
aby zvifata jim chovana nenaruSovala vykon prav ostatnich osob; neni opravnén bez
predchoziho souhlasu pronajimatele chovat v pfedmétu najmu (byt, pfip. zahrada) jina nez
domaci zvifata; Zakaz plati pro slepice, kraliky, ovce, koné a dal$i domaci chovna zvirata.

Je po skon&eni najmu povinen Zahradu vratit vyklizenou od drobnych staveb (sklenik,
pristfeSky na naradi, apod.), upravenou, v dobé vegetaéni aktivity posekanou.

pronajimatel
Pfedava najemci prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

Je povinen umoznit zaméstnanclim, navstévam, obchodnim partnerim apod. najemce
vstup do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté prostory.

Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnégjSimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou
pronajimateli uctovany dodavateli téchto sluZeb), pfipadné v navaznosti na mife ro¢ni
inflace vyhlagené Ceskym statistickym ufadem. Pfipadna zména cen energii bude najemci
oznamovana pisemné v pfedstihu a neni povazovana za zménu smlouvy, vyzadujici
uzavfeni pfislusného dodatku, jak je uvedeno ve smlouvé dale.

Je povinen o pfipadnych planovanych opravach ¢i udrzbé prostor a okoli najemce
informovat s dostateénym ¢asovym pfedstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit u¢el najmu
této smlouvy. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery
bude platit po dobu rozsahlejsSich oprav &i udrzby.

Je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Clanek IV. - Najemné a uhrada za sluzby
Najemné
Najemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osvobozeno od DPH dle § 56
zdkona o DPH. Za uzivani nebytovych prostor bude najemné hrazeno mési¢né na zakladé
faktury ¢astkou 14.072,- K& se splatnosti 21 dnt ode dne doru€eni najemci.

prostor | k.u.6.| ¢. nazev m 2 v K& v K¢ v K&

sazba
mist. za m2/rok ro¢ni najemné | mésicni najemné

&p. 92
pFizemi 1.04 WC 2,65 400,00 K& | 1.060,00 K& 88,40 K&

411 | 1.03 chodba 17,85 800,00 K& | 14 280,00 K& 1.190,00 K&

1.05 koupelna 4,95 400,00 K¢ 1980,00 K& 165,00 K¢
1.06 kuchyn 11,15 1200,00 K& | 13 380,00 K& 1115,00 K&
1.07 jidelna 21,2 1200,00 K& | 25 440,00 K& 2 120,00 K&
1.08 | umyvarna,WC 9,6 400,00 K¢ 3 840,00 K& 320,00 K&
1.09 sklad 7,95 800,00 K& 6 360,00 K& 530,00 K&
1.10 herna 33,3 1200,00 K& | 39 960,00 K& 3 330,00 K&
1.11 herna 28,8 1200,00 K& | 34 560,00 K& 2 880,00 K&
sklep 19 400,00 K¢ 7 600,00 K& 633,40 K&

zahrada 680 30,00 KE | 20 400,00 K& 1700,00 K&

836,45 168 860,00 K& 14 072,00 Ké

Sluzby:

Druhy sluzeb, které bude pronajimatel najemci poskytovat, jejich ceny, zpuUsob Uhrady a
splatnost jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 - kalkulace namu a sluzeb této smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou pronajimatelem vystavenych faktur za najemné
nebo sluzby dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén uctovat najemci zakonny urok
z prodleni nezaplacenych faktur dle platnych pravnich predpisu.
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Clanek V. - Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 2 ZoMCR na dobu ur&itou v délce
trvani 8 let.

Pronajimatel je opravnén ukoncit smluvni vztah vypovédi i bez uvedeni divodu s tim, ze
vypovédni lhata ¢ini 6 mésicd. Vypovédni lhaty se vzdy a podcitaji od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel maze téz smluvni vztah okamzité ukongit, pokud pfestanou byt spinény podminky
dle § 27 odst. 1 ZoMRCR (nepotiebnost). Pronajimatel bere na védomi, Ze najemce
v prostorech provozuje matefskou Skolu, a s ohledem na tuto skuteCnost svého prava najem
okamzité ukoncit nezneuzije.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni dlvodu, smluvni strany se
dohodly na vylouéeni § 2315 a 2310/1 ob¢anského zakoniku, a dale z divodu uvedenych v ust.
§ 2308 obcanského zakoniku, tj. ztrati-li zpusobilost k innosti, k jejimuz vykonu je prostor uréen,
dale prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodu zpulsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, anebo porusuje-li
pronajimatel hrubé své povinnosti viuc¢i najemci. Vypovédni Ihdta ¢ini 3 mésice a pocita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Najemni vztah, smlouvou zaloZeny, je mozné ukoncit i dohodou smluvnich stran.

Nejpozdéiji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhity je najemce povinen vyklizeny nebytovy
prostor pfedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni
s pfedanim nebytovych prostor, je povinen ztitulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli
1.000,00 K& za kazdy den prodleni.

Clanek VI. - Zavéreéna ujednani

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem
Ceské republiky, a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na védomi i dalSi
povinnosti, vyplyvajici z pfedpist o Registru smluv, svobodném pfistupu k informacim, popf. o
ochrané zdravi pfed Skodlivymi uCinky navykovych latek.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.

Zmény smlouvy jsou platné za predpokladu, Zze byly u€inény ve formé pisemnych, obéma
smluvnimi stranami podepsanych dodatk, takto oznaéenych, €islovanych vzestupnou fadou,
neni-li uvedeno jinak (sluzby)

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran. Na Smlouvu se dle zakona ¢&.
340/2015 Sb., zakona o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,ZoRS"),
vztahuje povinnost ji uvefejnit prostfednictvim registru smluv. S ohledem na ust. § 6 odst. 1
ZORS se smluvni strany dohodly, Ze Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv nebo dnem 1.9.2023 podle toho, ktery z téchto dnd nastane
pozdéji.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed podpisem pfecetly, jejimu obsahu rozuméji, tato
je uzaviena dle svobodné vile smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Prilohy: ¢&. 1 kalkulace najmu a sluzeb

O«

. 2 planky pronajatych prostor a zahrady

VPrazedne .................... VPrazedne .........c.........

Agnes Miksch Psychiatricka nemocnice Bohnice
MUDr. Zuzana Barborikova, MBA — feditelka
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Priloha ¢. 1: Kalkulace sluzeb

Cp. 92 skolka - mésiéni kalkulace

Mésicni ndjemné nebytovych prostor 14 072,00 K¢

Smluvni uhrada tepla
Plynovy kotel na teplo a TUV je dodan pronajimatelem, najemce plati poplatek za uzivani kotle
Plyn dodava smluvni dodavatel ngjemce

Zaklad dané DPH 21%
152,33 Ké 31,99 Ké 184,32 K¢

Vodné sto¢né
prostory jsou osazeny méfidlem SV, fakturace bude provadéna Ctvrtletné na zakladé mnozstvi
spotfebovaného mnozstvi, cena k datu podpisu smlouvy za 1 m3 je 128,18 K¢& v¢. DPH

Smluvni uhrada spotieby el.

energie

prostory jsou osazeny meéfidlem elektrické energie, fakturace bude provadéna Ctvrtletné
dle skute¢né spotfeby, cena ke dni podpisu smlouvy za 1 kWh je 7,05 K& v& DPH

Spolecna televizni anténa pro

dim Zaklad dané DPH 21%
14,88 K& 3,12 K¢ 18,00 K¢&
Odvoz komunalniho
odpadu
VySe nakladd za odvoz komunalniho odpadu s odvozem 1 x tydné, 1/2 kontejneru ro¢né
Zaklad dané DPH 21%
348,76 K& 73,24 K& 422,00 Ké

Celkem k fakturaci 14 696,32 K¢é

Platbu za najemné a sluzby provede najemce na zakladé vystavené faktury pronajimatelem, ktera
bude vystavena vzdy do 7. dne v mésici po u¢tovaném obdobi, faktura bude splatna do 21 dnu
ode dne doruceni najemci na bank. ucet pronajimatele.
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Priloha €. 2 Planky pronajatych prostor a zarady
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