SMLOUVA

O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANI

Pronajimatel:

Fyzikalni ustav AV CR, v. . i.

se sidlem : Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8

ICO : 68378271

DIC : C268378271

bankovni spojeni ]

zastoupena : RNDr. Michaelem Prouzou, Ph.D., feditelem
a
Ndjemce:

CARDAM s.r.o.

se sidlem : Prazskd 636, 252 41 Dolni Bfezany

ICO : 05437032

DIC : CZ05437032

bankovni spojeni d 000 ]

zastoupena : Ing. Ondfejem Kurkinem, Ph.D., jednatelem

1. Specifikace predmétu najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem budovy inova¢niho centra ,Brain 4 Industry” na adrese Za
Radnici 933, Dolni Bfezany, PSC 252 41 (budova), v ni? je mimo jiné umistén:

a. nebytovy prostor — kancelare- o vymére 67,3 m? situovany v 1. nadzemnim podlazi
budovy a oznaceny pronajimatelem: 02.16, 02.08, 02.09 (nebytovy prostor);

b.  parkovaci stani (2 vozidla) situované v suterénu budovy oznacené Pronajimatelem 3,
4 (parkovaci stani),

(spolecné predmét najmu).

1.2. Pronajimatel dle podminek této smlouvy pfenechdva najemci k docasnému uzivani
predmét najmu a zdroven ho opraviuje vyuzivat

a.  Cast spolecnych prostor v budoveé (socialni zafizeni, kuchyrika) a
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b. spolecnou zasedaci mistnost v 1. nadzemnim podlaZi v rozsahu neprekracujicim 30
hodin mési¢né.

Situacni plan, na kterém je vyznaceno umisténi predmétu najmu dle odst. 1.1. a ¢ast
spoleénych prostor dle odst. 1.2., tvofi Pfilohu E. 1 této smlouvy.

Pro ucely vypoctu poplatkl za sluzby je celkova pronajimand plocha (vypocteno jako Cista
uzitna plocha plus pro rata podil na spoleénych prostorach budovy) 92 m2.

Pronajimatel upozorfiuje ndjemce, Zze budova byla zhotovena a prfeddna pronajimateli
zhotovitelem stavby v Cervenci 2023, Ze pronajimatel zahajuje jeji provoz zaroven pfi
soucasném odstrafiovdni vad a nedodélkll zhotovitelem nebo jeho subdodavateli
(dokoncovaci prace), rovnéz tak pfi zkusebnim provozu nékterych zafizeni.

Pronajimatel predpoklada Ze rezim zahajovaciho provozu dle odst. 1.5. odpovidad dobé
trvani ndjmu dle této smlouvy.

Ndajemce prohlasuje, Ze byl dostate¢né informovan o stavu budovy, resp. jejiho zahajovaci
provozu, a akceptuje, Ze dokoncovaci prace a ani zkusebni provoz nékterych zafizeni se
nepovazuji za poruseni smlouvy pronajimatelem dle odst. 10.2.

2. Uéel najmu

Prdvo najemce uZivat predmét ndjmu pro administrativni cCinnosti spojené s jeho
podnikanim, konkrétné se zakazkovym vyvojem produktli, poradenskou a konzultaéni
¢innosti, zpracovanim odbornych studii a posudkd.

Uzivani parkovaciho stani je omezeno na parkovani vozidel ndjemce, jeho zaméstnancl
nebo s nim spolupracujicich osob a navstév.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi v predmétu najmu
provozovat jinou Cinnost, nezli ¢innost vymezenou v odst. 2.1.

3. Predani a prevzeti predmétu najmu
Pronajimatel zavazuje predat ndjemci predmét ndjmu k uzivani dne 1.8.2023.

O predani predmétu najmu sepiSi smluvni strany protokol (protokol), ktery se dnem
podpisu stane prilohou k této smlouvé jako jeji Pfiloha €. 2. Do protokolu bude zaznamenan
stav predmétu najmu a zabudovaného pfislusenstvi a stavy méftidel.

4. Stavebni Upravy a zmény predmétu najmu v dobé trvani smlouvy

Najemce neni opravnén bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
realizovat jakékoli stavebni ani jiné Upravy, opravy Ci zmény predmétu najmu ani
zabudovaného prislusenstvi, véetné elektroinstalace.

5. Doba najmu

Najem pocina dnem 1.8.2023 a je sjednan na dobu urcitou do 31.10.2023.
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Smluvni strany se dohodly, Zze ndjemni smlouvu Ize prodlouzit, shodnou-li se smluvni strany
na podminkach dalSiho uZivani pfedmétu najmu zohlednujici ukonceni zahajovaciho
provozu dle odst. 1.5.

6. Najemné
Najemné se sjedndva ve vysi
300,- K&/m?/mésic, tj. celkem 20 220,- K¢ za nebytovy prostor — kancelare
1.500,-K¢/ 1 parkovaci stani, tj. celkem 3 000,-K¢é mésiéné za parkovaci stani

za kazdy kalendafni mésic, a je splatné mési¢né na zakladé dariového dokladu vystaveného
pronajimatelem.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé, neobdrzi-li pro pfislusny kalendarni mésic fakturu,
je povinen zaplatit ndjemné za predmétny mésic nejpozdéji posledni den tohoto mésice, a
to ve vysi odpovidajici naposledy uétovanému najemnému.

Najemné je v souladu § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, osvobozeno od dané.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vystavovat faktury dle této smlouvy v elektronické podobé

a tyto zasilat najemci na elektronickou adresu |GG

pfipadné na jinou elektronickou adresu, kterou nadjemce pronajimateli potvrdi.
7. Sluzby

SluZzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu dle této smlouvy jsou dodavka elektrické
energie, vytdpéni predmétu ndjmu, doddvka vody a odvod odpadnich vod, uklid,
parkovani vozidel.

Cena SluZeb se stanovuje jako pausalni a ¢ini 8.000,-K¢ za kazdy kalendarni mésic, a je
splatna mésic¢né na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

8. Udrzba a opravy

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli nutnost oprav a
udrzby, které ma pronajimatel povinnost provést. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen nahradit Skodu, ktera v souvislosti s tim pronajimateli ¢i tfetim osobdam
vznikne.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do vSech prostor, které jsou soucasti
predmétu najmu, za Ucelem zjisténi stavll méridel, pravidelnych kontrol pfedmétu najmu
a za Ucelem odstranovani pripadnych poruch a provadéni udrzby a oprav.

9. Oznameni, dorucovani

Pronajimatel a najemce timto ujedndvaji, Ze zmény této smlouvy musi byt ucinény ve
formé pisemného dodatku.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti budou dorucovany na nasledujici adresy:

Pronajimate!: I
Najemce: [
10. Ukon¢eni smlouvy

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby trvani ndjmu
pouze z téchto davod:

a. najemce je po dobu delsi nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo

s placenim zalohy nebo platby dle vyucétovani nebo jiné dhrady za sluzby nebo jiného
penézitého zdvazku spojeného s uzivanim predmétu najmu;

b. najemce pres pisemné upozornéni, porusuje svou povinnost uzivat predmét ndjmu

fadné a k ujednanému ucelu;

C. najemce zpUsobil pronajimateli Skodu a neodstranil ji ani v pfimérené Ihité dané

pronajimatelem;

d. jednani ndjemce muZe ohrozit dobré jméno pronajimatele nebo ohrozit pInéni jeho

povinnosti, které je v postaveni vefejnopravni instituce povinen dodrzovat;

Najemce muze vypovédét smlouvu z téchto divoda:

a.  pronajimatel, pres pisemnou vyzvu ndjemce neodstrani vadu pfedmétu najmu, ktera

zdsadnim zplsobem ztéZuje najemci uzivani predmétu najmu;

b.  najemce nemuUzZe po dobu delsi nez dest (10) dn(i uZivat predmét ndjmu, bez toho, ze

by divodem opravy byla Skodni udalost vyvolana najemcem, a pronajimatel mu
nezajistil pfimérené nahradni prostory;

c. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viici ndjemci a tento stav neodstrani ani

v pfimérené lhaté, kterou mu najemce v pisemné vyzvé stanovil;

Vypovéd musi obsahovat vypovédni dlivod. Vypovédni doba ¢ini jeden (1) mésic a pocina
béZet prvniho dne nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.

11. Vyklizeni predmétu najmu

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najmu predat pronajimateli predmét najmu
vyklizeny a ve stavu odpovidajicim stavu uvedenému v protokolu dle odst. 3.2., s
pfihlédnutim k prfiméfenému opotiebeni. Strany potvrdi predani pfedmétu najmu v
predavacim protokolu.

Najemce souhlasi s tim, Ze nepreda-li predmét ndjmu podle odst. 11.1., je pronajimatel
opravnén (nechat) predmét najmu vyklidit na nadklady ndjemce a vyklizené vybaveni ulozit
rovnéz na jeho na naklady s tim, Ze ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 28.500,- KC.



11.3. Pronajimatel si vyhrazuje zadrzovaci pravo k vécem najemce do doby udhrady vsech
financnich zavazkd, které najemci vici pronajimateli vznikly.

12. Sankce za pozdni platby
12.1. Ndjemce je povinen v pfipadé prodleni s pInénim penézitého zdvazku (dluhu), k némuz je
dle této smlouvy povinen, zaplatit pronajimateli Urok z prodleni odpovidajici dvojnasobku
zdkonného Uroku z prodleni stanoveného nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.

13. Zavérecna ustanoveni

13.1. Tato smlouva nabyvd ucinnosti dnem jejiho zverejnéni v registru smluv; zverejnéni
smlouvy zajisti pronajimatel.

13.2. Pfilohami této smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 - Situacni plan

Pfiloha €. 2 - Protokol o predani predmétu ndjmu (stane se prilohou po jeho podpisu)

13.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi jeden (1) stejnopis.

13.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva vyjadfuje jejich vili, Ze smlouvu uzaviraji svobodné,
vazné, nikoliv za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich, Ze si smlouvu
precetly, porozumély zcela jejimu obsahu a na dlikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

dne 31.7.2023 dne 31.7.2023

RNDr. Michael Prouza, Ph.D., reditel Ing. Ondrej Kurkin, Ph.D. jednatel






